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Cz. 1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

1. Informacje ogolne.

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo w 1999 r. na-zleeente Zarzadu-Gminy Borzeehéw:

Wykonawca opracowania jest zesp6t autorski Zaktadu Planowania Przestrzennego TUP w Lublinie
pod kierunkiem mgr inz. Marka Koztowskiego - kierownika Zakladu. +stanewtkelejny—etap-

" hadoa S ol

W studium zawarto propozycje majace na celu ustalenie kierunkéw perspektywicznego
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowiacych wytyczne dla miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego ich warunkow rozwoju i zabudowy terenow.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do katalogu

zadan wlasnych gminy obowiazek opracowania ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”’. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym utrzymata obowiazek opracowania studium zachowujac wysoka
range¢ studium jako dokumentu planistycznego okreslajacego polityke przestrzenng gminy
wyznaczajacego ogolne zasady gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy.

W opracowaniu niniejszym zostaty zawarte rowniez ustalenia z planow i studiow o charakterze
regionalnym i lokalnym dotyczacych strategii ekologicznego rozwoju, a w szczegdlnosci obszarow
objetych ochrong prawna i planistyczna o znaczeniu regionalnym a mianowicie:

* Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* pomniki przyrody,

* uzytki ekologiczne,

* zasoby z katalogu warto$ci kulturowych,

» fragment Zielonego PierScienia m. Lublina jako elementu opracowania Aglomeracji Lubelskiej

* zlewnia chroniona rz. Bystrzycy



* zlewnia ochrony zZrédliskowej matych rzek.

2. Cel i zawarto$¢ opracowania.

Elaborat ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Borzechow - dekumentsyntezy-stanowigey-zataezatknrd do uchwaly Rady Gminy sktada sig z:

1. Czgsci tekstowej

2. Czgsci graficzne) skladajaeejsie-zmap-problemowyeh w skali 1 : 25-660 1:10 000

3. Map problemowych:

nr 1. Podziatl na strefy funkcjonalno-przestrzenne,

nr 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna,

nr 3. Struktura ekologiczna gminy,

nr 4. Wartosci kulturowe,

nr 5. Uklad funkcjonalny drég,

nr 6. Infrastruktura techniczna,

nr 7. Rolnicza przestrzen produkcyjna - kompleksy rolniczej przydatnosci gleb,

oraz materialow studialno-analitycznych opracowanych do diagnozy stanu istniejacego 1
warunkowania rozwoju:

1. Demografia - schemat,

2. Rolnicza przestrzen produkcyjna - schemat

3. Wartosci kulturowe w skali 1 : 10 000 wraz z czg¢$cia tekstowo-dokumentacyjna 1 fotograficzna,
4. Inwentaryzacja przyrodnicza w skali | : 35 000

5. Analiza wykorzystania terendw zainwestowania w obowiazujacym planie w skali 1 : 10000
6. Inwentaryzacja przyrodnicza w skali 1 : 10000

7. Inwentaryzacja urbanistyczna w skali 1 : 10 000 oraz w skali 1 : 5000

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacej



uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegdlnosci z:

3.

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony,

stany $rodowiska, w tym stanu rolniczej i1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych,

stanu prawnego gruntow,

warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

zadan shuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania infrastruktury technicznej, komunikacyjnej 1 spotecznej oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudoweg,

wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Polozenie i charakterystyka otoczenia.

Gmina potozona jest w potudniowej czgsci woj. lubelskiego oraz na obrzezu gmin Aglomeracji

Lubelskiej. Ze wzgledu na odlegtos¢ 25 - 30 km i stabe zwiazki z m. Lublinem nie weszta w sktad

gmin zespolonych z Aglomeracja Lubelska pozostajac w zwiazkach funkcjonalno-przestrzennych z

sasiadujacymi gminami poprzez wspdlne granice: od zachodu z gm. Chodel, od pdinocy z gm.

Betzyce, od wschodu z gm. Niedrzwica i od poludnia z gminami Wilkotazem i Urzedowem.

Historyczne zwiazki Borzechowa z Urzedowem dotycza przynaleznosci gminy do powiatu

urz¢dowskiego.



W/g podziatu J. Kondrackiego gmina usytuowana jest w obrgbie makroregionu Wyzyny Lubelskiej.
Potnocno-Wschodnia czg$¢ obszaru obejmuje Plaskowyz Betzycki, potudniowa Wzniesienie
Urzedowskie, zas w cze$ci srodkowej od strony potnocno zachodniej wchodzi Kotlina Chodelska.

Na ptaskowyzu Belzyckim deniwelacje terenow wahaja si¢ od 205 m. n. p. m. do 296 m. n. p. m.
Na Wzniesieniu Urzedowskim od 205,5 do 251 m. n. p. m. W sklad gminy wchodzi 20 sotectw z
ktérych najwigkszym jest Borzechow (403 mieszk.) pehlniacy funkcje osrodka gminnego.
Podstawowa funkcja gospodarcza jest produkcja zywnosci. Ponadto stwierdza si¢ brak wyraznych
funkcji ponadlokalnych. Od Lublina gming dzieli odlegtos¢ 31 km. Przez jej obszar przebiegaja
drogi ktorych sie¢ oparta jest o lokalny uktad przestrzenny zesrodkowany w osrodku gminnym
Borzechowa. Do najwazniejszych uwarunkowan rozwoju zaliczane jest potozenie gminy poza
zasiggiem drog wojewddzkich 1 krajowych. Brak dostepu do tras o znaczeniu ponadlokalnym

pozostawia gming na uboczu. Istnie;

Obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu Wisly z gtéwnym doptywem rz. Chodelka bioraca swoj
poczatek w Klodnicy, za§ w potudniowo-zachodniej czgsci z rz. Chodlik majaca swoj poczatek w

m. K¢pa.

4. Dane podstawowe.

* Powierzchnia ogdélna gminy 6746 ha 100% (67,46 km?)
tleirol 57901 95804
uzytkizielone 202-ha 2.9%
cadsr 114 ha 140
Sacry T 1a ;070
: 0
powierzchnia:
—  lasow 658ha 10%
— lak 113 ha 2%
—  terenéw rolnych 5412 ha 80%
—  pozostalych gruntow 563 ha 8%
Lp. Miejscowos¢ Lasy (ha) Laki (ha) Tereny rolne Pozostale Suma
(ha) grunty (ha) (ha)
1. Biatawoda 33,43 2,18 86,11 12,54 134,26
2. Borzechow 86,21 3,33 465,27 40,95 595,76




3. Borzechow Kolonia 38,06 1,1 503,13 28.79 571,08
4. Dabrowa 4,13 0,36 124,56 13,95 143,00
5. Dobrowola 15,11 19,33 173,29 15,39 223,12
6. Grabowka 1,01 - 103,23 6,93 111,17
7. Kazmierow 11,64 - 125,87 12,89 150,40
8. Kepa 40,02 7,65 303,71 31,7 383,08
9. Kepa Borzechowska 27,82 7,84 303,51 19,35 358,52
10. Kepa Kolonia 12 2,85 245,16 30,14 290,15
11. Ktodnica Dolna 104,61 491 670 69,09 848,61
12. Ktodnica Gorna 46,87 20,47 502,65 42,69 612,68
13. Ludwinow 56,86 - 173,74 69,73 300,33
14. Laczki - Pawlowek 26,41 - 245,04 12,13 283,58
15. Lopiennik 15,94 38,41 521,66 51,13 627,14
16. Majdan Borzechowski | 17,79 - 86,86 10,74 115,39
17. Majdan Radlinski - - 89,86 20,72 110,58
18. Majdan Skrzyniecki | 78,74 3,49 210,55 39,4 332,18
19. Osina 3,4045 - 278,88 13,41 295,69
20. Ryczydot 0,1 1,33 68,69 8,94 79,06

21. Zakacie 37,93 - 130,13 12,11 180,17

razem 658,08 113,25 5411,9 562,72 6745,95

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie UG Borzechow

¢ liczba ludnos$ci 4083 3787 os.

—  gesto$¢ zaludnienia 60;6 56 os/km?
— liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym 26:8 730 05.(19,3% ogotu mieszkancoéw)
— liczba 0s6b w wieku produkcyjnym 20422364 0s.(59 62,4 % ogodtu mieszk.)

* liczba solectw w gminie 20 w tym 21 miejscowosci

* dlugos¢ sieci wodociggowej 37 62 km

* korzystajacych z wodociagu 97,9 % ogotu ludnosci

* Kkorzystajacych z gazu 59,2 % ogotu ludnosci

* dlugos¢ drog gminnych Hekalnyeh 34 69,2 km w tym—20—km—e—twardej—
nawierzehni

* gleby:



grunty orne:

— dobre 34,5%
— $rednie 48,1%
— slabe 14,8%

— Dbardzo stabe 2,6%

uzytki zielone:

— dobre uzytki zielone 85,6%
— slabe uzytki zielone 14,4%

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo. Uzupehliajaca rekreacja 1 wustugi. Gleby

sklasyfikowane od I do III klas bonitacyjnych zajmuja okolo 50% obszaru gminy i stanowia
doskonata bazg dla intensywnych upraw rolniczych obecnie i w perspektywie.
Gmina posiada atrakcyjne zasoby przyrodniczo - krajobrazowe do jakich zaliczy¢ nalezy doling
rzeki Chodelki stanowiaca Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz doptywy (rz. Chodlik i
rz. Ktodniczanka) bedace zrodlowa czescia rzeki Chodelki. Sa to obszary zastugujace na ochrong
cennych fragmentéw przyrody.

Na terenie gminy brak oczyszczalni §ciekoéw. Wywoz $ciekow odbywa si¢ do oczyszczalni w
Belzycach Krasniku. Gmina nie posiada wysypiska $mieci. Na terenie gminy istnieja 4 ujecia wody
zasilajace 8 studni glebinowych 1 2 studnie uzdatniania wody. Lasy lezace przy pdinocno
zachodniej granicy gminy wraz z doling Chodelki od miejscowo$ci Majdan Skrzyniecki znajduja

si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. Rys historyczny.

Pod wzgledem administracyjnym tereny, jakie obecnie obejmuje dzisiejsza gmina
Borzechow, w poczatku XV w. znajdowaly si¢ w granicach wojewddztwa sandomierskiego,
kasztelanii lubelskiej i powiatu urzedowskiego.

Po utworzeniu wojewodztwa lubelskiego, co mialo miejsce w 1474 r. tereny wokot Borzechowa
znalazly si¢ w granicach nowego wojewodztwa, nadal bedac w granicach powiatu urzedowskiego.
Powyzszy stan przetrwal do 1795 r.

Po III rozbiorze Lubelszczyzna, a wraz z nig powiat urzgdowski, na krétko znalazly si¢ w
zaborze austriackim. Interesujace nas ziemie wlaczono do Galicji Zachodniej, cyrkutu
jozetowskiego, a po 1803 r. do cyrkutu lubelskiego.

W okresie Ksigstwa Warszawskiego (1809 - 1816) Borzechow wraz z okolicami wszedl do

departamentu i powiatu lubelskiego.
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Po upadku Ksigstwa i Kongresie Wiedenskim, m. in. departament lubelski wiaczono do
Krolestwa Polskiego, funkcjonujacego w ramach zaboru rosyjskiego. W podziale na jednostki
administracyjne do 1830 r. teren gminy nalezal do wojewddztwa lubelskiego, powiatu lubelskiego 1
obwodu lubelskiego; w latach 1837 - 1963 - guberni lubelskiej, powiatu lubelskiego; w latach 1864
-1914 guberni lubelskiej, powiatu lubelskiego.

Po odzyskaniu niepodlegtosci, w okresie migdzywojennym, gmina znajdowala si¢ w
wojewodztwie lubelskim i powiecie lubelskim.

W latach 1944 - 1975 tereny wokot Borzechowa utrzymaty si¢ w wyzej wspomnianych granicach
administracyjnych. Po reformie administracyjnej w 1975 r. obszar gminy wiaczono do
wojewodztwa lubelskiego.

Po kolejnej reformie w 1999 r. gmina nadal znajduje si¢ w—wojewddztwietubelskimoraz w
powieciekrasniek lubelskim.

Pod wzgledem osadnictwa w ukladzie historycznym najstarszymi miejscowosciami na
terenie gminy Borzechow sa najprawdopodobniej m. Klodnica Dolna 1 Goérna, o ktorych wg
»Stownika Geograficznego" wiadomo, ze istniaty juz w XV w. O pozostatych wsiach wiadomo, ze
powstaty przed 1882 rokiem. Sie¢ osadnicza poszczegdlnych miejscowosci byta $cisle zwigzana z
uktadem wod otwartych gtoéwnie rzek: Chodelki, Chodlika i Nedznicy. Miejscowos¢ Klodnica
Gorna majaca uklad zabudowy wiejskiej zwanej okolnica ze stawem na rz. Chodelce - jest
pozostato$cia najstarszego uktadu osadniczego w gminie.

Materialnym $wiadectwem osadnictwa na terenie gminy Borzechdéw sa dobra kultury w
rejestrze zabytkéw do jakich naleza domy mieszkalne z przetomu XIX i XX w. wystepujace w
Ktodnicy Dolnej, Ludwinowie, Kgpie Kol., Dobrowoli i Majdanie Skrzynieckim w innych
miejscowosciach wystgpuja w mniejszej ilosci. Zabytki architektury sakralnej wystepuja w
Ktodnicy Dolnej (zespot kosciota parafialnego) drewniany kosciot z dzwonnica z 1929 r. oraz w

Borzechowie (murowana kapliczka z 1912 r.).
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Cz. II. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

1. Cele glowne strategii.

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy Borzechow jak réwniez uwarunkowania o
charakterze lokalnym pozwalaja na postawienie gtownych celow strategicznych rozwoju gminy w
czasowym horyzoncie na lata 2015-2020 bhzszymtperspektywiezaym5letnim)-

Do celow takich nalezy:
wykorzystanie potencjaldow rozwojowych gminy dla poprawy warunkéw 1 jakosci zycia jej
mieszkancow poprzez:

— rozwdj przedsigbiorczosci,

rozw0j infrastruktury spotecznej i techniczne;,
— rozwdj ruchu turystyczno-rekreacyjnego,
— rozwdj i1 zintensyfikowanie rolnictwa w oparciu o potencjat jaki stanowia wysokiej jakos$ci
gleby,
— wzbogacenie waloréw przyrodniczych obszarow o wysokim potencjale przyrodniczym i
ekologicznym,
— ochrona i rewitalizacja zasoboéw kulturowych gminy.

Potencjat wewngtrzny gminy i jej pozycja strategiczna dla rozwoju aglomeracji lubelskiej w
tworzeniu ,,zielonego pierscienia" wokot aglomeracji powoduje, ze obok gtownej funkcji rolniczej
rozwija¢ powinny si¢ funkcje turystyczno - rekreacyjne w oparciu o rozwdj ushig

agroturystycznych wsi z uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego gminy.

2. Cele warunkujace.

Gmina nie—postada—dogodnego—potozenta; jest potozona na uboczu wigkszych osrodkow
komunikacyjnych 1 wigkszych osrodkéw miejskich, jest gmina rolnicza z duzym udziatem uzytkow

rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz wysokimi walorami przyrodniczymi, idealnie nadaje

do rozwoju rolnictwa i turystyki.

* Obszar gminy jest potencjalng strefa rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej dla mieszkancoéw
miast (Belzyc, Lublina, Krasnika 1 innych) przy umozliwieniu dostgpu do terendow 1 ustug, statego
lub sobotnio - niedzielnego wypoczynku gtownie na bazie gospodarstw agroturystycznych.

* Terytorium gminy to réwniez obszary rozwojowe dla przedsigbiorczosci, w szczegdlnosci
rzemiosta 1 produkcji materiatbw budowlanych opartego o zasoby surowcowe

udokumentowanych zt6z. Ponadto strategia gminy tworzy obszary rozwojowe dla ogrodnictwa,
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sadownictwa jako strefy zywicielskiej aglomeracji lubelskiej z mozliwo$cia znacznej produkcji
surowcowej dla przetworstwa rolno - spozywczego (buraki cukrowe oraz warzywa i owoce).
Rozw¢j bazy sadowniczo - ogrodniczej opartej o korzystne warunki glebowe nastegpowac bedzie
w ramach form nie naruszajacych ustalen ekologicznych stref obszaru.

Przyjeta hierarchia celow nie oznacza kolejnosci ich realizacji, gdyz catosci planowania
strategicznego przy$wieca idea rozwoju zrbwnowazonego tj. rtOwnomiernego rozwoju wszystkich

sektorow zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe musza by¢ realizowane poprzez cele szczegdélowe a w dalszej

kolejnosci przez biezace zadania strategiczne i tak:

1) tworzenie bazy materialnej 1 zagospodarowania terenéw pod funkcje turystyczno-rekreacyjne

realizowane poprzez:

rozw0j ustug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji wsi letniskowej (dziatania
organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie decyzje samorzadu) ulgi
podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno — rekreacyjnego,

wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, $ciezek konnych z urzadzonymi punktami
widokowymi (stworzenie inwestorom warunkéw uczestnictwa w rozwoju bazy turystycznej
gminy),

budowg kompleksu zbiornikéw wodnych na rzece Chodelce o funkcji rekreacyjnej i retencyjno -
gospodarczej oraz pomoc w przygotowaniu infrastruktury spotecznej i technicznej przy
zagospodarowaniu terendw,

tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatdéw, zajazdow, kwater prywatnych,

budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrgbie gminy w pierwszej kolejnosci
w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajac hierarchig¢ ich waloréw i atrakcyjnosci
turystycznej,

dbatos¢ o tereny zielone otoczenia wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania 1 ochrony
naturalnego krajobrazu,

promocja przyrodniczych 1 kulturowych warto$ci gminy,

rewaloryzacja wskazanych w studium obszarow,

2) tworzenie bazy ekonomicznej i miejsc pracy dla ludnosci realizowane poprzez:

poprawg stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie polaczen wie§ — miasto,

realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej sieciowej dla realizacji celu gléwnego, tj.
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poprawy warunkow zycia ludnosci,

* wspieranie dzialan inwestorow malej przedsigbiorczosci, rzemiosta i ushug dla lokalizacji
zakladow na terenie gminy (wyznaczenie terenow 1 ich uzbrojenie),

* rozwoj przedsigbiorczo$ci w oparciu o miejscowe surowce,

* rozw0j stref aktywizacji gospodarczej wzdtluz drog poprzez elastyczno$¢ zapisow ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

» zwigkszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci,

* rozwdj rolnictwa jako strefy zywicielskiej podmiejskiej oraz przetworstwa rolno-spozywczego 1

ustug dla rolnictwa,

3) podniesienie poziomu zycia ludnosci poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej i technicznej wsi
oraz zmiana dotychczasowych standardow wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje

wewnetrzne,

4) rozwoj strefy mieszkaniowej o wyzszych standardach lokalizacyjnych (atrakcyjne warunki
lokalizacji, duze dziatki, pelna infrastruktura techniczna oraz sprawny uklad komunikacyjny z

osrodkami: Lublinem, Krasnikiem i Betzycami).

3. Bariery i ograniczenia rozwojowe.

Zaliczy¢ do nich mozna:
— niedostateczna baza ustugowa,

— mata liczba miejsc pracy,

— brak obiektow i instytucji o charakterze ponadlokalnym,

brak urzadzen oczyszczania

— bariera ekologiczna dla niektorych galezi produkcji w tym ucigzliwych i wodochtonnych,

— niedostateczna ilo$¢ obiektow przemystu rolno-spozywczego,

— brak wykorzystania i mozliwosci udostepnienia terenow o wysokich walorach turystyczno -
krajobrazowych,

— potozenie gminy na uboczu od gtownych tras komunikacyjnych oraz poza strefa funkcjonalno -

przestrzenng aglomeracji lubelskiej,
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— niekorzystne wskazniki demograficzne i spoteczne jak:

* ujemny przyrost naturalny -2,9%

* uyjemne saldo migracji gminnych wewngtrznych -14%

* wysoki stopien ludnosci w wieku poprodukcyjnym 20:8% 193 %

* niska gestos¢ zaludnienia 74:3-0s6bH00-ha—56 0sob na 1km?
* niski wskaznik ludnos$ci z wyksztatceniem wyzszym 1,4%

— przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy:

duza glebokos¢ zalegania wod podziemnych w spekanych marglach i opokach tworzacych

fatwo$¢ rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen,

niska lesisto$¢ gminy,
* male zasoby wod powierzchniowych rzek oraz duza ich wrazliwos$¢ na zanieczyszczenia,

* potozenie znacznych obszarow osiedlenczych w obszarach zrédliskowych rzek: Chodelki i

Chodlika.

4. Rozwaoj potencjalow i kierunkow wykorzystania terenow.
Oferta przestrzenna i ekonomiczna gminy jest wykorzystanie nast¢pujacych potencjatow

rozwoju:

* udostepnienie atrakcyjnych terendw dla potrzeb rekreacji wkomponowanej w osadnictwo wsi
oznaczonych funkcja rekreacyjna,

* udostgpnienie ofert mozliwie tanich terendw pod funkcje ustugowe lub ustugowo - produkcyjne
w rejonach zaplecza surowcowego dla produkcji lub eksploatacji surowcoOw uzywanych w
budownictwie,

* rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego w oparciu o wlasna bazg surowcowa.

tea—Otwarcie terenow dla dalszej
urbanizacji bez wigkszej szkody dla srodowiska bedzie nastgpowaé pod warunkiem ograniczania
przeznaczenia wysokiej klasy gleb jak réwniez wykluczenia obszaréw dolinnych i powierzchni

lesnych na ten cel.

Duzym potencjalem dla rozwoju funkcji rekreacyjnej jest atrakcyjno$¢ krajobrazowa,
korzystny mikroklimat rejonéw o urozmaiconej rzezbie dolin z mozliwo$cia budowy zbiornikow
wodnych w obre¢bie dolin.

Wysoka warto$¢ terenow rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju rolnictwa,
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ogrodnictwa 1 sadownictwa moze by¢ podniesiona poprzez tworzenie warunkow dla produkceji

ekologicznej. Nalezy mie¢ na uwadze szczegdélna ochrong terenéw lesnych i zadrzewionych

petniacych funkcje ochrony krajobrazowej lub ochrony wod powierzchniowych 1 wgtebnych przed

zanieczyszczeniami.

Najwigkszym potencjalem sa tereny przyrodnicze chronione obszaru Chodelskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu bgdace magnesem dla mieszkancOw miasta i turystow z zewnatrz, dotad

nie wykorzystanych do celow dydaktyczno - turystycznych. Ranga takich terenéw wzrostaby pod

warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez lokalizacj¢ terenow letniskowo -

mieszkaniowych 1 baz ustugowych, wyznaczenie szlakow pieszych, konnych, rowerowych oraz

urzadzenie punktow widokowych z zapleczem ustugowo - technicznym.

Kierunki rozwoju polityki przestrzennej powinny uwzgledniac:

wyznaczenie obszarow urbanizacji w powiazaniu z uktadem drogowym, przy szeroko pojgtej
dostgpnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczenie terenéw pod funkcje mieszkalnictwa i
budownictwa ustugowego w taki sposob, by nie stanowily one uciazliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego, rozwo6j stref aktywizacji gospodarczej; wzdluz drég powiatowych w
szczegolnosci relacji Belzyce - Krasnik 1 Niedrzwica - Lublin,

wyznaczenie obszaréw pod ustugi turystyczno - rekreacyjne na terenach wsi, a szczegolnie
réznych form rekreacji o charakterze pobytowym oraz wyznaczeniu tras rowerowych, $ciezek
spacerowych i szlakow konnych,

promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu o baz¢ noclegowa gospodarstw agroturystycznych,
utrzymanie rolnictwa jako glownej funkcji dla obszaréw o najlepszych glebach, ktérych range
podkresla wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej 81,6 pkt. co powinno
stwarza¢ dla gminy preferencje w zakresie wdrazania programow rolnych dotyczacych jej
intensywno$ci oraz utrzymania intensywnych kierunkow produkcji, przetworstwa rolno-
spozywczego 1 ustug,

podniesieniem poziomu zycia ludno$ci poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej i technicznej wsi
oraz podniesieniem standardow wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje wewngtrzne,
wytworzenie nowych miejsc pracy w ustugach stwarzajacych warunki bezpieczenstwa i

stabilno$ci zyciowej na wsi oraz chgci zamieszkania na terenie gminy,
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* rozwo0j rzemiosta i malej przedsigbiorczosci w terenach przemystowo - sktadowych.

Cz. I11. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania spoleczno - demograficzne gminy Borzechow.

1.1. Petenejal Prognoza demograficzna.

a) Liczba ludnosci

bele b Liezba tudnoseieminyBotseehd

reER R R EERS B RN LT

§$$$$$$$$$$F$*ﬁ°*?*****

Zmiany ludno$ci w gminie Borzechow w latach 2005-2015

Lp.. Rok Kobiety Mgzczyzni Razem
1. 2005 1929 1898 3827
2. 2006 1917 1880 3797
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3. 2007 1891 1868 3759
4. 2008 1888 1867 3755
5. 2009 1873 1870 3743
6. 2010 1916 1905 3821
7. 2011 1911 1894 3805
8. 2012 1887 1909 3796
9. 2013 1922 1921 3843
10. |2014 1913 1907 3820
1. |2015 1896 1891 3787

Zrédio: BDL GUS

Na przestrzeni lat 2005 - 2009 w gminie BorzechOw mozna zauwazy¢ systematyczny spadek

ludno$ci, natomiast w roku 2010 tendencja ta odwrécita sig, w gminie zamieszkiwalo 78 oséb
wigcej w stosunku do roku poprzedniego. Kolejne lata to spadek 1 wzrost ilo$ci zamieszkalych
osob. Na koniec roku 2015 liczba mieszkancow wynosita 3787. Struktura pici od trzech lat jest
symetryczna, 49,9% ogélu mieszkancow stanowia mezczyzni, 50,1% stanowia kobiety.
Prawidtowos¢ te obserwujemy od 2013 1.

Wskaznik gestosci zaludnienia w roku 2005 wynosit 57 oséb/km?2, natomiast w roku 2015 wynosit
56 mieszkancow na 1 km2. Na przestrzeni ostatnich dziesigciu lat ggstos¢ zaludnienia utrzymuje sig
na zblizonym poziomie.

Stan demograficzny gminy jest wynikiem przemian spotecznych i ekonomicznych, ktére obecnie

obserwujemy: niski przyrost naturalny, wysoka liczba zgonéw oraz emigracja poza granice gminy.

b) Struktura wiekowa

Piramida wieku mieszkancéw gminy Borzechéw, 2014
(Zrédto: GUS)
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mieszkancow Borzechowa wynosi 39,2 lat i jest nieco mniejszy w sosunku do $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa lubelskiego (40,7 lat) oraz catej Polski (40,6 lat). Sredni wiek kobiet
mieszkajacych w Borzechowie wynosi 41,2 lat, mgzczyzn 37,1 lat.

Spadek liczby ludnosci spowodowany jest utrzymujacym si¢ od wielu lat uyjemnym saldem migracji
1 yjemnym przyrostem naturalnym. Konsekwencja spadku liczby ludno$ci jest niekorzystna
struktura wieku ludno$ci, charakteryzujaca si¢ wysokim udziatem Iudnosci w wieku

poprodukcyjnym 19,3% , natomiast w wieku przedprodukcyjnym 18,3% ludno$ci gminy.

¢) Zatrudnienie i zasoby pracy

62,4% mieszkancow gminy Borzechow jest w wieku produkcyjnym, 18,3% w wieku
przedprodukcyjnym, a 19,3% mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

W 2015 r. zanotowano 127 oséb pracujacych i jest to systematyczny spadek zatrudnionych na
przestrzeni ostatnich lat. Przybywa roéwniez zarejestrowanych bezrobotnych, rok 2015 to 186 osoby,
srednia w ostatnich pigciu latach to 170 oséb niepracujacych.

Widoczne sa niepokojace syndromy starzejacego si¢ spoteczenstwa, objawiajace si¢ stale
obnizajaca si¢ liczba osob w wieku przedprodukcyjnym i systematycznie wzrastajaca liczba

mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

d) Malzenstwa i rozwody
W roku 2014 zawarto 29 malzenstw, co odpowiada 7,6 malzenstwom na 1000 mieszkancow.

Wskaznik zawartych malzenstw w 2015 r. wynosit 8,2 na 1000 mieszkancow.

e) Przyrost naturalny
W 2014 roku w wojewddztwie lubelskim wskaznik przyrostu naturalnego (réznica pomigdzy
urodzeniami zywymi a zgonami na 1000 ludno$ci) wynosit -1,1; w powiecie lubelskim -2,0, w

gminie Borzechow -5,5. W 2015 roku przyrost naturalny utrzymywat si¢ na poziomie -2,9.

Na 1000 ludnosci:

Lp. Rok Liczba urodzin Liczba zgonow Przyrost naturalny
1. |2010 12,1 13,10 -1,0
2. 12011 8,7 11,28 -2,6
3. |2012 8,7 11,29 -2,6
4. 12013 13,0 13,48 -0,5
5. 12014 7,6 13,09 -5,5
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\ 6. \2015 9.0 11,86 2.9
Zrédlo: BDL GUS

Od 1997 roku obserwujemy w gminie ujemny przyrost naturalny. Jedynie w roku 2005
zarejestrowano 47 urodzen w stosunku do 42 zgonoéw. Poza tym nastgpne lata to ciagle ujemny
przyrost naturalny.

W 2013 nastapil wzrost narodzin ale liczba zgondw rowniez byla najwigksza na przestrzeni
ostatnich lat, na 1000 os6b zamieszkatych wspotczynnik przyrostu naturalnego wyniost -0,5. W
2015 r. w gminie zanotowano 29 urodzen w tym w tym 15 dziewczynek 1 14 chtopcow oraz 50

zgonOw w zwiazku z tym przyrost naturalny nadal pozostaje ujemny na poziomie -2,9.

f) Saldo migracji na pobyt staly

Lp. Rok Saldo migracji gminnych Saldo migracji zagranicznych
wewngetrznych
1 2010 6 0
2 2011 -6 0
3. 2012 -6 -1
4 2013 5 -5
5 2014 -12 1
6. 2015 -14 0

Zrédio: BDL GUS

Saldo migracji wewnetrznych w ciagu ostatnich sze$ciu latach byto ujemne. Jedynie w 2014 r.
zanotowano przewage¢ zameldowan powracajacych z zagranicy w stosunku do wymeldowan.
Generalna tendencja jest taka, ze mieszkancoOw opuszczajacych gming jest wigce] niz
powracajacych.

Migracje ludnosci stanowia drugi, obok przyrostu naturalnego, czynnik wplywajacy bezposrednio
na liczb¢ 1 rozmieszczenie ludnosci. Ujemne saldo migracyjne jest zawsze zjawiskiem

niekorzystnym, gtéwnie spowodowane jest sytuacja ekonomiczng mieszkancow.

g) Prognoza demograficzna

Gltowny Urzad Statystyczny opublikowat dtugoterminowe prognozy dla Polski. Wynika z nich, Ze
trwajacy od lat spadek dzietno$ci nie jest procesem zakonczonym i dotyczy kolejnych rocznikéw
mtodziezy. Przyczynami tego zjawiska sa migdzy innymi rosnacy poziom wyksztalcenia 1 trudnos$ci
na rynku pracy, generalnie trudne warunki ekonomiczno - spoteczne.

Prognoza demograficzna dla powiatu lubelskiego opracowana przez GUS, przewiduje wzrost liczby
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mieszkancow o 6% w 2023 r. w stosunku do 2014 r. W 2050 roku prognozowana liczba ludnosci
wzrosnie o 17%.

Inaczej sytuacja ksztattuje si¢ dla gminy Borzechow w perspektywie do roku 2045, prognozowana
liczba ludnosci ma spadac, lecz nie jest jest to spadek gwattowny. W 2045 roku liczba ludnosci

gminy zmniejszy si¢ 0 5% w stosunku do roku 2015, za$ do 2010 roku bedzie to 6%.

Prognoza demograficzna do 2045 r. (przyblizona)

Rok 2010 |2011 2012|2013 2014 2015 2020 |2025 2030 2035 |2040 |2045
h:gﬁgiu 3821 |3805 (3796 |3843 |3820 (3787 |3753 |3720 |3687 |3654 |3621 3589

% 100 99,6 199.4 |100,6 |100,0 {99,0 |98,0 (97,0 196,5 |95,7 |94,8 [94,0

Zrédlo: opracowanie wlasne
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1.2. Analiza spoleczna.

a) Warunki mieszkaniowe.

W zasobach mieszkaniowych gminy w 2015 r. znajdowato si¢ 1015 mieszkan, przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania to 103,6 m2, na jedna osobg przypada 27,8 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Do uzytkowania oddano 10 mieszkan o tacznej powierzchni 1255 m* .

Z wodociagu korzysta 97,9% ogo6tu ludnosci, z gazu 59,2% mieszkancoOw. Gmina nie posiada
kanalizacji zbiorczej sanitarnej.

W ciagu pigciu lat notuje si¢ powolny wzrost zasobow mieszkaniowych gminy, wzrasta réwniez

standard wyposazenia w infrastrukture techniczna.

b) Edukacja

W celu zapewnienia odpowiedniej edukacji dzieci 1 mlodziezy sie¢ placowek oswiatowych jest
dostosowana do potrzeb mieszkancéw. W gminie edukacj¢ przedszkolna dzieci rozpoczynaja w
dwoch oddziatach przedszkolnych przy szkotach podstawowych, do ktorych w 2016 r. uczeszczato
86 dzieci. Na terenie gminy dziala szkota podstawowa w Borzechowie i Ktodnicy Dolnej, laczna
ilo$¢ ucznidéw to 170 osoby.

Edukacja szkolna si¢ na poziomie gimnazjum odbywa si¢ w zlokalizowanym w Borzechowie

gimnazjum. Jest to nowa placowka wyposazona w bardzo dobre zaplecze dydaktyczno — sportowe.
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Stan demograficzny gminy powoduje stale malejaca liczbg ucznidw, istniejaca baza oswiatowa

zaspakaja biezace potrzeby mieszkancow.

¢) Kultura i sport

Na terenie gminy dziala Gminna Biblioteka Publiczna w Borzechowie z filia w Klodnicy Dolnej.
Biblioteka ma swoja siedzib¢ w budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Borzechowie. W
2016 r. w bibliotece znajdowato si¢ 15232 wolumindéw, na 1 czytelnika przypadato 21,2
wolumindw.

W 2007 r. powstala orkiestra dgta, do ktérej naleza dzieci 1 mlodziez z terenu gminy Borzechow.
Orkiestra kontynuuje tradycje Strazackiej Orkiestry Detej, ktéra dzialala przez ponad 50 Iat.
Orkiestra wystegpuje podczas uroczystosci na terenie gminy oraz gmin sasiednich, bierze udzial w
konkursach.

Od 2011 r. funkcjonuje Stowarzyszenie Centrum Artystyczne "Teatr w Remizie", posiada 33
cztonkdw. Siedziba Stowarzyszenia jest remiza OSP w Laczkach — Pawtowku.

W gminie wydawana jest lokalna gazeta ,,Gazeta Borzechowska” .

Przy Gimnazjum w Borzechowie w 2011 r. oddany zostal do uzytku obiekt sportowo — rekreacyjny,
w sktad ktorego wchodzi boisko trawiaste do pitki noznej, boiska o nawierzchni sztucznej do pitki
recznej i siatkowej, skocznie w dal 1 wzwyz, rzutnia do kuli i bieznia. Z obiektow sportowych moga
korzysta¢ wszyscy mieszkancy.

Dzieci i miodziez z terenu gminy moga realizowa¢ swoje pasje w pitkarskim Gminny Klubie
Sportowym ,,Perta Borzechow” oraz klubie sportowym ,,Orliki” przy Szkole Podstawowej w

Ktodnicy Dolne;j.

d) Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie Gminy dziataja: Gminny Os$rodek Zdrowia w Borzechowie i Wiejski Osrodek Zdrowia
w Klodnicy Dolnej. Placowki podlegaja pod Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nr
1 w Betzycach.

W Gminnym Os$rodku Zdrowia w Borzechowie funkcjonuje gabinet medycyny szkolnej, gabinet
pielggniarki $rodowiskowo - rodzinnej, gabinet poloznej $rodowiskowo - rodzinnej, poradnia
lekarza POZ.

Opieke spoteczng w gminie Borzechow realizuje Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej. W ramach

swoich kompetencji udziela pomocy spotecznej finansowanej z budzetu gminy i1 budzetu panstwa.

e) Bezpieczenstwo publiczne
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Bezpieczenstwo mieszkancow zapewnia Komisariat Policji w Betzycach. W gminie dziata rowniez

Jednostka OSP Borzechow - Wlaczona do Krajowego Sytemu Ratowniczo Gasniczego -KSRG.

e) Gospodarka
Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON (stan 31.12.2015, Zrédto: BDL GUS)

— sektor publiczny 7
— sektor prywatny 192
— ogoblem 200

Podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007 (stan 2015, Zrodto: BDL GUS)

— rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 17
— przemyst i budownictwo 61
— pozostata dzialalnos¢ 122
— ogoblem 200

Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007 (stan 2015, Zrédto: BDL GUS)

— Rolnictwo, les$nictwo, towiectwo 1 rybactwo — 17

—  Gornictwo 1 wydobywanie — 1

—  Przetworstwo przemystowe — 14

— Budownictwo — 46

— Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac motocykle — 43
— Transport i gospodarka magazynowa — 10

— Dzialalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi — 5

— Informacja i komunikacja — 1

— Dzialalnoé¢ finansowa i ubezpieczeniowa — 3

— Dzialalnos$¢ profesjonalna, naukowa i1 techniczna — 6

— Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca — 13

— Administracja publiczna i obrona narodowa; obowiazkowe zabezpieczenia spoteczne — 13
— Edukacja -3

— Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna — 7

— Dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja — 3

— Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow;
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gospodarstwa domowe produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby — 14

1.3. Analiza ekonomiczna.

1.3.1. Infrastruktura techniczna

Gmina Borzechéw na biezaco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej.
Sie¢ wodociagowa w gminie wynosi 62 km 1 korzysta z niej 97,9% mieszkancow. Ujgcia wody
znajduja si¢ w m. Laczki — Pawloéwek, Borzechowie, Luwinowie, Kazmierowie. Najwigksze
naklady finansowe na budowe¢ wodociagu gmina poniosta do 2000 r., kiedy to wybudowano
najdluzsza czes¢ sieci. Na biezaco prowadzona jest rozbudowa wodociagdéw wiejskich w obszarach
tego wymagajacych.

Z gazu ziemnego na koniec 2015 r. korzystato 59,2% mieszkancow.

Gmina nie posiada zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Scieki w gospodarstwach domowych
odprowadzane sa do zbiornikdw bezodptywowych (szamb), a nastgpnie wywozone wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni §ciekdéw w Belzycach 1 Krasniku. Wladze gminy przystapity do
realizacji projektu polegajacego na dofinansowaniu budowy indywidualnych przydomowych
oczyszczalni §ciekow. W latach 2013 - 2014 r. zrealizowano 17 oczyszczalni.

Gospodarowanie odpadami odbywa si¢ poprzez indywidualny system gromadzenia, segregacji i
wywozu do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Sp. z o0.0. w Krasniku. Systemem tym objeto
1036 podmiotéw (nieruchomos$ci zamieszkate 1 nieruchomosci niezamieszkale, w tym
przedsigbiorcy).

Siecia elektroenergetyczna i telekomunikacyjna objgta jest cata gmina.

Dhugos¢ drog publicznych (powiatowych i gminnych) na terenie gminy wynosi 111,3 km, z czego
drogi gminne stanowia 69,2 km. Stan techniczny nawierzchni drég gminnych jest dobry. Wigkszos¢
z nich zostala wybudowana lub zmodernizowana w ostatnich latach.

Jednocze$nie realizowane sa nowe inwestycje w zakresie rozbudowy sieci drog gminnych i
wewngtrznych (drog bedacych wiasnoscia gminy, ale nie zaliczonych do kategorii drog publicznych

W rozumieniu przepisow), oswietlenia drog.

1.3.2. Mozliwosci finansowania wykonania infrastruktury technicznej i spolecznej

Tereny przeznaczone w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechow wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Przy wyznaczaniu terenéw pod zabudoweg duzy nacisk potozono na to, aby byty one
wyznaczane przy istniejacych ciagach komunikacyjnych. Dzigki temu wyznaczone tereny

inwestycyjne maja dostep do drog publicznych — powiatowych i gminnych. Drogi na terenie gminy
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maja nawierzchni¢ asfaltowa lub co najmniej utwardzona, co powoduje, ze nie bgda konieczne
znaczace naklady zwiazane z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych terendéw. Potozenie
terendOw przeznaczonych do zainwestowania przy drogach powoduje, ze sa one dodatkowo
wyposazone w niezbgdna infrastruktur¢ techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture

techniczna poprzez rozbudowe w niewielkim zakresie istniejacych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Borzechdéw corocznie utrzymuja si¢ na wysokim poziomie.
Zestawienie wydatkow inwestycyjnych w poszczegolnych latach zawarte jest w ponizszej tabeli.

Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy Borzechow:

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015

wydatki majatkowe 3179 387,03 | 2062 962,72 619453,29 | 1588708,99 | 1311849,51 | 1149 890,50
inwestycyjne (zt)

Zrédio: BDL GUS

Wydatki budzetowe

Suma wydatkéw z budzetu gminy Borzechow wyniosta w 2015 roku 10,7 mln zlotych, co daje 2,8
tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 1.0% w
porownaniu do roku 2014. Najwicksza czg$¢ budzetu gminy Borzechéw - 38% zostata
przeznaczona na oswiat¢ i wychowanie. Duza cz¢$¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na
pomoc spoteczna (17%) oraz na administracj¢ publiczna (17%). Wydatki inwestycyjne stanowily

1,1 mln ztotych, czyli 10% wydatkow ogdtem.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ gminy okre§lono w oparciu o sporzadzony ponizej
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow.

Kolejnym kryterium wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej byta mozliwosci obstugi komunikacyjnej i wyposazenie terenow w
infrastruktur¢ techniczna. Okre$lono potrzebg realizacji inwestycji celu publicznego, czyli tych
nalezacych w znacznym stopniu do zadan witasnych gminy, ktore maja kluczowe znaczenie dla
warunkow zycia mieszkancow i ich funkcjonowania.

Obecny stan demograficzny gminy oraz jej polozenie predysponuja ja do rozwoju nowych funkcji
gltownie mieszkaniowych, rolniczych, turystyczno-ustugowych. Warto§¢ chionnosci terenow
przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowac nalezy jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscia, iz

0 rzeczywistym ,,obciazeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie.
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Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i1 perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w ktorej
wszystkie mozliwe tereny zostana zabudowane, przez co rozwoj infrastruktury spotecznej bedzie
rozlozony w czasie.
Potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z realizacja studium, wyrazone konkretnymi kwotami sa
bardzo trudne do okre$lenia, z uwagi na zmieniajace si¢ czynniki ekonomiczne i gospodarcze, w
szczegolnosci zalezne od koniunktury na rynku firm wykonawstwa budowlanego, duza rozbiezno$¢
w zakresie oferowanych cen wykonania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto
dokument studium jest dokumentem wyznaczalnym polityke przestrzenna gminy na przyszte lata.
Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze ,nowe otwarcia przestrzenne” w studium spehniaja
mozliwo$ci budzetowe gminy, a ich realizacja bedzie roztozona w czasie. i sterowane przez wladze,
zgodnie z przyjetym w przysztosci wieloletnim programem inwestycyjnym. Najwazniejsza kwestia
w rozwoju i zapotrzebowaniu na poszczegolne czynniki jak: woda, gaz, energia, jest zabezpieczone
w mozliwo$ciach poboru, lub dostawy poszczegdlnych czynnikow. Aspekt dotyczacy rozbudowy
ukladow sieciowych wydaje si¢ by¢ tu elementem wtérnym dla wielkosci naktadow na
infrastrukturalne inwestycje gminy i nie stanowi problemu wywotujacego potrzebe ograniczania
przestrzeni urbanizowanej wyznaczonej w dokumencie studium. Nowe tereny w studium
uzupetniajg istniejaca zabudowe w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, odrzucono pojedyncze i
rozproszone wnioski mogace rozpocza¢ urbanizowanie przypadkowych i wyrywkowych terenow

doprowadzajac do zblokowania przysztych otwar¢ kierunkowych gminy.

Obszary urbanizowane.
1.3.3. Bilans terenéw na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w studium
nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowan, m.in. wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Przeznaczenie terendéw na obszarze gminy Borzechow okre§la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, zatwierdzony uchwata Nr X1V/86/2000 Rady
Gminy Borzechéw z dnia 29 sierpnia 2000 r. Plan z 2000 roku swoim zasiggiem obejmuje 100%
powierzchni gminy, w latach pdzZniejszych byl wielokrotnie zmieniany. Dokument ten, bgdacy
prawem miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztattuje sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, przewiduje réznorodne rodzaje przeznaczenia terendOw pod zainwestowanie oraz
petniace funkcje gospodarcze 1 przyrodnicze, zwiazane z podstawowymi funkcjami
determinowanymi aktywnos$ciami mieszkancéw i w uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone

pod zabudowg¢ mieszkaniowa, w tym zagrodowa, tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny
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kopalni piachu, infrastrukturg, tereny rolnicze, lasy 1 tereny przeznaczone do zalesienia.
Szczegblowe zestawienie powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy 1 zainwestowania,
zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy

Borzech6éw wraz ze zmianami, przedstawione jest w ponizszych zestawieniach tabelarycznych:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Lp. Miejscowos¢ MR/MN MW ML razem
1. |Biatawoda 13,5 13,5
2. |Borzechéw 52,25 2,5 54,75
3. | Kepa Borzechowska 28,95 0,75 29,7
4. |Borzechéw Kolonia 64,0 64,0
5. |Dabrowa 7,5 7.5
6. | Grabowka 21,0 21,0
7. | Kazmierow 19,5 19,5
8. |Kepa 37,5 37,5
9. |Kgpa Kolonia 40,45 40,45
10. |Ktodnica Dolna 55,2 0,5 55,7
11. |Klodnica Gorna 38,0 0,5 38,5
12. |Dobrowola 19,1 19,1
13. | Ryczydot 6,5 6,5
14. | Ludwinow 30,0 30,0
15. |Laczki - Pawtowek 22,75 22,75
16. |Lopiennik 60,1 60,1
17. |Majdan Borzechowski 22,5 22,5
18. | Majdan Radlinski 22,5 22,5
19. |Majdan Skrzyniecki 23,5 5,0 28,5
20. |Osina 25,5 25,5
21. |Zakacie 11,0 11,0
22. razem 6213 1,0 8,25 630,55 ha

Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie UG Borzechow

Tereny zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, w tym tereny infrastruktury
technicznej

Lp. Miejscowos¢ | UP/U| TW |UT/U| RU RO |PP/PS| PE |PE/PS| PP ZC KS |razem
C S /PE
1. |Bialawoda 0,5 0,5
2. | Borzechow 6,65 0,3 4,5 11,45
3. |Kgpa 3,75 7,9 11,65
Borzechowska
4. |Borzechdéw 4,05 73,0 77,05
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Kolonia

5. |Grabowka 3,5 3,5

6. |Kazmierow 2,0 2,0

7. |Kepa 3,0 27,3 30,3

8. |Kepa Kolonia 0,15 0,15

9. |Klodnica 6,75 4,0 1,5 1,15] 1,05 14,45
Dolna

10. | Ktodnica 10,75 1,2 1,5 1,15] 1,05| 15,65
Goérna

11. |Ryczydot 1,0 1,0

12. | Ludwinow 1,0 0,35 0,5 1,85

13. | Laczki- 0,3 0,3 0,6
Pawlowek

14. | Lopiennik 7.5 7.5

15. | Majdan 0,25 0,25
Radlinski

16. | Majdan 0,5 2,0 2.5
Skrzyniecki

17. razem| 49,65| 2,95 2,0 4.0 1,2| 73,01 10,9| 27,3 0,5 6,8 2,1| 180,4

ha

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie UG Borzechow

Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa, zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza oraz pozostatych terenow zurbanizowanych

Lp. Miejscowos¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej | Tereny zwiazane z prowadzeniem
[ha] dziatalnosci gospodarczej [ha]
1. Biatawoda 13,5 0,5
2. Borzechow 54,75 11,45
3. Kepa Borzechowska 29,7 11,65
4, Borzechow Kolonia 64,0 77,05
5. Dabrowa 7,5 -
6. Grabowka 21,0 3,5
7. Kazmierow 19,5 2,0
8. Kepa 37,5 30,3
9. Kepa Kolonia 40,45 0,15
10. Klodnica Dolna 55,7 14,45
11. Klodnica Goérna 38,5 15,65
12. Dobrowola 19,1 -
13. Ryczydot 6,5 1,0
14. Ludwinéw 30,0 1,85
15. Laczki - Pawlowek 22,75 0,6
16. Lopiennik 60,1 7,5
17. Majdan Borzechowski 22,5 -
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18. Majdan Radlinski 22,5 0,25
19. Majdan Skrzyniecki 28,5 2,5
20. Osina 25,5 -
21. Zakacie 11,0 -
22. razem 630,55 ha 180,4 ha
23. 810,95 ha

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie UG Borzechow

Bilans powierzchni budynkéw mieszkalnych:

Lp Przeznaczenie budynkow Powierzchnia w m? Liczba budynkéw | Powierzchnia w m*/1
osobe

1. | Budynki mieszkalne 124527 1202 32,9

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie UG Borzechéw

1.3.4. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym

Przy obliczeniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby
potencjalnych mieszkancow, uwzgledniono ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy Borzechow przewazajacym rodzajem zabudowy, wedlug planu
miejscowego, jest zabudowa zagrodowa. Siedliska w zabudowie zagrodowej tworza ciagi
zabudowy, jednak sa od siebie oddalone, co jest zwiazane z wykorzystywaniem dziatek w
zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz takze pod uprawy, co powoduje, ze w
poszczegbdlnych jednostkach osadniczych zabudowa zagrodowa nie tworzy zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Zasoby mieszkaniowe w 2015 roku na terenie gminy Borzechow to 1202 budynkow
mieszkalnych. Przecigtna powierzchnia terenow wyznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa przypadajaca na jeden budynek mieszkalny, czyli jedno gospodarstwo
domowe, to 0,52 ha. Istnieja mozliwosci dogeszczenia zabudowy i1 uzupetnien w obszarach
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudoweg. Perspektywicznie przyjmujemy, ze po
docelowym doggszczeniu zabudowy o 15% w obrgbie terenow budowlanych wyznaczonych w
planie miejscowym, przecigtna powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudoweg, zwiazanych
z jednym gospodarstwem domowym, bgdzie wynosi¢ okoto 0,45 ha. Zakladajac, ze liczba oséb na
jedno gospodarstwo utrzymywacé si¢ bedzie na poziomie z roku 2015 (3,17 osoby na jedno
gospodarstwo) bilans powierzchni terenéw oraz chionnosci bedzie si¢ ksztaltowal jak w ponizsze;j
tabeli. Nalezy jednak zauwazy¢, ze liczba 0sob przypadajacych na jedno gospodarstwo stale
zmniejsza si¢ 1 w przysztosci wskaznik ten moze spas¢ nawet do poziomu 2,5 osoby na jedno
gospodarstwo w roku 2045. Wedtug opracowania GUS ,,Prognoza gospodarstw domowych wedlug

wojewodztw na lata ,,2008-2035” liczba oséb przypadajaca na jedno gospodarstwo domowe moze
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zmniejszy¢ si¢ do liczby 2,74 do roku 2035 w skali catego kraju.

Bilans powierzchni oraz chionnos$ci terendw wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe

mieszkaniowa:
Lp. Tereny Udziat w wyznaczonych w | Powierzchnia terenow Chtonno$¢ dziatek [liczba
planie miejscowym w ha 0sob]
terenach pod zabudowe
mieszkaniowa [%]
1. | Tereny trwale 85% 535,97 3787
zainwestowane
2. | Tereny do potencjalnej |15% 94,58 651
zabudowy
3. | Tereny ogdtem 100% 630,55 4438

Zrodto: opracowanie wlasne

Tereny przeznaczone pod réznorodne ushlugi, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, kopalnie — zostaly zakwalifikowane jako tereny zwiazane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej — w obrgbie tych terenow tworzone sa wylacznie miejsca pracy, nie
stanowig one bazy dla lokalizowania i1 rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny wyznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej sa trwale zainwestowane, doggszczenie zabudowy w ich obrgbie jest

mozliwe, jednak nie wplynie w spos6b odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie gminy.

1.3.5. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kierunek zmian liczby ludno$ci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na
niewielki spadek liczby mieszkancéw na terenie gminy Borzechow. Przy uwzglednieniu
analizowanych proceséw demograficznych liczba mieszkancéw na przestrzeni najblizszych 30 lat
spadnie o 198 osob.
Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa z uwzglednieniem prognozy

demograficznej przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia uzytkowa zasobéw mieszkaniowych w gminie Borzechéw wynosi 124 527
m2 w 1202 budynkach mieszkalnych (dane UG Borzechéw, 2015 r.), przy liczbie mieszkancow
3787 (dane GUS, 2015 r.). Daje to $rednio 32,9 m2 na osobg oraz $rednio 103,6 m2 na budynek
mieszkalny.

Do roku 2045 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajac zaktadane trendy demograficzne

(spadek liczby mieszkancoéw oraz zmniejszanie si¢ wskaznika liczby oso6b na jedno gospodarstwo
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domowe) moze przedstawiac¢ sig nastgpujaco:
Liczba ludnos$ci / Wskaznik 0so6b na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych
3589 0so6b / 2,5 =1 436 gospodarstw domowych.
Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazy¢, iZ mimo prognozowanego spadku liczby
ludnos$ci gminy o 198 0sdb, liczba gospodarstw domowych do 2045 roku moze si¢ zwigkszy¢ o 234
gospodarstw  domowych. Zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wywotuje analogiczne
zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2045 bedzie zapotrzebowanie na okoto 234
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - realizowanych zaréwno w obrebie
wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jak i w obrgbie terendéw
zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi jeden z elementow zabudowy zagrodowe;j).
Przyjmujac przecig¢tng powierzchnig nowo realizowanych budynkow mieszkalnych 105 m2 /
1 gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe) w perspektywie 30 lat
na poziomie 24 570 m2 powierzchni uzytkowej (234 gospodarstw x 105 m2/gospodarstwo = 24
570 m2).

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2009-2015

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Liczba mieszkan 8 9 6 4 6 5 10
Srednia powierzchnia [m2] 96,2 102,6 102,7 103,0 103,2 103,3 103,6

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie, danych BDL GUS

Przy utrzymaniu $redniej z okresu uwzglednionego w tabeli na dotychczasowym poziomie (6,86
mieszkania oddanego do uzytku w ciagu roku) w ciagu 30 najblizszych lat otrzymaliby$Smy
zapotrzebowanie na 206 mieszkan. Zapotrzebowanie wykazane druga metoda jest o 12% mniejsze
niz zapotrzebowanie wykazane pierwsza metoda — wigc uwzgledniajac trzydziestoletni okres
prognozowania zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa nalezy uznaé, ze prognozy te sa

zblizone.

W zakresie zabudowy o funkcjach ustugowych oraz innych zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w budynkach mozna
oszacowac¢ w odniesieniu do liczby 0sob pracujacych. Wskaznik pracujacych w gminie Borzechéw
wynosi 35 osoby na 1000 mieszkancow (wedlug danych GUS, 2015 r.) — ogotem liczba pracujacych

w gminie Borzechoéw wynosi 127 0sob. Stanowi to 3,35% ogolnej liczby mieszkancow.

Przy zalozeniu utrzymania wskaznika pracujacych na 1000 mieszkancow szacunkowa liczba
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pracujacych w gminie w kolejnych latach bedzie si¢ ksztattowac nastgpujaco:

Rok 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Liczba mieszkancow 3787 3753 3720 3687 3654 3621 3589
Liczba pracujacych 127 126 125 124 123 121 120

Zrédio: BDL GUS

Powierzchnia uzytkowa zasobow zabudowy uslugowej oraz zwiazanej z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej na rok 2015 wynosi 7 350 m2 przy liczbie 0so6b zatrudnionych na poziomie 127 0sob.
Daje to $rednio 57,87 m2 powierzchni uzytkowej na jedna osobg.

Przyjmujac, ze zatrudnienie w perspektywie do 2045 r. utrzyma si¢ na podobnym poziomie jednak
wskaznik powierzchni przypadajacej na 1 osobg wzrosnie do poziomu 120 m2, zapotrzebowanie na
nowa zabudowe do 2045 roku wyniesie:

120 0s6b x 120 m2/osobg = 14 400 m2

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w obrgbie terenow ustugowych 1 zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w perspektywie 30 lat wynosi 7 050 m2 i jest ono
zwiazane z polepszeniem warunkow pracujacych otrzymujacych si¢ na prognozowanym poziomie

120 oso6b.

1.3.6. Bilans terenéw na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzech6éw nie byly podstawa dokonania bilansu terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Gmina posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwata Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechow z dnia 28 grudnia 1999 r., sporzadzone w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe studium
zmieniane bylo sze$¢ razy, byly to niewielkie zmiany ograniczaty si¢ do konkretnych lokalizacji,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami przez inwestorow.
Tereny budowlane w obwiazujacym w studium nie sa tozsame z terenami wyznaczonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, uchwalonym przez Rade
Gminy Borzechow Uchwala Nr XVI/86/2000 z dnia 29 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm.
Istnieje duza rozbiezno$¢ migdzy dokumentami polegajaca na tym, iz terendéw inwestycyjnych w
obowiazujacym planie jest znacznie wigcej niz w studium. W zwiazku z tym zmieniane studium

przede wszystkim sankcjonuje istniejaca zabudowe zagrodowa, ktéra w dotychczasowym studium
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wskazana byla jako obszary rolne oraz sankcjonuje ciagi zabudowy zagrodowej wyznaczone w

planie miejscowym, ktorych nie byto w studium.

W zakresie wyznaczonych terenéow w studium dazono do zgodno$ci pomigdzy przyjetymi

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a polityka przestrzenna studium.

Obliczajac zatem chtonno$¢ terendéw wyznaczonych w studium nie mozna si¢ oprze¢ na chtonnosci

wyliczonej uprzednio dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz istnieje

duza rozbiezno$¢ w zakresie powierzchni terendw budowlanych.

Oszacowanie chtonnosci terenéw odnosi si¢ do catego studium w rozbiciu na tereny zabudowy

mieszkaniowej i na tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] w jednostkach osadniczych

Lp. Miejscowos¢ MR MN MN,ML MN,U razem
1. Bialawoda 14,90 14,90
2. Borzechow 46,99 0,7 0,88 0,80 49,37
3. Kepa Borzechowska 13,21 7,07 0,7 0,48 21,46
4. Borzechow Kolonia 66,14 0,8 66,94
5. Dabrowa 15,71 15,71
6. Grabowka 19,53 19,53
7. Kazmieréw 23,71 23,71
8. Kepa 39,78 3,49 43,27
9. Kepa Kolonia 44,17 44,17
10. Klodnica Dolna 51,09 26,93 78,02
11. Ktodnica Gérna 40,66 14,30 54,96
12. Dobrowola 27,41 27,41
13. Ryczydot 8,56 8,56
14. Ludwinow 31,57 31,57
15.  |Laczki - Pawtowek 25,05 0,67 3,63 29,35
16. Lopiennik 61,14 61,14
17. Majdan Borzechowski 28,03 28,03
18. Majdan Radlinski 23,53 23,53
19. Majdan Skrzyniecki 18,89 0,15 10,7 29,74
20. Osina 28,54 28,54
21. Zakacie 13,5 13,5
22. razem 642,11 49,82 16,71 4,77 713,41 ha

Zrodlo: opracowanie wlasne

Tereny zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w tym tereny infrastruktury
technicznej w jednostkach osadniczych

Lp.

Miejscowosc U P

I etap

P PG
persp | (kopal

KS,
uT

zC

PSS

UT,U | ZP
S, ML

ZPU | PU

RPU
przet

razem
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ektyw | nie) worst
a 0
rolne
1. |Bialawoda
2. | Borzechow 1,38 1,6 2,98
3. |Kepa 1,05 3,95 1,35 6,35
Borzechowsk
a
4. | Borzechow 3,121 19,90 17,32 9,32 0,40 50,06
Kolonia
5. | Grabowka
6. | Kazmierow
7. |Kepa 1,58 1,58
8. | Kepa Kolonia
9. |Klodnica 0,19 1,14 0,59 20,0 21,92
Dolna
10. | Ktodnica 0,82 2,07 2,98
Gorna
11. | Dobrowola 0,28 0,28
12. | Ryczydot
13. | Ludwinow
14. | Laczki-
Pawlowek
15. | Lopiennik 2,5 1,13 2,02 5,65
16. | Majdan 0,41 0,41
Radlinski
17. | Majdan 3,54 0,50 4,04
Skrzyniecki
18. razem| 7,25| 1990| 17,32| 13,27 1,14 2,59 6,47 0,50 225 1,13 2,02, 2,07]| 96,16
ha

Zrodto: opracowanie wilasne

Bilans powierzchni terenow wynikajacy z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Lp. Rodzaj terenow Powierzchnia terenéw w ha | % powierzchni gminy
L. Tereny zabudowy mieszkaniowej 713,41 ha 10,58
2. Tereny zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci 96,16 ha 1,43
gospodarczej
3. razem 809,57 12,01

Bilans powierzchni nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium pod
zabudowe w jednostkach osadniczych

Lp. Miejscowos¢ RM RM,MN MN MN,U ML,MN MW razem
1. |Biatawoda 2,03 2,03
2. | Borzechow 0,31 12,98 5,43 0,8 19,52
3. | Kepa Borzechowska 30,75 12,04 4,3 0,48 47,57
4. |Borzechow Kolonia 5,71 1,11 6,82
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5. | Dobrowola 5,62 5,62
6. |Grabowka 0,74 0,74
7. | Kazmieréw 1,82 1,82
8. |Kepa 7,26 8,16 15,42
9. |Klodnica Dolna 16,41 2,07 0,55 19,03
10. | Ktodnica Gérna 13,17 13,17
11. |Ryczydot 4,93 4,93
12. | Laczki- Pawlowek 0,57 0,57
13. | Lopiennik 21,59 2,02 23,61
14. |Majdan 4,01 4,01
Borzechowski
15. | Majdan Skrzyniecki 4,12 12,28 16,4
16. | Osina 7,32 7,32
17. | Zakacie 6,20 6,20
18. razem 131,99 33,18 10,63 5,67 12,76 0,55| 194,78 ha

Zrodlo: opracowanie wlasne

Bilans powierzchni nowych terenow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w tym
tereny infrastruktury technicznej, wyznaczonych w studium w jednostkach osadniczych

Lp. Miejscowos$¢ U EN KS,U PG P P,U W razem
1. |Borzechow 5,05 0,22 5,27
2. Kazmierow 0,15 0,15
3. |Kepa 3,17 0,94 0,28 4,39

Borzechowska
4. |Kepa 0,16 2,60 7,88 10,64
5. | Kepa Kolonia
6. Ktodnica Dolna 2,73 3,05 5,78
7. Klodnica Gorna 2,38 2,38
8. Laczki- Pawlowek 0,57 0,57
9. Lopiennik 1,96 1,96
10. |Majdan Radlinski 0,35 0,35
11. |Majdan

Skrzyniecki
12. razem 8,02 5,99 0,28 2,6 7,08 5,43 1,29 30,69 ha

Zrodto: opracowanie wilasne

Bilans powierzchni wszystkich terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Rodzaj terendw Powierzchnia terenéw | Powierzchnia terenéw | Powierzchnia terendw
- obowiazujace - zmiana studiumw  |w ha
studium w ha ha
1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej 713,41 194,78 908,19
2. |Tereny zwiazane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej 96,16 30,69 126,85
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‘ 3. ‘ razem

Zrodlo: opracowanie wlasne

809,57 225,47

Podobnie jak w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wigkszo$¢ terenow dajacych
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej to zabudowa zagrodowa, w studium obowiazujacym
jak 1 w zmianie studium tereny wyznaczane pod zabudowe mieszkaniowa otrzymaty przewaznie
funkcje RM ponadto. Przyjmujac zatozenie, ze zabudowa mieszkaniowa zagrodowa bedzie
powstawa¢ na dziatkach o przecigtnej powierzchni 0,6 ha, przyjeta poprzednio wielko$¢ dziatki
zabudowy zagrodowej przy analizie docelowej chtonno$ci planu miejscowego - 4500 m2,
wyznaczone tereny RM dadza mozliwos¢ wydzielenia okoto 194 dziatek budowlanych.

W terenach wielofunkcyjnych RM,MN, przy zatozeniu przecigtnej powierzchni dziatki budowlanej
0,4 ha wyznaczone tereny zabudowy RM,MN dadza mozliwo$¢ wydzielenia 12 dziatek
budowlanych.

Tereny wielofunkcyjne ML,MN oraz MN i ML przy zalozeniu przecigtnej powierzchni dziatki
budowlanej wynoszacej 0,4 ha, umozliwia wydzielenie 85 dziatek budowlanych.

Dla terenow MN,U réwniez przy zatozeniu przecigtnej powierzchni dziatki budowlanej wynoszacej
0,4 ha, przewiduje si¢ wydzielenie 5 dzialek budowlanych i dla terenu MW przyjmuje si¢ 1
dziatke.

W przypadku nowych terenow wyznaczonych w studium przyjmiemy wskaznik 2,5 osoby na jedno

mieszkanie.

Bilans chlonno$ci terendw zabudowy mieszkaniowe] wyznaczonych w studium:

L |Funkcja Powierzchnia | Udziat terenow | Tereny do Liczba dziatek | Chtonnosé
p- [ha] trwale potencjalne;j [szt.] terenu [liczba
zainwestowane | zabudowy w ha 0s0b]
w [%]
1. |RM 774,1 85% 116,12 194 485
2. |RM,MN 33,18 85% 4,98 12 30
3. | MN oraz ML,MN oraz ML 89,92 85% 13,49 34 85
4. |MN,U 10,44 85% 1,92 5 13
MW 0,55 100% 0,55 1 3
5. razem 908,19 137,06 263 616

Odnoszac liczbe dzialek budowlanych uzyskana w bilansie chtonnosci terenéw do wyliczonego
wczesniej zapotrzebowania na nowa zabudoweg, wyrazona powierzchnia uzytkowa budynkéw w

m2, otrzymujemy:

Rodzaj terenu Powierzchnia [ha] Liczba dzialtek Zalozona przecigtna ‘ Chtonnos¢ terenow
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budowlanych [szt.] powierzchnia budowlanych
uzytkowa budynku wyrazona

mieszkalnego [m?] powierzchnia

uzytkowa budynkoéw
[m’]
1 2 4 5 6

RM 116,12 194 105 20370
RM,MN 4,98 12 105 1260
MN oraz ML,MN oraz ML 13,49 34 105 3570
MN,U 1,92 5 105 525
MW 0,55 1 105 105
razem 137,06 263 27 615

Laczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktéra mozna zlokalizowaé¢ w terenach do potencjalnej
zabudowy wynosi 27 615 m? i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby oséb w 2045 roku
zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa. Uwzgledniajac niepewnos$¢
procesOw rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwos¢ zrealizowania takiej

powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora przekracza zapotrzebowanie na zabudowg

0 12%.

Wyznaczone w studium tereny zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na
terenie gminy Borzechoéw maja taczna powierzchnig¢ 126,85 ha, z czego 37,22 ha to rezerwa
terenow przemystlowo — rzemie$lnicze do zagospodarowania w [ etapie i w okresie
perspektywicznym. Tereny te sa oferta gminy dla przysztych inwestorow, w ktérych przewidziana
jest lokalizacja skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto w studium przeznaczono 15,87 ha pod kopalnie piachu, planowane elektrownie
fotowoltaiczne bgda zajmowacé powierzchnig¢ 5,99 ha, istniejace ujecia wody na terenie gminy
zajmuja 1,29 ha, w terenach tych nie bedzie realizowana zabudowa. Inwestycje te moga przyczynic
si¢ do powstania nowych miejsc pracy na terenie gminy.

Do powierzchni terenéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wliczono obszary
zespolow dworsko — parkowych, ktore zajmuja powierzchnig¢ 22,5 ha, w parkach podworskich
podlegajacych ochronie konserwatorskiej nie bedzie realizowana zabudowa, taka sama sytuacja
dotyczy cmentarzy, ktore w gminie zajmuja pow. 2,59 ha. Zielen parkowa wymaga pielegnacji, tak

co roOwniez moze przyczyni¢ si¢ do powstania miejsc pracy.

Pozostate nowe tereny wyznaczone w studium o funkcji produkcyjno-ustugowej, ustugowe;j

oraz zwiazanej z obshuga komunikacji zajmuja powierzchni¢ 41,39 ha z tego 85% to tereny juz
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zainwestowane 41,39 x 90% = 37,25 ha. Do zainwestowania pozostaje 4,14 ha.

Przy zalozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy w obrgbie tych terenow na poziomie 0,2, moze
powsta¢ zabudowa zwiazana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej o powierzchni uzytkowej 8
280 m’. Umozliwi to powstanie do kilkudziesieciu nowych miejsc pracy na terenie gminy
Borzechow. Uwzgledniajac niepewnos¢ procesOw rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz
przeprowadzone analizy mozna stwierdzi¢, ze chlonnos¢ terenéw zabudowy uslugowej oraz
zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wyrazona powierzchnia uzytkowa budynkow

miesci nie przekracza 30% zapotrzebowania na tereny o takiej funkcji.

1.4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna.

Celem analizy uktadu funkcjonalno - przestrzennego jest:
— okreslenie funkcji i rangi poszczegdlnych uktadow osadniczych,
— opracowanie modelu funkcjonowania.

Analizujac funkcjg 1 rangg poszczegodlnych uktadow osadniczych wzigto pod uwagg: liczbg
ludnosci, obstuge ludnosci w zakresie administracji, handlu, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury,

uslug rzemieslniczych, rolnictwa.

Elementy uwzglednione w analizie funkcjonalno-przestrzennej to wszystkie te czynniki,

ktére w zréznicowany sposob decyduja o szeroko rozumianych warunkach zycia mieszkancow.
Wskazuja na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie ich obstugi i dostgpnosci
&ab—2). Generalnie najlepiej nasycona jest gmina w placowki handlowe - przecigtnie w jednej wsi -
jeden sklep. W najwigkszych wsiach liczba sklepéw wynosi 2-3.

Ksztalcenie na poziomie podstawowym zabezpieczaja 3 2 szkoly podstawowe w:

Borzechow Kol., Ktodnicy Dolnej. +kepte-

Dlo oA ol atoza g tarania
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Z przeprowadzone] analizy wynika, Zze miejscowosci gminy Borzechow mozna podzieli¢ na

nastgpujace kategorie:

— wieS produkcyjna {de-4-pkt)—nte-ma-nte; - mieszkaja rolnicy, warsztat pracy to grunty rolne,
i . ie-sklep-tub-éwiethien:

— wie$ elementarna (5-Fpkt)—te-eo — wies produkcyjna z dodatkiem jednej, max dwoéch funkcji

w zakresie obstugi ludnosci lub innych spoteczno - gospodarczych,

— wie§ podstawowa (penad-7Fpkt) - ma najwigcej funkcji analizowanych z miejscowosci gminy.

Obstuga w zakresie szkolnictwa, administracji i innych spoteczno - gospodarczych.

Z analizy funkcjonalno - przestrzennej okreslanej jako przestrzenna struktura i funkcje we
wsiach gminy Borzechow wynikaja nastgpujace wnioski:

— dominujaca rolnicza funkcja obszaru co znajduje potwierdzenie w funkcji 1 przestrzennym
zrdznicowaniu roli poszczegdlnych miejscowosci,

— wsie produkcyjne, w ktoérych zamieszkuje ludno$¢ rolnicza wystepuja szeroka strefa na
obrzezach gminy,

— centrum gminy zajmuja wsie HHHrangi-(wsie elementarne i podstawowe).

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zrdznicowanie rang miejscowos$ci gminy generalnie jest
niewielkie. Wsie H—+—JH—+rangt roznia si¢ od dominujacych w tym obszarze miejscowosci
produkcyjnych najwyzej kilkoma dodatkowymi funkcjami w zakresie obstugi rolnictwa, ustug dla
ludno$ci 1 administracji ogolnej. Prawdopodobnie funkcje wyzsze do produkcyjnych zaspokajane sa
w miejscowosciach bezposrednio sasiadujacych z gming, a w mniejszym zakresie wewnatrz gminy.

W strategii rozwoju gminy i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ wwzglednié-
watesek do wzmocnienia funkcji obstugi ludnosci w miejscowosciach: Borzechow, Kgpa,
Borzechéw Kolonia, Klodnica Dolna, Ktodnica Gorna. Tak wigc tworzace si¢ obecnie centrum
funkcjonalne gminy ulegloby dalszemu wzmocnieniu, a ten postulat nalezy w pierwszym rzgdzie
realizowaé poprzez wyznaczenie nowych terenéw budowlanych w rejonie Borzechowa i Ktodnicy.
Nalezy jednak pamigtac, ze czes$¢ funkcji zwiazanych z obstuga ludnosci w tym glownie wyzszego

rzedu bedzie zawsze realizowana w centrum aglomeracji lubelskiej.
2. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe.

2.1. Ogolna charakterystyka komponentow Srodowiska przyrodniczego.
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Uwarunkowania wewnetrzne gminy dotycza:

— rozpoznania i kompleksowej charakterystyki srodowiska gminy,

— analizy i oceny stanu Srodowiska,

— wstepnej prognozy zagospodarowania obszarow.

Za istotne uznano:

— walory i zasoby $srodowiska przyrodniczego,

— okreslenie przyrodniczych podstaw ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
— wyspecyfikowania probleméw wymagajacych rozwiazania,

— stan $rodowiska przyrodniczego.

Zapisy dotyczace uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynikaja z:
—  wymogoéw zwigzanych z ochrona waloréw przyrodniczych,

— racjonalnej gospodarki zasobami gminy,

— przeciwdziatania lub ograniczenia zagrozen srodowiska.

2.1.1. Litosfera.

Gmina Borzechow lezy w strefie rozgraniczajacej mezoregiony: Rowniny Belzyckiej
wchodzacej w sktad Wyzyny Lubelskiej, od strefy mezoregiony Wzniesien Urzgdowskich oraz
strefy granicznej Rowniny Betzyckiej 1 Kotliny Chodelskiej (w czgsci zachodniej wsie i Kgpa
Kolonia, Majdan Skrzyniecki i poétnocna czg¢§¢ wsi Lopiennik).

Roéznice migdzy tymi obszarami wynikaja z budowy geologicznej. W potudniowej czgsci gminy
wystgpuja utwory lessowe (charakterystyczne dla Wyzyny Lubelskiej), ich miazszo$¢ nie
przekracza 120 cm, zalegaja na wapieniach kredowych lub trzeciorzgdowych piaskach.

W $rodkowej 1 potnocnej czgsci gminy utwory lessowe przechodza w utwory pylowe 1 zatracaja
swoj typowy charakter.

Na lokalnych wyniosto$ciach 1 stromych zboczach utwory pylowe zostaly rozmyte, a na
powierzchni wystepuja skaty wapienne przykryte cienka zwietrzelina.

Najwigcej utwordw piaszczystych lekkich i bardzo lekkich wystgpuje w potnocno - zachodniej
czgsci gminy i1 zalegaja one na terenach plaskich oraz na lokalnych wyniostosciach. Utwory
holocenskie reprezentowane sa przez torfy, najczesciej ptytkie lub S$rednio glebokie oraz w
mniejszych ilosciach przez osady aluwialno - deluwialne przylegle do dolin rzek: Chodelki 1

Chodlika.

42



2.1.2. Hydrosfera.

Obszar gminy posiada uboga sie¢ wod powierzchniowych i lezy w granicach zlewni trzech
rzek: Chodelki - doptywu Wisty o kierunku przeptywu ze wschodu i poludnia w kierunku na
zachdd, Chodlika - lewego doptywu Chodelki oraz Nedznicy - doptywu rz. Bystrzycy - o
niewielkiej zlewni o obrgbie Osiny.

Zardéwno Chodelka jak 1 Chodlik posiadaja swoje zrodlowe odcinki na terenie gminy Borzechow.
Chodelka bierze swoj poczatek ze zrédet szczelinowo - warstwowych na terenie wsi Ryczydot.
Dolina rzeki ma szeroko$¢ poczatkowa 10 - 20 m, miejscami rozszerzajacg si¢ do 100 - 250 m.
Chodelka toczy bardzo mata ilo§¢ wody ze spadkiem dna 0,5%o0.

Chodlik posiada na terenie gminy odcinki zrodtowe ptynace dosrodkowo po rozleglej kotlinie
pomiedzy wsiami Lopiennik i Kepa.

Poziomy wdéd gruntowych plasuja si¢ glgboko na gruntach ornych nawet na gltgbokos¢ 60 m,
za$ w dolinach rzecznych od 0,5 do 1,5 m. Glgbokos$¢ studni wynosi $rednio 12 - 18 m. Gléwne
cechy hydrosfery to mata zasobno$¢ wod powierzchniowych 1 duza glebokos¢ zalegania poziomow
wod gruntowych. Glebokosci zalegania wod gruntowych sa bezposrednio powiazane z rzezba
terenu a mianowicie obszary najwyzszych wyniostos$ci terenu charakteryzuja si¢ najglebszym
zaleganiem wod gruntowych. Wody gruntowe za wyjatkiem dolin rzecznych wystgpuja w
wapieniach kredowych. Glownym $rodowiskiem krazenia wod podziemnych sa spgkane opoki 1
margle mastrychtu. Spekania tych utwordw tatwo zagrozone sa zanieczyszczeniami. Potencjalne
zagrozenie dla jakosci wod podziemnych zwiazane sa z odprowadzaniem $ciekow, gospodarka
odpadami, emisja pyléow 1 gazéow jak rowniez dziatalno$cia rolnicza oraz infiltracja
zanieczyszczonych wod rzecznych. Mozliwos¢ wykorzystania powierzchniowych wod rz. Chodelki
jest niewielka z uwagi na mate zasoby tej rzeki. Istotne jest zanieczyszczenie wod otwartych 1
gruntowych, wynikajace z nawozenia (duze sptywy powierzchniowe) i stosowania S$rodkéw

ochrony roslin, dodatkowo potggowane $ciekami komunalnymi.

2.1.3. Budowa geologiczna i zasoby zl6z kopalin.

Gmina Borzechow polozona jest w obrgbie podniesienia radomsko - krasnickiego (czgsé
poludniowo - zachodnia gminy) oraz rowu mazowiecko - lubelskiego (czg$¢ poétnocno wschodnia).
Najstarszymi utworami odstaniajacymi si¢ na obszarze gminy sa osady kredy gornej, ktore osiagaja
miazszos$¢ do okoto 400 m. Stropowa partig tworza skaly mastrychtu gornego reprezentowane przez
margle i opoki z przewarstwieniami kredy piszacej 1 wapieni.

Utwory trzeciorzegdowe wystepuja w okolicy Kazmierowa i Bialowody tworzac niewielkie pokrywy
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na szczytach wzgorz miazszosci do kilku metréw. Sa to gezy z wkladkami wapieni (paleocen
dolny) oraz piaski kwarcowe glaukonitowe podscielone mutkami piaszczystymi szarozielonkawymi
(eocen + oligocen). W rejonie Kazmierowa na tych osadach zalegaja piaski roéznoziarniste,
kwarcowe z licznymi ptaskurami bardzo twardego piaskowca krzemionkowego wieku
miocenskiego.

Utwory czwartorzegdowe leza na zroéznicowanej wiekowe i genetycznie powierzchni erozyjnej
scinajace] osady mastrychtu 1 trzeciorzedu. Miazszosci czwartorzegdu wahaja si¢ od 0 na
wierzchowinach do 50,0 m.

Najstarszymi osadami sg piaski ze Zzwirami 1 rumosz skalny preplejstocenu. Na nich zalegaja mutki
ilaste lub ity pylaste szarozielonkawe lub ciemnoszare interglacjalu kromerskiego. Wypetniaja one
kopalna rynng dolinna taczaca w przesztosci doling Bystrzycy z Chodelka. Ze zlodowaceniem
poludniowopolskim zwiazane sa gliny zwalowe oraz seria piaszczysto - zwirowe. W pogrzebanej
dolinie migdzy Chodelka a Nedznica wystgpuja piaski ze zwirami rzeczne reprezentujace
interglacjat mazowiecki. Na nich zalegaja osady rzeczne - piaski 1 zwiry zlodowacenia
srodkowopolskiego.

Ostatnie zlodowacenie pdinocnopolskie reprezentowane jest przez osady rzeczne i rzeczno -
peryglacjalne (piaski 1 mulki), eoliczne (lessy) oraz eluwialno - deluwialne (muiki, mutki
piaszczyste i piaski pytowate).

Osady czwartorzedu nierozdzielonego sa reprezentowane przez utwory deluwialne 1 rzeczno -
deluwialne.

Dna suchych dolin wypetiaja mutki i mutki piaszczyste oraz piaski pylowate miazszosci do kilku
metrow.

Piaski 1 piaski pylowate rzeczno deluwialne tworza pokrywe piaszczysta w obregbie réwniny
denudacyjnej maskujacej pogrzebana doling miedzy Chodelka a Nedznica.

Doliny rzeczne wypetnione sa utworami holocenskimi. Sa to muiki, piaski i gliny aluwialne (mady)

oraz torfy i namuly torfiaste.

Charakterystyka zl6z kopalin.

Surowce mineralne wystgpujace na terenie gminy zwiazane sa z utworami wieku

czwartorzegdowego i kredowego. Wystgpuja one na powierzchni lub pod niewielkim naktadem.

Utwory czwartorz¢dowe
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Kruszywa naturalne

Kruszywa naturalne, wystgpujace na terenie gminy Borzechow reprezentowane sa gldwnie
przez piaski wodnolodowcowe, rzeczne lub deluwialne.
Piaski wodnolodowcowe zajmuja zbocza wzgorz wokoét glin zwatowych, suche zasypane dolinki
oraz zalegaja pod pokrywa mutkdéw piaszczystych 1 piaskow pytowatych lessopodobnych. Piaski
rzeczne sa zwiazane z obszarami dolin rzecznych.
Piaski deluwialne wystepuja we wszystkich suchych dolinach i sa najtatwiej dostgpne. Aktualnie na

terenie gminy udokumentowano ztoza piasku ,,Kg¢pa Borzechow 1" i1 ,,Kepa Borzechéw II" Kepa

Borzechowska oraz Borzechow Kolonia. WlkepteBerzechowskiejna—powierzehniach-pontzer 250

ktéryeh-eksploataeja—zostata—zanteehana: Eksploatowane sa tu piaski wodnolodowcowe na potrzeby

lokalnego budownictwa 1 W—przeszloset—byty—one—réwniez—eksploatowane do budowy drog
lokalnych.

Surowce ilaste

Na terenie gminy nie stwierdzono eksploatacji surowcow ilastych. Przedmiotem eksploatacji
moga by¢ gliny zwalowe wystepujace w rejonie miejscowosci Grabowka i Majdan Borzechowski.
Duze zréznicowanie tych utwordw, czeste zanieczyszczenia piaszczyste, zwirowe, gtazowe a takze

zamarglenie ziarnami zwiru wapiennego wyklucza wykorzystanie ich na szersza niz lokalna skalg.

Torfy

W dolinie rzeki Chodelki w rejonie miejscowosci Klodnica Dolna wystgpuje ztoze torfu.

Wotewodziam—wTublinte—Sa to torfy niskie o Sredniej miazszosci ztoza 2,03 m, popielnosci
-11,2% 1 stopniu rozktadu 37%.

Torf moze by¢ wykorzystywany do celow rolniczych. W przesztosci torf byt eksploatowany przez

miejscowa ludnos¢ do celow opatowych.

Utwory kredowe
Surowce weglanowe - opoki i margle
Opoki 1 margle mastrychtu gérnego sa tu dos¢ pospolite. Wystepuja na znacznych przestrzeniach na
powierzchniach lub pod niewielkim nakladem utworéw czwartorzgdowych. Dla obszaru
»Borzechow" o powierzchni 60 ha i1 miazszosci ztoza 50 m obliczono zasoby szacunkowe

wynoszace 40 min ton surowca. Opoki w granicach badanego obszaru charakteryzuja si¢ duzym
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zrdznicowaniem wlasnosci fizyko-mechanicznych a co za tym idzie duza zmiennoscia jakoS$ci

surowca. Poza tym maja one duzo gorsze wlasnosci technologiczne niz surowce z innych regionow

Polski.

Opoki te moga by¢ stosowane z pewnymi ograniczeniami do produkcji
a) ksztattek do wznoszenia muréw fundamentowych, $cian budynkéw gospodarczych
b) blokéw surowych z kamienia naturalnego do wyrobu elementow budowlanych

¢) kruszywa do betonow lekkich.

2.1.4. Przyroda i obiekty prawnie chronione.

Topoklimat na obszarze gminy réznicuja: rzezba, gtebokos¢ do wody, pokrycie terenu. Do

gleboko wecigtej doliny rzeki Chodelki konsekwentnie wchodzi dos$¢ gesta sie¢ suchych dolin,
ktérymi sptywaja wody opadowe, a gtéwnie roztopowe ksztaltujace krajobraz o dobrze rozwinigtej
rzezbie falistej. Szczegdlnie urozmaicona mikrorzezba charakteryzuja si¢ tereny wsi Ludwindw,
Lopiennik, Majdan Radlinski 1 Kgpa Kolonia z obnizeniami czg$ci zrodet rz. Chodlik. Sa to typy
klimatéw o korzystnych warunkach termicznych i insolacyjnych. W czgsci srodkowej 1 potnocnej
gminy wraz ze zmiang utwordéw geologicznych ztagodzeniu ulega falisto$¢ rzezby.
Oceniajac szate roslinng gminy mozna stwierdzi¢ ze najwyzsza jej warto$¢ wystepuje na obszarach
lesnych, gléwnie ze wzgledu na koncentracje¢ gatunkow rzadkich i1 chronionych oraz stosunkowo
maty stopien przeksztatcenia fitocenoz. O najwyzszych walorach przedstawia si¢ las Borzechowski
oraz lasy na wschod od Ktodnicy Dolne;.

Na wysoka oceng zastuguje réwniez okolica Dabrowy ze wzgledu na wystepujacy tam obszar
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zrédliskowy Chodelki ze zréznicowana roslinno$cia wodna, szuwarowa i takowa oraz interesujaca
szata roslinna porastajaca lejki krasowe na zach6d od wsi. Na terenach zabudowanych i zajetych
przez pola uprawne brak rzadkich gatunkow 1 fitocenoz wyrdzniajacych sie¢ wigkszym bogactwem
roslinnosci i flory.

Roslinno$¢ odgrywa zasadnicza rolg w tworzeniu warunkow siedliskowych fauny i dlatego
przestrzenny rozktad waloréw fauny pokrywa si¢ w zasadzie z warto$ciami szaty roslinne;.
Lasy lezace przy poéinocno-zachodniej granicy gminy oraz dolina Chodelki od miejscowosci
Majdan Skrzyniecki znajduja si¢ w obrgbie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o

bardzo wysokich walorach krajobrazowych.

2.2. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju.
a) Potencjaly rozwojowe.

Gmina Borzechow jest obszarem atrakcyjnych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych -
walory te podnosi urozmaicona rzezba z jej erozyjnymi mikroformami oraz powierzchnie stawow
na zrddliskach Chodlika i stawami w dolinie Chodelki w Ktodnicy Gornej i Dolnej, Majdanie
Skrzynieckim. Atrakcyjno$¢ przyrodnicza i krajobrazowa gminy polega na wystgpowaniu wielu
elementow Srodowiska naturalnego zaslugujacych na ochron¢ w formie pomnikéw przyrody jak
deby szyputkowe, lipy drobnolistne, proponowany uzytek ekologiczny w miejscach koncentracji
rzadkich i1 chronionych gatunkéw ro$lin na powierzchni ok. 6 ha - koto wsi Klodnica Duza.
Obecnos¢ fitocenoz roslinnosci wodnej, szuwarowej i zaroslowej w obszarach zrédliskowych rz.
Chodelki zasluguje na ochrong. Uzytek ekologiczny proponowany obejmujacy fragment
zabagnionej doliny migdzy wsiami Dabrowa a Klodnica Gérna wymaga zabezpieczenia i ochrony
czystosci tego obszaru zrodlowego przed zanieczyszczeniami. Dla ochrony obszarow o duzej
atrakcyjnosci przyrodniczo - krajobrazowej korzystny byltby tu rozwo6j agroturystyki i zwiazanego z

nia rolnictwa ekologicznego.

b) Zagrozenia rozwoju.

Wszystkie czynniki zagrazajace $rodowisku naturalnemu gminy i powodujace jego
degradacje, zwiazane sa z dziatalno$cia cztowieka. Na skutek wylesienia obszaréw w zaleznos$ci od
lokalnych potrzeb, nastapito zubozenie rozwinigtej niegdy$ flory i fauny, wskaznik zalesienia
wynosi zaledwie 10 % 8;5% powierzchni gminy, z gruntami le§nymi 9,6% przy $redniej kraju 27%
Gv—obrebie bylege—wottubelskiego16;4%) Zla jest struktura przestrzenna obszaréw lesnych gdyz
w pasie od Ke¢py Kolonii na zachodzie przez Klodnice do m. Osiny na wschodzie wystepuje pas

bezlesny.
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Zagrazajace dla srodowiska lesnego jest twerzente-wysypisk+przeksztalcanie sktadu gatunkowego
drzewostandéw na nietypowe dla dabrowy gatunki z udziatem $wierka, modrzewia i grochodrzewu.
Innymi czynnikami zagrazajacymi S$rodowisku sa czynniki spowodowane niewlasciwym
uzytkowaniem ziemi zwiazane z nadmiernym rozdrobnieniem gospodarstw rolnych i1 roztogdéw
fanowych z nadmiernym rozwojem sieci drog rolniczych (w warunkach rozdrobnienia gruntow)
sprzyjajace erozji gleb w miejscach o wigkszym nachyleniu w formach wawozéw drogowych,
odkrytych wierzchowin i zerodowanych zboczy. Szezegélnie-ziawiskate-dotyezaokohe Ewuninat
Zalesta:

Istotng jest sprawa zanieczyszczenia wod otwartych 1 gruntowych, niekontrolowanej
eksploatacji surowcow (zwirowni, piaskowni i glinianek). Wyrobiska piasku i zwiru powoduja
obnizenie zwierciadta wod gruntowych a niekiedy przerwanie warstw wodono$nych powodujace

ich ucieczke.

2.3. Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych.

Zasoby wartos$ci kulturowych sa na terenie gminy bardzo skromne. Gtownie reprezentowane
sa przez 2 koscioty Rzymsko-Katolickie (zabytkowy i wspotczesny) w Klodnicy Dolnej, 1 kosciot
rzym.-kat. w Borzechowie 1 kaplica w Majdanie Radlinskim. Ponadto zachowaly si¢ drewniane
obiekty zwigzane z ustugami rzemies$lniczymi i murowany zajazd w Borzechowie.

Jednak obiekty te w powiazaniu z uktadami osadniczymi solectw, roztogami pdl,
bogactwem szaty roslinnej i urozmaicona rzezba terenu stwarzaja warunki do rozwoju réznego

rodzaju form turystyki i wypoczynku na terenie gminy.

1) Architekture rezydencjonalng reprezentuja dwa XIX - wieczne zespoly dworsko - parkowe: w
Ktodnicy Dolnej i Lopienniku.

Reprezentacyjny klasycystyczny dwoér w Ktlodnicy Dolnej, kontynuujacy wezesniejsza tradycje,
powstat na poczatku XIX w. Wczesniej, gdyz juz w XVIII w. zatozony zostat park krajobrazowy,
nastgpnie przeksztatcony w XIX w. Natomiast towarzyszace im zabudowania folwarczne pochodza
z okresu migdzywojennego. Obecnie zespot podzielony jest miedzy trzech wiascicieli.

Drugi zesp6t dworsko - parkowy w Lopienniku zatozony zostal w 1. 80 XIX w., po przeksztatceniu
dotychczasowego folwarku w centrum dobr. Eklektyczny dwoér otoczono, pochodzacym z tego
okresu, parkiem krajobrazowym, po bokach ktérego wybudowano liczne budynki gospodarcze i
mieszkalne dla stuzby. Obecnie zachowat si¢ jedynie dwor i przetrzebiony park, w obrebie ktorego
znajduje si¢ sadzawka.

W obregbie gminy jeszcze na poczatku XX w. w Borzechowie Kolinii 1 Ktodnicy Gornej znajdowaty

48



si¢ dwa zespoly dworsko - parkowe, rozkolonizowane jeszcze przed I wojna $wiatowa, a nastgpnie
zanikte do granic nieczytelno$ci w terenie.
Ponadto w Kazmierowie, Osinie 1 Kgpie istnialy folwarki powiazane z poszczegdlnymi dobrami,

obecnie zanikle.

2) Architektura sakralna.

Architektura sakralna na terenie gminy jest reprezentowana bardzo skromnie. Zaliczy¢ do
niej nalezy przede wszystkim drewniany kosciot w Klodnicy Dolnej, p. w. Najs§wigtszego Serca
Pana Jezusa, powstaly w 1929 r., swa architektura nawiazujacy do ko$cioldow matopolskich.
Naprzeciw tegoz ko$ciota wybudowana zostata nowa murowana $wiatynia, ktérej architektura
nawiazuje do stylow historycznych.

W Borzechow Koloni znajduje si¢ kaplica rzymsko - katolicka, przebudowana w 1. 1980 - tych z d.
mtyna, bez waloréw zabytkowosci. Kaplica zostala zamknigta i1 stoi nieczynna od czasu
wybudowania nowego kosciota pod wezwaniem M. B. Czgstochowskiej w Borzechowie w roku
2006.

W Majdanie Radlinskim, na skrzyzowaniu drég usytuowana jest kaplica wspétezesny rzymsko —
katolicka.keseiétfikialny. Swiatynia wybudowana jest z czerwonej cegly o skromnych walorach

architektonicznych.

3) Architektura przemyslowa i uzytecznosci publicznej.

Na terenie gminy zachowalo si¢ kilka niewielkich, drewnianych obiektow zwigzanych z
ustugami rzemie$lniczymi, wybudowanych w okresie migdzywojennym. Naleza do nich miyny
wodne w Ktodnicy Gornej +Majdanie-Skrzynteekim, kaszarnia w Ktodnicy Dolnej eraztkuznie—w
m—Eaezki—Pawtdwek; Kepie Borzechowskiej 1 Zakaciu. Wszystkie te obiekty nie odznaczaja si¢

ciekawszymi walorami architektonicznymi, dostosowane sa przede wszystkim do uzytkowej

funkcji, dlatego tez pozbawione zdobien. Miyn—wMajdanteSkrzynieekimznajduje—ste—wbardzo
W Borzechowie zachowat si¢ rowniez dawny, murowany zajazd, wybudowany zapewne w 1
polowie XIX w., a obecnie peliacy funkcje sklepu i magazynu. Niewatpliwie jest to jeden z
najciekawszych zabytkowych obiektow w gminie, szerzej oméwiony w Katalogu miejscowosci.

Budynki uzytecznos$ci publicznej nie zachowaly sig.

4) Ruralistyka, rozlogi pol, uklad wsi, siedliska i budownictwo wiejskie.

Rozlogi po6l - stanowia niezwykle wazny element krajobrazu kulturowego. W naszym
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regionie obowiazywal, zgodnie z prawem magdeburskim, system rozmierzenia tanowego, datujacy
si¢ od XIV wieku. Dlatego tez pojawia si¢ przede wszystkim w S$redniowiecznych wsiach
krélewskich (najszybciej wprowadzajacych nowinki gospodarcze). Nieco poOzniej wystepuje
rowniez we wsiach (ale nie dobrach szlacheckich - przyp. autor), w formie nieco uproszczonej, tj.
fany sa tam krotsze o potowe (tzw. pottanki).

Na terenie gminy nie wystepowaty krolewszczyzny. Rozmierzenia tanowe charakteryzuja waskie
pasma rdl, biegnace prostopadle do rzeki, zawierajace po kolei: dostep do rzeki, take, ogrdd,
siedlisko i rolg oparta zazwyczaj o zarosla lub las - przeznaczone do wykarczowania, dzigki czemu
zasigg roztogu pol posuwal sig, ale na ogoét linia tego zasiggu w catej wsi byta wyrdwnana. Taka
forma gospodarowania wystepuje w Klodnicach i Borzechowie.

Uklad wsi - uklad wsi znajdujacych si¢ w gminie, jakkolwiek podlegal réznorakim
przeksztalceniom, jest mato urozmaicony. Podstawowym uktadem byl jednodroznicowy, z
jednostronna lub obustronna, rozluzniona zabudowa, wpisang niekiedy w fagodny stok doliny rzeki
Chodelki, ewentualnie jej bezimiennego doptywu lub wzgoérza. Wyjatkiem tu jest Borzechow,
ktorego uktad przestrzenny oparty na dwédch rownolegtych drogach, rozdzielonych Chodelka 1
polaczonych dawnym traktem belzyckim jest konsekwencja powtornej lokalizacji wsi w XV w.

Typ siedlisk - niemal na catym obszarze gminy obowiazuje typ siedlisk bezokolnikowych, to jest z
zabudowa wolnostojaca wokot podwodrza zakre§lonego z reguty w prostokat, zwrocony szczytem do
drogi przez wie$, niezaleznie czy ustawienie domu mieszkalnego jest kalenicowe czy szczytowe.
Oba bowiem rozwiazania wystgpuja w gminie, z przewaga ustawienia kalenicowego 1 z
przysunigciem domu mieszkalnego do drogi.

Domy mieszkalne maja rézne gabaryty, w wyjatkowych wypadkach faczone z zabudowa
inwentarska, na ktora sktada sie¢ kilka oddzielnych budynkéw gospodarskich ustawionych w
czworobok wokot podwodrza, najczesciej ze stodota na tylnym krotszym boku dziatki. Innym
rozwigzaniem jest szeregowa zabudowa gospodarcza, ustawiona jeden budynek za drugim na
waskiej dzialce.

Na terenie gminy w Bialowodzie zachowato si¢ kilka niemal pelnych zagréod z zabytkowa
zabudowa drewniang pod strzecha-np-—BiatawedaiZakaete:

Bardzo charakterystyczne jest takze wznoszenie przy skromnych drewnianych domach okazatych,
nowszych, murowanych stod6l, usytuowanych na tylach siedlisk, tworzac w ten sposob
charakterystyczna ,,uliczke stodolna".

Siedliska otaczane sa zazwyczaj ptotami sztachetowymi, ktére coraz czgSciej wypierane sa przez
metalowe.

Budownictwo wiejskie - na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa
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wiejskiego, ktore jeszcze do niedawna dominowato na omawianym terenie. Ostatnie dziesigciolecie
przyniosto wyparcie drewnianej architektury ludowej, na rzecz murowanych, bezstylowych,
zwartych kubaturowo doméw. Nieliczne starsze, zroznicowane gabarytowo obiekty, niemal juz nie
tworza wigkszych skupisk. Najwigksze nasycenie budownictwem ludowym wystepuje w Ktodnicy
Dolnej, Kgpie Kolonii, Ktodnicy Gornej, Majdanie Skrzynieckim i Ludwinowie. Zachowane tamze
obiekty nie stanowia jednak jednorodnej grupy zaréwno pod wzgledem powstania, najstarsze
pochodza z konca XIX w., jak 1 budulca, gdyz wsrdd najciekawszych sa drewniane 1 murowane.
Pierwotnie chaty prawdopodobnie byly kryte czterospadowymi strzechami, zastgpowanymi w XIX
w. naczotkowymi dachami, ktére z kolei w XX w. wyparly najprostsze dachy dwuspadowe, z
pionowym szalunkiem szczytow. W $cianach dluzszych budynki maja po trzy osie, a niekiedy
nawet tylko po dwie. Uktady wnetrza sa pottoratraktowe lub dwutraktowe. Wejscie gtowne
czestokro¢ opatrzone jest skromnym ganeczkiem lub oszklona werandka. Sporadycznie na domach
pojawia si¢ detal, ograniczony do =zacigcia pigtek krokwi 1 ptycinowych okiennic;
charakterystycznym elementem wyr6zniajacym sa wystgpujace w najstarszych obiektach
profilowane w pigtki ostatki belek stropowych. Obiekty z okresu migdzywojennego wyrdzniajq si¢
matymi, prostokatnymi okienkami strychowymi w ozdobnej wycinanej opasce, umieszczonymi w
polszczytach dachow naczotkowych.

W pozostalych miejscowosciach nasycenie budownictwem ludowym jest wyjatkowo skromne,
wreez znajduje sig wsie w ktorych obecnie brak jest obiektow pochodzacych sprzed II wojny
swiatowej. Nalezy tu jednak zaznaczyC, ze na terenie gminy zachowato si¢ stosunkowo duzo
drewnianych doméw, jednak juz o powojennej proweniencji, ale nawiazujacych bryta do wczesniej

istniejacych.

5) Archeologia.

Caly obszar gminy zostal objgty penetracja terenowa w ramach tzw. Archeologicznego
Zdjgcia Polski.
Podczas wzmiankowanych badan natrafiono na $lady osadnictwa pradziejowego 1
wczesnosredniowiecznego przede wszystkim w cze$ci Srodkowej 1 zachodniej gminy, gldéwnie w
okolicach Klodnicy, Lopiennika i Majdanu Skrzynieckiego. Skupione sa one gléwnie w
najdogodniejszych warunkach osadniczych tj. na stokach i krawedziach Chodelki i Chodlika oraz
wpadajacych do nich ciekéw. Nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze badania archeologiczne na terenie
naszej gminy przyniosly stosunkowo skromne rezultaty. Brak jest obiektow posiadajacych wlasna
formg terenowa, a dominuja fragmentaryczne i stosunkowo nieliczne $lady osadnicze. Chronologia

znajdujacych si¢ tam stanowisk (pozostatosci osad i cmentarzysk) wskazuje na zasiedlenie
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omawianego terenu juz od okresu neolitu po wczesne sredniowiecze.

Ewenementem ws$rod badanych stanowisk sa fragmenty ceramiki, znalezione w Majdanie
Skrzynieckim, pochodzace z XVIII - XIX w. oraz osada z epoki brazu i $lady osadnicze z neolitu 1
mezolitu.

Niewielka ilo$¢ zarejestrowanych stanowisk archeologicznych w poéinocnej i wschodniej czg$ci
gminy, gtownie §ladow osadnictwa (tj. punktow na ktorych zlokalizowano zabytki ruchome typu:
ceramika, narzedzia krzemienne, metalowe, itp., jak rowniez obiektow grobowych -wiazacych si¢ z
obecnoscig 1 dzialalnoscia czlowieka w okresie pradziejowym i1 wczesnym $redniowieczu), przede
wszystkim wynika ze slabych warunkow glebowych (piachy) i zréznicowanego nawodnienia
terenu. Ponadto ich mata ilo$¢ jest konsekwencja duzego pierwotnego zalesienia, niesprzyjajacego
osadnictwu oraz pozniejszej dziatalnos$ci ludzkiej, w wyniku ktérej wiele stanowisk zniszczono

podczas wybierania piachu, w jaki obfituja tereny gminy.

Miejsca pamigci

Z najwazniejszych 1 najbardzie; warto$ciowych, z konserwatorskiego punktu widzenia, miejsca
pamigci tj. cmentarzy mozemy wymieni¢ dwa: rzymsko - katolicki w Klodnicy Dolnej oraz
wojenny w Laczkach - Pawléwku. Cmentarz parafialny zalozony zostat ok. 1930 r., obecnie
wydzielony jest metalowym ogrodzeniem na podmuréwce. Drugi cmentarz pochodzi z 1914 r.,
pochowano na nim Polakéw poleglych w wojsku austriackim. Cmentarz znajduje si¢ na skraju lasu,
jest nieogrodzony, z malymi betonowymi, nowszymi krzyzami i z kopcem ziemnym, na ktérym

wigkszy krzyz.

6) Topografia, sie¢ drozna i osadnicza.

Dla krajobrazu kulturowego danego obszaru nie przeceniony jest fakt jego powigzania z
wielkimi traktami dalekiego zasiggu. Tymczasem obszar obecnej gminy Borzechow potozony byt
we wczesnym S$redniowieczu na uboczu krolewskiego goscinca z Lublina przez Konopnicg,
Niedrzwice, Wilkotaz, Krasnik i Zawichost - do Krakowa. Totez wtasnosci ziemskie w gminie
nalezaly do $redniej, jesli nie drobnej szlachty (Borzechowscy, Ktodniccy); nie ubiegaly si¢ o nie
moznowtadcze rody, ani nie odnotowuje si¢ tu wlasnosci krolewskiej, ktora ksztattowata si¢ wzdtuz
owych wielkich traktow handlowych, co nalezato do strategicznej polityki kolejnych wtadcow. 1
wlasnie ta polityka odbita si¢ na rozwoju gminy borzechowskiej. Mianowicie w roku 1405 nastapita
sprzedaz krolewskiego dotad Krasnika w regce Teczynskich. Aby powetowaé uszczerbek w
dochodach z oplat postojowych, targowych, wyszynku i in., przywilejem krélewskim podniesiono

do wyzszej rangi Urzedow, potozony na tymze trakcie krakowskim. Jednocze$nie nastapito
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skierowanie calego traktu z Lublina nieco krétsza droga przez Konopnicg i Betzyce do Urzgdowa i
dopiero wtedy trakt krakowski przecial potnocno - zachodnia czgs¢ obecnej gminy poprzez
Borzechéw 1 Kepg Kolonig.

To wowczas przed Borzechowem zarysowaly si¢ prerogatywy statusu miejskiego.
Swiadectwem tego byta sprzedaz w 1462 r. przez Borzechowskich sotectwa Jakubowi Synowcowi z
Wiostowic z przywilejami: utworzenia stawu oraz osadzenia karczmarza, kowala, szewca, krawca,
kusnierza 1 piekarza - co nalezato do urzadzen miejskich, a nie wiejskich. Nie wiemy ze zrddet
pisanych o staraniach podejmowanych przez Borzechowskich celem uzyskaniu praw miejskich dla
Borzechowa, do czego tez nigdy nie doszto. Na przeszkodzie musiala stana¢ zbyt mata odlegtos¢ od
Belzyc 1 zbyt skromna kondycja braci Borzechowskich.

Na dalszym przebiegu traktu przez gming wystgpowaty duze kompleksy lesne (patrz mapa
Pertheesa z 1786 r.), co rowniez podkreslato korzysci z traktu. Jedynie w Wolce istniala karczma,
odnotowana jeszcze przez Stownik Geograficzny pod koniec XIX w. Ten zanikly przysiotek nalezy
identyfikowa¢ z obecna Ke¢pa Kolonia , a to na podstawie ukazujacej przebieg traktu krakowskiego
kartografii historyczne;.

Tutaj jednak trzeba zauwazy¢, ze dostgpna kartografia sigga XVIII w. to jest okresu, kiedy po
trzebiezach laséw nastapily kolejne zmiany konfiguracji go$cincow. Natomiast przypuszczamy, ze
pierwotnie "belzycka" wersja traktu biegta przez Borzechow, Ke¢pe i Lopiennik; oraz juz poza
obecna gming - przez Skorczyce 1 Leszczyng, gdzie do odnotowania jest wezesnosredniowdeczne
grodzisko, co zdaje si¢ wskazywaé na wykorzystywanie odcinka drogi o metryce pradziejowej por.
mapa traktow 1:25 000.

Z pozostatych potaczen droznych w gminie staropolska metryke maja:

— droga z Borzechowa do Popkowic przez Ktodnicg Dolng i Gérna, Dabrowe i Biatlowodg.

— droga z Borzechowa do Wilkotaza przez Ktodnicg Dolna 1 Gérna oraz Dobrowolg.

Ta ostatnia po uregulowaniu szosy pozostata na uboczu, a wie$ przemianowano na Ktodnicg Gorna.
Do drog lokalnych o staropolskiej metryce zaliczy¢ nalezy potaczenia Wschod - Zachod z
Borzechowa przez Koloni¢ Borzechéw do Niedrzwicy Koscielnej. To wlasnie w Borzechow
Kolonii potozona byta dawna siedziba Borzechowskich, a bliskie potaczenie z Niedrzwica ttumaczy
zardwno dowiazanie do pierwotnej wersji traktu krakowskiego, jak rowniez brak w Borzechowie w

okresie staropolskim koS$ciota.

7) Powigzania funkcjonalno - przestrzenne, punkty widokowe i dominanty.
Powyzej przedstawione przynaleznosci poszczegélnych wsi i folwarkow do dobr

otaczajacych gming Borzechow od strony potnocnej 1 zachodniej - tlumacza lokalne potaczenia
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drozne w tych kierunkach, przy czym jedynie w Ludwinowie +MajdanteRadhfskim odnotowuje
si¢ wysadzanie drog przez wie$ lipami, co zdaje si¢ by¢ ich komponowanym powiazaniem z
osrodkiem dworskim w Lopienniku.

Natomiast ani w dawnym kluczu borzechowskim (Borzechéw, Borzechow Kolonia, Majdan
Borzechowski i Kepa Borzechowska), ani w kluczu Klodnickim (Ktodnica Dolna, Osina, Dabrowa,
Biatawoda, Kazmieréw w, Kepie Kolonii i (Waty Kepskie) nie odczytuje sig takiej dbatosci poza
prosto wytyczonymi drogami z folwarkéw do osrodka dobr. Byly to drogi gruntowe. Niewielkie
przewyzszenie terenu i dos¢ plaskie doliny rzeczek sprawiaja, ze brak jest w gminie zabytkowych
panoram. Skala kilku istniejacych w gminie obiektow zabytkowych i ich wkomponowanie w
fagodny krajobraz naturalny nie nadaje im rangi dominant architektonicznych. Pomimo tego, ze
starszy kosciot w Klodnicy Dolnej posiada niewielka wieze¢ w fasadzie i jest potozony na
nieznacznym wzniesieniu przy skrzyzowaniu drogi przez wies i bocznej - ich wasko$¢ 1 duze
zadrzewienie wokol matej dziatki koscielnej - sprawiaja ze wglad na kosciol uzyskuje si¢ z dosé
bliska, od strony skrzyzowania.

Znacznie rozleglejszy widok uzyskuje nowy kosciol, usytuowany poza zabudowa, po wschodniej
stronie drogi.

Z zabytkowych obiektow architektury rezydencjonalnej wglad na dwér w Klodnicy Dolnej
uzyskuje si¢ tylko z wnetrza parku, od wschodu, z dawnego podjazdu. Od tej tez strony nastepuje
percepcja, ustawionego wokot dziedzinca, wngtrza zespotu folwarcznego, ktory otwiera si¢ w
kierunku podjazdu - od p6tnocy. Natomiast od strony zachodniej widok na dwor przestonigty zostat
przez ustawiony do niego réwnolegle, nieco wyzszy budynek nowej szkoty. Nastapito tu przerwanie
powiazania widokowego zachodniej czeséci parku i dworu z krajobrazem naturalnym doliny rzeczki
Klodniczanki.

Inna jest sytuacja widokowa dworu w Lopienniku, ktéry jest jedynym w gminie obiektem

posiadajacym wtlasna strefe ekspozycji, od zachodu, a zarazem stanowi punkt widokowy, z

rozleglym wgladem w doling rzeczki Chodlik.
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2.4. Uwarunkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2.4.1. Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi i strukturze upraw.

Dla oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wykorzystano dane spoteczno - gospodarcze
zawarte w spisach rolnych i materiatach uzyskanych w Urzedzie Gminy Borzechéw oraz materiaty
zawarte w opracowaniach Aglomeracji Lubelskiej. W/g informacji zawartych w powyzszych
materiatach gmina Borzechow podlega pewnym przeobrazeniom strukturalnym w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej lecz sa one znaczniej powolniejsze niz w gminach podmiejskich woj.

lubelskiego.

. W Y v W . = . W o W S 4 }]

Frawiska—zarowno—negatywhe—jak—+—poezytywne: W uzytkowaniu gruntéw ornych ok. 104 ha

przeznaczono pod plantacje trwale gldwnie sady Gwzreste-90-ha)i pod uzytki zielone ok. 14 ha.

Udzial sadéw zatem w powierzchni ogélnej wzrést z 1,0% do 2,4%. Wyrdzniaja sie
sotectwa Ludwinow (16,7%), Majdan Radlinski (5,4%), Kepa Kolonia i Laczki (4,4% 1 4,5%) oraz
Dabrowa (3,9%). Niewielki jest udziat uzytkow zielonych - $rednio 2,9% z wyzszym udzialem we
wsiach Klodnica Gérna i Lopiennik. W matym stopniu zmniejszyla si¢ powierzchnia uzytkow
rolnych (spadek o 3,8 ha) co oznacza iz na cele pozarolnicze nie bylo przeznaczonych zbyt wiele
gruntow.

Lasy zajmuja 10% powierzchni gminy i wystgpuja w postaci niewielkich a takze matych
obszarow lesnych rozmieszczonych rownomiernie w obrgbie gminy. Wzrost powierzchni lesnych o
okoto 30 ha §wiadczy o przeznaczaniu na ten cel nieuzytkoéw i innych gruntéw natomiast w matym
stopniu zalesiane byly grunty orne. Najwyzszy udzial powierzchni lesnych maja sotectwa
Biatawoda, Majdan Skrzyniecki, Zakacie i Majdan Borzechowski.

Struktura upraw w obrgbie gminy jest zmienna. mate—intensywna. Gmina posiada
korzystne warunki naturalne dla rozwoju produkcji rolnej. W zwiazku z przewaga funkcji rolniczej
w gminie rozw¢j innych funkcji powinien wspiera¢ funkcje gtowna. W ostatnich latach wzrosta

ilo§¢ upraw zbozowych natomiast zmalala powierzchnia uprawy ziemniakéw 1 upraw
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Tak wigc funkcja rolnicza ktorej range podkresla wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinna stwarza¢ dla gminy preferencje w zakresie wdrazania programow rolnych
dotyczacych jej intensyfikacji, rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego i ushug.

Wzrost rangi gminy 1 jej gospodarczej aktywizacji stanowiacej gltowny kierunek
strategicznego rozwoju powinien uwzglednia¢ réwniez wiele innych elementow takich jak:
— rozw¢j funkcji turystyczno - rekreacyjnej migdzy innymi w oparciu o gospodarstwa

agroturystyczne i wdrozeniowe,

rozwdj sieci drogowej 1 powiazan z aglomeracja lubelska,

rozw0j 1 wspomaganie gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcj¢ ekologiczna,

zapobieganie procesom erozji gleb.
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* Na obszarze gminy Borzechéw udokumentowane ztoza kopalin piaskow budowlanych to ztoza:

— ,.Kepa Borzechow I”,

— ,,Kepa Borzechow II”,

— ,,Klodnica I”,

— ,,Kol. Borzechow 17,

— ,,Kol. Borzechéow 117,

— ,Majdan Skrzyniecki II”.

* Udokumentowane zloza wapieni i margli dla przemystu wapienniczego i cementowego to ztoze

,,Klodnica Gérna” i ,,Zakacie”.

Whioski:

* Perspektywy rozwoju bazy surowcoéw uzytecznych na podstawie zestawionych w niniejszym
opracowaniu danych jak i materiatdéw geologicznych dotyczacych terenu gminy mozna okresli¢
jako stabe 1 tylko o znaczeniu lokalnym.

* Wyznaczone obszary prognostyczne dla udokumentowania niewielkich zl6z surowcow
mineralnych to:

— Kruszywo naturalne:

obszar nr II potozony na pétnoc od miejscowosci Kepa - Kolonia,
obszar nr III lezacy migdzy miejscowosciami Kgpa Borzechowska - Ktodnica Goérna,

—  Surowce weglanowe - margle do produkcji wapna nawozowego:
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obszar nr IV - polozony migdzy Kazmierowem a Klodnica Gorna w sasiedztwie

eksploatowanego ztoza ,,Ktodnica Gérna".

— podnies¢ czystos¢ wod w rzekach Chodelce 1 Chodliku przez rozwiazanie gospodarki
scieckowej. Wybudowaé oczyszczalni¢ $ciekéw dla gminy i dowozi¢ do niej nieczystosci z

indywidualnych szamb.

2.6. Infrastruktura techniczna.
Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z czterech grupowych wodociagow wiejskich o

uregulowanym stanie formalno-prawnym w zakresie poboru wod podziemnych, z sieci

* Przewiduje si¢ dalsza rozbudowg sieci gazowe;.

* Na obszarze gminy zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywa si¢ z linii $redniego i niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowe stupowe i wnetrzowe. speradyeznielubaturewe.

* Uktad komunikacyjny odbywa si¢ —jest—ebskaguje—gmine poprzez sie¢ drog powiatowych i
gminnych.
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aktualnie eksploatowanych wodociagdéw na terenie Gminy Borzechow

Tabelanr 4 1

WYKAZ

Miejscowosci ktore zaopatruje

Lp. | Nazwa ujecia (wodociagu) w wode wzakresie- eksploatacji- w-zakresie-ustanowienia-
. £ ock !
1. | Wodociag BORZECHOW | Borzechéw DeeyzjaOSHH-62101406/97 | DeeyzjaOS-H-621015/94
stacja uzdatniania Kol. Borzechow Z-dnta24-09-1997wazna-deo- | z-dntat-02-1994
studnia zapasowa Kepa Borzechow
Majdan Skrzyniecki
2. | Wodociag LACZKI- Laczki-Pawlowek Deeyzja-OSH-6216H6/942
PAWLOWEK Grabowka H-6216/560428/92zdnta- | dntaH-6214994
stacja uzdatniania Majdan Borzechow 06-:06-1992wazna-do-dnia-
studnia zapasowa Wierzchowiska Gorne (gm.
Betzyce)
3. | Wodociag LUDWINOW Ludwinoéw braldeeyzjt-twtrakete-
studnia zapasowa Majdan Radlinski H-6210/630H27927dnta- | realizacjtprojektteehniezny-
Zakacie 06:06-1992svazna-de-dnia- | strefochronnyeh)
Leszczyna gm. Urzedow
Jozefin gm. Urzedow
4. | Wodociag KAZMIEROW Kazmierow brak-aktualnegopozwolenta- | Peeyzia-OSH-6210/5794=
studnia zapasowa Kepa estatnie-stracHo-waznosé- i -03-
Kepa Kolonia dnia30-06-1996
Lopiennik
Ktodnica Dolna

Ktodnica Gorna
Ktodnica Gorna
Ryczydét
Dabrowa
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Zbiorcze zestawienie wybranych studni wierconych na obszarze gminy Borzechow

tabela nr-5 2
N Zasoby
Nr studni na Ui Glgbokos$¢ zw. wody Wydajno$é | zatwierdzone
. Miejscowos¢ Rzedna w m| Glebokosé J?ty maksymalna w kat. B Pobor .
mapie . . poziom 3 P 3 Zaopatrzenie wody
Rok wykonania Uzytkownik npm. m wodonosn . bili m/h Wydajnos¢ m/h
Yy Y | nawiercone | ustabilizowan Depresja m*/h
m ppt. e m ppt. Depresja
la Laczki-Pawtowek 223,06 55,00 Cr 7,00 7,00 72,00 55,00 3,88 Qdsr = 170,0 m*/d
1975 Wodociag wiejski 20,00 10,00 15,40 10,00 Qdmax = 240,0 m*/d
studnia nr 1 podstawowa 24,00 10,40 Qdmax = 33,0 m*d
stacja uzdatniania
1b Laczki-Pawtowek 223,00 60,00 Cr b. danych 9,00 30,38 30,00
1982 Wodociag wiejski 12,90 12,00
studnia nr 2 awaryjna
2 Borzechow 199,90 80,00 Cr 5,80 5,80 45,15 65,00 4,35 Qdsr = 100,0 m*/d
1987 Wodociag wiejski 33,00 5,50 1,48 2,50 Qdmax = 140,0 m’/d
stacja uzdatniania Qdmax = 15,0 m*/d
3 Ludwinow 233,20 70,00 Cr 34,00 30,60 55,82 56,00 2,22 Qdsr = 100,0 m*/d
1976 Wodociag wiejski 5,50 6,00 Qdmax = 130,0 m*/d
stacja awaryjna Qdmax = 17,0 m*/d
4 Kazmierow 247,50 72,00 Cr 26,80 26,80 30,38 20,00 3,58 Qdsr = 160,0 m*/d
1987 Wodociag wiejski 0,28 0,20 Qdmax = 200,0 m’/d
stacja awaryjna Qdmax = 20,0 m*/d
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Cz. IV. PODSTAWOWE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ.

1. Model struktury funkcjonalno - przestrzenne;j.
1.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone na rysunku studium mozna przeznacza¢ w catosci lub
czesciowo pod zagospodarowanie z zakresu pierwszej lub drugiej funkcji.
W terenach oznaczonych symbolami RM,U oraz RM,MN plan miejscowy przesadzi o konkretnym

rozmieszczeniu funkcji w obrebie terenow.

* dla teren6w przeznaczanych pod zabudowg zagrodowa zaleca sig:

— udzial powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

— pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

— proponuje si¢ nawigzanie wysokoscia nowych budynkéow do zabudowy na dziatkach

sasiednich, w szczegolnosci w zakresie ilosci kondygnacji, ktore nie powinny przekraczac¢ 12,0 m;

¢ dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna zaleca sig:

— udzial powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;

— pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

— proponuje si¢ nawiazanie wysokoscia nowych budynkéw do zabudowy na dzialkach

sasiednich, w szczego6lnosci w zakresie ilosci kondygnacji, ktore nie powinny przekracza¢ 10,0 m;

* dla teren6w przeznaczanych pod zabudowg letniskowa zaleca sig:

— udzial powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej;

— pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

— proponuje si¢ nawigzanie wysokoscia nowych budynkow do zabudowy na dziatkach

sasiednich, w szczegolnosci w zakresie ilosci kondygnacji, ktore nie powinny przekraczac¢ 10,0 m;

¢ dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe¢ ustugowa zaleca sig:
— udzial powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

— wysokos$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 10,0 m;
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopusci¢ odstgpstwa od wyzej
wymienionych zasad, wskaznikow oraz parametrow zabudowy, jesli wynika to z istniejacego

zagospodarowania, zabudowy na terenach sasiednich lub specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

¢ dla dziatek przeznaczanych pod dziatalnos$¢ produkcyjna, sktady, magazyny oraz obiekty obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych, parametry i
wskazniki zabudowy uzaleznione sa od funkcji obiektu i nalezy ustala¢ kazdorazowo, zgodnie z
potrzebami w planach miejscowych w zaleznosci od specyfiki przewidywanych przedsigwzigc;

 dla terendw przeznaczonych pod ustugi turystyczne i sportu, parametry i wskazniki zabudowy
nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od
przewidywanego zakresu oraz planowanych obiektow wypoczynku, rekreacji 1 sportu z

niezbednym zapleczem administracyjno - gospodarczym.

Zagospodarowanie terendw winno nastgpowa¢ w jak najwyzszych standardach architektonicznych,
z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju, a w
szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony $rodowiska. Zmiany funkcji terenow okre§lone w

niniejszym studium nie moga powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska.

1.2. Funkcja i ranga miejscowosci.

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo. Wysoka warto$¢ gleb plasuje gming (z udziatlem gleb
najlepszych ponad 50%) w gronie gmin o duzym potencjale w rolnictwie - stanowi doskonata bazg
dla intensyfikacji upraw obecnie jak i w przyszitosci. Analiza funkcjonalno - przestrzenna rangi
poszczegolnych miejscowosci 1 poszezegdlnych uktadéw osadniczych biorac pod uwage liczbe
ludnosci, obstuge ludno$ci w zakresie administracji, handlu, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury,
ustug rolniczych, rzemiosta 1 zasobow kulturowych pozwolita okresli¢ funkcje 1 range
miejscowosci:

1. Osrodek gminy Borzechow.
funkcje wiodace:

1) o$rodek ponadpodstawowy obstugi rolnictwa, ludno$ci 1 administracji

2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ushug i rekreacji

3) o$rodek rozrzadu ruchu turystycznego na teren gminy

4) miejscowos$¢ rekreacyjna - promocja osrodka
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2. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego:
1) Borzechow
2) Ktodnica Dolna
3) Ktodnica Gorna
sa to: obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na duzych
dziatkach. Sukcesywne przeksztalcanie si¢ zabudowy rolniczej na jednorodzinng i letniskowa w
strefach aktywizacji rekreacyjne;.
3. Osrodki obstugi rolnictwa 1 ludnosci - tereny lokalizacji ustug podstawowych:
1) Ktodnica Dolna - o$rodek wspomagajacy H-stepnia
2) Grabowka
3) K}odnica Kolonia
4) Kepa
5) Borzechéw Kolonia
6) Lopiennik
7) Osiny
4. Osrodki przemystowo-rzemieslnicze:
1) Borzechow
2) Borzechow Kolonia
3) Borzechéw Kepa
5. Osrodki ustlugowe turystyczno-rekreacyjne:
1) Majdan Skrzyniecki
2) Kepa
3) Ktodnica Dolna
6. Wsie letniskowe:
1) Bialowoda
2) Kepa
3) Dobrowola
4) Majdan Skrzynecki
5) Ludwinow
6) Zakacie
7) Lopiennik

1.3. Struktura wladania gruntami.

Szczegbdtowa struktura wladania gruntami w gminie Borzechow.
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— grunty oséb fizycznych — 6614.0513 ha

— grunty komunalne gminy — 61.2489 ha

— grunty Skarbu Panstwa — 77.0692 ha, w tym grunty Laséw Panstwowych — 15.8100 ha
— grunty koscioléw 1 zwiazkow wyznaniowych — 6.0481ha

— grunty wspolnot gruntowych — 3.95 ha

—  grunty spotdzielni i1 spotek prawa handlowego — 1.41ha

— Szkoty —4.5889 ha

— AgencjanR —0.48 ha

— SPZOZ-0.7275 ha
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: ol Lsiobi i
2. Podstawowe kierunki rozwoju struktury przestrzennej.

2.1. Polozenie i charakterystyka przestrzenna stref i kierunkow przeksztalcen.

Ze wzgledow  funkcjonalno-przestrzennych  uwzgledniajac  warunki  Srodowiska
przyrodniczego terenéw gminy Borzechow dokonano podziatu obszaru gminy na nastgpujace
strefy:

Strefy osadnicze

* Strefa-A—t— Funkcja wiodaca: ochronno - osadniczo — rekreacyjna z lokalizacja oSrodka
uslug ponadpodstawowych obslugi rolnictwa, ludnosci i administracji oraz ruchu
turystyczno - rekreacyjnego w m. Borzechow.
Stanowi obszar polozony w poinocno - zachodniej czg$ci gminy - oparty na fragmencie doliny rz.
Chodelki przebiegajacej przez teren gminy w kierunku rownoleznikowym ze wschodu na zachod
- obrebu Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obejmuje réwniez swym zasiggiem wigkszo$¢ kompleksow lesnych
gminy potozonych woko6t m. Majdan Skrzyniecki. W ten sposoéb polozenie miejscowosci gminnej
- Borzechowa moze zaowocowac utworzeniem na jej terenie m. in. osrodka obstugi rekreacyjne;j
dla gminy i terenow przylegtych.
Tereny te ze wzgledu na niezaprzeczalne walory przyrodnicze przeznacza si¢ rOwnowaznie z

funkcja rolnicza na rozwoj funkcji turystyczno - rekreacyjnych. Dla miejscowosci Majdan

Skrzyniecki bytaby to funkcja wiodaca lub réwnorzedna z rolnicza. Pla—miejseowego—planu-

bh)

Tereny poeksploatacyjne w potnocnej czgsci wsi Kgpa Kolonia polozone w strefie wymagaja
rekultywacji 1 zagospodarowania - jako dzialania ksztattujace s$rodowisko przyrodnicze
odpowiednio dla okreslonych wyzej celow 1 funkcji.

Ponadto proponuje si¢ wyznaczenie w obszarze strefy tacznikowej migdzy Majdanem
Skrzyneckim a Borzechowem zespotdéw letniskowo - wypoczynkowych w oparciu o kompleks
zbiornikow wodnych matej retencji. Rozwoj kierunku upraw warzywniczo - sadowniczych w
obregbie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarza¢ moze dobre warunki dla zaopatrzenia
turystow 1 wypoczywajacych letnikoéw. W strefie tej proponuje si¢ przeznaczenie kompleksow

najstabszych gleb V 1 VI klasy bonitacyjnej pod zalesienie.
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* Strefa—A2 Funkcja wiodaca: osadniczo - rekreacyjno - ochronna z lokalizacja oSrodka
wspomagajacego w Klodnicy Dolnej oraz 2 oSrodkéw turystyczno - rekreacyjnych oraz z
ochronna funkcja doliny rzeki Chodelki wraz ze strefa ochrony zrodliskowej i
zlokalizowanym w jej obszarze projektowanym uzytkiem ekologicznym.

Stanowi obszar wokot doliny goérnej rz. Chodelki na kierunku potudniowym od Borzechowa
obejmuje wsie Ktodnica Gorna, Ktodnica Dolna., Dobrowola. Ktedntea-Gérnatelonta: Obszar
ten lezaey-wprzedhuzeniu-—strefy-Al-stanowt jest zarowno pod wzgledem krajobrazowym jak tez
kulturowym swoista atrakcja turystyczna.

W Ktodnicy Dolnej zlokalizowano o$rodek wspomagajacy H—stepnia obslugi obszaru ze
wzgledu na centralne potozenie wzgledem obszaru oraz dwoch osrodkow rekreacyjnych w
miejscowosciach Ktodnicy Dolnej i Dobrowoli.

Przewiduje si¢ rowniez do opracowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

w skali szczegdlowej tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w rejonie zespotu

dworsko-parkowego w Klodnicy Dolnej. wwarunkewanege—strefa—ekspozyejr—wolnej—od—
zagospodarowanta-przez-WkZ:

Strefa A2 ta to réwniez obszar dolinny z takami, a jego rekreacyjny charakter wzbogacony
zbiornikami wodnymi stanowi¢ moze duza atrakcje turystyczna. Duza cze$¢ obszaru zajmuje
obszar ochrony zrodliskowej z projektowanym uzytkiem ekologicznym potozonym w jego
poludniowej czgéci. Migdzy miejscowosciami Kgpa Borzechowska i Ktodnica Gérna znajduja si¢
ztoza piasku.
usankejonowana:

Dla rolnictwa jest to obszar o mniejszym znaczeniu 1 z tego wzgledu przyjmuje si¢ jego

zainwestowanie w kierunku rekreacyjno - krajobrazowym oraz obstugi ludnosci.

Strefa-A3 Funkcja wiodaca: ochronno - osadniczo - rekreacyjna z lokalizacja oSrodka ushug
stopnia podstawowego we wsi Kepa oraz osSrodka letniskowego we wsi Kepa Kolonia i
zespolem dworsko - parkowym w Lopienniku. Wigksza cze$¢ strefy polozona jest w
obszarze ochrony zrodliskowej rzeki Chodlik.

Stanowi obszar zrodliskowy rzeki Chodlik o wiodacej funkcji ochronnej dla $rodowiska
przyrodniczego z funkcjami rOwnowaznymi - osadniczg 1 rekreacyjna.

Strefa funkcjonalno-przestrzenna z lokalizacja o$rodka ustug stopnia podstawowego we wsi Kepa
oraz osrodka letniskowego we wsi Kgpa Kolonia i zespotem dworsko-parkowym w Lopienniku.

Jest to obszar rolny z przewaga pdl oraz z doling takowa, czg$cia obszaru zrédliskowego rzeki
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Chodlik z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej i gospodarcze;j.

Zespot dworsko - parkowy objety Seista ochrona konserwatorska wwarankewanyposredntastrefa
ochrony—konserwatorskie; oraz strefa ochrony ekspozycji krajobrazu dla zachowania swojej

tozsamosci  kulturowej, stanowiacy dogodna lokalizacj¢ dla zespotu rekreacyjno -
wypoczynkowego.
Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ jej uzupetnianie i przeksztatcanie na funkcje letniskowa i

budownictwa pensjonatowego.

Strefy rolnicze

StrefaR+— Funkcja wiodaca: osadniczo - rolna z przeznaczeniem do intensyfikacji upraw
rolnych o charakterze przemyslowym oraz rozwojem sadownictwa i ogrodnictwa wraz z
lokalizacja przetwérstwa rolno-spozywczego i eksploatacja z16z surowcéw mineralnych.
Stanowi obszar obejmujacy cata potudniowo-zachodnia czg¢§¢ gminy utworzony z obrgbow wsi
Ktodnica Gorna, Klodnica Dolna, Dobrowola, kledntea—Gérara—tkelonta, Kazmierow, Kepa
Kolonia, Biatawoda, Majdan Radlinski, Ludwinoéw, Zakacie 1 Dabrowa.

Gmina posiada w tej strefie bardzo dobre gleby stad funkcja wiodaca jest tu i nadal pozostanie
rolnictwo o charakterze intensywnym, ze znacznym udziatem upraw pszenno - buraczanych z

kierunkiem sadowniczym. W centralnej czgsci obszaru gminy w strefie pomigdzy m. Kazmierow

a Klodnica Gorna zlokalizowane jest ztoze margli odpowiednie do produkcji wapna

nawozowego. {eznaezono—je—na—planszy): Inne ztoze migdzy Jozefowem a Bialowoda jest

miejscem wydobywania kruszywa naturalnego drobnego.

a: W obszarze strefy rysuja

si¢ trzy osrodki uslugowe rolnictwa o ustugach elementarnych w Lopienniku, Ktodnicy Goérnej 1

Kepie.

StrefaR2 Funkcja wiodgca: rolno - przemyslowa z lokalizacja osSrodka ustug podstawowych
we wsi Osiny oraz terenéw przemyslowo - uslugowych we wsi Kepa Borzechowska. Strefa
intensywnej produkcji rolnej, warzywniczo - sadowniczej.

Stanowi obszar obejmujacy poludniowo - wschodnig czg$¢ gminy z miejscowosciami Osina i
roztogami gruntow wsi Dobrowola Kledntea-GérnaIel., Ktodnica Dolna, Ryczydot. Obszar o
bardzo korzystnych warunkach glebowych i rolnictwie o kierunkach intensywnych - podobnie
jak w strefie powyzej.

Utrzymuje sig rolniczy charakter strefy, za$ osrodkami w zakresie petnienia elementarnych ustug
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sa miejscowosci Ktodnica Gorna i Ktodnica Dolna - na bazie juz istniejacych osrodkéw obstugi
rolnictwa, w ktorych nalezy przewidzie¢ miejsce na rozwoj tych ustug. Pétnocna czg$¢ strefyrR2
wienczy dos¢ znaczacy kompleks lesny stanowiacy wezet ekologiczny o znaczeniu regionalnym.
W jego zasiggu proponuje si¢ dolesienia na glebach kompleksu V i1 VI przydatno$ci rolnicze;j.
Proponuje si¢ skomunikowanie wsi Osiny z m. Ktodnica Goérna.

W poéinocnej czesci strefy zlokalizowano tereny przemystowo-ustugowe. nietwetazliwe——

* StrefaR3—-Funkcja wiodaca: osadniczo — przemystowo - rolna z lokalizacjg osrodka ushlug
podstawowych we wsi Grabowka oraz rezerwa terenow o nieweigzliwej funkcji
przemystowo — ustlugowo - skladowej jak oferta gminy dla przedsi¢biorczosci.

Jest obszarem polozonym w polnocnej czg$ci gminy Borzechdéw, na potnoc od doliny rz.
Chodelki - obejmuje miejscowosci Grabowka, Majdan Borzechowski, taczki-Pawlowek. W
strefie tej jest charakterystyczna rdéznorodnos¢ glebowa od najkorzystniejszych do najstabszych
gleb (komplekséw V i VI).

W strefie tej wskazano na niskich klasach bonitacyjnych obszary lokalizacji inwestycji
aktywizacyjnych dla gminy pod przemyst terenochlonny, wodooszczg¢dny i nieuciazliwy dla
srodowiska na nastgpujacych warunkach:

a) sytuowania przemystu wodooszczednego z uwagi na ochrong Zrédlowego odcinka rzeki

Chodelki de

wykorzystywanej dla celéw rekreacyjnych,
b) obiekty nie moga powodowac poza ich granicami przekroczen dopuszczalnych st¢zen substancji
zanieczyszczajacych powietrze oraz dopuszczalnego poziomu hatasu,
¢) uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej oraz zachowania 50 m odlegto$ci od linii lasu.
Obszar ten stanowi ofert¢ gminy dla przysztych inwestoréw przemystowych o charakterze
strategicznym dla gos

podarczego rozwoju gminy.

Grabowka wyznacza sig o$rodek obstugi podstawowej ustug i ludnosci.

Wiodaca funkcja strefy jest i pozostanie rolnictwo, przy czym w dalszej perspektywie mozliwe

jest zalesienie terenow o najstabszych glebach (V i VI klas kompleksu przydatnosci rolniczej).
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2.2. Glowne zasady polityki przestrzennej.

Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego; jej wiodace

zadania dotycza gléwne sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) Polozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalona funkcje
mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajacych dostgp do jak najszerszego zestawu medidw
komunalnych zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejacych, zwartych obszaréw
zabudowy.

2) Nie dopuszcza¢ nadmiernego narastania osadnictwa w sasiedztwie obszarow chronionych, a

takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogolnodostgpne i1 kolidujace z

mieszkalnictwem.—a—w-s

3) Zachowa¢, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowac, tradycyjny charakter wizualny
wsi w skali jednostki osadniczej (ksztalt wsi), siedliska (wzajemne usytuowanie budynkdéw,
zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architektoniczna).

4) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i podkre$lenia tozsamosci kulturowej obszaru, a
w szczegOlnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢ tradycyjnym stylem

budownictwa ludowego. ne

5) Wyznaczy¢ strefy ochrony widoku 1 krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne 1 ich sylwety wskazane do zachowania i ochrony,
w powiazaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlna wage przywiazuje si¢ do Chodelskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stref zboczowych doliny Chodelki 1 Chodlika.

6) Kierunki ksztattowania ekologicznej polityki przestrzennej gminy i jej uwarunkowania rozwoju
wymuszaja dziatania proekologiczne o wymiarze regionalnym i lokalnym przy zachowaniu
istniejacych walorow przyrodniczo-krajobrazowych 1 mozliwosci ich wzbogacenia oraz
zwigkszenia odpornosci srodowiska. W oparciu o powyzsze przestanki w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego nalezy:

utrzymac i ksztattowac ciaglos$¢ systemu ekologicznego,
* wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody,

» wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy,

ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukturg ekologiczna
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gminy,

* prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terendw oraz rozbudowe urzadzen ochrony
srodowiska.

1) W polityce ksztaltowania wysokich walorow estetycznych 1 krajobrazowych oraz wzmocnienia
struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

* skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania. Powinien by¢
ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin rzecznych. Polityka ta
musi by¢ polaczona z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych obiektow - w kierunku jej
dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu kulturowego,

* identyfikacj¢ lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochron¢ przed zabudowa

istniejacych 1 potencjalnych powiazan ekologicznych.

1) Niezbedne jest prowadzenie racjonalnej gospodarki zlozami surowcoOw mineralnych oraz

2.3. Ustalenia ogolne dla obszarow otwartych.

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktore obecnie sa 1 pozostaja nie zabudowane, stanowiace
baze przyrodnicza gminy, zawierajaca m. in. najbardziej wartosciowe elementy Srodowiska
przyrodniczego i sa polozone w nastgpujacych obszarach i strefach:

a) Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu,
b) teren projektowanego uzytku ekologicznego w m. Ktodnicy Gorne;,
¢) obszary ochrony zrédliskowej rzek Chodelki, Chodlika,
d)-strefy-posrednici-ocl . iedwodwelebnyeh:

f o] odlis] st
f) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH),
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g) strefy ochrony konserwatorskiej (Seistei-posrednie);

h) strefa ochrony warto$ci krajobrazu naturalnego i kulturowego o zachowanej tozsamosci.
Niezaleznie od wystepujacej funkcji przyrodniczo-kulturowej tereny otwarte sa uzytkowane

jako:

* rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, faki, pastwiska),

* lasy i zadrzewienia,

* wody otwarte,

* tereny rekreacyjne,

* nieuzytki.

2.3.1. Ustalenia ogolne dla obszarow prawnie chronionych

1. Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja przepisy zawarte w
Uchwale Nr VI1/83/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 maja 2015 r, poz.
1597).

73



74



Zakazy:

* zmian charakteru ro$linnosci i sposobu uzytkowania terenu, za wyjatkiem zmian dopuszczonych

planem miejscowym,
* wprowadzania obcych gatunkoéw roslin i zwierzat,
* wprowadzania do wod zanieczyszczen,
* budowy w poblizu ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych,
* lokalizacji wysypisk §mieci 1 zanieczyszczen,

* lokalizacji duzych uje¢ wod podziemnych,
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* wycinania i wypalania krzewow, drzew, szuwarow, traw i trzcinowisk,

eksploatacji surowcow mineralnych i zt6z torfow,

* utwardzania drog,

* przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia.
Zalecenia:

* popieranie rolnictwa ekologicznego w sasiedztwie uzytku.

: : o e drmiceiiodnadkéw

2.3.2. Ustalenia ogélne dla obszaréw ochrony planistycznej

1) Obszary ochrony zrédliskowe;.

Obowiazuja zakazy:

» gromadzenia $ciekow i sktadowania odpadow, ktore moga zanieczyszcza¢ wodg,

» zakladania nowych cmentarzy i grzebowisk,
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4) Ekologiczny System Obszarow Chronionych.

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktérych system

zostal stworzony, a wigc funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.

Wymaga to wylaczenia z systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczna systemu, a w
szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewnej, magazynow,
sktadéw 1 baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napigcia (z wyjatkiem niezb¢dnych
przejs¢ przez system po jak najkrotszej trasie),

sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji wylewisk
gnojowicy 1 nieczystosci,

tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych,

lokalizowanie agresywnych 1 monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych terenow,

znajdujacych si¢ poza systemem, przywiazuje si¢ szczegodlnie istotna wage do gospodarowania

zasobami przyrody w systemie.

Dotyczy to gléwnie:

dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjnej srodowiska,
ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemnych,
ekologizowania produkcji rolnej,

przekwalifikowania wigkszej czgsci lasoéw produkcyjnych na lasy ochronne oraz wlasciwego

gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkc;ji.

Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierzaé w kierunku wzmocnienia i

wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatan w tym kierunku

zalicza si¢:

dolesienie 1 przebudowe drzewostanow na bardziej odporne,
zadrzewienia ($rodpolne, srédtakowe 1 obudowe biologiczna ciekow),

tworzenie nowych powiaza¢ ekologicznych i ekologiczno - funkcjonalnych w ramach systemu
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oraz migdzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami.

5) Ochrona przeciwpowodziowa

W studium wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Chodelki — zasigg
wielkiej] wody o prawdopodobienstwie 1%. W obszarze tym zabrania si¢ lokalizowania nowe;j
zabudowy, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania robot

nie zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

Na wodach istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa i urzadzeniach
melioracji wodnych podstawowych, dopuszcza sig: prowadzenie robot konserwacyjnych
(odmulanie koryt rzecznych z rozplantowaniem urobku na gruntach przylegtych do rzek, wycinke
drzew i krzakow, karczowanie pni utrudniajacych swobodny przepltyw wody itp.), remont budowli
hydrotechnicznych).

Dopuszcza si¢ budowg obiektow hydrotechnicznych w korytach rzek.

Zabrania si¢ zabudowy dziatek w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m 1 ich grodzenia w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekow wodnych.

Zabrania si¢ zalesiania 1 zadrzewiania gruntow przylegtych do ciekdw wodnych w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarp.

Nalezy zachowa¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych oraz utrzymanie tych urzadzen w

nalezytym stanie technicznym.

6) Obszary ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

Gmina potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 406 (Lublin).
Dazac do ochrony ilo$ciowej 1 jakoSciowej zasobow wodnych, nalezy ustanowi¢ obszar ochronny
tego zbiornika.

Ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowiazuje do czasu jego prawnego ustanowienia i polega na
zakazie wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci,

mogacych spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod.

Gmina Borzechdéw znajduje si¢ w obszarze Jednolitych cze$ci wod podziemnych Nr 88 (wigkszos¢
gminy) oraz 89 (niewielkie zachodnie fragmenty gminy).

W JCWPd Nr 88 strefa aktywnej wymiany wod w obrgbie kredy goérnej sigga 100-150m p.p.t.
Uzytkowe poziomy wodonos$ne zwiazane sa z ta strefa. Wody o mineralizacji >1 g/dm’ wystepuja w

utworach kredy dolnej, jury oraz niektérych ogniw paleozoiku. Strop kredy dolnej wystepuje na
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glebokosci 550-1000 m. JCWPd 88 charakteryzuje si¢ nadwyzka zasobow wodd podziemnych w
odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszacego ponad 22% wielkosci zasobow. Na obszarze
JCWPd nie wystepuja zanieczyszczenia wod podziemnych. Wody dobrej jakosci, wymagaja na ogét
prostego uzdatniania.

W JCWPd 89 strefa aktywnej wymiany wod w obrgbie kredy gornej sigga 100-150m p.p.t.
Uzytkowe poziomy wodonos$ne zwiazane sa z ta strefa. Wody o mineralizacji >1 g/dm’® wystepuja w
utworach kredy dolnej, jury oraz niektérych ogniw paleozoiku. Strop kredy dolnej wystepuje na
glebokosci 900 -1100 m.

JCWPd 89 charakteryzuje si¢ nadwyzka zasobéw wod podziemnych w odniesieniu do wielkosci
poboru, wynoszacego okoto 50% wielkoSci zasobow, przy czym pobor jest skoncentrowany
gléwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkos¢ ponad dwukrotnie przewyzsza warto§¢ modutu
zasobow dyspozycyjnych.

Na obszarze JCWPd na ogo6l nie wystgpuja zanieczyszczenia wod podziemnych, jedynie lokalnie na
obszarze Lublina (w okolicy magazynéw paliw ptynnych przy ul Zemborzyckiej) stwierdzono
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. Wody dobrej jakosci, wymagaja na ogdt prostego

uzdatniania.

Analizowany obszar znajduje si¢ w Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych: PLRW
20006237436 Chodelka do doptywu Wronowa, RW2000624649 Ciemigga, RW20006233669
Podlipie, RW200062233649 Urzedowka.

2.4.—Strefowanie—+—zasady—ochrony—zasobow—kulturowyeh Formy i zasady

ochrony zabytkow.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”
1) Ktodnica Dolna - wpis do rejestru zabytkow A/1083:

zespot koscielny: kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, dzwonnica i1 otaczajace

zadrzewienie wraz z terenem przykos$cielnym w gran. dziatki wskazanej w decyz;ji.
2) Ktodnica Dolna - wpis do rejestru zabytkow A/918:

zespot dworsko - parkowy: dwor, oficyna, lamus (d. pawilon ogrodowy), magazyn (d.
wozownia), obora, piwnica (lodownia), park z drzewami uznanymi za pomniki przyrody i z

zespolem 3 stawow z rzeczka, w gran. dziatek wskazanych w decyzji.
3) Lopiennik - wpis do rejestru zabytkow A/941:
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zespot dworsko - parkowy: dwor, otaczajacy drzewostan, w gran. wg zal. planu.

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymagaja uzyskania pozwolenia

konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej nastepujace dziatania:

— prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
— prowadzenie badan konserwatorskich, badan archeologicznych,

— przemieszczania zabytku,

— dokonywania podziatu zabytku,

— zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

— umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
— podejmowania innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku. Powyzsze prace moga zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji — nie wpisane do rejestru zabytkow woj.
lubelskiego wskazane do uje¢cia w gminnej ewidencji zabytkow

1) Borzechow — kapliczka

2) Kepa Borzechowska ob. Borzechow — zajazd (ob. sklep, mieszkanie)

3) Kltodnica Gorna Nr 14 (ob. Nr 133) — dom mieszkalny

4) Klodnica Dolna — cmentarz parafialny

5) Laczki — Pawlowek cmentarz wojenny z [ wojny swiatowe;j

W stosunku do obiektow niewpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub do
czasu zatozenia gminnej ewidencji, pozwolenie na budowg lub rozbiorke zabytkéw wymaga

uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wskazane do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow.

W obrgbie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku studium prace ziemne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskad
pozwolenie LWKZ.

Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z

budowa nowych budynkéw 1 inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura
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techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i
budowlanych przedmiotow, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn
glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe,
znaleziska monetarne, materiaty kostne bgdace pozostatoscia pochdéwkow, itp.)osoby prowadzace
roboty obowiazane sa wstrzymac¢ wszelki prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a

takze zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia 1 niezwtoczenie zawiadomi¢ LWKZ lub Wojta

Gminy.

81






83



84



85



11. Jedynym miejscem pamigci w gminie jest cmentarzyk wojenny z czasu I wojny w Laczkach,

dobrze utrzymany, wprawdzie bez ogrodzenia, ale wkomponowany w skraj lasu przy drodze do

Niedrzwicy.
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2.5. Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1) Obszary rolnicze

strefa——zywietelska—obrzeza—aglomeraejt: Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmujaca
dotychczasowe grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz powierzchnie stawoéw powinna na trwale
pozostaé obszarem otwartym dla celow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

1) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe:

a) wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw i
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urzadzen stuzacych produkcji roslinnej, zwierzgcej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

b) budynkdéw i urzadzen stuzacych bezposrednio produkeji rolniczej, uznanej za dziat specjalny,

2) Zabudowa wymieniona w pkt la moze by¢ lokalizowana z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) nowe siedliska w przypadkach gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta
zabudowa przekracza $rednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie,

b) rozbudowa istniejacego siedliska - w przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwos$ci
rozbudowy lub usytuowania nowych budynkéw w jego granicach lub wyznaczonym w planie
terenie zabudowy zagrodowej,

¢) zabudowa wymieniona w pkt 1 nie moze kolidowa¢ z ochrong $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego.

3) Realizacja budynkow i urzadzen wymienionych w pkt 1 jest warunkowana ponadto zachowaniem
przepisOw szczegoOlnych - techniczno - budowlanych, sanitarnych, itp. oraz wystarczajacym dla

zamierzenia budowlanego istniejacym lub planowanym uzbrojeniem.

4) Funkgcji nierolniczych, zwiazanych z obsluga terenow wiejskich.

Przeksztalcenia dotycza natomiast obszaréw gleb przeznaczonych pod zalesienie w obrebie
wyznaczone] granicy rolno - lesnej. Obszary rolnicze utoZsamiane sa z obszarami otwartymi o
ktérych mowa powyze;.

Duze kompleksy lesne z ich ciagami tagodza ujemny wptyw klimatu polarno - morskiego na
terenach otwartych. Mikroklimat dolin rzek Chodelki gornej i jej doplywow cechuje znaczna
wilgotnos¢ - strefy zadrzewieniowe moga ztagodzi¢ ich wychladzanie.

Linia graniczna powierzchni le$nych jest nieregularna, przerywana jest ciagltos¢
przestrzenna biocenoz lesnych. Potrzeba dolesien wynika z koniecznos$ci wyznaczenia najkrétszych
cilagdw granicy polno-lesnej w planie zagospodarowania przestrzennego a nastgpnie dazenia do jej
realizacji. Program wyznaczenia takich granic dotyczy glownie sotectw Majdan Skrzynecki,
Grabowka, Kegpa, Waly. +detyezy-obszarastrefA T+ R3wmntejszym-stopninstrefy RHR2-

Dla w/w wsi nalezy opracowac perspektywiczne uproszczone plany urzadzenia lasow w celu

realizacji programu zalesien gruntéw V 1 VI klasy bonitacyjnej gleb.

2) Obszary leSne

Zajmuja dotad zbyt mata powierzchni¢ (9,6%) ogoélnego obszaru w gminie. Tereny le$ne
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nalezy chroni¢ jako wegzlowe obszary systemu bezpieczenstwa ekologicznego o znaczeniu
regionalnym zielonego pierscienia - decydujace o ekorozwoju gminy. Lasy stanowia rowniez trwata
bazg ekonomiczna rozwoju gminy.

Sposob prowadzenia gospodarki w lasach nie powinien umniejsza¢ walorow ekologicznych i
ekonomicznych kompleksu i jego funkcji ochronnej. Tereny lesne w rejonach rekreacyjnych beda
pehity funkcje rekreacyjne przy czgSciowo ograniczonej formie ochrony lasow ze wzgledu na
rozw0j funkcji rekreacyjnych. Wymaga

brebiekiorvehd o b rekrenein

Uzasadnione jest wzbogacenie form zalesionych i zadrzewionych wilaczajac pod zalesienie stabe

gleby gruntow rolniczych, a takze w obrgbie wyznaczonych korytarzy ekologicznych. Wzbogacona
w ten sposob rola funkcji lasu w oczyszczaniu wod, powietrza i gleb powinna by¢ wzmocniona. W/
g warunkow bonitacyjnych gleb w gminie powierzchnia lasow powinna wzrosna¢ conajmniej do

okoto 20% powierzchni gminy.

3) Tereny dolinne

Obszarami otwartymi o szczeg6lnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym w gminie
sa doliny rzek 1 ciekéw. Stanowia one bardzo cenne pod wzglgdem florystycznym i faunistycznym
obszary w obrgbie ktorych nie nalezy dokonywaé przeksztalcen terenow i zmian w uzytkowaniu
(taki, pastwiska, tereny zadrzewione) réwniez melioracji. W dolinach gdzie istnieja mozliwosci
wykorzystania zasobow wodnych nalezy tworzy¢ mata retencje, podnoszac w ten sposob
atrakcyjno$¢ rekreacyjna terenow dolinnych rzek Chodelki, Ktodniczanki czy Chodlika.
Kazdorazowo nalezy mie¢ na uwadze przepisy dotyczace prawa wodnego, gospodarki wodnej co
do dysponowania zasobami wod rzek 1 ciekow.
Chroni¢ nalezy ponadto istniejace powierzchnie stawow 1 oczek wodnych w dolinach oraz wod
podziemnych przed zanieczyszczeniami w szczeg6lno$ci w obszarach ochrony Zrodliskowej

wyznaczonych w ,,studium".

4) Tereny zdegradowane

Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych powinny by¢ zrekultywowane i pozostawione w
strefie terendw otwartych wzbogacajac krajobraz jako formy zadrzewione lub zadarnione,
natomiast pozostajace w bezposredniej bliskosci terenow zabudowanych - ewentualnie po
rekultywacji wlaczone do zabudowy (w miejscach dopuszczonych pod osadnictwo i rekreacjg).

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych remediacji.
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2.6. Tereny urbanizowane i rekreacyjne.

Obszarami potencjalnymi do urbanizacji na terenie gminy sa otwierajace si¢ przestrzenie dla
wprowadzania nowych funkcji glownie zwiazanych z pozyskiwaniem surowcéw mineralnych,
lokalizacji osadnictwa, rzemiosta, ustug i przemystu oraz celami rekreacyjno - turystycznymi.

Jest to mozliwe dla pozyskiwania potencjalnych inwestorow z poza obszaru gminy. Miejscowe
warunki przyrodnicze i zasoby pozwalaja na rozwdj wymienionych funkcji takze pod katem
réznych form rekreacji i wypoczynku oraz sfery ustugowe;.

Ich rozwdj powinien nastgpowac stopniowo w miarg narastania takich potrzeb zgodnie ze strategia
rozwoju gminy.

Blizsza charakterystyka proponowanych obszaréw urbanizacyjnych zostata przedstawiona na

planszy ,,Struktura funkcjonalno-przestrzenna".

Przykladowe obszary urbanizacji o nowych funkcjach gospodarczych:

1. Obszar polozony na pdtnoc od m. Borzechow w—ebrebie—strefy-R3 obejmujacy grunty wsi

Borzechow Kolonia - proponuje si¢ go jako miejsce do zagospodarowania pod inwestycje

aktywizacyjne np. typu wytwérni materialdw budowlanych na bazie miejscowych surowcow. W-

2. Obszary przeznaczone pod rozwdj bazy ustugowo-rekreacyjnej eméwione—powyzej—wramach

strefA+A2 stanowia potencjalne tereny urbanizowane przez wprowadzenie mozliwie intensywnej
funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej w tym takze pod wypoczynek sobotnio-niedzielny,
pobytowy, agroturystyke, turystyke krajoznawcza czy kwalifikowana. Wskazane Obszary te w-
strefaeh A+A2 obejmuja dlatyeh-eeléw wydzielone wsie lub ich zespoty potozone w szczegolnie
korzystnych warunkach §rodowiskowych i krajobrazowych terendw z udziatem 1ak, lasow, matych
oczek wodnych, zespolow architektonicznych jak np. zespoly patacowo-parkowe. Wsie w obrebie
stref stopniowo moga si¢ przeksztalca¢é z rolniczych w letniskowe lub rozwija¢ ushugi
agroturystyczne. Rolnictwo za$§ pozostanie nadal funkcja wiodaca lub rownorzedna z nowa funkcja

rekreacyjna.

Proponuje si¢ na terenie wsi typ zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej na potrzeby ktorej zostang
w miar¢ zapotrzebowania wyznaczone nowe tereny dla wypoczywajacych jak rowniez tereny
uslugowo-rekreacyjne. Na ten cel wskazuje si¢ w kazdym obszarze wolne tereny lokalizacyjne badz
nowe obszary dotad nie wskazywane do zabudowy w strukturach zwartej zabudowy wiejskiej, przy

czym przewidziano mozliwo$¢ rozbudowywania lub modernizacji istniejacych budynkow. Dla
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dobrego wykorzystania istniejacych potencjatow rekreacyjnych 1 podniesienia atrakcyjnosci
rekreacyjnej obszaréow zaklada si¢ ze wsie letniskowe i1 ich $rodowisko krajobrazowe beda
stopniowo podlegaty rewaloryzacji poprzez ksztalttowanie zieleni nieurzadzonej (drogatkoenkurséw
egrodéwr, rozbudowy akwendw wodnych (zbiornikéw, stawoéw 1 oczek). Zaktada sig, ze wsie beda
dogodnie skomunikowane siecia drogowa, $ciezkami rowerowymi, ciagami pieszymi z
urzadzonymi punktami widokowymi.

Caly program rekreacyjny powinien by¢ uatrakcyjniany dla otwarcia sity przyciagania tych
obszarow dla odwiedzajacych letnikow 1 turystow przez towarzyszaca temu promocjg. Do wsi o
wytypowanej funkcji o ktorej] mowa wyzej naleza: Borzechéw Kepa, Borzechow Kolonia, Majdan
Skrzynecki, Laczki-Pawtowek, Ktodnica Dolna, Ktodnica Gérna, Ludwindw.

3. Obszar polozony w sasiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Lopienniku, na terenie d.
folwarku w—strefite—A3 wskazuje si¢ na lokalizacje kompleksu hotelowo - rekreacyjnego z
towarzyszacymi ustugami w sposob podporzadkowany warunkom ekspozycji krajobrazowej i

planistycznej ochronie konserwatorskie;.

2.7. Uklad komunikacyjny.

N g

22555 K Klodniea-Ga
Wykaz drog powiatowych w gminie Borzechow
Lp. Nr drogi Nazwa ciaggu drogowego Klasa techniczna
L. 2246 L Belzyce — Borzechow G
2. 2247 L Chodel — Borzechow — Wilkotaz
3. 2248 L Chodel — Ratoszyn — Borzechow V4
4. 2249 L Kolonia K¢pa — Lopiennik — Skorczyce G
5. 2250 L Majdan Radlinski — Popkowice Z
6. 2251 L Ktodnica — Biatawoda — Zalesie Z
7. 2252 L Kepa — Klodnica Gérna Z
8. 2253 L Ktodnica — Sobieszany Z
9. 2254 L Borzechow — Niedrzwica Koscielna Z
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10. ‘ 22551

Grabowka — Kolonia Warsz — Niedrzwica Duza V4

Wykaz drog gminnych w gminie Borzechow

Lp. Nr drogi Nazwa ciagu drogowego
L. 107047 L dr. pow. 2246 L - Laczki
2. 107048 L dr. pow. 2255 L — Majdan Borzechowski — dr. gm. 107049 L
3. 107049 L dr. pow. 2255 L — Kol. Warszawska — gr. gminy Niedrzwica Duza
4. 107050 L dr. pow. 2247 L — Borzechéw — Majdan Skrzyniecki — Chrzandéw — dr. pow. 2247 L
5. 107051 L dr. pow. 2247 L — Kepa Borzechowska — dr. gm. 107052 L — przedluzenie do drogi
gminnej nr 107387 L
6. 107052 L dr. pow. 2247 L — Kepa Borzechowska — dr. pow. 2254 L
7. 107053 L dr. pow. 2252 L — Ktodnica Dolna — dr. pow. 2247 L
8. 107054 L dr. gm. 107053 L — Ktodnica Dolna
9. 107055 L dr. pow. 2251 L — Ktodnica Gérna — dr. pow. 2252 L
10. |107056 L dr. pow. 2251 L — Ryczydot — dr. pow. 2247 L
I1. |107057 L dr. pow. 2247 L — gr. gminy Wilkotaz (Marianowka)
12. |107058 L dr. gm. 107059 L — Biatawoda — dr. pow. 2251 L
13. |107059 L dr. pow. 2250 L — Zakacie —Kazmieréw — dr. pow. 2252 L
14. 1107060 L dr. pow. 2248 L — Stasin — Ludwindéw — Przedm. Rankowskie
15. 107061 L dr. pow. 2249 L — Ludwinow
16. 107062 L dr. pow. 2248 L — Waty — Wélka Kepska — gr. gminy Chodel
17. 107063 L dr. gm. 107062 L — Majdan Skrzyniecki — Grondy (gr. gminy Chodel)
18. 107380 L dr. pow. 2249 L — Kol. Lopiennik — dr. gm. 107059 L (Biatawoda)
19. |107381L dr. gm. 107048 L — gr. gminy Niedrzwica Duza
20. |107382 L dr. pow. 2247 L — Osina
21. |107383 L dr. pow. 2247 L — cmentarz Ktodnica — Osina
22. 1107384 L dr. pow. 2251 L — dr. gm.107059 L
23. |107385L dr. pow. 2248 L — gr. gminy Chodel
24. 107386 L dr. pow. 2246 L — dr. pow. 2247 L
25. |107387L dr. pow. 2254 L — K¢pa Borzechowska — dr. gm.107051 L
26. | 107388 L dr. pow. 2253 L — Osina
27. 1107389 L dr. gm. 107054 L — Kol. Ktodnica Dolna
28. 107390 L dr. pow. 2251 L — dr. gm.107056 L
29. |107391L dr. pow. 2248 L — Kgpa — dr. pow. 2252 L
30. 107392 L dr. pow. 2248 L — dr. pow. 2252 L
31. |107393 L dr. pow. 2249 L — Kol. Lopiennik
32. 1107394 L dr. pow. 2249 L — Kol. Lopiennik — Kazmierow
33. |107395L dr. pow. 2249 L — Kol. Lopiennik — gr. gminy Chodel
34, 1102507 L od drogi gminnej nr 107052 L w kierunku do drogi gminnej nr 107051 L
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Utrzymuje si¢ dotychczasowe przebiegi drog gminnych 1 zaklada si¢ rozbudowe uktadu drog
gminnych wynikajaca z potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwiazku z tym w planie miejscowym
dopuszcza si¢ wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych
i lokalnych. Zaklada si¢ sukcesywna poprawe techniczna i funkcjonalna uktadu drég gminnych
w obszarze terenow juz zainwestowanych.

Uzupehniajaca role w obstudze gminy w relacjach wewngtrznych petni¢ beda drogi wewngtrzne nie
wskazane na rysunku studium.

We wszystkich jednostkach osadniczych gminy nalezy zapewni¢ drogi pozarowe, zgodnie

z wymaganiami wynikajacymi z przepisoOw przeciwpozarowych oraz zasadami bezpieczenstwa.




3)-Sciezki rowerowe, szlaki i ciagi spacerowe

W rejonach przeksztatcanych na funkcjg turystyczno - rekreacyjna ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz—z-etalina zaleca sig¢ tworzenie wydzielonych
ciagdbw powiazan komunikacyjnych w formie §ciezek rowerowych, szlakow turystycznych i §ciezek
spacerowych wiazacych poszczegodlne miejscowosci do uscislenia przebiegu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Szlaki te powinny prowadzi¢ przede wszystkim ze wsi rekreacyjnych do pigknych kraj obrazowo i
ciekawych kulturowo miejsc gminy.

Pozadane jest aby S$ciezki rowerowe byly wydzielone (niekolizyjne z ruchem samochodowym),
zachgcatly do uprawiania rekreacji i byty bezpieczne i zdrowe. Wzdtuz szlakéw lokalizowane winny
by¢ funkcje obstugi ruchu w formie ustug turystyczno - gastronomiczne - noclegowych. Dla obstugi
komunikacji wskazuje si¢ teren w Klodnicy Dolnej z przeznaczeniem na lokalizacje stacji paliw,
diagnostyki samochodowej, myjni samochodowej, parkingu dla Tirow z baza hotelowo -

gastronomiczna.

2.8. Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-$cieckowa nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia
zrédtowe 1 sieci, potaczone z ich modernizacja i wdrazaniem najnowszych rozwiazan technicznych,
z racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajacych z sieci wodociagowej, w oparciu o miejscowe przydomowe
oczyszczalnie $ciekow. Docelowo nalezy dazy¢ do budowy sieci kanalizacyjnej i rozbudowy sieci
gazowej. Powinna obowiazywal zasada wspoélzaleznej realizacji systemow wodociagowych i
kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymoég odprowadzania §ciekow komunalnych do oczyszczalni

dla wszystkich obiektow publicznych i ustugowych.

1) Zaopatrzenie w wode

a) Zadaniem nadrzednym jest zapewnienie wszystkim odbiorcom statego dostepu do dobrej jakosci
wody pitnej poprzez nowoczesne uzdatnianie wody, modernizacj¢ uje¢ wody 1 pompowni oraz
eliminacje rur azbestowo — cementowych. Dla ochrony ilo$ciowej 1 jakosSciowej zasoboéw wod

podziemnych nalezy ograniczy¢ pobdr tych wod tylko na cele gospodarki komunalnej oraz
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ustanowic 1 egzekwowac ograniczenia w strefach ochronnych ujec.

b) Gmina jest w 97,9% zwodociagowana. Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z czterech ujec
znajdujacych si¢ w miejscowosciach: Laczki-Pawtowek, Borzechoéw, Kazmieréw 1 Ludwindw.
Kazde z uje¢ wody posiada po dwie niezalezne studnie glebinowe, a ujecia w Borzechowie i
Laczkach- Pawlowku wyposazone sa w stacje uzdatniania wody.

c) Dla zabudowy rozproszonej lub kolonijnej, polozonej poza zasiggiem istniejacych sieci
wodociagowych, dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla
celow gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg .

d) Woda do celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w szczegdlnoSci z urzadzen

zaopatrujacych w wode ludno$¢, zgodnie z ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym

zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

2) Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow.

Na terenic Gminy nie ma sieci kanalizacyjnej. Scieki odprowadzane sa do zbiornikow
bezodptywowych (szamb), ktéorych zawarto§¢ wywozona jest wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekbw w Belzycach i1 Krasniku lub oczyszczane sa w indywidualnych
przydomowych oczyszczalniach $ciekéw. Docelowo zaktada si¢ budowe zbiorczej sieci

kanalizacyjne;.
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Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnej zbiorczej lub grupowej sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnej sieci kanalizacyjnej (indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
do zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow) dla
pojedynczych obiektow lub zespotu obiektéw z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze

stref odpornos$ci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

Zaklada si¢ gospodarke odpadami poprzez segregacje odpadow w miejscu powstania, segregacje

pojemnikowa, odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane stuzby.

Odpady komunalne z gminy Borzechéw przetwarzane sa w Zakladzie Zagospodarowania
Odpadami Sp. z 0.0. w Krasniku.

W Borzechowie funkcjonuje Gminny Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych.

Przyjmowane sa odpady wielkogabarytowe, tworzywa sztuczne, szkto, papier, baterie, akumulatory,
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sprzet elektryczny 1 elektroniczny, $rodki ochrony roslin, opakowania zawierajace pozostatosci

substancji niebezpiecznych, metale.

4) Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ docelowo wytacznie paliwa niskoemisyjne. Niezbedna

jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowobudowanych

poprzez wykorzystanie szlachetnych no$nikow energii jak gaz, olej czy energia elektryczna.

5) Zaopatrzenia w gaz

Na terenie gminy zlokalizowana jest infrastruktura gazownicza $redniego ci$nienia.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu do infrastruktury gazowniczej w zwiazku z przebudowa,
pracami wlaczeniowymi, awariami oraz przytaczaniem nowych odbiorcow.

W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejacymi
gazociagami, mozliwe jest ich przebudowanie na warunkach zarzady sieci.

Budowa infrastruktury podziemnej oraz elementdw zagospodarowania terenu winny by¢
wykonany w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacej infrastruktury gazowniczej.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych w pasach drogowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, poza dziatkami prywatnymi.

Podtaczenie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ energetyczna $redniego napigcia na terenie gminy poprzez jej
modernizacje 1 rozbudowe¢ dostosowana do wspotpracy z GPZ-ami potozonymi poza terenami
gminy. Moc 1 typ stacji transformatorowej 15/04 kV powinny by¢ dobrane do przewidywanego
obciazenia, przy czym powinien by¢ zabezpieczony dojazd sprzgtem kotowym do kazdej stacji
polozonej na terenach wywlaszczonych. W obszarach o silnym stopniu urbanizacji oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 o$rodkach ustugowych oraz centrach gminnych
dopuszcza si¢ stacje wnegtrzowe w obiektach kubaturowych ushugowych lub wolno stojace
zasilanie kablowa siecia $redniego napigcia. Trasy projektowanych linii $rednich napigé nalezy
wyznaczaé po terenach mato eksponowanych, z maksymalna ochrona waloréw krajobrazowych
w szczego6lnosci w Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz przy przekraczaniu dolin
rzecznych.

Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ z sposob nie kolidujacy z istniejacymi urzadzeniami

elektroenergetycznymi.
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Usunigcie  kolizji  istniejacych  urzadzen  elektroenergetycznych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywaé si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej
zabudowy.

Wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych
w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie
kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy.

Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektoéw (nieruchomosci) lub
zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne
gdy spetnione beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia oraz dostarczania energii
elektryczne;j.

Dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc 1 energi¢
elektryczna, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ mozliwosci
budowy linii $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV nie
wskazanych rysunkiem studium.

Budowa wngtrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie
o uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okreslonym m.in. wymogami technicznymi,
z dostegpem od drogi 1 mozliwoscia dojazdu sprze¢tu cigzkiego.

Zaklada si¢ lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami w pasach
technologicznych. Szeroko$¢ pasow technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczna min.
1 m. W psach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac¢ materiatow.

W planowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne (pasy technologiczne) pod
istniejacymi i przewidywanymi linami napowietrznymi $rednich i wysokich napigé. Zabudowa
w obszarze strefy ochronnej jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych
przepisOw prawa i1 uzgodnienia z zarzadca sieci:

strefa ochronna — (ograniczen w sposobie uzytkowania terenu) pod liniami napowietrznymi SN
sredniego napigcia wynosi - 15 m (po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach),

strefa ochronna — (ograniczen w sposobie uzytkowania terenu) pod liniami napowietrznymi WN
wysokiego napigcia wynosi - 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach).

Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odleglo$ci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

Realizacja (rezerwacja terenu 1 budowa) urzadzen elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen

wytworczych z siecia przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych urzadzen.
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* Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki to: budowa lokalnych, ekologicznych mini zrodet energii
(mate elektrownie wodne, wiatrowe, stoneczne, biogazowe) do mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
stuzacych do produkcji energii elektrycznej wykorzystywanej gtownie na potrzeby wiasne

mieszkancow.

7) Ustala si¢ objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z
systemami sieci internetowych: wojewddzkiej 1 krajowej;

Zaklada si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiatlowodowej,
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i

regionie.

8) Planowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP.

9) Na terenie gminy nie planuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2.9. Niekonwencjonalne zrodla energii.

* W obrgbie wyznaczonych terenow EN mozliwa jest lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej
(stonecznej), strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu jest tozsama z granica terenu EN.

* Lokalizacja obiektow 1 urzadzen do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wykluczeniem urzadzen energetyki wiatrowej), jest mozliwa po identyfikacji i ograniczeniu do
minimum ryzyka przyrodniczego.

* Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenéw dla rozwoju energetyki uwarunkowane jest analiza, ocena i stwierdzeniem (w prognozie
oddziatywania na $rodowisko) braku mozliwosci wystapienia znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze w tym obszary i gatunki chronione, krajobraz.

* Rozwiazania technologiczne nie powinny odbiega¢ od standardéw stosowanych w obiektach

zwigzanych z tego typu dziatalno$cia 1 opiera¢ si¢ na nowoczesnej technologii.
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* Polaczenie poszczegdlnych wurzadzen energetyki odnawialnej z istniejacym systemem
energetycznym nalezy realizowac¢ za posrednictwem linii elektroenergetycznych Sredniego lub
wysokiego napigcia z mozliwoscia budowy stacji WN/SN, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
sieci, minimalizujac ich oddziatlywanie na srodowisko oraz krajobraz, ze wskazaniem tworzenia

systemow kablowych (podziemnych) z dopuszczeniem linii napowietrznych.

3. Warunki realizacji.

5) Wskazuje sig potrzebe opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla

rejondéw mieszkaniowych:

a) terendw zabudowy Os$rodka Gminnego Borzechéw, Kepy Borzechowskiej;

b) terenéw budownictwa mieszkaniowego w Ktodnicy Dolne;j,

c)terenéw  zabudowy przemystowo-rzemieslniczej 1  przemyslowej (obszary rezerw
przemystowych).

Dopuszcza sig¢ etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy z
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dopuszczeniem do zainwestowania terenow [ etapu zmierzajacego do sukcesywnego

przeksztalcania zabudowy zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z syntezg

ustalen projektu zmiany studium.

W zakresie wymaganym realizacja Uchwaly Rady Gminy Borzechéw Nr 1II/19/14 z dnia 30
grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw, zmiana opracowana zostata
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi.

Cel 1 zakres opracowania zmiany ,,Studium...”.

— Zmieniane obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechow zatwierdzone zostalo Uchwala Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechow z dnia 28
grudnia 1999 r., z pdZn. zm.

— Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy 1 w pierwszym rzedzie stanowigcym podstawe do
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium sktada si¢ z dwoch
zasadniczych czg$ci: uwarunkowan — w ktérej oméwione zostaty naturalne i antropogeniczne
elementy uksztalttowane w przestrzeni gminy oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego —
w ktorej omowione sa podstawowe zasady ksztattowania przysztego zagospodarowania gminy.

— Z punktu widzenia opracowywanych w przyszto$ci planow miejscowych istotniejsza jest cz¢$¢
druga studium, w ktérej sa zawarte wytyczne dla projektantow sporzadzajacych akty prawa
miejscowego, odnosnie obszarow dla ktorych gmina planuje opracowa¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

— W celu okreslenia potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy przeprowadzono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, sporzadzono prognoze demograficzna. Przeanalizowano mozliwosci

finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury spotecznej, sluzacych
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realizacji zadan wilasnych gminy. Dokonano bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowg,
oszacowano chlonno$¢ potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przesztrzennej oraz chtonno$¢ terenéw do zabudowy. Okreslono
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie nie dluzszej niz 30 lat.

— Analizie poddano elementy istniejacego uktadu funkcjonalno-przestrzennego i uwarunkowania
wynikajace z powiazan komunikacyjnych, funkcjonalnych i polozenia gminy w wojewoddztwie
lubelskim, a takze demografii.

— W zwiazku z postepujacym rozwojem spoteczno — gospodarczym, zapotrzebowaniem na nowe
tereny inwestycyjne, presj¢ inwestoréw, w studium ustalono generalne zasady dotyczace rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i ksztattowania zagospodarowania.

— Studium zostato uzupelnione w zakresie czg$ci tekstowej i jak 1 w czg$ci graficznej o wytyczne
z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, 1 0 wytyczne zawarte w
pismach instytucji.

— Wprowadzone zmiana funkcje, to tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, tereny produkcyjne, sktady,
magazyny, tereny powierzchniowej eksploatacji z16z kopalin, obstugi komunikacji, infrastruktury
technicznej, wod powierzchniowych, zalesien, lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wykluczeniem urzadzen energetyki wiatrowe;.

— Zakres zmiany studium odnosi si¢ rowniez do obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej. Celem tej zmiany jest dostosowanie studium do nowych regulacji prawnych,
szczegblnie w zakresie kompetencji urzedu konserwatorskiego w odniesieniu do form i sposoboéw
ochrony zabytkéw. Wyodrebniono 1 zaktualizowano w opracowaniu zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkéw woj. lubelskiego, zabytki nieruchome — ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, zabytki archeologiczne — ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oraz zasady ich
ochrony.

— W dokumencie wyznaczono obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia dla rzeki Chodelki —
zasigg wielkiej] wody o prawdopodobienstwie 1%. Uzupetniono zapisy dot. ochrony dolin ciekdéw
wodnych przed zagospodarowaniem oraz zasady budowy obiektow hydrologicznych w korytach
rzek, utrzymania urzadzen melioracji wodnych.

— Uzupetniono udokumentowane ztoza kopalin.

— W studium rozszerzono ustalenia dot. zaopatrzenia gminy Borzechow w energig elektryczna.
Zaopatrzenie mieszkancow w energi¢ elektryczna odbywacé si¢ bedzie poprzez odbudowe,

przebudowg 1 modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia
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oraz budoweg nowych linii napowietrznych 1 kablowych a takze rozbudowe urzadzen
elektroenergetycznych.

— Innym zalecanym kierunkiem rozwoju elektroenergetyki, jest budowa ekologicznych mini
elektrowni o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, stuzacych do produkcji energii elektrycznej

wykorzystywanej gldwnie na potrzeby wlasne mieszkancow.

Synteza ustalen zmiany ,,Studium...”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy nie koliduja z dotychczasowymi zatozeniami
polityki przestrzennej. Zmiany stanowia gtownie uzupetnienie wyznaczonych ciagéw budowlanych.
Na ujednolicona wersje studium sktadaja sig: ujednolicony tekst studium zawierajacy ustalenia
okreslajace uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 1 ujednolicony
rysunek studium sporzadzony na mapie w skali 1:10 000, zawierajacy oznaczenia wyroznionych
zmian.

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Wykonujac zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, powinno
si¢ uwzglednia¢ zasadg tadu przestrzennego i zasadg zrOwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym dazy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu poprawy

jakos$ci zycia mieszkancow.
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