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1. WPROWADZENIE

Ogdlna charakterystyka studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestr zennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katalogu zadan wiasnych gminy obowigzek opracowania ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
utrzymala obowigzek opracowania studium zachowujac wysoka range studium jako
dokumentu planistycznego okreslajacego polityke przestrzenng gminy wyznaczajacego ogolne
zasady gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zostaly opracowane z uwzglednieniem wszystkich elementéw wynikajacych z ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennegl gminy, uwzgledniajacej

uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaniai uzbrojenia terenu,

— stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

— stany s$rodowiska, w tym stanu rolnicze 1 lesng przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesng,

— wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisbw ogolnych,

— stanu prawnego gruntow,

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

— zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych,

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jgj mienia,

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

— wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych,

— wyst¢powania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

— wystgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

— gtanu systeméw komunikacji i infrastruktury, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanowigcym podstawe uchwalenia przysztych miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowsg cechg odréznigjigca studium od plandw migjscowych jest brak mocy przepisu

gminnego uprawnigiacego do wydawania na jego podstawie decyzji administracyjnych. Rada

gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe do uchwalania w przysztosci przepisow
gminnych w formie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu
ustawodawca wymaga, aby w tresci studium okreslone zostaty w szczeg6lnosci:

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

— kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylgczone spod zabudowy;

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesng;

— kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;




— obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowaw art. 48 ust. 1;

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000nY oraz obszary przestrzeni publiczngj;

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnegj przestrzeni produkcyjnej;

— oObszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania Si¢ mas ziemnych;

— obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

— obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;

— granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

— inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Studium nie ma zadnej mocy zobowiazujacej wobec mieszkancoéw gminy ani zadnych innych

podmiotéw samodzielnie gospodarujacych na jg obszarze. Studium jest bowiem tzw. aktem

kierownictwa wewngtrznego, co oznacza, ze ma ono moc zobowigzujaca jedynie wobec
lokalnych wiadz samorzadowych. Po uchwaleniu studium Rada i Wojt Gminy powinny
konsekwentnie realizowa¢ zatozenia polityki przestrzenngl gminy, wytyczonej w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zaréwno w stosunku do migjscowych planéw

zagospodar owania przestr zennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak

i w odnieseniu do dzialtan Rady i W¢jta Gminy w sferze zagospodarowania

przestrzennego. Decyzje Rady Gminy pode mowane w trybie jg uchwal nie moga byé

sprzeczne z polityka przestrzenng gminy przy zachowaniu zasad rozwoju

Zr Bwnowazonego.

Zasady rozwoju  zréwnowazonego postrzegamy jako wzrost jakosci zycia lokalnych

spoteczenstw wsparty na wzajemnie zréwnowazonych czynnikach o charakterze:

Spotecznym,
ekonomicznym,
ekologicznym.

Rozwéj  spoteczno-gospodarczy  odbywajacy sSie w  zrownowazonym  srodowisku

przyrodniczym przy zachowanych wzajemnych relacjach elementow przyrody nieozywioneg jak

rzezba terenu, gleby, woda, powietrze (klimat) oraz przyrody ozywiong jak florai fauna.

Przedmiotem szczegblnych staran w studium jest ochrona wartosci ukladu przestrzennego

gminy, troska o tad przestrzenny, zdrowe srodowisko, podnoszenie standardu zycia

mieszkancOw przy kompromisie rozwoju gospodarczego i spotecznego zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju.

2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA



gminy Spiczyn” - dokument syntezy, sktadaja Sie:

Na kompletny eaborat ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1. Uchwata Rady Gminy Spiczyn nr XVII/109/01 z dnia 18.01.2001r. w sprawie przyjecia

»Studium...”, ktérg integralng czescia sa:

1) cze$¢ tekstowa dokumentu syntezy zatgcznik nr 1
2) czesci graficzng w skali 1:25000 ,, Struktura funkcjonalno-przestrzennd” zatacznik nr 2 oraz map

problemowych stanowigcych uzupetnienie dokumentacji studium:

a) zasady ksztattowania struktury ekologiczngl gminy

b) uwarunkowania przyrodnicze

¢) wartosci kulturowe - strefowanie konserwatorskie

d) rolnicza przestrzen produkcyjna
€) klasy rolnicze przydatnosci

f) uktad funkcjonalny drég

0) infrastrukturatechniczna

h) struktura wtasnosci

3. DANE PODSTAWOWE

1
2.

© NG

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Powierzchnia ogdlna gminy

Uzytki rolne
a)  Grunty orne
b)  Sady

Cc)  Lakii pastwiska
Lasyi grunty lesne
Pozostate grunty w tym:
a)  wody otwarte
b) tereny komunikacji
c) tereny osiedlowe
d) terenyrdzne
€  nieuzytki
Liczba sotectw:
Liczba gospodarstw rolnych - ok
Srednia wielkos¢ gospodarstw:
Wartos¢ gleb (wal oryzacja gruntéw ornych):
a) gleby najlepsze (1,2 kompleks)
b) dleby srednie (3, 4, 5 kompleks)
c)  gleby nagjstabsze (6, 7, 8, 9, 14 kompleks)
Ludnos¢:
Liczba ludnosci na 1 km*
Zasoby mieszkaniowe:
Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie;
Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca:
Struktura zasi ewow:
a) Zasiewy ogotem
w tym zboza
zboza podstawowe
b)  Ziemniaki
c)  Buraki cukrowe
d) Rzepak rzepik

e Warzywa
f)  Pozostate
Pogtowie zwierzat gospodarskich
a) Bydto
b)  Trzodachlewna
c) Owce

8309,00
5729,54
4616,22
103,27
1010,05
804,16
589,00
121,17
167,97
189,39
2,92
107,55
13
1136 (w 1998.)
6,25 ha

15%

52,5%

32,5%

5520 osoby (w 1998 1.)
66,4 0s6b (w 1998 1.)
1516 mieszkan

68,3 m’

19,7 m?

5327
2617
1828
433
171
5
308
1793
ogétem
1505
3310
25

100%
78,3%
64,8%
1,4%
14,2%
11,3%
7,0%
1,7%
2,3%
2,6%
0,04%
1,5%

100,00%
49,12%
34,31%
8,12%
3,21%
0,10%
5,80%
33,65%
na 100 ha/uz. rolnych
344

730

5

4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY



4.1. Cele giowne strategii
Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy jak rowniez uwarunkowania o charakterze

lokalnym pozwolg na postawienie gtownych celow strategicznych rozwoju gminy w czasowym

horyzoncie blizszym i perspektywicznym (15-letnim), lecz silne zwiazki funkcjonalno-
przestrzenno-gospodarcze obszaru gminy z miastem Lublinem i Leczng warunkuja wzajemny
ich rozwj.

Do gtéwnych celéw strategicznych naleza:

1) wykorzystanie potencjatow rozwojowych gminy dla poprawy warunkéw i jakosci
zyciaj€g mieszkancow,
2) twor zenie spoteczno-ekonomicznych warunkéw rozwoju gminy.

Szanse jakie stwarzaja potencjaly potozenia gminy oraz ich pozycja w strategii i rozwoju
Aglomeracji Lubelskig, a w szczegdlnosci potencjat  spoteczno-ekonomiczno-ustugowy,
przyrodniczy i kulturowy to oferta rozwoju obszaru dla przysztych inwestorow i nowych
inicjatyw gospodarczych rodzimej ludnosci.

Przyjeta hierarchia celéw nie oznacza kolegjnosci ich realizacji, gdyz catosci planowania
strategicznego przyswieca idea rozwoju zréwnowazonego tj. rOwnomiernego rozwoju
wszystkich sektorow zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe musza by¢ realizowane poprzez cele szczegbtowe, a w
dalszegl kolginosci przez biezace zadania strategiczne i tak:

1) tworzenie bazy materialng i zagospodarowania terendw pod funkcje turystyczno-

rekreacyj ne moga by¢ realizowane poprzez:

wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, sciezek konnych z urzadzonymi punktami

widokowymi  (stworzenie inwestorom warunkOw uczestnictwa w rozwoju bazy

turystycznej gminy),

rozwoj ustug agroturystycznych we wsiach o wytypowang funkcji ws letniskowey

(dziatania organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie

decyzje samorzadu) ulgi podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno-

rekreacyjnego,

budowa zalewu na rz. Bystrzycy jako zbiornika retencyjnego o funkcji rekreacyjnej oraz

pomoc w przygotowaniu infrastruktury spoteczneg i techniczne przy zagospodarowaniu

terenow,

tworzenie bazy noclegowej w tym pengonatéw, zajazdow, kwater prywatnych,

budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrebie gminy w pierwsze)

kolginosci w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajac hierarchie ich waloréw

i atrakcyjnosci turystyczne,

dbatos¢ o tereny zielone wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania i ochrony

naturalnego krajobrazu,

promocja przyrodniczych i kulturowych wartosci gminy,

rewaloryzacja wskazanych w studium obszarow.

1) tworzenie bazy ekonomicznej i migjsc pracy dla ludnosci moze by¢ realizowane poprzez:
poprawe stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie potgczen wies - osrodek gminy -
miasta Lublini L.eczna,
realizacj¢ inwestycji infrastruktury techniczng sieciowej dla realizacji celu gtdwnego tj.
poprawy warunkow zycia ludnosci,
wspieranie dziatan inwestoréw matej przedsiebiorczosci, rzemiostai ustug dla lokalizacji
zaktadow naterenie gminy (wyznaczenie terendw i ich uzbrojenie),
rozwoj stref aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Lublin - Leczna,
zwigkszenie migjsc pracy w ustugach dla ludnosci,



rozwoj rolnictwa jako strefy zywicielskief podmiejskiej oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego i ustug dla obstugi rolnictwa.

1) podniesienie poziomu zycia ludnosci poprzez rozwdj infrastruktury spoteczngj i techniczne
ws oraz zmiana dotychczasowych standardéw wyposazenia mieszkan w podstawowe
instalacje wewngtrzne,

2) rozw0j podmigjskig strefy mieszkaniowgl o wyzszych standardach lokalizacyjnych
(atrakcyjne warunki lokalizacji, duze dziatki, petna infrastruktura techniczna oraz sprawny
uktad komunikacyjny z osrodkami: Lublinem, L.¢czna i Lubartowem.

4.2. RozwQ] potencjatow
Oferta przestrzenng i ekonomiczna gminy jest wykorzystanie nast¢pujacych potencjatéw
rozwoju:
udostepnienie najbardziel atrakcyjnych terendw - dla szeroko pojetg rekreacji -
mieszkancom miasta i regionu - sterowanej przez statych mieszkancéw gminy;
udostepnienie ofert mozliwie tanich terendw pod rézne funkcje takze podmigiskie,
terendw wyposazonych w infrastrukture spoteczng i techniczna;
wprowadzenie r6znorodnych form uzytkowania gruntébw we wsiach z wyznaczonymi
terenami pod zabudowe, pod warunkiem ich niekolizyjnosci z ustaleniami wiodacej
funkgji strefy.
Do redlizacji wyzej okreslonych ofert gmina ma warunki odpowiednie dzieki:
- potozeniu w bliskosci miasta Lublina i L.eczng oraz osrodka gminnego potozonego
centralnie w stosunku do terenéw gminy,
tatwej dostepnosci komunikacyjng (komunikacji drogowsy),
otwartosci terendw dla dalszej urbanizacji bez wigkszel szkody dla srodowiska, przy
ograniczeniach gtéwnie zwigzanych z ochrong gleb i obszaréw dolinnych,
duzego potencjatu dla rozwoju funkcji rekreacyjngl w postaci picknych krajobrazéw,
korzystnego klimatu rejonu doliny rzeki Wieprz i Bystrgj z mozliwoscia budowy
zbiornikéw wodnych w dolinach,
wysokigl wartosci terendw rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju
rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa z mozliwoscia tworzenia warunkow dla
produkgcji ekologiczng.
Najwickszym potencjatem s3 jednak tereny przyrodniczo chronione i bezposrednio niedostepne
dla inwestoréw, lecz bedace magnesem dla mieszkancOw miasta i turystow z zewnatrz, dotad
mato wykorzystane do celow dydaktyczno-turystycznych. Ranga takich terenéw wzrostaby
pod warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez lokalizacje baz ustugowo-
noclegowych, wyznaczonych szlakdéw pieszych, konnych, rowerowych oraz urzadzonych
punktéw widokowych z zapleczem ustugowo-technicznym.

4.3. Kierunki rozwoju
Kierunki rozwoju polityki przestrzenngj powinny uwzgledniag:

- Wwyznaczenie obszarow urbanizacji w powigzaniu z uktadem drogowym, przy szeroko
pojetgj dostepnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczanie terendéw pod funkcje
mieszkalnictwa i budownictwa ustugowego w taki sposdb, by nie stanowity one
uciazliwosci dla srodowiska przyrodniczego,
wyznaczenie obszarOw pod ustugi turystyczno-rekreacyjne w strefach otulinowych
parkow krajobrazowych lub poza nig tj. na terenach wytypowanych wsi, a szczeg6lnie
dotyczy to form rekreacji o charakterze pobytowym,



promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu 0 baz¢ noclegowa gospodarstw
agroturystycznych,

utrzymanie rolnictwa jako gtowne funkcji dla obszar6w o najlepszych glebach o
intensywnych kierunkach produkcji i otwarciu tych terenéw réwniez na inne funkcje o
charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez wyznaczenie tras rowerowych, sciezek
spacerowych oraz szlakow;

szczegOllngl ochrony krajobrazu, terenéw lesnych i zadrzewionych, dolin rzecznych,
stref ekologicznych petnigcych funkcje ochronne dla systemu przyrodniczego oraz
ochrony wod powierzchniowych i wgtgbnych przed zanieczyszczeniami. Elementy te
stanowig 0 wartosci i potencjale rozwojowym gminy.

5. SYNTEZA UWARUNK OWAN ROZWOJU

5.1. Polozenie gminy

Gming Spiczyn pod wzgledem powierzchni nalezatoby okreslic w stosunku do innych
gmin bylego wojewddztwa lubelskiego jako srednig. Graniczy z gminami: Leczna, Wolka
Lubelska, Niemce, Lubartow, Serniki, Ostrow Lubelski, Ludwin. Naterenie gminy znajduje sie
13 sotectw.

Gmina Spiczyn lezy na styku nastgpujacych regionow fizjograficznych: Wyzyny
Lubelskig i Matego Mazowsza.

Pétnocny skrawek gminy: Jawidz i Zawieprzyce nadeza do Malego Mazowsza.
Zachodnia czgs¢ gminy: Charlez i czgs¢ zachodnia Jawidza lezg na Plaskowyzu Natgczowskim
i ograniczone 3 doling rzeki Wieprza i Bystrzycy. Pozostaly obszar gminy zajmuje Rownina
Luszczowska, ktéra wraz z Plaskowyzem Naleczowskim wchodzi w sktad pdtnocne czesci
Wyzyny Lubelskieg).

Ze wzgledu na zréznicowanie krain geograficznych réznica wzniesien migdzy najwyzej
(197,5 m n.p.m. Jawidz) i nanize (148,9 m n.p.m) potozonymi punktami wynos 48,6 m.
Rdéznica wysokosci powoduje iz pétnocno-zachodni obszar gminy ma rzezbe terenu falista,
pagorkowata, srodkowa - nisko-falistg, a cze$¢ pdinocno-wschodnia ma teren réwniny
ptaskig).

Na urozmaicenie rzezby terenu duzy wptyw maja doliny rzek Wieprza i Bystrzycy, ktore
tacza si¢ w srodku obszaru gminy. Doliny s3 dobrze rozwinigte, z wyraznymi zboczami, ktore
3 czesto zalesione lub zadarnione. Dzigki niskiemu zaleganiu wod gruntowych teren gminy
stanowi naturalne siedlisko tegow.

5.2. Uwar unkowania spoteczno-demogr aficzne

1. Gming Spiczyn w 1998r. zamieszkiwalo 5468 mieszkancow. Jest to jedna z mnigjszych
gmin pod wzgledem liczby ludnosci w bylym wojewddztwie lubelskim (Srednia wielkosé
gminy wigjskigj - 6200 mieszkancow).
Liczba ludnosci wykazuje tendencje spadkows (w latach 1988 - 1998 spadek 0 8%).
Spadek liczby ludnosci obserwuje sie niemal we wszystkich migjscowosciach z wyjatkiem
migjscowosci Jawidz.

2. Osrodek gminy Spiczyn pod wzgledem liczby ludnosci zajmuje 5 migjsce. Migjscowosciami
wiekszymi od osrodka gminnego s3: Jawidz - 1306 osdb, Zawieprzyce - 837 0sdb, Charlez
- 695 0s0b, Kijany - 658 0s0b i Spiczyn 618 osdb, ktory wykazuje tendencje spadkowsg
liczby ludnosci.

3. Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
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Srednio w gminie 16,4% ludnosci to ludnos¢ w wieku emerytalnym (byte woj. lubelskie ok.

19%).

4. Wyksztalcenie ludnosci - ludnos¢ zamieszkujaca gmine posiada gtownie wyksztatcenie
podstawowe (46,4% ludnosci wg spisu w 1996r.). Na uwage zastuguje wysoki udziat
ludnosci z wyksztatceniem wyzszym (3,8% wobec srednigl w gminach Polski 2,8%).

Jest to wynik lokalizacji Zespotu Szk6t Rolniczych w Kijanach, ktory zatrudnia 112 osob.

5. Andiza funkcjonalno-przestrzenna:

a) generalnie wsie gminy Spiczyn s3 stabo wyposazone w jednostki obstugi ludnosci. Sg to
sklepy (jeden lub kilka we wsi), drobne zaktady ustugowe, w niektérych wsiach punkty
obstugi rolnictwa (punkt skupu owocow, mleka, lecznica zwierzat), w 6 wsiach szkoty
podstawowe (w Kijanach Zesp6t Szkét Rolniczych), osrodek zdrowiaw Kijanach, urzad
gminy, bank spotdzielczy w Spiczynie;

b) migjscowosci gminy Spiczyn podzielono na nastepujace kategorie:

- wies niepetna podstawowa (Spiczyn, Kijany),

- wies elementarna (Zawieprzyce, Jawidz, Charlez),

- wies produkcyjna (pozostate - JanuszOwka, Ludwikéw, Radzic Nowy, Stoczek,
Stawek, Nowa Woélka, Zidtkow);

a) zroznicowanie rang migjscowosci gminy generanie jest niewielkie;

b) na terenie gminy nie ma osrodka podstawowego, nalezy stworzy¢ warunki do
wykreowania takiego osrodka; osrodek gminny - Spiczyn obecnie nie spetnia takig
funkcji;

C) gtéwng szansg rozwoju dla gminy Spiczyn jest rekreacja. W opracowaniu Aglomeracja
Lubelska wskazano potencjane osrodki rekreaci tj. migjscowosci kwalifikujgcych si¢ do
koncentracji ustug rekreacyjnych. Do osrodkéw takich (I stopnia o wzglednie
najwyzszym wyposazeniu) zaliczono migdzy innymi Zawieprzyce - jako osrodek
perspektywiczny o duzym potencjale;

d) gmina Spiczyn (jg cze$¢) lezy na trasie faczacej Lubelski Zespdt Migiski z Pojezierzem
Le¢czynsko-Wiodawskim. Na terenach tych nalezatoby realizowa¢ infrastrukture
ustugowo-turystyczng. Dotyczy to takich migscowosci jak: Kijany, Zawieprzyce. Celem
takich dzialan jest stworzenie atrakcji turystyczno-rekreacyjng na szlakach z Lubelskim
Zespotem Migjskim na Pojezierze, aby w miar¢ mozliwosci zatrzymac tu czgsé pasantow
i odcigzy¢ nadmiernie przetadowane osrodki Pojezierza;

€) rozwdj rekreacji gminy Spiczyn powinien rozwija¢ Si¢ w obszarze Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego. W planie ochrony NPK Zawieprzyce, Spiczyn wskazane s3 jako
osrodki wspomagajace | stopnia obstugi turystyczngj, aKijany Il stopnia. Wsie potozone
w obszarze NPK (zwlaszcza w jego otulinie) powinny przeimowat funkcje ws
letniskowych. W gminie Spiczyn zngjduje to odbicie w wysokim udziale jak na warunki
wigjskie zabudowy letniskowej - Jawidz, Zawieprzyce, Ludwikow.

5.3. Uwarunkowania rolniczej przestr zeni produkcyjnej
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1. Analiza i ocena stanu zagospodar owania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Analize 1 oceng stanu zagospodarowania rolnicze przestrzeni produkcyjnel gminy
Spiczyn przeprowadzono w oparciu 0 uzyskane materiaty i zrodia tj. inwentaryzacje
srodowiska przyrodniczego gminy, dane spoteczno-gospodarcze zawarte w spisach rolnych
GUS i materiaty geodezyjne uzyskane w Urzedzie Gminy.

Dane dotyczg struktury uzytkowania ziemi, struktury zasiewdéw i stanu inwentarza
zwierzat gospodarskich, poziomu wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng, stanu
strukturalnego gospodarstw rolnych.

Dla celéow planowania przestrzennego, ktéry jest waznym elementem rolnicze
przestrzeni produkcyjng dokonano oceny stanu $rodowiska przyrodniczego uwzglednigjac:
agroklimat, gleby, stosunku wodne, rzezbe terenu oraz szate roslinng.

Obszar gminy jest dos¢ zrOznicowany co wynika z analizy ponizszych elementow
srodowiska.

1.1. Gleby

Gminy Spiczyn nalezy do gminy o zréznicowaniu genetycznym gleb. Generalnie gleby
wyksztatcone 53 tu na luznym utworach czwartorzgdowych. Dominujacymi typami gleb s3
gleby brunatne wylugowane oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe. W dolinie Wieprza na
ponocny-wschod wystepuja przewaznie piaski gliniaste i gliny. Lokalnie wyksztalcity si¢ torfy
i gleby mutowo-torfowe. Na utworach tych powstaty gleby kompleksu zytnio-ziemniaczanego
stabego i zytnio-tubinowego.

Obszar potozony na zachéd od doliny Wieprzai Bystrzycy zajmuja gleby wytworzone na
lessach i lessopodobnych utworach pytowych. Gleby te zajmuja okoto 20% ogding
powierzchni gminy i tworza kompleksy o wysokich i srednich walorach produkcyjnych czyli
kompleks pszenny dobry i pszenny wadliwy.

Potudniowa czg¢s¢ obszaru zajmuja gleby brunatne wyksztatcone na luznych osadach
piaszczystych oraz redziny mieszane. Najwiecej jest ich w Ludwikowie, Kijanach i Zidtkowie.
Tworza kompleksy pszenny bardzo dobry i pszenny dobry.

Dna dolin rzecznych zajmuja mady pytowe zwykte i piaszczyste w typie czarnych ziem
wiasciwych.

W obregbie trwalych uzytkow zielonych (kompleks uzytkow zielonych s$rednich)
wystepuja gleby bagienne oraz gleby torfowe i murszowo-torfowe.

Najlepsze kompleksy gleb podlegaja bezwzglednel ochronie - stanowia one 15%
gruntéw ornych, gleby srednigl jakosci zamuja 52,4%, za$ najstabsze glebowo s3 tereny
poinocnej czesci gminy i zajmujg okoto 27,9% gruntéw ornych.

Wiekszos¢ terendw na obszarze gminy posiada korzystne warunku dla intensywnej
produkcji rolngj. Najstabigj oceniany jest teren gleb w poblizu pétnocno-wschodnigj granicy
gminy.

Kompleksowa klasyfikacja bonitacyjna przydatnosci rolniczej gleb wskazuje na
dominacje gleb srednio-dobrych. Gleby stanowia podstawowy czynnik przy ocenie waloryzacji
rolnicze) przestrzeni produkcyjne, a uzupetnieniem sa agroklimat, rzezba terenu i stosunki
wodne.

1.2. Klimat
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Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego. Wg danych z wielolecia gmina
charakteryzuje sie¢ 210 dniowym okresem wegetacji. Poczatek okresu wegetacji przypada
okoto 1 kwietnia, koniec zas okoto 30 pazdziernika.

Sredni opad roczny wynos 551mm, érednia temperatura 7,4°C. Dlugosé¢ zalegania
pokrywy sniezngj wynos okoto 80 dni. Niebezpieczenstwo przymrozkéw wiosennych
wystepuje okoto 30 kwietnia, a jesennych okolo 25 pazdziernika. Sg to przymrozki
przygruntowe trwajace kilka dni. Zima utrzymuje si¢ od 100 do 110 dni.

Ze wzgledu na korzystne warunki glebowo-wodne na wigkszosci obszaréw rolniczych
gminy mozliwy jest rozwdj wielofunkcyjnych rodzajow produkcji intensywne jak: uprawy
zbozowe gtownie pszenicy, warzywnicze i sadownicze oraz przemystowe.

1.3. Wody

Teren gminy przecingja dwie najwigksze rzeki Wyzyny Lubelskig: Wieprz i Bystrzyca.

Obydwie rzeki facza sie w srodku obszaru gminy. W dolinach obok rzek wystepuja mate
zbiorniki wod powierzchniowych, do ktérych naleza niewielkie stawy, torfianki i starorzecza
Powierzchniowa sie¢ wodng uzupetniaja rowy melioracyjne, ktére moga nawadnia¢ terenu
przesuszone.

Naterenie gminy znajduja Sie cztery zrddta, naturalne wyptywy wéd podziemnych.

W ogtatnich latach obserwuje sie znaczen ubozenie zasobow wodnych. Dotyczy to
zarbwno wod powierzchniowych jak i wéd podziemnych, co zaznacza Si¢ przez zanikanie
matych zbiornikbw powierzchniowych, zmnigjszenie wydajnosci zrédet, malejacy przeptyw w
rzekach. Spowodowane jest to czynnikami naturalnymi klimatycznymi, jak tez wywotane
dziatalnosciag cztowieka (prace melioracyjne oraz zwigkszony pob6r wody wywotany
potrzebami gospodarczymi). Powoduje to powickszajacy sie co roku deficyt wod w zlewni.

Niemnigj jednak zbiorowiska akwendéw wodnych na terenie gminy maja decydujacy
wplyw na ksztaltowanie stosunkéw wodnych w funkcjonowaniu zoocenoz wodnych
i szuwarowych oraz stanowia baze dla rekreacji mieszkancow.

Biorac pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym najcennigjszy - jakimi
s gleby, obliczono wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry dla gminy
wynos 71,3 pkt przy 110 stopniowe skali waloryzacji (IUNG Putawy). Dla bytego wo;.
lubelskiego wskaznik ten wynos ok. 78 pkt, a srednio dla krgju 66 pkt. Zatem gmina jest ze
swoim wskaznikiem ponize srednigj wojewddztwa (wg starego podziatu wojewddztw),
rownoczesnie powyzej srednigj krajows.

1.4. Diagnoza spoteczno-gospodar cza

1.4.1. Uzytkowanie ziemi

Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi na przestrzeni ostatniego 10-lecia ulegly na
terenie gminy zasadniczemu przeobrazeniu.

Zarbwno procesy zwigzane ze swobodnym przeptywem ziemi jak i ze zmiang ustroju
panstwa spowodowaly ubytek gruntow rolnych na cele nierolnicze. Okoto 87ha grutnéw
zostato przeznaczone pod zaesienie lub wytaczone z produkcji rolniczey.

Kierunek przeznaczenia gruntéw rolniczych pod zalesienia bedzie kontynuowany,
bowiem lasy w strukturze uzytkowania zajmuja 11,3% powierzchni. Nalezy Si¢ spodziewad
transferu ziemi na cele pozarolnicze, w tym réwniez pod zalesienia w sotectwach:
Zawieprzyce, Jawidz i Charlez. W obrgbie gminy grunty przeznacza si¢ rowniez pod rozwoj
budownictwa i infrastruktury.
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Gmina Spiczyn podlega przeobrazeniom strukturalnym w rolnicze) przestrzeni
produkcyjngl znacznie wolnig niz dzige si¢ to w gminach podmigjskich. Wolny obrot
nieruchomosciami jakimi s3 gospodarstwa rolne przybrat mimo to na sile i przyczynit si¢ do
dzielenia gospodarstw, wg liczby osob dziedziczacych. W zwigzku z tym $rednia wielkos¢
gospodarstw jest zjawiskiem niekorzystnym i prowadzi do obnizenia poziomu produkgji
rolnicze lub do jg zaniechania. Gléwne obszary gospodarstw koncentrujg si¢ w
Zawieprzycach, Wélce Nowsej, Januszéwce, Stoczku, Ludwikowie.

Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych, co bedzie
miato stopniowy wplyw na zmiane form uzytkowania ziemi.

1.4.2. Struktura zasiewow

Zwigzana z rozdrobnieniem struktura upraw jest mato intensywna. Kierunki produkcji
roslinngl w gminie oparte s na zbozach - srednio zajmujacych 48,4% w strukturze zasiewow.
Kierunkami uzupemtigjagcymi s3 ziemniaki (8,0%) i warzywa (srednio 5,7% - przy czym w
sotectwach Spiczyn 10,7%, Stawek 7,9%, Ludwikéw i Januszéwka 7,7%). W ostatnich latach
znacznie zmalala powierzchnia uprawy rzepaku i rzepiku (0,1%). Ksztaituje si¢ natomiast
tendencja wzrostowa uprawiania sadéw i roslin przemystowych: chmielu (10 %) i tytoniu.

W gminie nastapit znaczny spadek pogtowia zwierzat gospodarskich w ostatnim 10-leciu
i tak obsada bydta zmalata z 76,1szt na 100ha uzytkdw rolnych do 26,3szt. Nanizsza
koncentracja bydta wystepuje w sotectwach Ludwikéw i Stawek. W trzodzie chlewng
odnotowano znaczny spadek obsady srednio z 85,1szt. do 57,8szt na 100ha uzytkéw rolnych,
za§ w owcach z 28,9szt do 0,4szt na 100ha uzytkéw rolnych.

1.4.3. Struktura gospodarstw rolnych

Rozdrobnienie gospodarstw spowodowane zostato gtownie zmianami strukturalnymi w
rolnictwie jakie wystapily na skutek transformagcji ustrojowej. Srednia wielkosé¢ gospodarstw
indywidualnych wynosi naterenie gminy 4,78ha.

Zarysowuje S¢ tendencja spadkowa co do wielkosci gospodarstw, spowodowana
gtéwnie rozdrobnieniem. Najwicksze rozdrobnienie gospodarstw koncentruje sie w Jawidzu -
33,8% gospodarstw o powierzchni 1-2ha, Charlezu - 29,6% gospodarstw o powierzchni 1-2ha
i Kijanach 28,1% gospodarstw o powierzchni 1-2ha. Gospodarstwa 0 powierzchni powyze
15ha stanowig 6,1% w Kijanach, 5,9% w Stoczku.

Rozdrobnienie gospodarstw prowadzi do obnizenia poziomu produkcji rolniczej i jest
Zjawiskiem niekorzystnym. Dotyczy to réwniez produkcji zwierzece). Dla odwrdcenia
niekorzystnych tendencji w produkcji rolniczey powinny by¢ uruchomione w ramach
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa odpowiednie programy proeksportowe.

1.4.4. Charakterystyka lesistosci, uktadow lasow i potrzeb zadrzewien

Przewazajaca cze¢s¢ obszaru gminy poza granicami  Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego zajmuja lasy i pola uprawne. Okoto 90% powierzchni lesng zajmuja lasy
panstwowe nalezace do nadlesnictwa Lubartow, lesnictw Jawidz i Rozkopaczew. Tylko 10%
lasow na terenie gminy nalezy do wiascicieli prywatnych. Lasy te stanowia nigjako otuling
lasow panstwowych.

Dominujacym typem siedliskowym jest las mieszany swiezy. Drzewostan buduje sosna, a
tylko niewielka domieszka sa deby, ktore w lasach prywatnych sa natomiast gatunkiem
lasotworczym. Ogotem powierzchnie lesne stanowig ok. 804,16ha, tj. ok. 11,3% powierzchni
catego obszaru gminy.

Wzdtuz brzegbw Wieprza i Bystrzycy wyksztalcity si¢ fragmenty tegu wierzbowo-
topolowego oraz wikliny nadrzeczne.
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Na terenie gminy istnigje potrzeba dolesien - wyznaczonio w studium przebieg granicy
polno-lesngj. Dolesienia i zadrzewienia maja na celu zagospodarowanie stabych gleb
(kompleksy 6 i 7 przydatnosci rolnicze)), wytaczanych sukcesywnie z uzytkowania rolniczego
oraz podniesienie poziomu wéd gruntowych. Zalesienia te wskazano w pétnocne i zachodnigj
czgsci gminy, w sotectwach: Zawieprzyce, Radzic Nowy, Jawidz i Januszéwka i w
nieznacznym stopniu Charlez. Lasy réwniez stanowig strefy ochronne wokoét uje¢ wody,
wysypisk smieci lub oczyszczalni sciekdw.

2. Uwar unkowania i kierunki rolniczego zagospodar owania i r ozwoju gminy

Najwaznigjszymi przestankami warunkujacymi rozwoj gminy i kierunki je rolniczego
zagospodarowania, stanowiagce wazny element bazy ekonomicznej gminy sa:
- bardzo korzystne warunki przyrodnicze,
potozenie poza aktywna strefag Aglomeracji Lubelskigj,
rozwoj i aktywizacja funkcji rekreacyjno-turystycznej,
intensyfikacjai rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego i ustug,
mozliwie tanie tereny pod rozne funkcje.

2.1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy

Gmina Spiczyn jest typowa gming o charakterze rolniczym, gdzie cechy przyrodnicze
wptywaja korzystnie na rozwoj intensywnych upraw.

Warunki  glebowo-klimatyczne gminy oraz strefy Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego i otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego stwarzaja duze mozliwosci
ekologicznego rozwoju gminy, co wskazuje na potrzebe ochrony jg obecnych wartosci
przyrodniczych.

Na zachodnich terenach gminy, doliny Wieprzai Bystrzycy, wystepuja procesy erozyjne,
ktére powoduja znaczne deniwelacje terenu. Doliny obydwu rzek w potaczeniu z lasami
Koztowieckimi i Zawieprzyckimi tworza ,korytarz ekologiczny i spelnigjia role wezta
przyrodniczego”.

Krgobraz rolniczy zdominowany jest przez uprawe zbdz, gtéwnie pszenicy i zyta oraz
roslin okopowych - ziemniaka. Czesto spotyka si¢ plantacje chmielu. Teren gminy jak na
warunki Lubelszczyzny jest stosunkowo dobrze zalesiony. Lasy w obrgbie gminy s3 waznym
czynnikiem modyfikujacym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziataja
degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywaja znaczna rol¢ w oczyszczaniu powietrza, wod
igleb z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacaja krgobraz i s3 migscem
wypoczynku. Atrakcyjnos¢ kompleksdw lesnych wynika z bogatego sktadu gatunkowego
i obecnosci wielu rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny.

Spiczyn jest gming bardzo atrakcyjng pod wzgledem zasobOw przyrodniczych
i krajobrazowych uwarunkowanych: rzezba terenu, duzymi rzekami i szata roslinng. Niemnigj
jednak w bardzo nieznacznym stopniu jest wykorzystany dla lokalizacji baz wypoczynku
i rozwoju agroturystyki. Nalezy podkreslic, iz uprawa ziemi jest ngwiasciwsza formag
uzytkowania terenu tef gminy. Nie moze ona jednak by¢ bardzo intensywna, aby nie
doprowadzi¢ do zniszczenia naturalng rzezby terenu. Szklarnie i fermy hodowlane nie
powinny by¢ lokalizowane w poblizu dolin.
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2.2. Uwarunkowania spoteczno-gospodar cze - identyfikacja problemoéw
Duze znaczenie w zagospodarowaniau przestrzennym obszarOw maja czynniki
stymulujace jak i ograniczajgce rozwdj potencjaldw. Do czynnikow stymulujacych zaliczyé¢
nalezy przede wszystkim:
korzystne warunki glebowo-klimatyczne, ktore plasuja gming na poziomie srednich
wartosci wskaznika waloryzacji w wojewodztwie i rozwijania wszechstronnych kierunkow
produkciji,
potozenie poza Aglomeracja Lubelska,
potozenie w systemie ekologicznym (ESOCH),
rozwdj obszar6w korzystnych dla agroturystyki poprzez zaesienia, zadrzewienia oraz
wykorzystanie akwendw wodnych,
mozliwie tanie tereny pod rozne funkcje,
wykorzystanie potencjatu rolniczego gminy o dobrych glebach do bezposredniego zbytu w
miescie zywnosci 0 malym stopniu przetworzenia, badz przetwarzanej w powigzaniu z
miastem.
Bariery rozwoju potencjatéw dotycza:
rozdrobnienia strukturalnego gospodarstw rolnych,
niedorozw¢j infrastruktury techniczngj wsi,
ograniczenie funkcjonowania ustug rolniczych przy braku organizacji rynkéw zbytu.

Na terenie gminy zaleca si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, poprzez
popieranie rolnictwa ekologicznego. Nalezy wprowadzi¢ programy przeciwdziatajace erozji
glebowej wprowadzajac uprawy i lasy glebochronne oraz plantacje trwate.

Wskazane jest wykorzystanie mozliwosci lokalizacji ustug, stosujac jednak wzmozong
ostroznos¢ w lokalizowaniu dyzych inwestycji gospodarczych. Powinny to by¢ gtéwnie
lokalizacje nieucigzliwe dla $rodowiska. Tereny przeznaczone pod rozwoj ustugowy to:
Zawieprzyce, Kijany, Spiczyn.

W gminie wystepuje duzy stopien rozdrobnienia gospodarstw. Ujemny wpltyw tego
Zjawiska przejawia Si¢ poprzez wtérne podzialy terendw, co prowadzi do ograniczenia
mozliwosci wigkszgl organizacji i mechanizacji oraz uzyskania wickszel efektywnosci
gospodarowania. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do scalania gruntow.

Waznymi zagrozeniami wystepujacymi na terenie gminy, dziatajacymi destrukcyjnie
biorac pod uwage procesy niszczenia srodowiska sa:

wysypiska smieci powodujace przecieki do wéd gruntowych i emigje gazow,

brak kanalizacji sanitarnej,

niekontrolowana eksploatacja surowcéw mineranych niszczaca zbocza dolin,

stanowigca migjsce przypadkowego sktadowania odpadow.

5.4. Uwar unkowania do zasobow wartosci kultur owych

1. Architektura sakralna

W obszarze gminy zngjduja si¢ dwa koscioty: parafialny w Kijanach, gdzie w 1596r.
utworzono parafi¢, przeniesiong z Nowogrodu oraz filialny w Jawidzu. Murowany kosciét w
Kijanach p.w. $w. Anny, wzniesiony zostat w latach 1723-38 z fundacji Atanazego
Miaczynskiego. Ponadto w sklad zespotu koscielnego wchodza - murowane: ogrodzenie,
dzwonnica oraz brama wejsciowa wzniesione rownolegle ze swigtyniag. Poza zespotem, po
drugig stronie drogi do Stoczka, usytuowana jest murowana plebania z 1904r.
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Bardzo wartosciowym przyktadem architektury sakralng jest murowana kaplica sw.
Antoniego Padewskiego zngjdujaca si¢ w Zawieprzycach. Kaplica zostata wybudowana w
latach 70-tych XVII w., jg autorstwo przypisywane jest Tylmanowi z Gameren. Obecnie pelni
funkcje kosciota filialnego parafii w Kijanach.

Tzw. mala architekture sakralng reprezentuja domkowe kapliczki, z ktérych
najciekawsza, XVIIl-wieczna zngjduje si¢ w Jawidzu. P6zniejsza proweniencje, gdyz z pocz.
XX w. i skromnigjsza oprawg architektoniczng posiadaja kapliczki w Charlezu, Jawidzu
i Zawieprzycach. Drewniane kapliczki w Spiczynie i Kijanach, pochodzace z | pot. XIX w.,
swymi walorami nawiazuja do lokalnych tradycji budownictwa ludowego.

Wsrdd licznie wystepujacych na obszarze gminy przydroznych krzyzy i stupowych
kapliczek na wyrdznienie zastuguje kapliczka w Zidtkowie z przetomu XIX/XX w. Pozostate
w wigkszosci pochodza z okresu migdzywojennego i po |1 wojnie $wiatows.

2. Architektura rezydencjonalna

W obrghie gminy zngjduja si¢ dwa duze zespoly patacowo-parkowe: w Kijanach i
Zawieprzycach. Barokowy zesp6t w Zawieprzycach, wzniesiony dla Atanazego
Miaczynskiego, zachowat si¢ w dobrym stanie. Jedynie patac, autorstwa Tylmana z Gameren,
wybudowany w |. 70-tych XVII w., z reliktami murow starszego, warownego zamku,
pozostaje w ruinie od czasu spalenia w 1838r. Towarzysza mu wspomniana kaplica $w.
Antoniego Padewskiego, murowane oficyna, lamus i prowadzaca do zespotu brama, ktére
rowniez powstaly w XVII w. Zesp6t otacza stosunkowo niezle zachowany X1X-wieczny park
krajobrazowy, z tego okresu pochodza, usytuowane tuz poza jego granicami: oranzeria (w
ruinie) i budynek gospodarczy. Na wschdd od zatozenia znajdowat si¢ zespét folwarczny, po
ktérym brak jest sladow w terenie.

Drugi zespét patacowo-parkowy w Kijanach réwniez zachowal si¢ w stosunkowo
nieztym stanie. W jego sklad wchodza: patac i oficyna otoczone parkiem krajobrazowym.
Patac wzniesiony zostat w |. 50-tych XIX w., przy jego budowie wykorzystano relikty murow
wczesnigjszego zamku, ktory juz w 1674r. uchodzit za stary. Ok. 1880r. zostat gruntownie
przebudowany przez A. Nieniewskiego, w duchu neorenesansu. Znajdujaca Si¢ nieco na
wschdd oficyna pochodzi z 2 pot. XIX w. Poza zespotem, wsrdd obecng zabudowy
mieszkalng, rozrzucone sa wybudowane na pocz. XX w. dawne budynki folwarczne. Z nich
zachowaly si¢: czworak, obecnie dom nr 18 (rozebrany w potowie), oficyna i piekarnia, ob.
domy mieszkalne znagjdujgce si¢ w posegi nr 2. Opr6cz wymienionych w sklad zespotu
folwarcznego wchodzity - suszarnia, obora i stgjnia, wybudowane takze na pocz. XX w.,
obecnie nalezace do zespotu szkot rolniczych.

Z zespotdw dworsko-parkowych do odnotowania nieistnigjgce zespoly w Charlezu,
Jawidzu, Spiczynie i Zidtkkowie. W Charlezu jedynym sladem w terenie jest prowadzaca do
niego pierwotnie aeja lipowa, w Jawidzu zachowala Si¢ opuszczona rzadcoéwka, otoczona
pozostatosciami parku. Natomiast pozostate dwory daje si¢ zlokalizowaé dzigki historyczne
kartografii i ustnym przekazom mieszkancow.

Z zespotdéw folwarcznych wystepujacych na obszarze gminy zachowaty sie budynki w
Ludwikowie pochodzace z poczatku XX w., jakkolwiek podzielone obecnie migdzy kilku
wiascicieli. Ponadto w Wolce Nowej znajdowat si¢ folwark, z ktérego obecnie nie zachowaty
Si¢ zadne budynki.
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3. Architektura przemystowa i uzytecznosci publiczneg

Z architektury przemystowej do odnotowania murowany zespét gorzelni w Jawidzu,
wybudowany na poczatku XX w., z ktérego pozostaly: gorzelnia, kuznia oraz magazyn
spirytusu, uzupetnione powstatym w czasie |11 wojny budynkiem gospodarczym. Wspomniane
obiekty niemal pozbawione 53 dekoracyjnych elementéw.

W Kijanach na przetomie XIX i XX w. wybudowany zostat zesp6t murowanej cukrowni,
z ktoreg) zachowat sie pigtrowy budynek dostosowany obecnie do funkcji mieszkalnych.

Takze w Kijanach istnigje drewniany mtyn z konca X1X w., nie petnigcy obecnie swych
pierwotnych funkgcji, jest to jeden z ciekawszych przyktaddéw budownictwa tego typu w
regionie.

Jednym z ciekawszych obiektow uzytecznosci publiczneg jest szkota rolnicza w Kijanach
wybudowana w |. 20-tych XX w. na terenie zespotu patacowo-parkowego. Jest to murowany
trojkondygnacyjny budynek, z charakterystyczng wiezyczka w tylngj elewaci.

Ponadto nalezy wymieni¢ drewniany, parterowy budynek Urzedu Gminy, wybudowany
ok. potowy XIX w., gankiem, nakryty dwuspadowym dachem, o proporcjonalng bryle. W
Charlezu zachowata si¢ murowana karczma z drugigj potowy XIX w., rowniez o bardzo
dobrych proporcjach. X1X-wieczna karczma w Zawieprzycach zostata rozebrana po Il wojnie
swiatowej, w jg miejsce wybudowano remizg. Do niedawna w Spiczynie istniala murowana
szkota z okresu migdzywojennego, rozebrana w ostatnich latach. Z nieistnigjacej zabudowy
nalezy takze wzmiankowa¢ drewniang kuzni¢ w Ludwikowie, przy domu nr 5.

4. Zielen komponowana i wody

Zidlen komponowana w gminie wystepuje przede wszystkim jako towarzyszaca
zespotom patacowym w Zawieprzycach i Kijanach. Oba parki krajobrazowe jakkolwiek
zachowaly si¢ w mocno okrojong formie to jednak ich uklad jest dobrze czytelny do dnia
dzisegszego. Starodrzew parkowy w Zawieprzycach praktycznie nie istnigje, gdyz wszystkie
stare drzewa zostaly tam wycigte. Jedyny pomnik przyrody, lipa zwana Sobieskiego runeta w
1979r.

Znacznie lepigl zachowany jest drzewostan na terenie parku w Kijanach gdzie wystepuja
liczne pomnikowe drzewa, tworzace m.in. aeje dojazdowa do patacu. Starodrzew, wsrod
ktorego dominuija lipy, swierki, graby i modrzewie, zachowat si¢ gtdwnie we wschodnigj czesci
parku.

Parki towarzyszyty dworom w Charlezu, Jawidzu, Spiczynie i Zidtkowie, z nich jedynie
w Jawidzu zachowaly Si¢ resztki nasadzen wzdtuz potudniowej granicy dawnego zatozenia.

Niewatpliwie jednym z ciekawszych elementéw komponowanej zieleni na terenie gminy
jest obsadzanie juz w XIX w. jg drog drzewami. Mamy tu do czynienia zarbwno z drogami
gtéwnymi jak i bocznymi. Jednym z diuzszych odcinkow jest algja lipowa taczaca Rokitno z
Jawidzem o dtugosci ok. 3km, niewiele krétsza jest agja jesionowa Luszczow - Kijany majgca
ok. 2,8km. Jawidz z Charlezem taczy lipowa aeja dtugosci ok. 1,5km. Znacznie krétsza i
stabigj obsadzona jest lipowa aleja prowadzaca do Zawieprzyc. Stosunkowo dobrze zachowata
s lipowa ae€ja taczaca gorzelnie w Jawidzu z drogg prowadzaca do Charleza. Natomiast
szczatkowo zachowala Si¢ jesionowa alejaw Spiczynie, z ktérej zostato jedynie pig¢ drzew.

W Charlezu dobrze czytelne jest obsadzenie lipami drogi prowadzacel do dawnego
zespotu dworskiego.

Na obszarze gminy brak jest pozostatosci wdd wspoitworzacych kompozycje parkowe.

5. Cmentarzei mig sca pamieci narodowsy .
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Na terenie gminy, w Kijanach zngjduje si¢ jedyny cmentarz parafialny, zatozony jeszcze
w koncu XVIII w., ogrodzony ceglanym otynkowanym murem. Wsrdd licznych
XIX wiecznych nagrobkéw do odnotowania grobowiec rodziny Sktodowskich.

W Charlezu, w zachodnig czesci ws poza zabudowaniami, zngjduje S¢ cmentarz
wojenny z 1915r., na ktérym pochowani sa zotnierze rosyjscy i austriaccy. Rowniez w
Zawieprzycach, we wschodnigl czesci migjscowosci jest usytuowany cmentarz z | wojny
swiatowsy.

6. Ruralistyka i budownictwo wig skie

Rozlogi pdl - stanowia niezwykle wazny element krajobrazu kulturowego. W naszym regionie
obowigzywat, zgodnie z prawem magdeburskim, system rozmierzenia fanowego, datujacy Si¢
od X1V wieku. Stad oczekiwac go mozna przede wszystkim w sredniowiecznych wsiach
krélewskich, lecz nie tylko, gdyz pojawia si¢ réwniez we wsiach (ale nie dobrach - przyp.
autor) szlacheckich, w nieco uproszczonej, pottanowej formie nadziatéw kmiecych.

Na terenie gminy dominowaly jednak dobra szlacheckie, co zdeterminowato forme
rozmierzenia odmienng od tanowego. W Kijanach, Stawku i Zi6tkowie, bedacych wsiami
szlacheckimi zachowaty si¢ jednak nadzialy tanowe. Charakterystyczne dla nich byly waskie
pasma rol, biegnace prostopadle do rzeki, zawiergjgce po kolei: dostep do rzeki, tgke, ogrod,
siedlisko i role opartag zazwycza] 0 zarosla lub las - przeznaczone do wykarczowania, dzieki
czemu zasieg roztogu pol posuwat si¢, ade na ogot linia tego zasiegu w calgy ws byla
wyrownana.

Uklad ws - uklad ws zngdujgcych sie w gminie, jakkolwiek podlegat roznorakim
przeksztatlceniom, jest malo urozmaicony. Podstawowym ukiadem jest jednodroznicowy, z
jednostronng lub obustronna, rozluzniong zabudowa. Uktad ten w wyniku zmian przebiegu
szlakow komunikacyjnych (Charlez) lub kolonizacji pouwtaszczeniowe (Jawidz), przeksztatcat
Sie w dwu - lub tréjdroznicowy, z rownolegle wytyczonymi drogami.

Typ siedlisk - niema na catym obszarze gminy obowigzuje typ siedlisk bezokdlnikowych, to
jest z zabudowa wolnostojaca wokot podwoérza zakreslonego z reguty w prostokat, zwrécony
szczytem do drogi przez wies, niezaleznie czy ustawienie domu mieszkalnego jest kalenicowe
czy szczytowe. Oba bowiem rozwigzania wystgpuja w gminie, z przewags ustawienia
kalenicowego i z przysuni¢ciem domu mieszkalnego do drogi.

Domy mieszkalne maja rézne gabaryty, w wyjatkowych wypadkach taczone z zabudowa
inwentarska, na ktérg sktada si¢ kilka oddzielnych budynkéw gospodarskich ustawionych w
czworobok wokot podwérza, ngjczescigl ze stodota na tylnym krotszym boku dziatki. 1nnym
rozwigzaniem jest szeregowa zabudowa gospodarcza, ustawiona jeden budynek za drugim na
waskig dzialce.

Brak jest juz petnych zagrdd z zabytkows zabudows drewniang pod strzecha.

Bardzo charakterystyczne jest takze wznoszenie przy skromnych drewnianych domach
okazatych, nowszych, murowanych stodét, usytuowanych na tytach siedlisk.

Siedliska otaczane s3 zazwyczgj ptotami sztachetowymi, ktére coraz czescigl wypierane
3 przez metalowe.

Budownictwo wigskie - na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa
wigjskiego, ktére jeszcze do niedawna dominowato na omawianym terenie. Ostatnie lata
przyniosty wyparcie dawne architektury ludowej, na rzecz murowanych, bezstylowych,
zwartych kubaturowo doméw. Nieliczne starsze, zr6znicowane gabarytowo obiekty, niemal
juz nie tworza wigkszych skupisk. Zachowane obiekty nie stanowia jednorodneg grupy
zarbwno pod wzgledem powstania, ngjstarsze pochodza z konca XIX w., jak i budulca, gdyz
wsrdd najciekawszych sg drewniane i murowane. Pierwotnie chaty prawdopodobnie byly kryte
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czterospadowymi strzechami, zastepowanymi w X1X w. naczétkowymi dachami, ktore z kolei
w XX w. wyparly nagjprostsze dachy dwuspadowe, z pionowym szalunkiem szczytow. W
scianach dtuzszych budynki maja po trzy osie, a niekiedy nawet tylko po dwie. Ukltady wngtrza
s3 poitoratraktowe lub dwutraktowe. Wejscie gtdbwne czasami bywa opatrzone skromnym
ganeczkiem lub oszklong werandka. Ze sporadycznie wystepujacych ciekawszych doméw
murowanych wyrdzni¢ nalezy dom nr 11 z kamienia wapiennego, z detalami podkreslonymi
czerwong cegla.

7. Archeologia

Centralng czgs¢ gminy Spiczyn zajmuja duze doliny rzek: Wieprza i wpadajacej do niego
Bystrzycy. Wzdtuz tych dolin koncentruje si¢ osadnictwo pradzigjowe i sredniowieczne. W
ewidencji Archeologicznego Zdjecia Polski zarejestrowano facznie 139 stanowisk, ktore
zlokalizowane 53 na stokach i krawedziach wysoczyzn dolin Wieprzai Bystrzycy.

Najstarsze znaleziska pochodza z mezolitu, czyli z okresu pomiedzy okoto 10000 lat
p.n.e,, a 5500 lat p.n.e. W okresie neolitu dominowato osadnictwo rolniczych ludéw kultury
pucharéw lgjkowatych (od 4100/3900 do 3100/2900p.n.e.), a nastepnie koczowniczych grup
kultury amfor kulistych. W kolejng epoce - brazie (okoto do 2400 do 700p.n.e.) a zwlaszcza
w jg wczesnym okresie (od 1700p.n.e.) licznie reprezentowane jest osadnictwo kultury
trzcinieckigj. Na omawianym terenie odkryto takze duzo osad kultury tuzyckiey.

W archeologicznym obrazie osadniczym dominujaca role odgrywaja jednak stanowiska
wczesnosredniowieczne. Niekiedy tworza one cate zespoly osadnicze jak ma to migjsce w
przypadku osiedla otwartego nad Bystrzyca w Spiczynie stan. 1 (3 na obszarze AZP) i
zZwigzanych zapewne z nim cmentarzysk kurhanowych w Kijanach Koscielnych stan. 1 (2), 12
(53) i 13 (54). Na podstawie zrddet archeologicznych mozna stwierdzi¢, ze rozwdj tego
zespotu osadniczego przypadat na okres okoto VI11-X w. i od XI do XIII w.

Podobnie datowane s3 inne wczesnosredniowieczne punkty osadnicze zlokalizowane
wzdtuz Bystrzycy i Wieprza, z ktorych ngjwicksze to osady w Charlezu stan. 4 (26), 5 (27), 8
(30) i 9 (31), Spiczynie stan. 26 (23) i 27 (24), czy Jawidzu stan. 2 (26).

Rejon widet Bystrzycy i Wieprza, gdzie zlokalizowane s3 wyzgl wymienione osady
musiat stanowi¢ we wczesnym sredniowieczu weztowy punkt komunikacyjny nadrodzedo i z
Lublina, z naturalnymi przejsciami przez te rzeki. Postdj, wzglednie nocleg na szlaku droznym
powodowat rozwoj wezesnosredniowieczng ,,infrastruktury”.

Wystepowanie materiatéw zabytkowych ze starszych faz wczesnego s$redniowiecza
mozna taczy¢ z duzym prawdopodobienstwem z jakims odtamem plemienia Wislan, ktéry
zamieszkiwatl Lubelszczyzne.

5.5. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmian Studium w
rejonie Zawiepr zyc (dziatki nr 825, 872) or az Jawidza (dziatka nr 1504)

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Teren zmian Studium pomimo, ze obgmuje trzy rejony funkcjonalno—przestrzenne ma
szereg  wspllnych cech érodowiska przyrodniczego. Wszystkie obszary niewielkie
powierzchniowo , potozone s3 na wierzchowinie.

Ztoze piaskéw ,,Zawieprzyce’ (dziatka nr 825 i 872) potozone s3 w strefie graniczne
Wysoczyzny Lubartowskigj i Réwniny Leczynsko—Wtodawskigj, ktorg budujg tu piaski i piaski
ze zwirami wodnolodowcowymi. Teren zmian Studium w rejonie Zawieprzyc obgmuje
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obszary oddalone od wod powierzchniowych, zas wody podziemne stabilizujg Sie na poziomie
1,5m.p.p.t. do 3,5m.p.p.t. Obszar zmiany potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi
i obecnie jest uzytkowany rolniczo. Znajduje si¢ w poblizu drogi powiatowel Zawieprzyce —
Ostréw Lubelski, co zapewnia petng obstuge komunikacyjna rejonu wydobycia.

Obszar ,Jawidz 11" (dziatka nr 1504) potozony jest w potudniowo wschodnigj czgsci
Réwniny Lubartowskigj, na stabo nachylonym skionie wierzchowiny opadajacel w kierunku
wschodnim do doliny Bystrzycy. Teren oddalony okoto 800m od koryta Bystrzycy; w poblizu
przebiega row odwadnigjacy ptaska, malo czytelng doling, ktory obecnie utracit swoje
wiasciwosci drenazu. Teren obecnie uzytkowany rolniczo. W poblizu przebiega droga
powiatowa Bystrzyca — Spiczyn.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Tereny zmiany Studium stanowia fragmenty przestrzeni rolniczej, niezurbanizowangj, o
korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania wydobycia surowcéw
okruchowych. Krajobraz antropogenny, przeksztatcony w wyniku uzytkowania rolniczego.

3. Stan srodowiska z uwzglednieniem rolnicze przestrzeni produkcyjng i lesne

W rejonie Zawieprzyc omawiane zmiany dotycza obszaréw uzytkowanych rolniczo. Ze
wzgledu na niska jakos¢ gleb (V klasa) i ogdlng jakos¢ rolnicze przestrzeni produkcyjnej, s3 to
tereny ekstensywnego rolnictwa, 0 matgl produktywnosci. Fragment ztoza (dziatka nr 825)
sasiaduje z terenami leSnymi, natomiast czes¢ oznaczona (dziatka nr 872) stanowi czesé
rozlegtego kompleksu rolnego na gruntach wsi Zawieprzyce. Kragjobraz kulturowy, typowy dla
Wysoczyzny Lubartowskiej, réwninng, hipsometrycznie monotonneg, zbudowang na
powierzchni z piaskéw wodnolodowcowych. Potozony w strefie proponowane ochrony
GZWP.

Teren w rejonie Jawidza — ROwniny Lubartowskigl — potozony na jej sktonie, réwninny,
niemal ptaski, s3siadujacy z doling Bystrzycy. Przeksztalcony wieloletnim uzytkowaniem
rolniczym.

4. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Omawiane tereny stanowig skrawki dotychczasowsej rolnicze przestrzeni produkcyjnej,
uzytkowanej jako grunty orne i roztogi wsi Zawieprzyce i Jawidz. Niska jakos¢ produkcyjna
tych terendéw nie zabezpiecza dochodoéw gwarantujgcych wysoki standard zycia. Czasowe — na
okres wydobycia — wylgczenie gruntdw z produkcji nie spowoduje obnizenia jakosci
warunkow egzystencji. Rekultywacja lesna i/lub wodna bedzie natomiast korzystna dla jakosci
srodowiska, jego zasobdw i gospodarczych mozliwosci wykorzystania terendw.

5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jg mienia

Potozenie terendw eksploatacji surowcdéw na obszarach rolniczych, oddalonych od
osadnictwa gwarantuje bezpieczenstwo ludnosci, nie wplynie na obnizenie wartosci terenéw
sasiednich.

6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Projektowana eksploatacja zt6z piaskow jest zgodna z gtdwnymi celami strategicznymi
rozwoju gminy Spiczyn, bowiem s3 one sformutowane nastepujaco:
1) wykorzystanie potencjaldw rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci zycia
mieszkancow,
2) tworzenie spoteczno—ekonomicznych warunkow rozwoju gminy.
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Ztoza ,Zawieprzyce” i ,Jawidz 11” sa niewatpliwie w skali gminy zasobami, ktore zalicza
sie do jg potencjatdow rozwojowych. Ich wykorzystanie dla poprawy warunkdw i jakosci zycia
mieszkancow oraz dla tworzenia spoteczno—ekonomicznych podstaw rozwoju gminy Spiczyn
jest oczywiste i nie wymaga dalszego dowodzenia.

7. Stan prawny gruntéw
Tereny objete zmianami Studium naleza do prywatnych wiascicieli.

8. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

Obszary objete zmianami uzytkowania i przeznaczenia terenu na cele eksploatacji
surowcdw, potozone S poza granicami wystepujacymi W gminie Spiczyn obiektami
i obszarami prawnie chronionymi na podstawie przepisdw odrebnych.

9. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne)

Obszary wystepowania surowcow mineranych jako ztoza ,Zawieprzyce” i ,Jawidz 11”
zngjduje Sie poza terenami wystepowania obiektéw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W omawianym obszarze nie wystepuja procesy i zjawiska geodynamiczne stanowigce
zagrozenia dla zagospodarowania przestrzennego, w tym zabudowy, infrastruktury technicznej
oraz ludzi.

11. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasob6éw wéd podziemnych
Omawiane obszary zostaly przebadane geologicznie i posiadaja petng dokumentacje

geologiczng w kategorii C,. Ponizg zestawiono okreslone w nich zasoby geologiczne
i mozliwe do wydobycia:
1) Ztoze ,Zawieprzyce’
(dziatka nr 825):

a) geologiczne— 95617 Mg

b) do wydobycia— 32198 Mg
(dziatkanr 872):

a) geologiczne— 137638 Mg

b) do wydobycia— 65454 Mg
Ogotem:

a) geologiczne — 233255 Mg

b) do wydobycia— 97652 Mg
2) Ztoze ,, Jawidz I1”

a) geologiczne— 35924 Mg

b) do wydobycia—25.831 Mg

Zgodnie z cytowanymi dokumentacjami zlozowymi, eksploatacja omawianych nie

wywota ucigzliwosci  srodowiskowych zagrazajgcych hydrosferze; zwierciadio wdd
podziemnych w obszarze ,, Jawidz I1” wyst¢puje na giebokosci 5,0-7,0m.p.p.t., za§ migzszosé
ztoza $rednio 3,3m aw przypadku ,,Zawieprzyc” odpowiednio 5,5m i 6,6m. Ztoza znajduja Si¢
w granicach proponowanych obszaréw ochrony GZWP, co bedzie wymagac okreslenia w
m.p.z.p. sposobu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami zbiornika wod podziemnych.
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12. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

Nie wyznaczono terendw i obszar6w gérniczych na podstawie prawa geologicznego
i gorniczego.

13. Infrastruktura techniczna i komunikacja

Omawiane obszary zmiany Studium ze wzgledu na dotychczasowe uzytkowanie nie
zostaly wyposazone w infrastrukture techniczng gospodarki wodnej, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjngj, gazowel. Natomiast s3 polozone w sgsiedztwie lokalnego
i ponadlokalnego systemu drogowego (drogi powiatowe i wewnetrzne).

14 Ponadlokalne cele publiczne
Nie wystepuja w omawianych obszarach zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. Funkcja i ranga miegjscowosci

1. Osrodek gminny - SPICZYN
Funkcje wiodace:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludnosci i administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji,
3) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego naterenie gminy.

2. Migscowosci gminne;

2.1. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego i lokalizacji ustug podstawowych:
- Spiczyn
- Kijany.
Obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinng na
duzych dziatkach. Sukcesywne przeksztalcanie sSi¢ zabudowy rolniczey na
mieszkaniowsa.

2.2. Osrodki obstugi rolnictwa i ludnosci - tereny lokalizacii ustug elementarnych:
- Jawidz,
- Charlez,
- Zawieprzyce.

2.3. Wsie produkcyjne:
- Januszowka,
- Stoczek,
- Stawek,
- Ludwikow,
- Zibtkow.
- Radzic Nowy,
- Wolka Nowa,
- Kol. Zawieprzyce.
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2.4. Wsie |letniskowe:
- Zawieprzyce (osrodek gtéwny),
- Spiczyn,
- Kijany,
- Jawidz,
- Radzic Nowy,
- Charlez,

6.2. Struktura ekologiczna gminy

W Ekologicznym Systemie Ochrony Srodowiska w wojewddztwie lubelskim gmina
Spiczyn zajmuje centralne potozenie, w ktérym poprzez sie¢ dolin rzecznych Wieprza
i Bystrzycy oraz wschodnigj czesci Lasow Koztowieckich istnigje mozliwosé przemieszczania
Si¢ zZwierzat w rozne rejony Lubelszczyzny.

Na terenie gminy Spiczyn mozna wyrdzni¢ kilka korytarzy ekologicznych petnigcych
funkcje facznikbw faczacych system obszaréw chronionych w jedna catosc.

Nawazniggszym korytarzem ekologicznym jest dolina Wieprza, ktory jest
wkomponowany w kragowy system obszar6w chronionych. Na terenie wojewddztwa
lubelskiego stanowi tacznik pomigdzy obszarami chronionymi potozonymi po wschodnigj
i pétnocno-zachodnigj stronie Wieprza. Poza granicami gminy 1aczy sSie z Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza’. Na terenie gminy w bezposrednim sasiedztwie
korytarza ekologicznego doliny Wieprza, znajduje si¢ duzy kompleks lasow Zawieprzyckich,
ktory razem z bagnami koto Radzica stanowi ogniwo taczace doling Wieprza z Parkiem
Krajobrazowym , Pojezierze feczynskie’. Jest to réwniez wazny w strukturze przyrodniczej
gminy, korytarz ekologiczny.

Waznym ciaggiem ekologicznym w gminie jest rzeka Bystrzyca taczaca obszary
chronione potudniowo-wschodnigj i zachodnigj strony wojewddztwa. £.aczy ona Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Wieprza.

Wazng odnoga korytarza ekologicznego 0 znaczeniu regionalnym s3 Lasy
Kozlowieckie, ktore tacza doliny Wieprza i Bystrzycy z Koztowieckim Parkiem
Krajobrazowym a nastepnie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Poza tymi
korytarzami ekologicznymi o randze regionalng mozna na terenie gminy wyrézni¢ korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym. Lacza one doling Bystrzycy z Lasami Koztowieckimi, jak
réwniez bagna koto Radzica z doling Bystrzycy (poprzez las w Radzicu Starym i tereny
podmokte koto Walki Nows).

W strukturze ekologicznegl gminy bardzo wazng role odgrywaja wezty ekologiczne ze
zgrupowaniami rzadkich i chronionych roslin i zwierzat.

Na terenie gminy daje sie wyr6zni¢ 6 weztdw Iagkowych, 2 lesne oraz jeden lesno-tgkowy.
W poblizu granicy gminy na jeziorze Mytycze znajduje si¢ wezet wodny.

Na terenie gminy Spiczyn zngiduje si¢ pétnocno-zachodnia czgs¢ Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego. Park krajobrazowy na terenie gminy obgmuje fragment doliny Wieprza
znangj jako fgczynski przetom Wieprza. Od zachodu granice parku stanowi szosa w Kijanach
przecingjaca doling Wieprza. W kierunku wschodnim granice parku poprowadzono szosami
biegnacymi do L¢cznej; po poinocng stronie przez Zidtkéw (Witandw i Podzamcze poza
terenem gminy spiczynskiegj) a po potudniowej, przez Kol. Kijany (i dalej przez Nowogréd juz
naterenie gminy Le¢czna).

Wokot parku wyznaczona zostata strefa ochronna. W strefie ochronngj parku zngjduje
sie blisko 3-kilometrowy fragment doliny stanowiacy najbardzigj zachodnig czgs¢ teczynskiego
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przetomu Wieprza. Ten odcinek doliny miat by¢ wiaczony do parku krajobrazowego, jednak
plany przysztego zagospodarowania doliny spowodowaty przesunigcie zachodnigj granicy
parku do Kijan.

Zachodnig granicg otuliny poprowadzono korytem Bystrzycy i Wieprza. Od mostu na
Wieprzu granica biegnie droga okalajaca zabytkowy zespét zamkowy w Zawieprzycach.
W dalszym biegu po pétnocne stronie otuliny granica tworzy lini¢ tamang - ogélnie zdazajac w
kierunku wschodnim - przez wsie Kol. Zawieprzyce i Stoczek, nastepnie szosg w strong
Zezulina i dalgj granica administracyjna gminy Spiczyn i Ludwin. Na potudniu granica otuliny
poprowadzona jest przez wsie Stawek i Kol. Spiczyn. Dolina Bystrzycy nie jest objeta strefa
ochronng.

Na terenie gminy Spiczyn zngjduje si¢ rowniez strefa ochronna Koztowieckiego Parku
Kragjobrazowego. Jest to obszar lasbw potozony pomiedzy szosg Niemce - Jawidz i granica
gminy Spiczynskis.

Gming Spiczyn charakteryzuje duze zréznicowanie warunkéw siedliskowych, co
wptywa na wystepowanie wielu roznych zespotéw roslin. W lasach i dolinach zngjduje sie
wickszos¢ roslin rzadkich i chronionych. Najcennigjsze fragmenty terenu z interesujaca
roslinnoscig zaproponowano objagé ochrong w uzytkach ekologicznych reprezentujacych rézne
typy sedliskowe i rozne typy sedliskowe i r6zne zespotly roslinne: wodne, torfowiskowe,
kserotermiczne.

W gminie Spiczyn planowane jest utworzenie 5 uzytkow ekologicznych:

1. ,Zawidzki Kat” w dolinie rzeki Wieprz na NW od Zawieprzyc obgmujacy starorzecze
Wieprzawraz z przylegajacymi takami.

2. ,Wielkie Btoto” lezacy pomigdzy migscowoscia Kolonia Zawieprzyce a Lasem
Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowisk przejsciowych i wysokich.

3., Ziokkéw” obgimujace pédtnocne, strome zbocze w dolinie Wieprza wraz ze zrodetkami i
cennymi zbiorowiskami roslinnosci kserotermiczne.

4. ,Kolonia Spiczyn” lezacy w dolinie Bystrzycy w poblizu granicy z gming Wélka Lubelska,
w sktad ktérego wchodzg obszar zrddliskowy obgimujagcy boczng dolinke z wyplywem
wody podziemngj i ptynacym strumykiem oraz kilka torfowisk potozonych przy wylocie
dolinki.

5. ,Charlgz” obgimujacy strome zbocze doliny Bystrzycy na E od migjscowosci Charlgz z
wyksztatconymi tam zbiorowiskami kserotermicznymi.

Inne obiekty objete ochrong to przede wszystkim drzewa. Szpaery drzew rosngce przy

szosach w Jawidzu, w Charlezu oraz w Kol. Jawidz tworzg ae€je, ktorym nadano status

pomnikow przyrody. Sg to w wiekszosci lipy drobnolistne o obwodach pni przekraczajacych
lub zblizonych do norm przyjetych dla pomnikow przyrody. Drzewa stanowia wazny element
krgjobrazu, zwlaszcza te, ktore osiggnety wymiary kwalifikujace je do ochrony pomnikows,
dlatego nie powinny one ulec przypadkowemu zniszczeniu. Ustalenia dla obszaréw
chronionych w gminie Spiczyn zawarte s3 w rozdziale 6.5. W celu wzmocnienia struktury
ekologiczngg w gminie Spiczyn proponowane jest wprowadzenie zalesen w enklawach
srédlesnych oraz na glebach V-VI klasy. Zalesienia proponowane sa w Kol. Charlez, Jawidzu,

Zawieprzycach, Januszéwce oraz Radzicu Nowym. Poza tym konieczne jest wzmocnienie

ciagbw ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien srodpolnych i przydroznych. Taka

forma wzmocnienia struktury ekologiczng proponowana jest w Jawidzu oraz przy cieku
ptynacym z Wolki Nowej uchodzacym do Wieprzaw Zawieprzycach.

Poprawie stosunkéw wodnych w gminie stuzy¢ ma budowa zbiornikow retencyjnych w

Spiczynie, Wolce Nowej oraz Jawidzu.
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6.3. Uwar unkowania i zasady ochrony stref przyrodniczo-kr ajobr azowych

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu $rodowiska wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczych, efektéw egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wiasciwe jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Spiczyn dzieli si¢ na pig¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych.  Ponizg] przedstawiono obowiagzujace w nich zasady
zagospodarowania

Tab. System stref przyrodniczo-kraj obrazowych i podstawowych jednostek
planistycznych gminy Spiczyn

Nr Nazwa strefy Liczba jednostek
strefy funkcjonalno-przestrzennych

1 2 3

1 Lasy Jawidzkie 4

2 Plaskowyz Jawidzai Charl¢za 30

3 Dolina Wieprza i Bystrzycy 11

4 Las Zawieprzycki 1

5 Réwnina Radzica 15

6 Réwnina Zawieprzyce - Ziotkow 16

7 Réwnina Kijanska 13
RAZEM gmina Spiczyn 90

Zmiana funkcji stref oraz zasad jgf ochrony i zagospodarowania dokonywana w
poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacje obiektow o
kolizyjnych formach uzytkowania jest niedopuszczalna w procedurze opracowania
migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej
przedstawiono obowigzujagce zasady ochrony i zagospodarowania stref oraz jednostek
funkcjonalno-przestrzennych z nich wydzielonych:

System kodowania jednostek ma na celu podanie w maksymalnie skondensowanej
formie maksimum informacji o danej jednostce.

Oznaczenie kodowe sktada si¢ z 5 czesci:

Czes¢ | - cyfraarabska, oznaczajaca numer strefy przyrodniczo-krajobrazowey

Czes¢ 2 - cyfraarabska, oznaczajaca numer podstawowe) jednostki planistyczne

Cze$¢ 3 - symbol literowy, oznaczajacy sposdb uzytkowania terenu (wg. koddw

standardowo przyjetych w planowaniu przestrzennym)

Czes¢ 4- symbol literowy, oznaczajacy dominujacy charakter krajobrazu:

Dsp - dno doliny szerokigj, ptaskie)
Dwp - dno doliny waskigj, ptaskigj
Dwc - dno doliny wcictej w podtoze
Zt - zbocze tagodne

Zs - zbocze strome

Zr - zbocze rozcigte erozyjnie

Rp - réwnina ptaska

Rf - réwninafdista

Wp - wierzchowina ptaska

Wi - wierzchowina falista

Wr - wierzchowinarozcigta erozyjnie
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Wsr - wierzchowina silnie rozcigta erozyjnie
Czes$¢ 5- symbol literowy, oznaczajacy charakter pokrycia terenu:
O - teren otwarty
Z - teren zurbanizowany
L - teren zalesiony
D - teren z udziatem zadrzewien
M - teren mozaikowy: mozaika polno-lesna (pl), polno-tgkowa (pt), pdl i zabudowy
(p2) itp.
Dla terendbw szczeg6lnie cennych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo Iub

gospodarczo oraz dla terendbw szczegdlnie konfliktowych lub zagrozonych stosowano
dodatkowo szosty element kodu literowego:

C - teren szczegdlnie cenny:
p -przyrodniczo
kr - krajobrazowo
ku - kulturowo
r - rolniczo
g - gospodarczo, pozarolniczo
K - teren konfliktow funkgji
Z - teren 0 zagrozonych walorach:
§ - srodowiska przyrodniczego
mz - migjsca zamieszkania.
Podziat gminy na strefy i jednostki funkcjonalno-przestrzenne ilustruje schemat

graficzny.

1. Strefa 1 - Lasy Jawidzkie

1.1.

1.2

1.3.

Funkcje:
wiodaca: ekologicznai ochronna

uzupetnigjaca: rekreacyjnai gospodarcza
Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawng:
- otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,
- lasy ochronne srodowiska przyrodniczego i ochrony cennych fragmentéw rodzimej
przyrody,
a) stan ochrony planistyczne:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym pomigdzy kompleksem gtéwnym a
doling Wieprza,
a) roéwnina sandrowa;
b) teren ekologicznej strefy borowo-lesne;
¢) drzewostan sosnowy na siedliskach LMs$w;
d) walory przyrodnicze na przewazajacym obszarze srednie pod wzgledem florystycznym i
faunistycznym,
e) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
f) potencjalnaroslinnos¢ to grad,
g) zaniedbany, wyschniety zbiornik retencyjny na cieku o nazwie ,row SA”.
Zagrozenia
a) ze strony komunikagji (trasa Niemce - Jawidz),
b) lasy zagrozone zwigkszonym ruchem rekreacyjnym,
c) rabunkowa gospodarkaw lasach prywatnych,
d) ze strony kopalni piasku,
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1.4.

e) ze strony dzikich wysypisk.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) przestrzeganie przepisow obowigzujacych w otulinie Parku Krajobrazowego i lasach
ochronnych,

b) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowej (przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu i strefy  wizuano-
krajobrazowsy),

c) pielegnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

d) usuwanie drzew uschnigtych, obumierajacych, wadliwych, krzywych,

€) zwiekszanie bioréznorodnosci ekosystemu lesnego poprzez wprowadzenie do
drzewostanu drzew owocowych stanowigcych dodatkowy zer dla zwierzyny,

f) zalesianie srédlesnych gruntow rolnych,

g) zakaz zbierania ptodow runa lesnego w rejonach koncentracji rzadkich i chronionych
roslin,

h) oczyszczenie lasdw z ,,dzikich” wysypisk,

i) rozwdj rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami ekologicznymi jednostki,

j) podniesienie poziomu wody gruntowej w poblizu zbiornika retencyjnego i modernizacja
tego zbiornika.
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Symboal Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistyczney 1. funkcje

i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu

funkcje 3. przedmiot i cel ochrony

1 2 3
STREFA 1 - LASY JAWIDZKIE

1.1. RL | Wierzchowinafalista, tereny lasow o wysokich walorach 1. Ochronnai ekologiczna.

Wi, L, C,,Cie | przyrodniczychi krajobrazowych, przewazaja drzewostany sosnowe, |2, Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zapewnienie
migjscami debowe i brzozowe petnigce funkcje korytarza odpowiednich warunkéw bytowania rzadkim gatunkom flory i
ekologicznego o znaczeniu regionalnym, teren wezta ekol ogicznego. fauny, uporzadkowanie gospodarki lesngj, zwtaszcza stanu
Lasy w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego . sanitarnego.

Czgs¢ lasu uznane jest za las ochronny srodowiska przyrodniczego Obowiazuja przepisy dotyczace otuliny PK i lasow ochronnych.
oraz las ochrony cennych fragmentow rodzimej przyrody, 3. Ochrona waloréw przyrodniczych ekosysteméw stosunkowo mato
potudniowym skrajem jednostki stanowi droga 828 KDW. przeksztatconych.

1.2. RL Dno doliny waskig i ptaskig wzdtuz uregulowanego cieku, 1. Ekologicznai ochronna.

Duwp, L, C; | W jednostce znajduja si¢ zaniedbane, wyschnigte zbiorniki wodne, 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, podniesienie
teren o wysokich walorach estetycznych i przyrodniczych, petni poziomu wody gruntowe poprzez lokalne pictrzenie, modernizacja
funkcje tacznikowa migdzy Lasami Koztowieckimi a Doling Wieprza. zdewastowanego zbiornika.

3. Ochrona stosunkéw wodnych, ochrona waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych.

1.3. RL | Wierzchowinafalista, teren lesny o duzym znaczeniu dlia 1. Ekologicznai ochronna.

W, L, C, | funkcjonowania rodowiska przyrodniczego o wysokich walorach 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, poprawa stanu
estetycznych krajobrazu, teren petni funkcje wezta ekologicznego i sanitarnego lasu, rozwdj rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami
korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, kompleks lesny ekologicznymi jednostki, obowigzuja przepisy dotyczace lasow
bedacy lasem ochronnym, p6tnocna granice jednostki stanowi droga ochronnych.

828 KDW, we wschodnigj czesci przebiega droga 22377 KDP. 3. Ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemu |esnego.
141S Wierzchowina falista, teren specjalny czesciowo zalesiony. 1. Teren specjalny
W; 2. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowane

odrebnymi planami.
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2. Strefa 2 - Plaskowyz Jawidza i Charleza

2.1

2.2.

2.3.

24,

Funkcje:
wiodaca: produkcyjno-osadnicza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) ochrong pomnikowg obj¢te s3:

- alga 47 lip drobnolistnych rosnaca przy drodze Zawieprzyce - Charlez,

- dlga 158 lip drobnolistnych przy drodze Jawidz - Lubartéw,

- alga 97 lip drobnolistnych przy drodze Charlez - Jawidz

b) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefe polna,

) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze matgj pod wzgledem florystycznym i faunistycznym, jedynie w
strefie przykrawedziowej doliny srednie i wysokie,

€) walory estetyczne krajobrazu srednie; w strefie przykrawgdziowe Wieprza wysokie,

f) bardzo uboga zielen srédpolna,

g) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 kl.) na terenach Charl¢za,

h) w Jawidzu znajduje si¢ czesciowo zachowany ograd folwarczny o powierzchni 3,0ha,

i) wystepowanie zt6z surowcow mineralnych.

Zagrozenia

a) napraszanie Si¢ zabudowy natereny rolnicze,

b) nieczynne wysypisko odpadéw komunalnych w Jawidzu bedace zagrozeniem dla wéd i
warunkéw aerosanitarnych,

C) ze strony wyrobiska eksploatacyjnego kopalni piasku,

d) ze strony komunikacji (trasa Kijany - Lubartow).

Kierunki zmian i zasady ochrony:

a) przestrzeganie przepisdw ochrony pomnikows,

b) utrzymanie stabilnosci struktury przestrzennej i dominujacej funkcji rolnicze,

c) wylaczenie spod wszelkig zabudowy strefy krawgdziowe Wieprza,

d) nie dopuszczenie do dalszego rozpraszania si¢ zabudowy natereny otwarte,

€) utrzymanie dotychczasowego profilu produkcji rolngj,

f) nasadzenie zieleni srodpolng i przydroznej wzdtuz drog faczacych kompleks Lasow
Koztowieckich z Wieprzem,

g) dalsze rekultywacja wysypiska komunalnego w Jawidzu,

h) rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego w kierunku lesnym,

i) ochrona strefy ekspozycji krajobrazowej na wschod od drogi Jawidz - Rokitno dajacej
wglad w doline po Las Zawieprzycki, niedogeszczanie zabudowy po wschodnigl stronie
drogi,

) wapnowanie gleb,

k) objecie ochrong otwar¢ krajobrazowych z licznych punktéw widokowych zwigzanych z
nadkrawedziows strefg obu dolin,

[) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (parki, aleje, szpalery),

1) zalesienie terendw o stabych glebach w poblizu kompleksu lesnego i wysypiska,

m) eksploatacja udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztatltowania przestrzeni:

jednostki planistycznegj 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 2-PEASKOWYZ JAWIDZA | CHARLEZA

2.1. RP [ Wierzchowina falista, teren upraw polowych, w potudniowej czgsci 1. Osadniczo-produkcyjna.

Wi, O, Zs | jednostki zlokalizowane jest wyrobisko z czynng kopalnia piasku 2. Rekultywacja wyrobiska w kierunku lesnym, przeznaczenie
budowlanego, obszar wyst¢powania stabych gleb (V-VI klasa). fragment6w terenu pod zalesienie z wydzideniem strefy zabudowy,

utworzenie nowe kopalni piasku Jawidz-Pniaki wg dokumentacji.
3. Ochrona $rodowiska przed degradacjs.

2.2. MR | Wierzchowinafalista, teren upraw polowych z rozproszona 1. Osadnicza.

W, M, | Zzabudowa usytuowang przy scianie lasu, teren perspektywicznego 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudoweg, zachowanie
porzadkowania struktury przestrzennegj osadnictwa, teren uzbrojony dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu (30m).
w wodociag.

2.3. NU | Wierzchowina ptaska, teren nieczynnego wysypiska odpaddw 1 -

W, Z; komunal nych przeznaczonego do rekultywaci. 2. Dalsza rekultywacja wysypiska w kierunku lesnym.
3. Ochrona przed degradacja i przywrdécenie poprzedniego stanu
uzytkowania.
2.4.RP | Wierzchowinafalista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.
W, O uprawy polowe z pojedynczymi zabudowaniami, w jednostce zngjduje

Si¢ Ujecie wody, teren zagrozony skazeniem wod gruntowych oraz
pogorszeniem stanu sanitarnego w otoczeniu wysypiska odpaddw.

2. Utrzymanie istnigiacego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych, z wyjatkiem uzupetniania,
wymiany lub remontéw substancji trwatych w istnigacych
siedliskach, stworzenie strefy ochronng wokdt wysypiska smieci,
przeznaczong pod zalesienie, zagospodarowanie stabych gleb (V-VI
klasa) przez przeznaczenieich pod zalesienie, wytyczenie nowej
drogi gminng.

3. Ochrona przed negatywnym oddziatywaniem wysypiska,
zagospodarowanie stabych gleb.
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2.5. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowsej i pdl (mozaika 1. Osadnicza.

Wi, M, | zabudowy i pdl) w postaci ciagu wzdtuz drogi gminngj, teren 2. dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk z zachowaniem

uzbrojony w wodociag. dopuszczalng (30m) odlegtosci zabudowy od linii lasu (strefa
wizual no-krajobrazowa).
2.6. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowej po zachodnie 1. Osadniczai ochronna.

Wi, My, stronie drogi wojewodzkiej, mozaika zabudowy i pdl, w sasiedztwie | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania alei
ciagnacg sie po obu stronach drogi ale lip drobnolistnych objete innym ciagiem komunikacyjnym i poszerzania pasa drogowego,
ochrong jako pomnik przyrody, brak rezerwy terenu wprowadzenie strefy ochronng 30m od pni drzew obowigzuja
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenng przepisy dotyczace ochrony pomnikowsj, konieczny wysoki
osadnictwa, w strefie ochrony planistyczng, teren uzbrojony w standard architektoniczny obiektéw kubaturowych.
wodociag. 3. Zapewnienie ochrony pomnikowsej ale drzew.

2.7. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowsj i pdl po 1. Osadniczai ochronna.

Wi, M, Ce | wschodnig stronie drogi wojewodzkig, obszar cenny krgjobrazowo | 2. Preferowane niedogeszczanie zabudowy w celu ochrony strefy
bedacy strefa ekspozycji krajobrazowej dajacg wglad w doling ekspozycji krajobrazowsy, zakaz przecinania alé innym ciggiem
Wieprza po Las Zawieprzycki, w sasiedztwie ciagnaceg Si¢ po obu komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego, wprowadzenie
stronach drogi alei lip objgteg ochrong jako pomnik przyrody, w strefy ochronng 30m od pni drzew, konieczny wysoki standard
strefie ochrony planistycznej, brak rezerwy terenu perspektywicznego architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
porzadkowania struktury przestrzennegj osadnictwa, teren uzbrojony zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych tworzacych
w wodociag. niepozadane antropogeniczne dominanty.
3. Ochrona pomnikowse alei drzew, ochrona punktow widokowych
przed zabudows.

2.8. MR | Wierzchowina falista, mozaika zabudowy i pdl, po zachodnig stronie | 1. Osadnicza.

Wi, My, drogi wojewddzkig i przy drodze gminngj, czgsciowo w sasiedztwie | 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania alei
ciagnacg sie po obu stronach drogi alei lip objetg ochrong jako innym ciagiem komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego,
pomnik przyrody, czgsciowo w strefie ochrony planistyczng, teren wprowadzenie strefy ochronngj 30m od pni drzew.
ustug oswiaty, kultury, handlu, teren uzbrojony w wodociag. 3. Ochrona pomnikowe alei drzew.

2.9. MR | Wierzchowina falista z mozaika zabudowy i pdl po wschodnie 1. Osadnicza.
W;, M, G | Stronie drogi wojewddzkiej, obszar ceny krajobrazowo bedacy strefg [ 2. Preferowana zabudowa niska w celu ochrony strefy ekspozycji

ekspozycji krajobrazowe) dajace wglad w doline po Las
Zawieprzycki, w strefie ochrony planistyczng, teren uzbrojony w
wodociag.

krajobrazows, zakaz powstawania obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozadane dominanty.
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2.10. RP | Wierzchowinafalista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod |[1. Produkcyjna.

W;, O C. | uprawy polowe z pojedynczymi rozrzuconymi siedliskami, w strefie | 2. Utrzymanie istnigacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowe
ochrony planistyczng, w strefie ekspozycji krajobrazowsj, obszar zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany lub remontéw
wystepowania znalezisk archeologicznych. obiektéw istnigiacych w siedliskach, konieczny wysoki standard

architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
obiektéw kubaturowych tworzacych niepozgdane dominanty.

3. Ochrona punktéw widokowych przed zabudows, ochrona
przestrzeni produkcyjng przed zabudows.

2.11.MR | Wierzchowina falista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Ochrona.

Cs, Cu zabudowe usytuowany przy scianie lasu, teren uzbrojony w wodociag | 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudowg, zachowanie

dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu (30m).
2.12. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowse, zwartej 1. Osadnicza.

Wi, Z uksztattowanej w formie ciggu wzdtuz drog wojewodzkich, ustugi 2. Mozliwos¢ dogeszezenia zabudowy, z zachowaniem stumetrowych
handlu, rzemiosta w strefie ochrony planistyczng, niewielki fragment przerw w zabudowie umozliwiajace przemieszczanie Si¢ zwierzat
nowego zakresu budowlanego wzdtuz drogi gminnej, teren uzbrojony oraz zachowanie dopuszczalngj (30m) odlegtosci zabudowy od linii
w wodociag. lasu.

2.13. RP/IRZ | Wierzchowina falista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.
W;, O uprawy polowe, potudniowo-wschodnia, czgs¢ zajmuja uzytki 2. Utrzymanie istnigacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowe
Zielone, zabudowa rozproszona, w strefie znajduje sie cmentarz. zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany lub remontéw
obiektow istnigjacych w siedliskach stworzenie strefy otwartego
krajobrazu rolniczego catkowicie wytaczong z nowej zabudowy.
3. Ochronaralniczg przestrzeni produkcyjng przed zabudowsy.
2.14. RP | Wierzchowina falista, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.
W;, O, C, | polowe, obszar wystepowania znalezisk archeologicznych. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizagji
zabudowy, ksztattowanie ekotonéw polno-lesnego i polno-tagkowego.
3. Ochrona otwarteg rolniczg przestrzeni produkcyjng przed
zabudows.
2.15. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej rozproszone, 1. Osadnicza.
Wi, My, | obszar usytuowany przy dolinie Wieprza, 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,

wymiany lub remontéw obiektéw istnigacych w siedliskach.
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2.16. MR

Wierzchowina ptaska, teren zabudowy widorodzinng, jednorodzinneg

1. Osadniczo- ustugowe.

Wi, My, i zagrodows, przemystu i ustug, czes¢ obiektow znajduje sie w 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,
rejestrze zabytkdw, obszar nie objety zakresem budowlanym, wymiany lub remontéw obiektéw istnigjgcych w siedliskach,
czgsciowo w strefie ochrony planistyczng, w strefie posrednig ochrona zabytkowe alé lip przez wprowadzenie strefy ochronng 30
ochrony planistyczng, teren uzbrojony w wodociag, czg$ciowo przy m od pni drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych
ale objetg ochrong jako pomnik przyrody. obiektéw kubaturowych tworzacych niepozadane antropogeniczne
dominanty.
3. Ochrona zabytkowych obiektow przed zniszczeniem.
2.17 MR* ranie
W,, O

prayrody:

Wierzchowina pfaska, teren zabudowy zagrodowej, zabudowy

wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej produkcyjne, . Osadniczo- usiugowe.

us/ugowej i siuzgeg obsfudze rolnictwa, czes¢ obiektow znajduje sie | 2, Dopuszezenie do |okalizacji nowych siedlisk, adaptacja, mozliwosé

W rejestrze zabytkow, teren czesciowo w strefie ochrony rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istnigjgcych

planistycznej, w strefie posrednig) ochrony planistycznej,czesciowo budynkéw or az uzupefnienie zai nwestowania terenu, ochrona

uzbrojony wwodocigg i czesciowo przy alei objetej ochrong jako zabytkowsj alei lip przez wprowadzenie strefy ochronnej 30 m od

pormnik przyrody*. pni drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych obiektow
kubatur owych twor zgcych niepozgdane antropogeniczne
dominanty w wyznaczonych granicach ESOCH.

3. Lokalizacja usfug po wschodnig stronie drogi gminne ozn.
symbolem KDG 105119L, w sgsiedztwie terenu zabudowy
zagrodowgj ozn. symbolem 21RM.

4. Ochrona zabytkowych obiektéw przed zniszczeniem.*

2.18. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.
W,, O polowe w strefie ochrony planistycznej, obszar wystepowania 2. Utrzymanieistnigiacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej

stanowisk archeologicznych, czesciowo przy ale objetg ochrong jako
pomnik przyrody.

zabudowy.
3. Ochrona otwartg rolniczej przestrzeni produkcyjng przed
zabudows.




2.19. MR | Wierzchowina falista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Osadnicza.

Wi zabudowe, teren usytuowany przy lesie. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zachowanie
dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu (30m), zakaz
powstawania zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozadane antropogeni czne dominanty

3. Ochrona zabytkowych obiektow przed zniszczeniem.
220-RP | Wierzchowina rozcigta erozyjnie, teren otwarty przeznaczony pod 1—Produkeyiha:
2.20 RP/IMR* | uprawy polowe z zabudowa rozproszong, obszar cenny pod s AR
W,, O, C, C, | wzgledem rolniczym - obszar wystepowania gleb chronionych (1-111
klasa), obszar wystepowania stanowisk archeologicznych w strefie
ochrony planistyczng teren cenny przyrodniczo, w sasiedztwie alei lip
objetg ochrong jako pomnik przyrody.
1. Produkcyjno - osadnicza.
2. Realizacja osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg z
usfugami w obszar ze ozn. symbolem 23MN
3. Zakaz powstawania zwartych monolitycznych obiektéw
kubatur owych twor zgcych niepozgdane antropogeniczne
dominanty w wyznaczonych granicach ESOCH
4. Ochrona zabytkowych obiektow przed zniszczeniem.*
2.21. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar mozaiki | 1. Osadnicza.
Wi, My, pdl i zabudowy ciaggnace sie po obu stronach drogi gminngj, teren 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowg zagrodows,

przeznaczony pod zabudowe, niewielka rezerwa terenu
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenng
osadnictwa, czesciowo w sasiedztwie alé lip objetgl ochrong jako
pomnik przyrody i ae lip - projektowanego pomnika przyrody,
czg$ciowo na tym terenie wystepuja gleby chronione (1-111 kl.), teren
uzbrojony w wodociag.

dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany
lub remontéw obiektow istnigiagcych w siedliskach, ochrona aei lip
przez wprowadzenie strefy ochronng 30m od pni drzew, zakaz
powstawania zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty.
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2.22. MR | Wierzchowina ptaska, teren zabudowy zagrodowej zwartej, w formie | 1. Osadnicza..

W,, Z Ciggow, wzdtuz drogi powiatowse i drég gminnych, ustugi oswiaty, 2. Mozliwosé¢ dogeszczenia zabudowy, konieczny wysoki standard
handlu, rzemiosta, strefa ochrony planistyczng, czesciowo przy ale architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
objetg ochrong jako pomnik przyrody, w jednostce znajduje sie ujecie zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych tworzacych
wody, teren uzbrojony w wodaociag, potudniows i zachodnig czesé niepozadane antropogeniczne dominanty, wprowadzenie strefy
jednostki przecina linia energetyczna WN. ochronng 30m od pni drzew alei.

3. Ochrona pomnikows alei drzew.
2.23. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar 1. Osadnicza.

W, M,, | zabudowy ciagnacg sig¢ po obu stronach drogi gminnej, teren 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodows,
przeznaczony pod zabudowe, niewielka rezerwa terenu dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej lub remontéw obiektéw istnigiacych w siedliskach, zakaz
osadnictwa, czgsciowo natym terenie wystepuja gleby chronione (1- powstawania zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych
11 kl.), teren uzbrojony w wodociag. tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty.

2.24. RP | Wierzchowina ptaska, migjscami rozcieta erozyjnie, teren upraw 1. Produkcyjna.

W,, W,, O, | polowych o charakterze wnetrza krgjobrazowego wsrod ciagow 2. Utrzymanieistnigiacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizagji
C zabudowy, cenny rolniczo obszar wystgpowania gleb chronionych (1- zabudowy, pidegnacja zadrzewien istnigacych w rozcigciu
I11 Kl.), w strefie ochrony planistyczng, jednostke przecina linia erozyjnym.
energetyczna WN. 3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjne.

2.25. RP | Wierzchowinarozcigta, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

W, O,C. | polowe - teren cenny rolniczo, obszar wystgpowania gleb chronionych | 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wytaczenie spod
(I-111 klasa) w strefie ochrony planistyczng, obszar wystepowania wszdlkig zabudowy strefy przykrawedziowej Bystrzycy,
stanowisk archeologicznych, jednostke przecina linia energetyczna zabezpieczy¢ fragment zboczy (o spadku powyzej 10%) przed
WN. €rozjg poprzez zadarnienie.

3. Ochrona powierzchni biologicznie czynng przed uszczupleniem.

2.26. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

W, O,C: | polowe, obszar cenny rolniczo - wystgpuja gleby chronione (I-111 2. Utrzymanieistnigiacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji nowej

klasy), strefe przylesna zajmuja stabe gleby V-VI klasy, zabudowa
rozrzucona, teren uzbrojony w wodociag, w pétnocnegj czesci przy
lesie zngjduje si¢ teren eksploatacji powierzchniows.

zabudowy z wyjatkiem uzupetniania wymiany [ub remontow
obiektéw istnigigcych w siedliskach, dolesienie w zachodnio-
poétnocng czesci jednostki w celu zagospodarowania stabych gleb
(V-VI klasa).

Ochrona rolniczg przestrzeni produkcyjng.
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3. Strefa 3 - Dolina Wieprza i Bystrzycy

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Funkcje:
wiodaca: ochronnai ekologiczna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawng:
- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (od granicy gminy do mostu w Kijanach),
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego (od mostu w Kijanach do mostu
w Zawieprzycach),
a) stan ochrony planistyczne:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
a) ekosystemy takowo-wodne o wysokich walorach przyrodniczych,
b) wysokie walory krajobrazowe i geomorfologiczne,
¢) niewielkie przeksztatcenie antropogeniczne doliny,
d) dolina obfituje w liczne starorzecza podnoszace walory przyrodnicze i krajobrazowe,
€) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
f) walory przyrodnicze wysokie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,

Zagrozenia

a) silne zanieczyszczenie wod Wieprzai Bystrzycy

b) trasy komunikacyjne przecinajgce Wieprz bedace barierami ekologicznymi,

C) systematyczne zmnigjszanie si¢ przeptywu wod Wieprza wskutek ich poboru do kanatu
Wieprz-Krzna,

d) wkraczanie zabudowy w obrzeza doliny oraz jgj czes¢ przykrawedziows i denng.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) utworzenie uzytkéw ekologicznych:
-, Ziotkkéw” z cennymi zbiorowiskami kserotermicznymi i zrédtem,
- ,Zawidzki Kat” obgmujacego starorzecza Wieprza wraz z przylegajacymi akami
kosnymi,
- w Charlezu obgmujacego strome zbocze doliny Bystrzycy z cennymi zbiorowiskami
kserotermicznymi,
- w dolinie Bystrzycy w poblizu z granica gminy Wolka Lubelska - jest to obszar
zrédliskowy,
a) na obszarze objetym ochrong prawng przestrzeganie przepisdbw obowigzujagcych w
parkach krajobrazowych i ich otulinie.
b) zachowanie dotychczasowego uzytkowania doliny (uzytki zielone),
c) poprawawaloréw krajobrazowych przez nasadzenie zieleni niskiej,
d) zachowanie naturalnego przebiegu koryta Wieprza,
€) zakaz wprowadzania nowel zabudowy w strefie przyzboczowsj, zboczach i dolinie,
f) niewykonywanie rob6t melioracyjnych odwadnigjgcych,
g) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow,
h) ksztattowanie systemu zadrzewien $rodpolnych niskich o charakterze wzmacnigjgcym
funkcje korytarza ekologicznego.
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Symbol Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki planistyczney 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 3 - DOLINA WIEPRZA | BYSTRZYCY
3.1. RZ | Zbocze strome przechodzace w dno szerokig i ptaskig doliny 1. Ochronna.
D4/Z; O, C«, | Bystrzycy, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod uzytki 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
Ce zidone z niewidkimi fragmentami pdl, obszar cenny przyrodniczo i jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenie zieleni niskigj,
krajobrazowo, zwtaszcza w czgsci potudniowsj, gdzie proponowane utworzenie uzytku ekologicznego obgmujacego boczng dolinke z
jest utworzenie uzytku ekologicznego, korytarz ekologiczny i wezet wyptywem wody podziemng i ptynacym strumykiem oraz kilka
ekologiczny - takowy wzdtuz koryta Bystrzycy zadrzewienia, w torfianek w poblizu granicy z gming Wolka.
strefie ochrony planistycznej, jednostke przecinaja linie energetyczne | 3. Ochrona dolinng strefy otwar¢ krajobrazowych, ochrona korytarza
WN. ekologicznego.
3.2.RZ | Dnoszerokig i ptaskig doliny Bystrzycy ze stromym zboczem, teren | 1. Ochronna.
D+/Z5 O, C, | Otwartego krajobrazu, przeznaczony pod uzytki zielone, przez 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
G jednostke przebiega korytarz ekologiczny o wysokich walorach jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, nasadzenia zideni niskig,
przyrodniczych i krajobrazowych w szczegdlnosci w czesci potnocne) utworzenie uzytku ekologicznego w Charlgzu obemujacego strome
gdzie proponowane jest utworzenie uzytku ekologicznego zbocze doliny Bystrzycy ze zbiorowiskami kserotermicznymi.
obgimujacego w strefie ochrony planistyczng. 3. Ochronadolinng strefy otwaré krajobrazowych, ochrona powigzan
widokowych, ochrona korytarza ekologicznego.
3.3. RZ | Silniezmeliorowane dno szerokig i ptaskig doliny Bystrzycy, teren | 1. Ochronna.

Ds, O, C«, Cr | Otwarty uzytkéw zielonych, obszar cenny przyrodniczo i 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
krajobrazowo, petni funkcje korytarza ekologicznego i wezta jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenie zieleni niskie,
ekologicznego, w strefie przykrawedziows i wzdtuz koryta rzeki budowa zbiornika wodnego o powierzchni 10ha.
zadrzewienia, obszar styku Lasow Koztowieckich i doliny rzeki, w 3. Ochrona korytarza ekologicznego, ochrona powigzan widokowych.
strefie ochrony planistyczne.

3.4. RP |Obszar styku dolin Wieprzai Bystrzycy, teren otwarty uzytkowany |1. Ochronna.
Ds, O, C«, Co | ralniczo, cenny przyrodniczo i krajobrazowo - trasa korytarza 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia

ekologicznego, jednostke przecina droga powiatowa oraz
wojewddzka, w strefie ochrony planistyczng, teren czesciowo w
granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenie zieleni w migjscu
przecigcia doliny przez droge.
Ochrona korytarza ekol ogicznego.
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3.5. RZ/RP
Dg, O/My, C,
G

Dno szerokig i ptaskig doliny Wieprza, ze starorzeczami, teren
otwarty pokryty mozaika pdl i uzytkdw zieonych, silnie
zmeiorowany, o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
w szczegllnosci w czesci gdzie proponowane jest utworzenie uzytku
ekologicznego - petni funkcje korytarza ekologicznego i wezta
ekologicznego w strefie ochrony planistyczne, jednostke przecina
droga wojewddzka.

Ochronna i ekologiczna.

Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, zachowanie naturalnego
przebiegu koryta Wieprza, utworzenie uzytku ekologicznego
obejmujacego starorzecze Wieprza wraz z przylegajacymi takami
kosnymi, nasadzenie zieleni w migjscu przeciecia doliny przez

drogg.

Ochrona doliny rzecznej wraz z zakolami, starorzeczami, rowami
melioracyjnymi stanowigcymi obszar rozwoju flory i fauny.

3.6. RP | Dnodaliny waskig, ptaskig wzdtuz cieku ,,réw SA” taczace 1. Ochronnai ekologiczna.

Duwp, O, Cr | strukturg Lasow Koztowieckich i Doliny Wieprza, teren otwarty 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
przeznaczony pod uzytki zielone, cenny przyrodniczo, w strefie jakichkolwiek obiektow kubaturowych, uksztattowanie systemu
ochrony planistyczne petniaca funkcjg facznikowg migdzy Lasami zadrzewien i zakrzewien o charakterze biocenotycznym,
Koztowieckimi a Doling Wieprza, jednostke przecina droga wzmacniajacym funkcje korytarza ekologicznego oraz zigeni
wojewodzka. izolacyjnel w migjscu przeciccia doliny przez droge, budowa

zbiornika retencyjnego.
3. Ochrona doliny bedacg waznym korytarzem w strukturze
ekologiczne gminy.
3.7. RZ/RP | Dno szerokie, ptaskig doliny Wieprza, teren otwarty uzytkowany rolniczo | 1. Ochronna.
Dg O, Ci. Co _(uZyt_ki zielonei pola), niaNieI_kiefr._agmmty zalesier’l_, cenny przyrodniczo | o Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, zakaz
i kr_ajobraz_owo - Wq_zel ekologlczny i k(_)rytarz ek_ologmzny orandze wprowadzania obiektéw kubaturowych.
reglonalnq, w g_ramcach o_tulmy Nadvx_/leprzaﬁskleg(_) Parku Narodowego, 3. Och K kolodi h aloréw florvst h
wschodnig granice stanowi droga powiatowa w strefie ochrony - C “?”a Orytarza exologlcznego, ochrona walorow tlorystycznyc
planistycznel, jednostke przecina linia energetyczna WN. i faunistycznych.

3.8.RZ Dno waskig i ptaskig doliny Wieprza, teren otwarty, szczegdlnie 1. Ochronna.

Dup, O, Cs,Ci | cenny przyrodniczo i krajobrazowo w granicach Nadwieprzanskiego | 2. Obowigzuja przepisy dotyczace parkow krajobrazowych, budowa
Parku Krajobrazowego, teren przebiegu korytarza ekologicznego o dwach zbiornikéw wodnych.
randze regionalngj, zachodnig granice stanowi droga powiatowa w 3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,

strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina linia energetyczna
WN.

ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.
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3.9.RP
Z5 Gy, Co

Zbocze strome, teren cenny przyrodniczo, krajobrazowo, w granicach
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego w strefie ochrony
planistyczne

=

Ochronna.

Obowigzujace przepisy dotyczace parkdw krajobrazowych,
utworzenie uzytku ekologicznego w Zidtkowie obgmujace strome
zbocze ze zrédetkiem.

Ochrona korytarza ekol ogicznego przed zabudowsg.

40



4. Strefa 4 - Las Zawieprzycki

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Funkcje:
wiodaca: ochronnai ekologiczna,

uzupetnigjaca: rekreacyjnai gospodarcza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawng:
- laswodochronny (w poblizu Lak Kopaliny),
a) stan ochrony planistyczng:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
a) teren ekologiczng strefy borowo-lesngj,
b) drzewostan sosnowy na siedliskach LMsw, niewielkie fragmenty BMw i LMw,
c) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
d) walory przyrodnicze srednie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,
e) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
f) udokumentowane ztoza surowcow mineranych.

Zagrozenia
a) ze strony zabudowy (zwiaszcza letniskowej) wchodzace w strefe brzegows lasu,
b) ze strony ,dzikich” wysypisk smieci.

Kierunki zmian i zasady ochrony:

a) przestrzeganie przepisdw obowiagzujacych w lasach ochronnych,

b) pielegnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

c) usuwanie drzew uschnigtych, obumierajacych, wadliwych, krzywych,

d) zalesianie srédlesnych gruntow rolnych,

€ oczyszczenie lasbw z ,,dzikich” wysypisk,

f) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowe (przestrzeganie
rygoréw strefy ochrony warunkéw sedliskowych lasu i strefy  wizualno-
krajobrazowsy),

g) zaesienie srédlesnych gruntéw rolnych,

h) eksploatacja zt6z surowcdéw mineralnych na terenach nielesnych i ich rekultywacja w
kierunku lesnym.
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Symboal Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu

funkcje 3. przedmiot i cel ochrony

1 2 3
STREFA 4 - LAS ZAWIEPRZYCKI
4.1. RL Réwnina ptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. Ekologicznai ochronna.
R,L, C, srodowiska, cenny przyrodniczo bedacy weztem ekologicznym, 2. Zalesianie srodlesnych gruntéw rolnych, nie dopuszczenie do

fragmenty lasu petnia funkcje ochronne wodochronne, przewazaja
drzewostany sosnowe jednostke przecingja drogi powiatowe, w
jednostce znajduje sie uzytek ekologiczny. W strefie ekotonowe
udokumentowane ztoze piaskow.

wchodzenia zabudowy w strefe brzegowsa lasu (zachowanie
dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu - 30m)
pielegnowanie drzewostanu, przestrzegania przepisow
obowigzujgcych w lasach ochronnych.

3. Ochrona wezta ekologicznego.
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5. Strefa 5 - Réwnina Radzica

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Funkcje:
wiodaca: ochronna,

uzupelnigjagca: osadnicza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:

a) ekosystemy polno-takowe, fakowo-lesne,

b) walory estetyczne krajobrazu wysokie,

) zbiorowiskatakowe i segetalne zwigzane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze pod wzgledem florystycznym i faunistycznym srednie,
€) sukcesyjne przechodzenie terendéw dawnigj podmoktych w las,

f) w strefie zngjduja sie fragmenty lasdw na siedliskach LMsr,

g) wystepowanie udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.

Zagrozenia

a) prace melioracyjne, ktére spowodowaly osuszenie terenu i obnizenie poziomu waéd,
b) ze strony ,dzikich” wysypisk,

c) wyrobiska przeznaczone do rekultywacji.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawnej:
- utworzenie uzytku ekologicznego , Wielkie Btoto” pomigdzy Kol. Zawieprzyce a
Lasem Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowymi,
- wciagniecie na list¢ pomnikdéw lipy o obwodzie 304cm w lesie przy drodze
wjazdowej do Wolki Nows,
a) zaprzestanie prac melioracyjnych osuszajacych i przywrdocenie poprzedniego stanu,
b) oczyszczenie lasdw z ,,dzikich” wysypisk,
c) rekultywacjawyrobisk,
d) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowe (przestrzeganie
rygoréw strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu i strefy wizualno-krajobrazowsy,
e) zaesenie stabych gleb,
f) eksploatacja udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.
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Symbol Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:
jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 5 - ROWNINA RADZICA
5.1. RP | Réwnina ptaska, teren otwarty uzytkowany rolniczo, strefa 1. Produkcyjna.

R, O miedzylesna, jednostke przecina linia energetyczna WN. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
nowych siedlisk, uzupetnianie, wymiana lub remonty obiektow
istniggcych w siedliskach, zalesienie potudniowe czesci jednostki.

3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjne.
5.2. ML | Rownina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
R, M, perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenng 2. Mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany [ub
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. remontow obiektow istnigiacych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe letniskowa.
5.3. ML | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
Re. M | perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa remontéw obiektw istnigacych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe letniskowa.
5.4. RP | Rdwnina ptaska z pojedynczymi zabudowaniami - w wigkszosci 1. Produkcyjna.
R, O pustostanami, teren przeznaczony pod uprawy polowe z duzymi 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
fragmentami nieuzytkow. nowse zabudowy.
55. MR | Réwnina ptaska, mozaika lasdw i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
Re. Mp C, | perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa. remontéw obiektow istnigiacych w siedliskach, teren preferowany
pod zabudowe mieszkaniows.
5.6. RZ | RoOwnina ptaska, teren otwarty z duzym udziatem zadrzewien, cenny | 1. Ekologiczna.
R,, O/D,C,, Ci | przyrodniczo i krajobrazowo, teren uzytkdw zielonych, sukcesyjnie | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zaprzestanie

przechodzacych w las, kiedys zbiorniki wodne, obecnie wysuszone z
powodu obnizenia poziomu wody i pozarastane.

melioracji odwadniajacych.
3. Ochrona naturalnych ekosystemow.




5.7. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, przy drodze gminngj, brak | 1. Osadnicza

R M | rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowe zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
przestrzenngj osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. remontéw obiektow istnigiacych w siedliskach

5.8. RP | Rownina ptaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjno-osadnicza.

R, O rozproszong zabudowy zagrodows. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwosé
uzupetniania, wymiany lub remontéw substancji trwatych w
istnigacych siedliskach.

3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjng.
5.9. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl po obu stronach drogi 1. Osadnicza.

R, My | gminng, usytuowany jest sklep, brak rezerwy terenu 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej remontéw obiektéw istnigiacych w siedliskach tworzacej tereny
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. zabudowy letniskows i rekreacyjng.

5.10. RP | Réwnina ptaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjna.

R, O rozrzucong zabudowa letniskowg oraz terenem przeznaczonym pod | 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowe zabudowy z zachowaniem

ustugi. dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu (30m).
5.11. RL | Rownina ptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. Ekologicznai ochronna.

R, L Cy srodowiska. 2. Nie dopuszczenie do wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa lasu
(zachowanie dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu -
30m), pielegnowanie drzewostanu, objecie ochrong pomnikows lipy
0 obwodzie 304cm, rosngcg W lesie przy drodze wjazdowsej do
Wdalki Nowsj, wyrdwnanie granicy lasu poprzez dolesienie.

3. Ochrona ekosystemow lesnych.
5.12. RZ | Rownina ptaska, teren przeznaczony pod uzytki zielone, z udziatem | 1. Ekologiczna.
W, M; C, | zadrzewien, cenny przyrodniczo. 2. Niedopuszczenie do lokalizacji zabudowy, budowa zbiornika
wodnego.
3. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.
5.13. RZ | RoOwnina ptaska, mozaikatak i zadrzewien, teren cenny przyrodniczo |1. Ochronna.
W,, M, C,, Ci | i krajobrazowo o wysokich walorach estetycznych, projektowany 2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania nie

uzytek ekologiczny , Wiekie Btoto”.

dopuszczenie do lokalizacji zabudowy, dotrzymywanie przepisow
dotyczacych uzytkdw ekologicznych, utworzenie uzytku
ekologicznego ze zbiorowiskami torfowisk przejsciowych i
wysokich.

Ochrona rezerwatowa cennych zbiorowisk.
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5.14. RP | Réwnina ptaska, mozaikatgk i pdl, w jednostce znagjduje si¢ kopalnia | 1. Produkcyjno-ekologiczna.
R, M, Z; | piachu, mogaca sta¢ si¢ zagrozeniem dla srodowiska, obszar o 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zabezpieczenie
stabych glebach (V-VI klasa), jednostke przecina droga powiatowa. wyrobiska przed wptywem na otaczajacy teren zalesienie stabych
gleb i utworzenie ekotonu lesno-takowego.
3. Ochrona przestrzeni biologicznie czynnej, ochrona przed
negatywnym wplywem wyraobiska na srodowisko.

5.15. RL | Wierzchowina ptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla 1. Ekologicznai ochronna.

W, L, C, |funkcjonowania srodowiska, 2. Nie dopuszczenie do wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa lasu
(zachowanie dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu -
30m), pielegnowanie drzewostanu.

3. Ochrona ekosystemow lesnych.
5.16. MR | Réwnina ptaska, tereny zabudowy rozproszong i pdl, brak rezerwy |1. Osadnicza.
R, M, terenu perspektywicznego porzagdkowania struktury przestrzenne 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowe zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

osadnictwa,

remontOw obiektéw istniggcych w siedliskach, tworzace tereny
zabudowy.
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6. Strefa 6 - Rownina Zawiepr zyce - Ziotkow

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupelnigjaca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawng:
- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (potudniowa czegs¢ strefy),
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
a) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefa polna,
b) walory estetyczne krajobrazu srednie, w strefie krawgdziowe) Wieprza - wysokie,
c) uboga zielen srédpolna,
d) niewielkie fragmenty lasow na siedliskach LMsw,
€) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,
f) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 kl.) na gruntach wsi: JanuszOwka,
Stoczek i Zidtkow,
g) dobrze zachowany ogréd zamkowy z ruinami patacu w Zawieprzycach.

Zagrozenia

a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny rolnicze oraz strefe przykrawedziowa doliny
Wieprza,

b) niszczenie obiektow patacowych i ogrodu zamkowego w Zawieprzycach.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawnej:
- wciagniecie na liste pomnikow przyrody:
lipy drobnolistng o obwodzie pnia 395cm - Januszéwka
lipy drobnolistngj o obwodzie pnia 500cm w ogrodzie na terenie prywatnym w
wolce Nowsj,
a) objecie ochrong zieleni komponowanegl o walorach kulturowych (ogréd zamkowy z
murami patacu),
b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
Cc) ograniczenie rozpraszania zabudowy w kierunku doliny Wieprza,
d) nasadzenie zieleni $rodpolnegj i przydroznej,
€) stworzenie stref otwar¢ widokowych wytgczonych z nowe zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjne,
f) rozwdoj Zawieprzyc w kierunku rekreacyjnym (osrodek gtowny),
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Symbol

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztatltowania przestrzeni:

jednostki planistycznegj 1. funkcje
i wiodgce 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 6 - ROWNINA ZAWIEPRZYCE - ZIOLKOW
6.1. MR | Rownina ptaska przechodzaca w zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadniczai ustugowa.

RJ/ZsZ | zwartg z ustugami oswiaty, kultury, handlu, wzdtuz drogi 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenie
powiatows i drég gminnych, brak rezerwy terenu perspektywicznego | zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe wzdiuz drog
porzadkowania struktury przestrzenngl osadnictwa, dobrze gminng prowadzace do Stoczka i Januszéwki, wylaczenie z
zachowany ogrod zamkowy z ruinami patacu, w strefie ochrony zabudowy strefy przykrawedziowsj, objecie ochrona zideni
planistyczne, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke komponowanej o walorach kulturowych (ogréd zamkowy z ruinami
przecina linia energetyczna WN. patacu), rozwéj Zawieprzyc jako osrodka rekreacyjnego (osrodek

gtéwny).
3. Ochrona waloréw kulturowych.
6.2. MR* | ROwnina ptaska, teren zabudowy zagrodowej grupujace si¢ wzdtuz | 1. Osadnicza.

Rp, M. drogi gminng i powiatowsj, ustugi handlu, niewielka rezerwaterenu | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy, dogeszczenie
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej zabudowy, uzupetnianie, wymiana lub remont obiektéw istnigiagcych
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. w siedliskach.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy usiugowej*
6.3. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy letniskows i zagrodowe w poblizu | 1. Osadnicza.
Ry, Mp: | drég gminnych, teren uzbrojony w wodociag. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem

wymiany i remontow obiektow istnigjagcych w siedliskach.
3. Kierunkowa rezerwa terendw budownictwa mieszkaniowego.
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6.4. RP | Rownina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy polowe, 1. Produkcyjno-ekologiczna.

R, O, C« | fragmenty gleb chronionych (I - 111 klasy) teren cenny kragjobrazowo - | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
strefy otwar¢ widokowych, strefe przecinajg drogi powiatowe, nowe zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem uzupetniania,
jednostke przecina linia energetyczna WN. wymiany lub remontow obiektow istnigacych w siedliskach, objecie

ochrong pomnikowa lipy drobnolistngy o obw. 395cm rosnagcg w
polu okoto Januszowki, w zachodnig czesci jednostki wprowadzic¢
niewigkie fragmenty dolesien.

3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwaré
widokowych, ochronagleb | - I11 klasy.

6.5. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwarte z ustugami handlu w 1. Osadnicza.

R, Z postaci ciagu wzdtuz drogi powiatowsej, ustugi handlu i rzemiosta, 2. Mozliwosé¢ dogeszezenia zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury remontéw obiektéw istnigiacych w siedliskach, objecie ochrong
przestrzenngj osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag). pomnikowa lipy o0 obw. 500cm, rosnacel w gospodarstwie

prywatnym.

6.6. RL | Rownina ptaska, mozaikowa, lesno-polna, cenna przyrodniczo. 1. Ekologiczna.

Ro, Mg, Gy 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wyréwnanie

granicy polno-lesng, z utworzeniem ekotonu polno-lesnego.
3. Ochrona siedliska lesnego.

6.7. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwarteg w postaci ciagu wzdtuz 1. Osadnicza.

R, Z drogi gminngj - prostopadtej do drogi powiatowsj, ustugi oswiaty, 2. Mozliwos¢ dogeszezenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub
handlu, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania remontéw obiektéw istnigiacych w siedliskach.
struktury przestrzenng osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag,
gazociag).

6.8. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwartegj w postaci ciagu wzdtuz 1. Osadnicza.

R, Z drég gminnych i powiatowych, ustugi (sklep, straznica OSP), 2. Mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub

potudniowa czes¢ jednostki w otulinie parku krajobrazowego,
potudniowa czes¢ w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, teren
uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke przecinalinia
energetyczna WN.

remontow obiektdw istnigiacych w siedliskach.

Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym
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6.9. RP | Rowninafalista przechodzaca w zbocze rozciete erozyjnie, teren 1. Produkcyjno-ekologiczna.

Ri/Z, 0,0 |otwarty z udziatem zadrzewien, pojedyncze zabudowania w strefie 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
przykrawedziows, jednostke przecina droga powiatowa, w strefie nowg zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany lub remontéw
ochrony planistyczng, w otulinie NPK, obszar wystepowania obiektow istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie przepisow
znalezisk archeologicznych. dotyczacych parku krajobrazowego i otuliny.

3. Ochrona strefy przyzboczowe doliny Wieprza, ochrona otwar¢
widokowych ochrony rolniczeg przestrzeni produkcyjne.

6.10. MR | Rownina ptaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie 1. Osadnicza.

R, M, NPK, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania 2. Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
struktury przestrzenng osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag i remontow obiektdw istnigiacych w siedliskach, przeznaczenie
gazociag. obszaru upraw polowych pod zabudowe,

6.11. MR | Rownina ptaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie 1. Osadnicza.

R, My, NPK, teren uzbrojony w wodociag i gazociag. 2. Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
remontow obiektdw istnigiacych w siedliskach, przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,

6.12. RP | Rowninafalista przechodzaca w zbocze strome z zabudowsg, w 1. Produkcyjnai osadnicza.

R/Zs My, | granicach NPK, od pn. ogranicza droga powiatowa i zabudowa 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
usytuowana przy nig, strefa ochrony planistyczne, obszar nowg zabudowy z wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub remontéw
wystegpowania znalezisk archeol ogicznych. obiektow istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie przepisow

obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.

6.13. RP | Rownina ptaska, teren otwarty, obszar wystepowania gleb 1. Produkcyjna.

R, O chronionych (I-111 klasa), na zachodzie przecina droga powiatowa, w | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

otulinie NPK, jednostke przecina linia energetyczna WN.

lokalizowania zabudowy wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontOw obiektéw istnigiacych w siedliskach,
Ochronaralniczg przestrzeni produkcyjneg przed zabudows,
ochronagleb I-111 klasy.
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6.14. Réwnina falista przechodzaca w strome zbocze z mozaikg zabudowy | 1. Osadnicza.

ML/MR |i pdl, w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, brak | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
RiIZs M,, | rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury remontéw obiektéw istnigiacych w siedliskach, przestrzeganie
przestrzenngj osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag). przepisow obowiazujacych w parku krajobrazowym,

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym

6.15. ML | Réwninafalista, z mozaika zabudowy i pdl, w granicach 1. Osadnicza.

R, M, Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, brak rezerwy terenu 2. Mozliwosé lokalizacji nowe zabudowy, uzupetniania, wymiany [ub
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenng remontow obiektéw istnigiacych w siedliskach, przestrzeganie
osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke przecina przepisow obowigzujgcych w parku krajobrazowym.
linia energetyczna WN. 3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,

ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.
6.16. ML | Réwnina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod zabudowe 1. Osadnicza.

R, O letniskows, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania | 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod tereny zabudowy
struktury przestrzennej osadnictwa, w strefie ochrony planistycznej, letniskowsj i rekreacyjng, mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy,
w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego. uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw istnigjacych w

siedliskach
6.1. MR | Rownina ptaska, niewieki teren przeznaczony pod zabudowe z 1. Osadnicza.
R, istniggcym siedliskiem, 2. Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

remontow obiektéw istnigacych w siedliskach przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,
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7. Strefa 7 - Réwnina Kijanska

7.1

7.2.

7.3.

7.4,

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupelnigjaca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawnej:
- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (pétnocno-wschodnia czesé)
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
a) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefe polna,
b) zabudowa rzedowa wzdtuz drég, rozproszonaw Kol. Kijany i Kol. Spiczyn,
c) walory estetyczne krajobrazu srednie; w strefie krawedziowe) Wieprza i Bystrzycy
wysokie,
d) uboga zielen srédpolna,
€) obszar wystepowania gleb chronionych (1-111 Kkl.),
f) czesciowo zachowany park patacowy w Kijanach o pow. 8ha,
g czesciowo zachowana zielen przykoscielna z murowanym kosciotem w Kijanach,
h) w Spiczynie zngjduje si¢ reliktowo zachowany ogrdd folwarczny,
i) reliktowo zachowany ogréd folwarczny w Ludwikowie,
] ) czes¢ obszaru zngjduje si¢ w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

Zagrozenia
urbanizacja w strefie przykrawgdziowel Wieprza i Bystrzyca zagrazajaca walorom
przyrodniczo-krajobrazowym,
ze strony komunikacji (trasa t.uszczéw - Kijany - Lubartéw i trasa Kijany - Le¢czna).

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawnej:
- wciagniecie na liste pomnikow przyrody:
- aga 15 liz po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad Gminy,
2 lipy koto kapliczki drewniangj; obwody pni 250cm splecione konarami, wys.
20m,
2 lipy w Spiczynie koto figury za wsig; obwod pnia 380cm,
algjaok. 130 drzew - jesiony, klony, modrzewie przy drodze Kijany - Stawek,
- 2 lipy nacmentarzu w Kijanach, przy starej bramie o obw. pni 310cm i 270cm,
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) ograniczenie zabudowy w strefie przykrawedziowe) Wieprza i Bystrzyca zwtaszcza w
Kijanach i Spiczynie,
C) nasadzenia zieleni srodpolng i przydroznej podnoszacej walory przyrodnicze obszaru,
d) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (parki),
€) utworzenie strefy otwar¢ widokowych wytaczoneg) z nowej zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjne.
f) rozwd¢j Spiczynai Kijan jako osrodkéw rekreacyjnych (11 stopniai |11 stopnia),
g) ochronarolniczeg przestrzeni produkcyjnej przed zabudows.
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Symboal

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztatltowania przestrzeni:

jednostki planistycznegj 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 7 - ROWNINA KIJANSKA
7.1. MR | Réwninafalista przechodzaca w zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadnicza.

RilZs Z zagrodowse) w postaci ciagu wzdtuz drogi wojewodzkieg, powiatowe i | 2. Doggszczenie zabudowy, mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy,
gminnych, ustugi handlu, oswiaty, kultury, zdrowia, rzemiosta, uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektow istniggcych w
czgsciowo zachowane: park patacowy, ziden przykoscidnaw siedliskach, rozwdj Spiczynai Kijan w kierunku rekreacyjnym
Kijanach, czgsciowo zachowany park patacowy przy Technikum (osrodki 1 i 111 stopnia), objecie ochrong pomnikowa:

Ogrodniczym w Kijanach i ogrod przykoscielny oraz reliktowo- - 2lip koto kapliczki drewniangj. Obwody pni 250cm w Spiczynie,

zachowany ogrod folwarczny, czgsciowo w granicach otuliny NPK, - 2lipy koto figury zawsia (w str. SKR-u) w Spiczynie,

niewielki fragment w NPK, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), - ada 15 lip, po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad Gminy

jednostkg przecinalinia energetyczna WN. w Spiczynie, objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach
kulturowych, przestrzeganie przepisbw obowigzujacych w
otulinie parku krajobrazowego.

1. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.

7.2. ML/IMR | Réwnina falista przechodzaca w strome zbocze z mozaika zabudowy |1. Osadnicza
RiZs My, | ipdl, w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, teren | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

uzbrojony (wodociag, gazociag).

remontow obiektéw istnigiacych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.
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7.3.RP Réwnina falista, obszar upraw polowych, w Nadwieprzanskim Parku | 1. Osadnicza.

R:,O Krajobrazowym, jednostke przecina linia energetyczna WN. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
lokalizowania zabudowy z wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontow obiektéw istnigiacych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.

7.4. RP | Réwnina ptaska, przechodzagca w zbocze rozcicte erozyjnie, teren 1. Produkcyjna.

Ry/Z;, O |upraw polowych, w strefie ochrony planistycznej, czgsciowo w 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizagji
otulinie parku krajobrazowego, obszar wystgpowania znalezisk obiektéw kubaturowych.
archeologicznych. 3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjngj oraz zbocza doliny

przed zainwestowaniem.

7.5. MR | Réwninafalista przechodzaca w zbocze rozciete, mozaika pdl, 1. Produkcyjno-osadnicza.

Ri/Z. M, | zabudowy ktdra przecina droga wojewddzka, potudniowa czes¢ w 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwosé
otulinie parku krajobrazowego, na pdtnoc od drogi w lokalizacji nowe zabudowy, ale w bezpieczng odlegtosci od
Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, w strefie ochrony zboczy, mozliwos¢ uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw
planistyczng. istnigiacych w siedliskach, przestrzeganie przepisow dotyczacych

parku krajobrazowego i otuliny Paku Krajobrazowego.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.

7.6. RZ | Zboczerozciete erozyjnie, mozaika zalesien i 1k, w jednostce 1. Ekologiczna.

Z., My zngjduje sie zrodto, jednostka lezy w Nadwieprzanskim Parku 2. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania, catkowity zakaz
Krajobrazowym. lokalizacji obiektow kubaturowych.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg waznym korytarzem ekologicznym.

7.7. MR | Roéwninafalista, obszar zabudowy rozproszong wzdtuz drog 1. Osadnicza.

R.Z/My, | gminnych, w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowe zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

remontOw obiektdw istnigiacych w siedliskach




7.8. RP/RL | Rowninafalista przechodzaca w zbocze strome doliny rzeki 1. Produkcyjnai ekologiczna
RiZ., M, |Bystrzycy, mozaika pdl i lasow, w strefie ochrony planistyczng, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zalesienie
obszar wystgpowania znalezisk archeologicznych. zachodnig czesci jednostki, zakaz wprowadzania zabudowy.

3. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.

7.9. MR | Rowninafalista, mozaika zabudowy i pdl wzdtuz drogi gminng, 1. Osadnicza.
R, M, ustugi handlu (sklep), reliktowo zachowany ogrdd folwarczny, teren | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
uzbrojony (wodociag i gazociag). remontOw obiektdw istnigiacych w siedliskach.
7.10. RP | Rowninafalista, teren otwarty z glebami chronionymi (1-111 klasa) 1. Produkcyjna.
R, O przeznaczonymi pod uprawy polowe, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizagji
zabudowy.

3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwar¢

krajobrazowych, ochrona gleb I-111 klasy.
7.11. RL | Rowninafalista, mozaika lesno-polna. 1. Ekologiczna
R My, 2. Wydzidenie z terenu upraw obszaréw pod zalesienie w celu
wyréwnania granicy polno-lesng.

3. Ochrona ekosystemu lesnego, ochrona warunkéw siedliskowych
lasu oraz jego linii brzegowe (ochrona rygoréw strefy ochrony
warunkow siedliskowych lasu i strefy wizualno-krajobrazows).

7.12. RP | Rowninafalista, teren enklaw upraw polowych zlokalizowanych 1. Produkcyjna.
R, O wsréd zabudowy z glebami chronionymi (1-111 klasa). 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizagji
zabudowy.

3. Ochronarolniczg przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwar¢
krajobrazowych, ochrona gleb I-111 klasy.

7.13. RP | Rowninafalista, teren otwarty z glebami chronionymi (I-111 klasy) 1. Produkcyjna.
R, O, C« | przeznaczonymi pod uprawy polowe, cenny krajobrazowo, czesciowo | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizagji

w granicach otuliny NPK, strefa otwar¢ krajobrazowych, alga ok.
130 drzew (jesiony, klony, modrzewie) przewidziana do ochrony
pomnikowsj, cmentarz usytuowany przy drodze powiatows,
jednostke przecina linia energetyczna WN.

nows zabudowy z wyjatkiem uzupetnianiai remontéw obiektéw w
istnigacych siedliskach objecie ochrong pomnikowsa - alei 130
drzew wzdtuz drogi powiatowsj- 2 lip na cmentarzu przy stare
bramie w Kijanach, wprowadzenie strefy ochronng wokot
Cmentarza,

Ochrona rolnicze przestrzeni produkcyjng, ochrona stref otwarc
krajobrazowych, ochrona gleb I-111 kI.
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6.4. Glowne zasady polityki przestr zennej
Podstawowsa zasada polityki przestrzenngl powinna by¢ poprawa fadu przestrzennego;

j& wiodace zadania dotycza gtéwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) potozy¢ nacisk na bardzie] efektywne wykorzystanie obszar6w juz majacych ustalong
funkcje mieszkaniows - zwlaszcza posiadajacych dostep do jak najszerszego zestawu
mediow komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istnigjacych, zwartych
obszaréw zabudowy,

2) ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terendw budowlanych w sytuacji niepetnego
wykorzystania terenéw juz wyznaczonych,

3) nie dopuszczac do powstawania lub narastania osadnictwa w sasiedztwie obszaréw
chronionych, a takze w innych migjscach rezerwowanych pod funkcje ogélnodostepne
i kolidujagce z mieszkanictwem, a w szczegolnosci przestrzega¢ zasad zagospodarowania
stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.3,

4) zachowat, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowac, tradycyjny charakter
wizualny wsi w skali jednostki osadniczej (ksztalt wsi), siedliska (wzajemne usytuowanie
budynkow, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architektoniczna),

5) w terenach nowe zabudowy w celu zachowania i podkreslenia tozsamosci kulturowe
obszaru, a w szczegblnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego sSie
tradycyjnym stylem budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy nowe prawo lokane (gminne) dotyczace dopuszczalnych form
architektonicznych nowej zabudowy. (W ramach art. 10 ust. 4, 6, 8 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139),

6) zachowa¢ strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwzglgdnigace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoly urbanistyczne i ich sylwety wskazane do zachowania
i ochrony, w powigzaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlng wage przywigzuje sie¢ do
obszaru NPK oraz stref zboczowych doliny Wieprzai Bystrzycy,

7) kierunki ksztaltowania ekologiczng polityki przestrzenngj konstytuuja przede wszystkim:
potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatania proekologiczne o wymiarze
ogoblnokrajowym, istnigjace walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne mozliwosci ich
wzbogacenia oraz odpornos¢ srodowiska i jego zagrozenia. W oparciu 0 powyzsze
przeslankl w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

utrzymac i ksztattowaé ciggtos¢ systemu ekologicznego,

wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody,

wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacenia przyrodniczego obszaru gminy,
ksztattowa¢ wysokie walory estetyczne i krgjobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy,

prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terendw oraz rozbudowe urzadzen
ochrony srodowiska,

1) w polityce ksztaltowania wysokich walorow estetycznych i krajobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologicznel gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- Skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin
rzecznych. Polityka ta musi by¢ potaczona z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych
obiektéw - w kierunku jg dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu
kulturowego,
identyfikacje lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochrong przed zabudowsa
istnigjacych i potencjalnych powiazan ekologicznych.
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6.5. Ustalenia ogolne dla obszar 6w otwar tych

Obszary otwarte obgmujg tereny, ktére obecnie 53 i pozostgja nie zabudowane,
stanowiagce baze przyrodnicza gminy, zawiergjaca m.in. nagbardzigj wartosciowe elementy
srodowiska przyrodniczego na ktorych potozone sa:

a) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy,

b) otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c¢) otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,

d) pomniki przyrody,

e) lasy ochronne,

f) uzytki ekologiczne,

g) strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych,

h) strefy ekspozycji krajobrazowsy,

i) strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

j) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,

k) korytarze ekologiczne,

[) zielony pierscien wokot Lublina,

m) proponowane strefy ochronne Gtownych Zbiornikow Waéd Podziemnych.

Niezaleznie od wystepujace funkcji przyrodniczo-kulturowej tereny otwarte s3
UZytkowane jako:

rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
lasy, zadrzewienia,

wody otwarte,

tereny rekreacyjne,

nieuzytki.

|. Ustalenia ogdlne dla obszar éw prawnie chronionych

Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku

planu o nastgpujacych ustaleniach:

1. Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling:

1) Ogdllne zasady gospodarowania w Nadwieprzanskim Parku Kragobrazowym okresla
Rozporzadzenie Wojewody Lubelskiego Nr 2 z dnia 25 marca 2005r. oraz plan ochrony.

2) Tereny wchodzagce w skltad parku krgobrazowego pozostaja w  wykorzystaniu
gospodarczym, zgodnie z ustaleniami migscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

3) Na obszarze parku krajobrazowego obowigzuje szczegblna ochrona wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z
funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i rzemiosta nieuciazliwego, gospodarki rolngj, lesngj,
wodng oraz rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego wraz z - niekolidujaca z ochrong
srodowiska - obstuga tych dziedzin gospodarki.

4) Na obszarze parku krajobrazowego nalezy chroni¢ i wzbogaca¢ réznorodnosé biologiczng i
krajobrazows.

5) Naterenie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

- realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczeniaich nor, legowisk, innych
schronien i migjsc rozrodu oraz tarlisk i ztozong ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalng gospodarki rolneg,
lesnej, rybackig i towieckig;
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- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowsej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkOw roslin i zwierzat, atakze mineratdw i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zZwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym |ub
przeciwosuwiskowym lub budows, odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
racjonane gospodarce rolngj, lesngj, wodng lub rybackie;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzagcych turystyce
wodnej, gospodarce wodne lub rybackie;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows;

- utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikow sciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

1) Na obszarze parku krajobrazowego ustanawia Si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskania
op|n|| Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w sprawach:
lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych;

- projektow zmian migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych (melioracje, ujecia wod powierzchniowych i
podziemnych);

- prowadzenia nowych drég publicznych oraz innych urzadzen infrastruktury techniczngj;

- zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych, bedacych pod czgsciowa ochrong
gatunkowsa,

- zmiany uzytkowania gruntéw z lesnego na nielesny;

- umieszczania tablic i napisow reklamowych oraz innych znakéw o powierzchni
przekraczajacel 3n? nie zwigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjatkiem znakéw
drogowych i innych zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa.

1) Na obszarze otuliny parku krgjobrazowego ustanawia Si¢ obowigzek kazdorazowego

uzyskanla opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
projektow zmian migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
lokalizowania nowych lub rozbudowy istnigjagcych obiektéw istotnie zmnigjszajgcych
walory przyrodnicze i krajobrazowe;
lokalizowania kopalni surowcow mineralnych;

2. Fragment otuliny K oztowieckiego Parku Kraj obrazowego.
Obowiazuja ustalenia jak dla otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

3. Uzytki ekologiczne
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W obrg¢bie uzytku ekologicznego zabrania sig:

w

w W W W

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcgjgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci;

zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

dokonywania zmian stosunkOw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;

likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych;

lokalizacji budownictwa letniskowego poza migscami wyznaczonymi W miejScowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury mogacych mie¢ negatywny
wplyw na obiekt chroniony badZ spowodowaé degradacje krajobrazu.

4. Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposdb zapewnigjacy ciaggte

spetnianie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone, w szczeg6lnosci poprzez:
a) zachowanie trwatosci lasdw w drodze:

dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;

preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasami ochronnymi gruntOw
nielesnych;

ograniczania trwatego odwadniania bagien srodlesnych do przypadkow, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wpltyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrone lasdw poprzez:

ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzenng lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologiczngl i zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczeg6lnych
drzewostanow;

ustalania etatu cig¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

ograniczania stosowania zrebdw zupetnych do ngstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewnigiacy w
maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesne;

zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

5. Pomniki przyrody
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1) W odniesieniu do pomnikOw przyrody obowigzuja zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaruy;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowsa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

- uszkadzaniai zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalng gospodarce rolngj, lesnej, wodngj lub rybackisgy;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkOw roslin i zwierzat, atakze mineratdw i bursztynu;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozong ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka;

- Zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkdw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslini grzybow chronionych;
umieszczania tablic reklamowych.

2) Zakazy o0 ktérych mowaw pkt. 1, nie dotycza:
prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;
realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang
forme ochrony przyrody;
zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

6. Strefy ochronne uj e¢ wod

W odniesieniu do stref ochronnych uje¢ wod obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca
2001r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.) oraz ustaenia
wynikajace z decyzji ustanawiajacej strefy ochronne ujecia wody.

Dla ujg¢ wody, dla ktorych nie ustanowiono strefy ochrony posredniej w promieniu
100m od ujecia ustala si¢ obszar, w ktorym nalezy przyja¢ zasady zagospodarowania jak dla
strefy ochrony posrednigj. W zwiazku z tym zabronione bedzie:

budowa drog, parkingbw, zakladdéw przemystowych, ferm hodowlanych, cmentarzy i
grzebowisk,

lokaizowanie  wylewisk  sciekdw, wysypisk odpadéw, magazynéw  skiadow
ropopochodnych, rurociggdéw ropopochodnych.

Z chwilg wydania decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posrednigj dla ujecia, w planie
migjscowym nalezy uwzglednia¢ zasady wynikajace z decyzji.

Il. Ustalenia ogdlne dla obszar éw ochrony planistyczne)
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1) Strefy ochrony siedliskowej lasu:
- strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500m od obrzezy lasu;
- w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektéw

kubaturowych, obiektow ucigzliwych dla srodowiska, sktadowisk odpadéw i wylewisk
nieczystosci;

prowadzenie prac hydrotechnicznych nalezy podporzadkowaé wymogom ochrony
warunkéw siedliskowych lasu;

preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rézne formy rekreacji, sportu,
oswiaty, kultury lub zdrowia.

2) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktérych
system zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Wymaga to
wylgczenia z systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczng systemu, a
w szczegdlnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewns,
magazyndw, sktaddw i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napiecia (z
wyjatkiem niezbednych przejs¢ przez system po jak ngjtanszej trasie);

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci;

tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;
lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowsy.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych
terendw, znajdujacych sSie poza systemem, wiec plan migiscowy zagospodarowania
przestrzennego gminy winien zwrdci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w
systemie.

Dotyczy to gtéwnie:

dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjne
srodowiska;

ograniczenia eksploatacji zasobdéw wod podziemnych;

ekologizowania produkgji rolne;

przekwalifikowania wigkszej czesci lasdw produkcyjnych na lasy ochronne oraz
wiasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologiczngg w ESOCH powinno zmierzac w  kierunku

wzmocnienia i wzbogacenia systemu 0 nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatan w
tym kierunku zalicza:

dolesienie i przebudowe drzewostanow na bardziej odporne;

zadrzewiania ($rodpolne, srodiakowe i obudowe biologiczng ciekow);

tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach
systemu oraz migedzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

udraznianie systemu poprzez likwidacj¢ i nautralizacje barier ekologicznych;
rewaloryzacj¢ terendw zdegradowanych.

3) Obszar oddziatywania K anatu Wieprz-Krzna.
Przewiduje si¢ tu rewaloryzacje kompleksow uzytkéw zielonych

4) Strefa ekspozycji krajobrazowey
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Obgimuje wglad na malownicza przetomowsa doling rzeki Wieprz. O nastepujacych zasadach
zagospodarowania:
a) ochrona przed zabudowa pasmowa i zabudowa luk umozliwigjacych wglad w
krajobraz,
b) zachowanie i podkreslenie naturalnego uksztattowania terenu,
C) przeksztatcana zabudowa powinna zapewnia¢ wysokie walory architektoniczne a takze
jg harmonizacje z otoczeniem.

5) Obszary rozwoj u rolnictwa ekologicznego w | etapie:

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega na wyodrgbnieniu w studium terenow
upraw polowych wykluczonych z zabudowy. Sg to obszary wskazane do rozwoju rolnictwa
integrowanego (harmonijnego, zréwnowazonego), w ktorym kiladzie si¢ duzy nacisk na
wykorzystanie czynnikdéw srodowiskowych i biologicznych. Jest to w zasadzie rolnictwo
konwencjonalne, ktére rézni sie od rolnictwa intensywnego tym, ze dopuszcza stosowanie
tylko niektérych pestycyddw i to ograniczajac je do minimum.

6) Strefa zrGwnowazonego rozwoju turystyki
Walory kulturowe i krgjobrazowe gminy Spiczyn stwarzagja dobre warunki do rozwoju
funkcji wypoczynkowel i obstugi ruchu turystycznego dla mieszkancéw Lublina
K sztattowanie warunkow dla rozwoju tej funkcji jest mozliwe poprzez:
a) zwickszenie ilosci obiektow turystycznych, gtdwnie w oparciu o kwatery prywatne -
agroturystyczne i pensonaty, a takze campingi, pola namiotowe i biwakowe,
b) lokalizacje zabudowy letniskowej, gtéwnie w obrebie istnigjgce zabudowy,
c) realizacj¢ zbiornikdw wodnych o funkcji rekreacyjnej,
d) rozwdj zaplecza obstugujacego turystyke i zwigzaneg) z nimi infrastruktury technicznej,
€) wzbogacenie obszarbw w urzadzenia turystyczne — sciezki rowerowe, trasy spacerowe,
trasy konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,
f) innowacyjnos¢ w organizacji roznorodnych form turystyki w oparciu o posiadane
walory,
g) podniesienie wizerunku turystycznego obszarOw przez rewaloryzacje obiektow
i zespotdéw zabytkowych, estetyzacje zabudowy i wzbogacenie przyrodnicze terenow
wigjskich,
h) zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw.
7) Szlak architektury sakralng.
Przecina gming wzdtuz drogi nr 829. W odniesieniu do teg strefy obowigzuje ochrona
przed zabudowa pasmowsa i zabudowsa luk umozliwigjacych wglad w krajobraz
8) Historyczny szlak handlowy

Prowadzi na Litwe i przebiega przez obszar gminy Spiczyn wzdtuz drogi lokalne
z Charlg¢za do Zawieprzyc i dalgj w kierunku Nowej Woli.

9) Korytarze ekologiczne
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W odniesieniu do korytarzy ekologicznych obowigzuje wymog zachowania

i ksztaltowania ich droznosci ekologiczno-przestrzenngj. Moze to by¢ osiagnicte poprzez
ustalenie w tych terenach:
zakazdéw

sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych oraz energetycznych,

lokalizacji zlewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do os korytarza,

lokalizacji zabudowy mieszkaniowsy,

eksploatacji surowcow mineralnych;
nakazow

likwidacji obiektow destrukcyjnych,

poszerzenia lub wykonania przepustow w przecinajacych korytarze nasypach drogowych,
zalecen

ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien),

restytucji uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych,

prowadzenia drég po estakadach.

10) Proponowane obszary ochronne Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych

W celu ochrony ilosciowej oraz jakosciowej zasobow wod podziemnych uznaje si¢ za
zasadne ustanowienie obszaréw ochronnych GZWP 406 i GZWP 407. W obszarach tych
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, prac i robét, ktore mogtyby spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod.

11) Zielony pierscien wokot Lublina
Zielony pierscien traktuje si¢ jako strefy czynnegj ochrony fizjonomii krajobrazu, co

oznacza koniecznos¢ wzbogacania przyrodniczego tych terenébw. W obszarze zielonego
pierscienia ustala sig:
- ochrone struktury ekologiczng z pozostatosciami przyrody zblizong do naturalng

i osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

wzbogacanie przyrodnicze terendw gtéwnie droga zadrzewien i zakrzewien,

ochrone struktury przestrzennel przed chaotyczna urbanizacja,

funkcje wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancow miasta.

I11. Obszary rolnicze przestrzeni produkcyjne

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych, oraz
istnigjacych siedlisk rolniczych) obgmujaca dotychczasowe grunty orne, iaki, pastwiska
podlega ochronie przed wszelkg zabudows kubaturowa i powinna trwale pozosta¢ obszarem
otwartym ze wzgledéw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gtéwne trendy zmian i kierunkow w zagospodarowaniu przestrzennym obszarOw o wiodacej

funkgji rolniczel uwzglednia¢ powinny:

- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych rolnictwa, w
tym gtéwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatom na dziatki ponizej 1 ha;
przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku w
powierzchni roslin intensyfikujacych, w tym przemystowych;
przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszone zabudowy rolniczej wplywajace) negatywnie
na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkgji rolng. Z uwagi na
polozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozw¢j na tych obszarach rolnictwa
ekologicznego z jego wytwarzaniem na potrzeby rynku lokalnego i Aglomeracji Lubelskisgj,
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program scalen na terenach o szczegdlnie rozdrobniongj strukturze gospodarstw rolnych
umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa natych obszarach,

wyznaczenie terendw pod rozwdj ustug rolniczych i rzemiosta ustugowego,

uwzglednienie obszarow dla funkcji turystyczno-dydaktycznych i letniskowel gminy
(szlaki, sciezki rowerowe, punkty widokowe),

dla podtrzymania ciaggtosci produkcji rolng dla istnigace rozproszong zabudowy
zagrodowsej nie wyznaczongj planem, dopuszcza si¢ adaptacje i mozliwosé zabudowy bez
prawa wtérnych podziatéw,

dopuszcza sie wymienno$é struktury upraw, a w szczegolnosci wzrostu udziatu uzytkow
zilonych kosztem gruntow ornych w szczegélnosci w obszarach narazonych na erozje
wodng powierzchniowa oraz dolinach rzek.

W celu spelnienia powyzszych warunkéw zaleca si¢ dla terendbw upraw polowych
przyjmowanie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych zasad
zagospodarowania i zabudowy:

1) wyklucza sig, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw poza istniejacymi
siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wzgledu na ucigzliwosé nie moga by¢
lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wymogdw okreslonych w przepisach
szczegolnych;

3) dopuszcza si¢ w terenach rolnych rozbudoweg siedlisk nie dalgf niz w strefie 100m od
wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi terenébw zabudowy, lecz z dopuszczeniem
wylacznie lokalizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych;

4) dopuszcza sSi¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawa polowych z
zachowaniem warunkOw ochrony srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegdlnosci lokalizacji na terenach tak, na terenach z wysokim
poziomem wod gruntowych, a takze w odlegtosci nie mnigjszef niz 50m od ciekdéw
wodnych, zbiornikow wodnych i rowow melioracyjnych;

5) dopuszcza sSi¢ odtwarzanie, rozbudowg i modernizacje istnigacych sedlisk w tym
przeksztatcenie na funkcje agroturystyczna;

6) dopuszcza si¢ uzupetnienie istnigjacel zabudowy zagrodowe rozproszonef w wolnych
enklawach tg sama funkcja uzytkowa pod warunkiem potozenia wzdituz utwardzonych
i uzbrojonych  ciggébw  komunikacyjnych z  zachowaniem warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania dziakki jak w ustaleniach dla danegj funkcji uzytkowania terenu;

7) dopuszcza si¢ przeksztatcanie istnigjgcych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej niskieg
bez prawa geodezyjnego podziatu terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze istnigjagcego
sedliska;

9) dopuszcza sie¢ rowniez w granicach istnigjacego siedliska redlizacje drugiego domu
mieszkalnego dla cztonkdw rodziny w celu polepszenia warunkow mieszkaniowych, jednak
bez wydzielenia dziakki;

10)dopuszcza S¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewngtrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

11)zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

12)dopuszcza si¢ zalesienie terendw na glebach niskich klas bonitacyjnych i odtogujacych;

13)dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

- terendw zieleni, punktow widokowych i urzadzen ciggdw spacerowych, zapewniajacych
dostep do zespotdw zieleni wzdtuz istnigjgcych ciekow wodnych,
- urzadzen infrastruktury techniczng i komunikagiji,



14)punkty od 1 do 7 nie obowiagzuja dla terendéw potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowigzujg
warunki konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

V. Obszary lesne
Uznaje sie wszystkie lasy za ochronne przyjmujac za zasade polityke zréwnowazone
gospodarki rolno-lesng o nast¢pujacych zasadach zagospodarowania:

- w glebokich wcigciach uzytkdw rolnych w kompleksy lesne, dla wyréwnania granicy,
proponuje Si¢ tereny do zalesien oraz V i V1 klasy bonitacyjne gleb,

- zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne i wodochronne,

- naezy dazy¢, aby poprzez wiasciwy sposdb zagospodarowania - r¢bnie czesciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostandow beda wystgpowaé wszystkie
stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to 0Siggnaé ograniczajac
powierzchnie poszczegdlnych zabiegdw hodowlano-gospodarczych do mikrosiedlisk,

- wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanéw,

- &cinke i wywoOzke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostéw i podszytu,

- napowierzchniach projektowanych zalesien przeprowadzi¢ przygotowanie gleby w pasy
lub w talerze i odpedraczye,

- niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesen pozostawi¢ do sukcesi naturane,
wicksze zas, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

- zadarnienia zboczy wawozdéw i stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych w
strefie parku krajobrazowego.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako wegztowe obszary systemu ekologicznego (o
znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza
rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ waloréw ekologicznych
kompleksu, aw tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zréwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowe roli dla stabilizacji ekologiczngl wyklucza si¢ z
procesdw zubazania zasobdw przyrodniczych, a dotyczy to obszaru potozonego w
szczegOllnosci w Parku.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sgsiedztwie ogranicza si¢, co do
form uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzglgdami ochrony lasu i jego
odpornosci na zniszczenia. Zasieg i charakter tg funkcji w lasach wymaga ustalen z
wiascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach wskazane
jest wprowadzenie zadarnien srédpolnych, przywodnych i innych oraz zalesien gleb najnizsze)
jakosci.

Adaptuje Si¢ istnigjacg zabudowe potozong na terenach lesnych z mozliwoscia jg
odtwarzania, remontu i rozbudowy ze zmiang funkcji zabudowy zagrodowej na jednorodzinng
i letniskowa.

V. Doliny rzek Wieprza i Bystrzycy

65



Sa to obszary 0 szczeg6lnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym. Przyjmuje Si¢
ich Iakowe uzytkowanie, a rowniez wykorzystanie do czesciowe funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej bez prawa zabudowy.

Rekreacyjne wykorzystanie wéd powierzchniowych, a tym samym i dolin rzecznych
zalezne jest scisle od redlizacji urzadzen ochrony s$rodowiska w zbiorczych systemach
kanalizacyjnych.

Dopuszcza si¢ w dolinach rzek realizacj¢ matych pietrzen o funkcji mate retencji wodnej
dla celéw hodowlanych, przyrodniczo-krajobrazowych lub rekreacyjnych.

Rewaloryzacji biologiczng i sanitarngl wymaga zdegradowana dolina rzeki Bystrzycy. W
tym celu nalezy w pierwsze kolginosci podjaé¢ dziatania zmierzajace do:

sukcesywnej likwidacji  zabudowy substandardowe] znagjdujacej Sie na terenach

zalewowych;

mozliwie pelnego odzysku powierzchni biologicznie czynnel poprzez likwidacje terendw

pod sztuczng nawierzchnig (placdéw sktadowych itp.);

likwidacji smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk;

odtwarzania zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych;

poprawy czystosci wéd miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych punktéw

zrzutu sciekow.

W wyznaczonym obszarze zasiggu wielkig wody o prawdopodobienstwie 1%
wprowadza Si¢ nastepujace zasady:

- zakazuje Si¢ sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigce] element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

- zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem waod, a
takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudows watdw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura oraz lokalizacji oczyszczalni sciekow
wskazanych na rysunku studium,

- teren oczyszczalni sciekdw winien by¢ zabezpieczony przed woda powodziowa o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 200 lat (woda 0,5%). Rzgdne wody 0,5% na
podstawie ,Studium dla potrzeb ochrony przewciwpowodziowe” wynosza: dla
planowang  oczyszczani w Jawidzu — rzedna 152,55m.n.p.m., dla planowane
oczyszczalni w Zawieprzycach — rzedna 154,40m.n.p.m., dla planowane oczyszczalni
w Spiczynie — rzedna 155,10m.n.p.m. Oczyszczalnia oraz system odbioru sciekow musi
by¢ dostosowany do ewentualnego unieruchomienia oczyszczalni w czase trwania
powodzi. Przed opracowaniem projektu oczyszczalni, inwestor jest obowigzany
wystapi¢ 0 warunki realizacji inwestycji do wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodne.

- obowigzuje zapewnienie swobodnego sptywu wod powodziowych.

V1. Tereny zdegradowane

Tereny pozostajgce po eksploatacji surowcdéw lub zdegradowane poprzez wywéz
odpaddw, winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terendw otwartych wzbogacajacych
krajobraz np. przy lesnym kierunku rekultywacji.

V1. Ciagtos¢ funkcjonalno-przestr zenna obszar dw

Naezy zachowat ciggtos¢ funkcjonalno-przestrzenng terendw otwartych i zieleni a
zwlaszcza obszarOw urbanizowanych z terenami otwartymi gminy, co dotyczy w szczeg6lnosci

66



dyscypliny przestrzenngg w urbanizacji obszaréw, zwartych terenédw budownictwa
mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsighiorczosci.

W celu zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych szczeg6lng ochrong przed
urbanizacja obja¢ nalezy doliny rzek w tym doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy stanowiacych o
najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy, powiagzanych z Nadwieprzanskim
Parkiem Krajobrazowym oraz Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym.

6.6. Obszary urbanizowane

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy s3 przede wszystkim tereny potozone w
strefach  aktywizacji gospodarcze) pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo-ustugowe
i rekreacyjne, potozone w zasiegu tras drogowych.

Funkcja obszaréw urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja w studium jest
bezkolizyjna z przyrodniczym systemem gminy.

Rozw¢j tych obszar6w powinien nastepowaé stopniowo, w miare narastania potrzeb,
zgodnie ze dtrategia rozwoju gminy, po Starannym przygotowaniu planistyczno-
architektonicznym.

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poszczegélnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych w uktadzie stref przyrodniczo-krajobrazowych okreslono w rozdziale 6.3.

Dopuszcza sSi¢ przeprowadzenie zmian migjscowego planu zagospodarowania dla
terenéw nie budowlanych lecz potozonych w granicach osadnicze] jednostki funkcjonalno-
przestrzenng z zachowaniem wiodace jg funkcji uzytkowania i braku kolizji przestrzennych
bez korekty ustalen i rysunku studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Dla terendw osadnictwa dla ktérych inwestor zamierza wyznaczy¢ wigceg niz 2 linie
zabudowy nalezy opracowac koncepcje podziatu terenu z uwzglednieniem potrzeb terendw
sasiednich  lub  wdrozy¢ procedure formalno-prawng zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z ustawa 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W poszczeg6lnych migjscowosciach gminy Spiczyn wyznaczono na rysunku studium
tereny zainwestowania pod poszczeg6lne funkcje oznaczone symbolami literowymi oraz
numerami. Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone na rysunku studium wiece niz jedna
funkcja mozna przeznacza¢ w catosci lub czesciowo pod zagospodarowanie z zakresu
pierwsze lub drugig funkcji.

W przypadku terendw przeznaczanych w studium pod zabudowg oznaczonych
symbolami RM; MN; ML przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki dotyczace parametrow dziatek
budowlanych:

- dlaterendéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowsa oznaczong symbolem RM zaktada
si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszacg 1800nY, przy szerokosci
minimalng wynoszacej 25 m; w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ w przypadku wyodrebnionych dziatek lub zespotéw dziatek zmiane funkciji
na budownictwo jednorodzinne lub zabudowe ustugowa,
dla terendw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng oznaczonych symbolem MN
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszacg 10007, przy
szerokosci minimalngl wynoszacel 18m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinne
lokalizacje nieuciazliwych ustug nie wyznaczonych rysunkiem studium,
dla terendw przeznaczanych pod zabudowe letniskowa oznaczonych symbolem ML
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszacg 15007, przy
szerokosci minimalnej wynoszacej 20m,
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dopuszcza sie lokalizacje ustug na dziatkach nie mnigjszych niz 1000m? z zachowaniem
powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i architektury obiektow okreslonych w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod
dziatalnos¢ produkcyjng minimalng powierzchnie ustala sic na 18007,

dla terendéw przeznaczonych pod ustugi turystyczne oznaczone symbolem UT minimane
parametry dla dziatki i frontu nalezy ustalac w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od przewidywanego zakresu oraz planowanych obiektéw
wypoczynku, rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym i gastronomicznym.

Gltownym kierunkiem dziatania w planach migjscowych zwigzanym z istnigjaca
zabudowg powinny by¢ dziatania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy wymagajace)
modernizacji. Dziatania te maja na celu modernizacje i renowacj¢ istnigjace) zabudowy,
rozumiane jako:

- przeprowadzenie niezbednych rozbiorek i wyburzen obiektéw w ztym stanie technicznym,

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw nadajacych sie do renowaci,

- zmnigjszanie energochtonnosci budynkéw zwigzane z poprawa ich stanu technicznego,

- podniesienie standardéw wyposazenia w instalacje i urzadzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,

- poprawg jakosci otoczenia budynkéw i zagospodarowania nieruchomosci.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych, a takze w przypadku rozbudowy lub modernizacji

istnigjgcych budynkow mieszkalnych zaktada si¢ nastepujace gabaryty:

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji | wysokosci kalenicy do 10m;

- wysokos¢ posadowienia parteru do 1 metra powyzej poziomu terenu;

- dachy o katach nachylenia potaci od 30° do 45°;

- w planach zagospodarowania mozna dopusci¢ odstgpstwa od wyzel wymienionych zasad,
j&sli wynikato z parametrow zabudowy na terenach sasiednich;

- w terenach zabudowy zagrodowe] dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do
40% powierzchni dziatki,

- w przypadku terendw przeznaczanych wytacznie pod zabudowg jednorodzinng dopuszczalne
jest zabudowanie co ngjwyzej 25% powierzchni dziatki.

Wyznaczone w rysunku ,, Studium...” tereny pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinng
dopuszcza si¢ zabudowa¢ w strefie o 50-80 metrow wiekszej na terenach przylegajacych
gruntdw ornych po przeanalizowaniu takieg mozliwosci na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie tych terendbw winno nastgpowat w jak ngjwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego
i zZrbwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony srodowiska.
Zmiany funkcji terenéw okreslone w ninigjszym studium nie moga powodowac przekroczen
standardéw jakosci srodowiska.

Dla terenéw zabudowy wielorodzinngj parametry dotyczace gabarytow dziatek oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terendbw bedg ustalane indywidualnie na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.

Dla terendbw oznaczonych symbolami 76 ZP, 80 UT oraz 151 US w zagospodarowaniu
terendw uwzgledni¢ nalezy ustalenia wynikajace z potozenia w obszarze zasiegu wielkig wody
o prawdopodobienstwie 1%, w szczegolnosci:

w terenie 80 UT dopuszcza Si¢ redlizacje wylacznie przystani kajakowsy,
w terenie 151 US dopuszcza Si¢ urzadzenie boiska sportowego,
bez prawa lokalizacji trwatych obiektéw kubaturowych.

68



W  przypadku wykorzystania terenu pod ustugi, rzemiosto lub wytworczosé
i sktadowanie szczegOtowe parametry i wskazniki urbanistyczne beda ustalane w planach
migjscowych z uwzglednieniem charakteru przedsiewzigcia oraz lokanych uwarunkowan.

Budynki gospodarcze zwigzane z zabudows zagrodowa powinny by¢ dostosowane do
funkcji jaka beda petni¢ w gospodarstwie. Podobnie jak w przypadku obiektow ustugowych,
warunki dotyczagce budynkéw gospodarczych powinny zostac okreslone w planach
migjscowych z uwzglednieniem przepisow obowigzujacych w tym zakresie oraz lokanych
uwarunkowan.

Wszelkie kolizje projektowanego zainwestowania, w tym zabudowy i urzadzania
terenéw zielonych, z istnigjaca infrastrukturg elektroenergetyczng bedg usuwane kosztem
i staraniem inwestora.

We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa, badz zwiazang z
ustugami i wytwoérczoscia nalezy ksztaltowac tereny zieleni wplywajacel pozytywnie na
krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow. W terenach przeznaczanych pod ustugi publiczne
nalezy uwzglednia¢ zagospodarowanie terendw o funkcjach przestrzeni publiczne).

Tereny przemystu,sktadow i baz ,0znaczone symbolem P, przeznacza si¢ pod:

- bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny i hurtownie;
- urzadzenia produkcji rolng i hodowlanej,w tym urzadzenia obstugi rolnictwa;
- obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich
oznaczone symbolami RU moga by¢ przeznaczane pod urzadzenia produkcji rolng
i hodowlangj, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego oraz lokalizacje specjalistycznych
gospodarstw rolnych.

Dla terenu urzadzen obstugi komunikacji, 0znaczonego symbolem 168 KS dopuszcza si¢
przeznaczenie pod stacje demontazu pojazdéw, z mozliwosciag prowadzenia rowniez napraw
oraz obstugi pojazdéw. Kategorycznie wyklucza sie mozliwos¢ redlizacji stacji paliw. W
zagospodarowaniu terenu nalezy uwgzledni¢ urzadzenie pasdw zieleni izolacyjnej, majace za
zadanie oslonigcie inwestycji w krajobrazie oraz minimalizowanie uciazliwosci na przylegte
tereny zabudowy mieszkaniowg. Stacja demontazu winna spetia¢c wszystkie wymogi
wynikajace z przepisbw odrebnych.

Inwestycje w terenach oznaczonych symbolami P, RU oraz KS moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem, ze planowane przedsi¢wziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi
dla dang strefy lub formy ochrony prawne lub planistyczngl na danym obszarze oraz nie
bedzie powodowaé ucigzliwosci na potozonych w sasiedztwie terenach zabudowy
mieszkaniowe.

Eksploatacja ztoza w terenie powierzchniowej eksploatacji surowcow, oznaczonym
symbolem PG, moze by¢ prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji geologiczng ztoza
kopaliny oraz zachowania warunkéw bezpieczenstwa powszechnego i spetnienia wymogoéw
dotyczacych ochrony srodowiska. Po zakonczeniu eksploatacji, jednostka eksploatujagca
zobowigzana jest do przeprowadzenia rekultywacji terenu. Nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage,
aby w trakcie eksploatacji zloza oraz po jego zakonczeniu skarpy kopalni ksztalttowa¢ w taki
sposob, aby nie wystepowaty osuwiska lub obrywy skarp.

Lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczng dopuszcza si¢ w migjscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na wszystkich
terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowe funkcji terenu oraz warunkow
krajobrazu naturalnego jak i ustalen obszar6w ochrony prawnej i planistyczne).
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6.7. Ochrona wartosci kulturowych
1. Strefa scistgl ochrony konserwator skiej.

1.1. Obszary i obiekty zabytkowe obj¢te $cista ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru

zabytkdéw Wojewodztwa L ubelskiego, na terenie gminy

iczyn:

L Nazwa obiektu

Miejscowosé | Numer rejestru
zabytk ow

p.
1. | Zespot parkowo-patacowy w Zawieprzycach

Patac Miaczynskich w ruinie

Lamus

Kaplica patacowa

Oficyna

Stajnia

Brama wjazdowa

Oranzeria

Park

Krzyz z kopcem

Zawieprzyce | A/485

2. | Zespot kaosciota parafialnego pw. Sw. Anny

K osci6t parafialny pw. Sw. Anny

Dzwonnica

Ogrodzenie

Drzewostan

Cmentarz przykoscielny

Kijany A/581

w

Patac w zespol e patacowo-parkowym

Kijany A/759

>

Park patacowy w zespole patacowo-parkowym

Kijany AlT79

o

Cmentarz parafialny

Kijany A/979

1.2. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjnai budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1. moze
by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz
zezwolenia L ubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach na terenie ktorych zngjduja si¢ obiekty objete
scislg ochrong Konserwatorska wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.

2. Strefa posrednigj ochrony konserwator skig

2.1. Obiekty zabytkowe objete strefa posrednigl ochrony konserwatorskig figurujace w

ewidencji dobr kultury wojewddztwa lubelskiego:

Num. Nazwa obiektu M i€ scowosé

11899 | Kapliczka Charlez

11900 |Karczma, ob. Dom Charlez, nr 30

11901 | Cmentarz wojenny z | Wojny Swiatowsj Charlez

11902 | Algalipowa Charlez-Jawidz diugosci 1500 m Charlez

11903 | Kapliczka przydrozna Jawidz

11904 | Kapliczka przydrozna z rzezbami Jawidz

11905 | Zespot folwarczny Jawidz

Rzadcowka, ob. Szkota

Czworak |, ob. Dom

Czworak I1, (w ruinie)

Stajnia

Obora, ob. magazyn

Gorzenia

Magazyn spirytusu przy gorzelni
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Kuznia dawna
11906 | Zespot patacowo-parkowy Kijany
Oficyna patacowa |

Oficyna patacowa I, ob. dom
Czworak |, ob. dom
Czworak |1, ob. dom

Stajnia, ob. szkota

Obora

Suszarnia, ob. magazyn
Piekarnia, ob. dom

Miyn
11907 | Szkolarolnicza Kijany
11908 | Kapliczka z figurg Sw. Kajetana Kijany
11909 | Krzyz przydrozny Kijany
11910 |Algajesionowa Kijany-fLuszczéw diugosci 2800 m Kijany
11911 | Zespot folwarczny Ludwikow

Oficyna podworska, ob. dom
Czworak, ob. dom

Oboral

Oborall
11912 |Kuznia Ludwikow, nr 5
11913 | Kapliczka z figura NMP Spiczyn
11914 |Kapliczka z figura Sw. Floriana Spiczyn
11915 | Urzad Gminy Spiczyn
11916 | Szkota Spiczyn
11917 | Kapliczka przydrozna Stoczek
11918 | Kapliczka z figura Sw. Jana Nepomucena Zawieprzyce
11920 | Aldgalipowa Rokitno-Jawidz dtugosci 3000 m Rokitno
11921 | Cmentarz wojenny z | Wojny Swiatowsj Zawieprzyce

2.2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie 2.1.
wymagaja odrebnych warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie ustalania
warunkow redlizacji inwestycji.

2.3. W przypadku rozbiérki obiektéw zabytkowych, figurujgcych w ewidencji débr kultury
nalezy uzyska¢ zgode Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkw w Lublinie,
w oparciu 0 skrocong dokumentacje fotograficzng i architektoniczna.

3. Strefa ochrony archeologiczne)
3.1. Ochronie konserwatorskigj podlegaja obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych i

.Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy pozyska¢ pozwolenie
LWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowg nowych budynkéw i inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzysza prace ziemne i  przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania - wymagajs
wczesnigjszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji” .**

71



6.8. Komunikacja

1. Uklad drogowy

W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z Rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych

i wojewddzkich - Dz.U. Nr 160 p6z. 1071 z dnia 28 grudnia 1998r.) oraz Uchwata Nr CX1/

1443/04 Zarzagdu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 czerwca 2004r. w sprawie nadania
numerow drogom powiatowym i gminnym zlokalizowanym na terenie Wojewodztwa

Lubelskiego nastepujace ciggi drog:

a) drég wojewddzkich oznaczonych symbolami KDW:
nr 829 relacji Lucka—t.e¢czna— Biskupice o klasie , G”;
nr 828 relacji Garbow — Niemce — Jawidz o klasie ,,Z”

b) drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:
nr 1561L o klasie, L”: Wola Sernicka— Nowa Wola — Zawieprzyce,
nr 1564L o klasie ,L”: Leonéw — W16ki — Charlez — Zawieprzyce —
Wolka Zawieprzycka — droga powiatowa 1563L,
nr 1565L o klasie ,L”: Wélka Nowa — Wdlka Stara— droga
powiatowa 1563L,

nr 2000L o klasie ,Z": droga wojew6dzka 829 — Kijany —

droga kragjowa 82
nr 2001L o klasie, L”: droga powiatowa 2000L — Stawek —
Ludwikéw — Nowogréd — droga powiatowa 2002L,
nr 2003L o klasie ,L": droga powiatowa 2004L — Zi6tkow —
Witaniéw — droga wojewddzka 813,
nr 2004L o klasie ,,Z": droga wojewddzka 829 — Kijany — Zezulin —
droga wojewddzka 813.

c) drogi gminne w Kklasie techniczng ,L” i ,D”:

L.p. Numer drogi

1 105100 L
2. 105101 L
3. 105102 L
4, 105103 L
5. 105104 L
6. 105105 L
7. 105106 L
8. 105107 L
9. 105108 L
10. 105109 L
11. 105110 L
12. 105111 L
13. 105112 L
14. 105113 L
15. 105114 L
16. 105115 L
17. 105116 L
18. 105117 L
19. 105118 L
20. 105119 L
21 105120 L
22. 105121 L
23. 105122 L
24, 105123 L
25. 105124 L

Przebieg drogi
dr.pow.1564L — Zawieprzyce — Stoczek — dr.pow.2004L
dr.gm.105100L — Januszdwka — dr.pow.2004L
dr.gm.105104L — Zi6tkéw do zabudowy
dr.woj.813 — Zezulin — Zi6tkGw — dr.pow.2003L
dr.pow.2003L — Zidtkéw — gr.gminy Ludwin
dr.gm.105103L — Zi6tkéw — dr.gm.105104L
dr.pow.2003L — Zidtkéw — dr.pow.2003L
dr.pow.1561L — Kol. Zawieprzyce — dr.pow.1565L
dr.pow.1565L — przez las — Radzic Nowy — gr.gminy Serniki
dr.pow.1564L — Kol. Zawieprzyce — do zabudowy
dr.pow.1565L — Wadlka Nowa — gr.gminy Ludwin
dr.gm.105108L — Radzic Nowy — gr.gminy Ludwin
dr.woj.829 — Jawidz — za most — do zabudowy
dr.woj.829 — Jawidz — dr.woj.828
dr.woj.829 — dr.gm.105113L
dr.woj.829 — Stoki — dr.gm.105113L
dr.woj.828 — dr.gm.105113L
dr.woj.829 — dr.pow.1564L
dr.woj.828 — Stoki — dr.gm.105115L
dr.pow.1564L — dr.gm.105117L
dr.pow.1564L — Kol. Charlgz — dr.pow.1564L
dr.pow.1564L — Stara Wies — dr.pow.1564L
dr.w0j.829 —Kol. Spiczyn — gr.gminy Wdlka Lubel ska
dr.pow.2000L — Spiczyn — dr.gm.105122L
dr.gm.105123L — dr.gm.105122L

t.uszczéw —
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26. 105125 L dr.gm.1051221 —dr.gm.105124L

27. 105126 L dr.pow.2000L — Spiczyn — dr.gm.105124L

28. 105127 L dr.pow.2000L — Kal. Spiczyn — dr.gm.105122L

29, 105128 L dr.pow.2001L — Ludwikéw Dolny

30. 105129 L dr.pow.2001L — Ludwikéw Gorny — dr.pow.2001L
31. 105130 L dr.gm.105129L — Ludwikdéw Gorny — do zabudowy
32. 105131 L dr.wqj.829 — Kijany — do gr. zabudowy

33. 105132 L dr.pow.2004L — Kijany Koscielhe

34, 105133 L dr.woj.826 — osiedle Skarpa

35. 105134 L dr.woj.826 — do GOZ Kijany

Utrzymuje si¢ dotychczasows funkcje drég gminnych z rozbudows uktadu. Proponuje sie
sukcesywng poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drég lokalnych w obszarze terendw
zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania drog powiatowych i gminnych do wymaganych
warunkéw technicznych okreslonych dla drég publicznych, uszczeg6towienie ich przebiegu
pozostawia Si¢ do czasu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmian, dopuszczajac korekty tukow, dziatan zwigzanych z zachowaniem
widocznosci | zagwarantowaniem obstugi komunikacyjnej drogami zbiorczymi.

Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od drég publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z art. 43 pkt. | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985r. (Dz.U. z 2007 Nr 19, poz. 115).

Nowoprojektowane obiekty budowlane w sgsiedztwie drog publicznych, zwilaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢c wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkOw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z pbzn. zm.).

W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmnigjszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

6.9. Infrastruktur a techniczna.

Gospodarke wodno-sciekows nalezy rozwigzac w oparciu 0 komunalne urzadzenia
zrédtowe i seci, potagczone z ich modernizacja i wdrazaniem nagjnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Zaktada si¢ wysoki standard obstugi inzynieryjne
gospodarstw domowych - korzystajacych z sieci wodociggows), kanalizacyjnej, gazows.
Powinna obowigzywaé zasada wspbizalezng realizacji systeméw  wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymdg odprowadzania sciekéw komunanych do
oczyszczalni dlawszystkich obiektow publicznych i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje Si¢ z:
a) wodociaggdw wigjskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe
oznaczone na rysunku studium,
b) wodociggobw zakladowych redlizowanych dla duzych Iub matych zaktaddw
produkcyjnych,
c) lokalnych uje¢ wéd podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy
potozong poza strefg zasiegu wodociggdw wigjskich i zaktadowych.
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W odniesieniu do stref ochronnych uje¢ wod obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca
2001r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z pbzn. zm.) oraz ustaenia
wynikgjace z decyzji ustanawiajacej strefy ochronne ujecia wody.

. Odprowadzenie i oczyszczanie §ciekOw bytowo-gospodarczych przewiduje Si¢ poprzez
zastosowanie nastepujacych modeli uktadéw kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;

b) kanalizacji zaktadowych;

¢) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczegolnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tegj kanalizacji jest odprowadzenie sciekdw bytowych z jednego gospodarstwa
(jednego lub kilku budynkéw). W modelu tym moga mie¢ zastosowanie dwa typy sposobu
unieszkodliwianiai odprowadzania sciekow;

Typ | - bezodplywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych $ciekow
taborem asenizacyjnym.
Typ Il - osadnik gnilny wspétpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chtonng lub
filtrem piaskowym.
2) Kanalizacja matych zaktadow
Zadaniem tegj kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekow bytowych
oraz przemystowych pochodzacych z zaktaddéw produkgji rolnej, pojedynczych obiektéw
ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m*dobg). W modelu tym
moga mie¢ zastosowanie nastepujace sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania
sciekow:
Typ | - odprowadzenie sciekOw siecig zaktadowsa do bezodptywowego zbiornika
sciekow i wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ Il - indywidualna oczyszczalnia biologiczna z drenazem, studnia chtonng i filtrem
piaskowym.
3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tegj kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekéw komunalnych
z calg wigskig jednostki osadniczej, przewazajacej jg czesci lub  zaktadow
przemystowo-ustugowych do oczyszczalni wiejskig lub zaktadowej poprzez pompownie
zbiorcze $ciekOw skad transportowane sg przewodami ttocznymi do oczyszczani.
Technologia oczyszczania $ciekéw winna spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy
wprowadzaniu sciekbw do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego. Teren planowanych oczyszczalni $ciekOw winien
by¢ zabezpieczony przed woda powodziowa o prawdopodobienstwie wystapienia raz na
200 lat (woda 0,5%). Rzedne wody 0,5% na podstawie ,, Studium dla potrzeb ochrony
przewciwpowodziowe” wynosza: dla planowang) oczyszczalni w Jawidzu — rzedna
152,55m.n.p.m., dla planowang oczyszczalni w Zawieprzycach — rzedna
154,40m.n.p.m., dla planowang oczyszczalni w Spiczynie — rzedna 155,10m.n.p.m.
Oczyszczalnia oraz system odbioru sciekbw musi by¢ dostosowany do ewentualnego
unieruchomienia oczyszczalni w czasie trwania powodzi. Przed opracowaniem projektu
oczyszczalni, inwestor jest obowigzany wystapic o warunki realizacji inwestycji do
wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne.

4) W celu ochrony wéd powierzchniowych oraz obszarow zrédliskowych matych rzek
preferowat nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie sciekbw w prostych
ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem
melioracyjnym i nawadnianie uzytkéw zielonych.
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4) Dopuszcza S¢ do czasu wyksztalcenia sie¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarng realizacje indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektow lub
zespotu obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyplywajacych ze stref odpornosci
srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

3. Zaopatrzeniew ciepto
Ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ paliwa niskoemisyjne. Niezbedne
jest przy tym racjondlizacja systemOw grzewczych w obiektach istnigjgcych
i nowobudowanych.
Do czasu budowy sieci gazowej dotychczasowym zrodiem pozyskiwania energii dla
potrzeb grzewczych, przygotowania positkéw i ciepte) wody uzytkowej jest paliwo state,
gaz propan-butan i olgje grzewcze.

4. Zaopatrzeniew gaz
Przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego do zaslenia gminy z
Kierunkow:
1) Leczna dla migiscowosci: Stawek, Ludwikow, Kijany, Spiczyn, Zidtkow, Stoczek,
JanuszOwka, Wolka Nowa, Zawieprzyce;
2) Lublinadlamigscowosci: Charlez wies i Kolonig;
3) Lubartowa dla migjscowosci Jawidz, Radzic Nowy.

5. Gospodarka odpadami
Przewiduje sie¢ usuwanie odpaddw poprzez kontenerowy system gromadzenia i wywozu
na gminne wysypisko smieci zlokalizowane w migjscowosci Rokitno przy zastosowaniu
segregacji odpadow i ich wtérnym wykorzystaniu. Nalezy stosowat szczegbtowe zasady
zawarte w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku naterenie gminy Spiczyn”.

6. Elektroenergetyka
Adaptuje si¢ istnigiace linie energetyczne wysokiego napiccia WN 110kV zaslane z
urzadzen zewngtrznych (GPZ).
Jako podstawe zaopatrzenia ws w energie elektryczng ustala si¢ system sieci $redniego
napiecia 15kV w wykonaniu napowietrznym.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowe ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wigjskich odbywa¢ si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04kV z
zastosowaniem rowniez stacji wnetrzowych dla uzytkownikow o zapotrzebowaniu mocy
elektryczneg powyze 250kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wigjskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym,
a w srefach zwartgl zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przewiduje sie réwniez sie¢
kablowa.

7. Telekomunikacja
Dla zapewnienia poprawne obstugi facznosci na terenie gminy przewiduje Si¢ poprzez

systematyczna przebudowg linii napowietrznych na kablowe. Za pozadany standard
wskaznika telefonizacji uzngje si¢ poziom ok. 40 abonentéw na 100 mieszkancow.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1. dalsza rozbudowe seci telekomunikacyjnych zarbwno w formie tradycyjng jak i
wykorzystujagc nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury
swiattowodowej i objecie catg gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
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polaczonym z systemami sieci wojewddzkiel i kragjowel z zachowaniem w lokalizagji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

3. pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozw¢j sieci teleinformatycznych. Dla
zwickszenia dostgpnosci sieci internetowe) i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozw0j szerokopasmowego dostepu do I nternetu.

6.10. Gospodar ka wodna - podstawowa

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamierzen i dziatan (lokalizacji, ogélnych
zatozen koncepcyjnych) technicznych jakie planuje sie wykonat w celu poprawy warunkéw
retencjonowania wod powierzchniowych na terenie gminy, zawarte 3 w Programie Malgj
Retencji Wodnegj Wojewddztwa Lubelskiego. Wynikaja z oczekiwan spotecznosci lokalne)
gminy Spiczyn, wynikéw przegladow terenowych i ocen stanu i mozliwosci wykorzystania
istnigjacg infrastruktury hydrotechniczng i melioracyjngy dla potrzeb magazynowania
I sterowania zasobami wodnymi.

Przedstawione propozycje lokalizacji obiektow matej retencji uwzgledniaja:
wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,
ograniczenia formalno-prawne,
uwarunkowania plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i gminy Spiczyn,
przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.
Ze wzgledu na brak inwestycji hydrotechnicznych w rozwigzaniach planu ochrony
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego na rzece Wieprz lokalizacje tych zbiornikdw
przyjmuje si¢ jak wniosek do ustalen planu ochrony.
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Zestawienie obiektéw i urzadzen malgj retencji na terenie gminy Spiczyn

Oznaczenie Nazwa M ig scowosé Regon Zlewnia rzeki Vr Pow. zalewu Kosz Okres
obiektu WZMiuUw [tys.m7] - pow. [mIn zL] realizacji
obiektu [ha]

1 2 3 4 5 6 7 8 9
402-N/Z/Z-111 Zbiornik Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 150 10 0,75| 2007-2013
403-N/z/z-111 | Zbiornik Zi6tkow Ziotkow Lublin Wieprz 210 15 2,05/ po 2013
400-N/Z/Z-111 Zbiornik Kijany Spiczyn Lublin Wieprz 75 5 0,53| 2007-2013
404-P/Z/Z-1] Oczko wodne Kol. Spiczyn Lublin Wieprz 30 2 0,07| 2007-2013

Spiczyn Kolonia
399-N/Z/Z-111 Zbiornik Jawidz Jawidz Lublin Wieprz 45 3 0,32| po 2013
401-N/z/z-111 | Zbiornik Radzic | Radzic Lublin Wieprz 800 50 3,20{ po 2013
Nowy
405-N/B/Z-111 Jaz Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 20 - 1,50 2007-2013
narz. Bystrzyca
406-N/B/Z-111 Jaz Ziotkow Ziotkow Lublin Wieprz 30 - 2,00f 2007-2013
narz. Bystrzyca
1360 85 10,42
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7. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM

1) Narzedziem redlizacji studium s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego |
decyzje o warunkach zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Obowigzkiem objecia
migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ wszystkie oznaczone
na rysunku studium obszary. W planach nalezy uwzgledni¢ ustalenia tekstowe i graficzne
studium.

2) Koniecznosé respektowania przez wiadze samorzadowe zobowigzan ustawy o samorzadzie
terytorialnym, dotyczacych m.in. objecia przez nie wsérdéd zadan wiasnych, takze
uksztaltowania tadu przestrzennego, racjonalng gospodarki terenami oraz ochrony
srodowiska prowadza do przyjecia nastepujacych zalecen:

a) wprowadzenia do ustalen migscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalen studium okreslajacych:

kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

kierunki ochrony srodowiska kulturowego,

kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenng oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego,

kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikagji,

kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne).

3) Zakiada se, ze dla wdrozen przyjetych w studium ustalen niezbedne bedzie opracowanie
nastepujacych priorytetéw programowych:

a) kompleksowego programu ochrony $rodowiska przyrodniczego i kraobrazu,
stanowigcego podstawe dla proekologicznego ukierunkowania polityki przestrzenne
i spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy oraz zintegrowania Systeméw terendw
chronionych gminy z systemami ochrony terendw sgsiednich,

b) programu ochrony i odnowy s$rodowiska kulturowego oraz poprawy tadu
przestrzennego stanowigcego podstawg dla m.in. ukierunkowania kompleksows,
zracjonalizowang 1 przynoszace pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji i
rewaloryzacji istniejacych zasobow,

C) opracowanle strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego powinno nadto obejmowac:
program urzadzenia terenéw zielonych, powigzanie ich z lokalnymi i kraowymi
korytarzami ekologicznymi doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy,
kompleksowy program rozwoju turystyki, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu
walory przyrodniczo-krajobrazowe terendw turystyczno-wypoczynkowych gminy,
jego wieloletnie tradycje i walory potozenia,
program restrukturyzacji  przemystu, uwzglednigjacy m.in. przystosowanie
nierozwojowych lub Zle funkcjonujacych zaktadéw do nowych potrzeb,
zasady przeksztatcenia struktury ws maac na uwadze adaptacje zabudowy
zagrodowsej narekreacyjna i ustugowa,
narastania programu ustug i urzadzen rekreacyjnych,
szczeg6towego wyznaczenia lokalnych drég, sciezek rowerowych, szlakéw pieszych i
punktéw widokowych,
zasady ekonomicznego etapowania i aktualizacji obszaréw dla lokalizacji funkcji
réznego rodzaju przedsiebiorczosci i ustug w wyznaczonych strefach i jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych;

a) opracowanie programow dotyczacych rozwoju systeméw wodociaggéw, kandizagji,

gazyfikacji i cieptownictwa w szczegdlnosci dla nowych obszaréw zainwestowania;

b) wzmocnienie roli koordynacyjnegl i promocyjngl gminy w strukturach organizacyjnych
urzedu w dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzenng.
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8. WNIOSKI| DO STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBEL SKIEGO
DOTYCZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w studium zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Lubelskiego przyjmuje sie:

1) objecie ochrong krajobrazows doliny Wieprza i rz. Bystrzycy w obrebie granic
administracyjnych gminy oraz petna rewitalizacje zespotu patacowo-parkowego w Kijanach
i Zawieprzycach;

2) wyksztatcenie w rejonie migjscowosci Spiczyn-Kijany osrodka dyspozycyjno ustugowego z
petnym zestawem ustug o znaczeniu ponadlokalnym;

3) osrodki rozrzadu ruchu turystycznego w miejscowosciach Zawieprzyce (osrodek gtéwny),
Spiczyn (11 stopnia), Kijany (111 stopnia);

4) dopuszczenie inwestycji hydrotechnicznych w formie zbiornikow retencyjno-rekreacyjnych
zgodnie z programem malg retencji w obszarze otuliny i Nadwieprzanskim Parku
Krajobrazowym po wprowadzeniu zmian w planie ochrony parku;

5) aktywizacje rgjonu rekreacyjno-letniskowego ws Radzic Nowy z uwzglednieniem realizagji
zbiornika retencyjnego Radzic I.

9. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn” zatwierdzonego uchwata Nr XVI11/109/01 z dnia 18 stycznia 2001r. ze zmianami,
wynikaja z uchwaty Nr XXV1/152/09 Rady Gminy Spiczyn z dnia 10 listopada 2009r., w
ktoregj ustalono m.in. przestrzenny zakres opracowania zmian: dziatki nr ewidencyjny 825 i 872
potozone w migjscowosci Zawieprzyce i dziatki nr 1504 potozongl w migjscowosci Jawidz.
Wymienione dziatki, ktorych granice s3 jednoczesnie granicami zmian Studium, maja niewielka
powierzchnie — tacznie ok. 3,9ha i s3 przeznaczone pod eksploatacje piaskéw. Kopaliny
posiadaja dokumentacje geologiczng w kategorii C;, z ktorg wynika, ze tgczne zasoby
mozliwe do eksploatacji wynosza ponad 123tys Mg. Zmiana Studium dotyczy zatem terendéw
obecnie uzytkowanych rolniczo — gtéwnie pdl ornych naV i IV klasie bonitacyjnej gleb, wi¢c o
niewielkigy produktywnosci. Pozostate po zakonczeniu ukopy poeksploatacyjne zostang
catkowicie zrekultywowane: ,Zawieprzyce’” — kierunek lesny lub wodny, ,Jawidz 11" —
kierunek lesny. Zmiana Studium umozliwigjaca kontynuacje procedury planistyczneg i
opracowanie miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korzystna
gospodarczo, ekonomicznie i ekologicznie. Zapewnia redlizacje celow strategicznych gminy
Spiczyn.

Skutki srodowiskowe o niewielkim zakresie jakosciowym i ilosciowym w rzeczywistosci
przyczynig si¢ do poprawy bior6znorodnosci w tej czegsci gminy. Projekt zmiany Studium jest
wiec korzystny we wszystkich sferach planowania przestrzennego.
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10. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ SYNTEZA USTALEN PROJEK TU ZMIAN STUDIUM

W zakresie wymaganym realizacjg uchwaty Nr 40 z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn.

Podstawa do opracowania niniejszych zmian byta uchwata Rady Gminy Spiczyn Nr 40 z
dnia 17 czerwca 2011 r w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn opracowana zostala zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi
zmianami) oraz z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.

Cel i zakres opracowania zmiany Studium

Studium stanowi podstawowy dokument planistyczny okreslajacy zasady polityki
przestrzenngl w gminie, Kierunki przestrzennych przemian. Postepujacy rozwoéj spoteczno —
gospodarczy gminy Spiczyn, a takze znaczace zainteresowanie terenami w celach
inwestycyjnych, spowodowaty
juz wczesnig koniecznosé ustalenia takich kierunkéw rozwoju gminy, ktére pozwolg uzyskaé
oczekiwane wysokie standardy zycia mieszkancow, przy zachowaniu gtownych zasad
planistycznych, to jest fadu przestrzennego oraz zrGwnowazonego rozwoju, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn wynika zarowno z przestanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwan inwestorow wnioskujacych o wyznaczenie nowych terenéw dla zainwestowania z
zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwojul.

Zmiana Studium obgimuje dziatki o nr ew. 74/2, 74/3 potozone w migjscowosci Charlgz
oraz dzialkki o nr ew. 1361, 1362, 1363, 1364, 1365 potozone w miegjscowosci Jawidz na
terenie gm. Spiczyn wraz z obstuga komunikacyjna tych terenéw. Zmiany dotycza
wprowadzenia terendw powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych. Realizacja tych
inwestycji bedzie stanowila poszerzenie terendéw istnigjacych kopalni zlokalizowanych na
dziatkach sasiednich Problematyka dla tego rodzaju przedsigwzie¢ okreslona zostata juz w
obowigzujacym , Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn” uchwalonym uchwata Nr XV11/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r., z p6zn. zm., ktore ze wzgledu na uptyw czasu oraz dynamiczny rozwaéj gminy byto juz
wielokrotnie aktualizowane. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe zmiany studium dotycza
wylacznie do rysunku studium, niemnig jednak tekst studium stanowi integralna czesé
uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa migjscowego, jednakze jego ustalenia s3 wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planbw miejscowych, stad znaczenie tego dokumentu dla
rozwoju spoteczno -gospodarczego i przestrzennego jest bardzo istotne.

Tereny objete zmianami Studium stanowia fragmenty przestrzeni rolniczej, niezurbanizowans,
0 korzystnych ukiladach komunikacyjnych dla funkcjonowania wydobycia surowcéw
mineralnych.

Wprowadzone zmiany stanowia niewielka korekte polityki przestrzenngl gminy ustalone)
w dotychczas obowigzujacym studiumi wynikaja z koniecznosci nieznacznegj weryfikacji
ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla terendéw planowanych kopalni
Synteza ustalen zmian ,, Studium...”.
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Ninigjsze zmiany ,, Studium...” nie spowodowaty zmiany strategicznych celéw rozwoju
gminy, kierunkdw rozwoju gminy ani nawet instrumentéw realizacji rozwoju gminy.

Generalnie nieznaczne zmiany zostaly dokonane w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy w miegjscowosciach Jawidz i Charlgz. Wskazano na terenie tych
miejscowosci obszary do tgl pory nie objete ustaleniami , Studium....” jako tereny upraw
polowych, a zatem usuni¢to uchybienie formane dotychczas obowigzujagcego dokumentu.
Ponadto uzupetniono zasady zagospodarowania terendw w zakresie infrastruktury technicznej
dotyczace telekomunikagji
Zmiana ,, Studium...” zostala przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pOznigjszymi
zmianami).
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11. UZASADNIENIE ZAWIERAJ4CE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWI/;ZAN WRAZ
SYNTEZ4 USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM *

w zakresie wymaganym realizacjg uchwaly Nr 66 z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowasi i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego gminy Spiczyn.

Podstawg do opracowania ninigjszych zmian by/a uchwafa Rady Gminy Spiczyn Nr 66 z dnia 10
listopada 2011 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian Sudium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Zmiany Sudium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn opracowane zostaly zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647) oraz z uwzglednieniem przepi sdw odr¢bnych.

Cdl i zakres opracowania zmiany Studium

Sudium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym  polityke  zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdzanym dla jg cafego obszaru. Peini ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju gminy ustalonego w Strategii rozwoju gminy, a takze przy sporzgdzaniu
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bgdz jego zmian. Jest réwniez dokumentem
formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkow z funduszy europejskich. Sudium nie
jest jednak przepisem prawa miescowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych amigzanych z realizacjg inwestycji.

Postepujgcy rozwdj spofeczno — gospodarczy gminy Spiczyn, a takze znaczgce zainteresowanie
terenami w celach inwestycyjnych, spowodowaly juz wezesnigj koniecznos¢ ustalenia takich kierunkow
rozwoju gminy, ktére pozwolg uzyska¢ oczekiwane wysokie standardy zycia mieszkasicow, przy
zachowaniu gfownych zasad planistycznych, to jest fadu przestrzennego oraz zrGwnowazonego
rozwoj u, ze szczegol nym uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszar Gw.

Potrzeba opracowania zmian Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn wynika zaréwno z przesfanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwari inwestoréw wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terenéw dla zainwestowania, a takze
samg gminy.

Zgodnie z ww uchwaZg zmiany studium zostaly opracowane dla dziafek ozn. nr ew. 1378 i 2059
pofozonych w migjscowosci Jawidz oraz 1357 pofozone W miegjscowosci Zawi eprzyce. Zmiany dotyczg
wprowadzenia terendw zabudowy usiugowe. Wskazane nowe lokalizacje sprzyjajg tworzeniu
powigzavi sfery
usfugowsj z mieszkaniowg oraz dostosowane sg do isthiggcych mozliwosci obsiugi inzynieryjng i
komunikacyjng. Tereny objete zmianami Studium zokalizowane sg w terenach zurbanizowanych, z
korzystnym ukfadem komunikacyjnym i infrastrukturalnym dla funkcjonowania planowanych
zamierzer inwestycyjnych.

Ustalenia Sudium wskazujg na wage podnoszenia jakosci zycia w gminie, zaréwno dla jego
stafych mieszkaricow jak i odwiedzajgcych gmine mieszkaricOw regionu oraz turystow. Udzia w
gospodarce gminy dziedzin gospodarki zwigzanych m.n. z turystykg, handlem i usfugami
okofoturystycznymi wyznacza hie tylko kierunki przemian spofeczno-gospodarczych, ale takze
wzmachia potrzebe zachowania i troski o przestrzeri zwigzang z ochrong zabytkow.

Sudium nie jest aktem prawa migjscowego, jednakze jego ustalenia sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu plandw mig scowych, stad znaczenie tego dokumentu dla rozwoju spo/eczno
-gospodarczego i przestrzennego jest bardzo istotne.

Wprowadzone zmiany stanowig niewielkg korekte polityki przestrzenng gminy ustalong w
dotychczas obowigzujgcym studiumi wynikajg z koniecznosci nieznaczng weryfikacji ustalen
ki erunkéw zagospodar owania przestr zennego.

Uzasadnienie dla przyjetych rozwigzari oraz dokonanych rozstrzygnieé sprowadza sie
wylgcznie do koniecznosci uwzglednienia zmian w w rozdziale 6 pt ,, Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego” , w podrozdziale 6.3 dotyczgcym uwarunkowar: i zasad ochrony stref przyrodniczo
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krajobrazowych poprzez okreslenie funkcji, zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
przedmiotu i celu ochrony przyrody.

Obowigzujgce studium w przypadku wykor zystania terenu pod usfugi, zakfada, ze szczegbiowe
parametry i wskazniki urbanistyczne bedg ustalane w planach migjscowych z uwzglednieniem
charakteru przedsiewziecia oraz lokal nych uwarunkowar.

Synteza ustaler zmian ,, Studium...”.

Ninigisze zmiany ,, Sudium...” nie spowodowaly zmiany strategicznych celGw rozwoju gminy,
kierunkow rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Generalnie nieznaczne zmiany zostaly dokonane w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy w miejscowosciach Jawidz i Zawieprzyce Wskazano na terenie tych
migscowosci obszary do teg pory objete ustaleniami , Sudium....” jako tereny zabudowy
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowy zagrodowej i zabudowy przemysiowej. Przyjete kierunki
okreslajg polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Wykonujgc zadania wfasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac
zasade zrOwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzyé do
optymal nego wykor zystania jego wal or 6w w celu wzr ostu dochodéw wszystkich mieszkaricow gminy.
Zmiana , Sudium...” zostafa przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647)*.

12. UZASADNIENIE ZAWI ERAJ4CE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWI4ZAN WRAZ

Z SYNTEZ4 USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM **

w zakresie wymaganym uchwaZg Nr 201 Rady Gminy Spiczyn z dnia 26 lutego 2014 r. w
Sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowasi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn.

Podstawg do opracowania ninigjszej zmiany byfa uchwaa Nr 201 Rady Gminy Spiczyn z dnia
26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowar: i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Przedmiotowy zakres zmiany dotyczy/
lokalizacji terenow powierzchniows eksploatacji surowcow mineralnych oraz rozszerzenia terendw
zabudowy zagrodowsgj. Zmiana Studium uwarunkowav i kierunkow zagospodarowania przestr zennego
gminy Spiczyn opracowana zosta/a zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pGzn. zm.) oraz z
uwzgl edni eniem przepi sow odr ¢bnych.

Cdl i zakres opracowania zmiany Sudium
Potrzeba opracowania zmiany Sudium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn wynika zarowno z przesfanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwari inwestorow, wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terendw dla zainwestowania, a takze
samegj gminy. Projektowane zagospodarowanie moze przynies¢ gminie korzysci finansowe, w postaci
potencjalnych wpiywéw z tytu/u wzrostu podatku od nieruchomosci po zagospodarowaniu terenow
zgodnie z planem.
Zgodnie z uchwa/g inicjujgcg zmiana studium zosta/a opracowana dla dziafek ozn. nr ew. 59,
60, 61, 62, 63, 75, 76 Zokalizowane w migjscowosci Charlez, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359,
1360, 1436, 1501, 1502 Zokalizowane w migjscowosci Jawidz, 267, 268/1, 268/2, 269
Zokalizowane w migjscowosci Spiczyn wraz z obsiugg komunikacyjng tych terendw. Zmiana
dotyczy wprowadzenia terendw powierzchniowegl eksploatacji surowcow mineralnych w
migjscowosciach Charlez i Jawidz oraz rozszerzenia istnigjgcych terendw zabudowy zagrodowej w
migjscowosci Spiczyn. Realizacja tych inwestycji bedzie stanowi/a poszerzenie istniggcych
terendw eksploatacji surowcow mineralnych, a takze lokalizacje nowych terendw powier zchniowej
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eksploatacji surowcdéw mineralnych oraz terenéw istnigjgcej zabudowy zagrodows). Problematyka
dla tego rodzaju przedsiewzieé okreslona zostafa juz w obowigzujgcym ,, Studium uwarunkowav: i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn” uchwalonym uchwalg Nr
XVI1/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., z pézn. zm., ktore ze wzgledu na
uplyw czasu oraz dynamiczny rozwdj gminy byfo juz wielokrotnie aktualizowane. W zwigzku z
powyzszym przedmiotowa zmiana studium dotyczy rysunku studium, niemnig jednak tekst studium,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaly, zosta/ uzupeniony poprzez wprowadzenie kursywg
» Uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzasn wraz z syntezg ustalen projektu
zmiany studium.”.

Wprowadzona zmiana stanowi niewielkg korekte polityki przestrzenng gminy ustalong w
dotychczas obowigzujgcym studium i wynikajg z koniecznosci nieznacznej weryfikacji ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla planowanych terenéw zabudowy zagrodowej oraz
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

Synteza ustalers zmian ,, Studium...”.

Ninigisza zmiana ,, Sudium...” nie spowodowa/a zmiany strategicznych celbw rozwoju gminy,
ki erunkéw rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Generalnie nieznaczna zmiana zosta/a dokonana w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy w migjscowosciach Charlez, Jawidz i Spiczyn. Do zmiany wskazano na
terenie tych migjscowosci obszary objete ustaleniami ,, Sudium....” jako tereny upraw polowych oraz
przeznaczonych pod zalesienia. Zmiana dotyczy/a poszerzenia terendw zabudowy zagrodowej oraz
lokalizacji terendw powierzchniowe) eksploatacji surowcow mineralnych. Przyjete kierunki okreslajg
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc
zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowa¢ zasade
zréwnowazonego rozwoju W koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzyé do optymalnego
wykor zystania jego wal or 6w w celu wzr ostu dochodéw wszystkich mieszkaricow gminy.

Zmiana , Sudium...” zostafa przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.)**.



