PAZDZIERNIK 2025 - KONSULTACJE SPOLECZNE
UCHWALA NR.........covvrruennene
RADY MIEJSKIEJ ANNOPOL

zdnia ........... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego cze$¢ nieruchomosci znajdujacych sie¢ w granicach obrebow
Grabowka oraz Grabowka Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.),
oraz uchwaly nr [X/97/25 Rady Miejskiej Annopol z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Annopol, po
przedtozeniu przez Burmistrza Annopola projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Annopol”, uchwalonego uchwatg nr XXXVIII/192/2002
Rady Miejskiej w Annopolu z dnia 28 czerwca 2002 r. z p6zniejszymi zmianami, w tym zmiang
uchwalong uchwatg nr V/26/15 Rady Miejskiej w Annopolu z dnia 23 lutego 2015 r., z wylaczeniem
stwierdzenia nie naruszenia ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, o jakich mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ww.
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, Rada Miejska w Annopolu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow obejmujacych
cze$¢ nieruchomosci znajdujgcych si¢ w granicach obrgbow Grabéwka oraz Grabowka Kolonia.
2. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty obejmuja:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace dla wszystkich terenow wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace odpowiednio dla poszczegolnych terenow wydzielonych na
rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia:

1) Zataczniki graficzne nr 1 i 2 — rysunki planu, obejmujace obszar o tgcznej powierzchni 21,80 ha,
wykonane na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Krasniku w skali 1:2000, okre$lajace:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

) przeznaczenie terenow, oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terendw;

d) stanowisko archeologiczne.



2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Annopol o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) PEF - teren elektrowni stonecznej;

2) KDL — teren drogi lokalnej;

3) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

4) RNR - tereny gruntdw ornych oraz upraw.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i
sposoéb realizacji miejsc do parkowania, linie zabudowy, geometri¢ dachow i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W granicach planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na
brak tego rodzaju uwarunkowan;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tego
rodzaju uwarunkowan;

3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustalenia ogolne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow
obowigzuja na catym obszarze objetym planem.

§ 6. Realizacja inwestycji objetych planem, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenow, nie moga naruszac:
1) przepis6w odrebnych;
2) wymagan okreslonych w przepisach niniejszego planu.



§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenow nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktore powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle Rady Miejskiej Annopol,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zataczniki nr 112 do niniejsze;j
uchwaly, opracowany na mapie zasadniczej wektorowej dla ktorej wydano licencje nr
Gk.6642.1.982.2025 0607 P z dnia 9 czerwca 2025 r.;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz realizacji kolorystyki obiektow
budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem — ro6zowych, niebieskich,
fioletowych, zottych itp.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 406 Niecka Lubelska — w granicach obszaréw ustala si¢ ochrong ilosciows i jakoSciowa zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi.

3. Obszary objete planem znajdujg si¢ w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych JCWPd
GW200088 nr 88 i JCWPd GW2000118 nr 118, oraz w obregbie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych JCWP RW20000623269 Tuczyn, JCWP RW2000122399 Wista od Sanny do
Wieprza, JCWP RW20000623369 Wyznica oraz JCWP RW200010233569 Lacha — dla poszczegdlnych
terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposob nieprzekraczajacy wartosci granicznych ustalonych
dla dobrego stanu wdd na mocy przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada



2022 r. w sprawie ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz.

300) lub przepisoéw je zastgpujacych, w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-chemicznych wod.
4. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na $rodowisko

przyrodnicze i ludzi ustala sie:

1) w przypadku wytworzenia odpadoéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior
i utylizacje przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz budowy sktadowisk odpadow oraz ich przetwarzania i magazynowania;
w przypadku czasowego przechowywania odpadéw nalezy zabezpieczy¢ grunt przed infiltracja do
srodowiska gruntowo-wodnego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologiczno-konserwatorskiej jest
stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane podczas przeprowadzonych badah powierzchniowych
AZP, wskazane na rysunku planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw, niewpisane do rejestru
zabytkow, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.); realizacja prac ziemnych oraz wszelkich
zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza roboty ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu w obrebie stanowisk archeologicznych, wymagaja postgpowania zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzgdzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobéw metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, o0zdob
pradziejowych, obowigzuje postepowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami ww. ustawy lub
przepisami je zastepujacymi.

3. W granicach terenow objetych planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony konserwatorskiej.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaréw objetych planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych tj. tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.

§ 14. Ustalenia w zaKresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa
w Dziale Il Rozdzial 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 1445 ze zm.), ustala si¢ dla terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne
nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dzialek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowg w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 70°-140°.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepiséw odrebnych.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych symbolami 1RNR-5RNR, ustala si¢ sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tuki, mijanki oraz poszerzenia
istniejacych drog gruntowych, wydzielonych i niewydzielonych geodezyjnie; termin tymczasowego
zagospodarowania — do 360 dni.

2. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obsluge oraz powigzania komunikacyjne terendw objetych planem stanowi system
istniejacych drog, tj. droga lokalna 1KDL oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR,
wskazane na rysunkach planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych drogi lokalnej 1KDL zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z obsluga 1 utrzymaniem drogi, z
zachowaniem wymogow bezpieczenstwa ruchu i warunkéw okre§lonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach terenow komunikacji drogowe;j
wewngtrznej oraz na potrzeby obstugi produkcji rolnej realizacje¢ niezbednych drog dojazdowych do
pol.

4. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:



1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemow wodociggowych o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie
wiekszej niz 400 mm, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy
zachowaniu warunkéw przepiséw odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 —
400 mm;

2) nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji wodociagowe;.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarno-bytowych:

1) w granicach terenow objetych planem dopuszcza sig, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemu
kanalizacji sanitarnej o maksymalnej srednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wiekszej niz 400 mm,
przy zachowaniu warunkoéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci,
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci
w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o srednicy
dn 201 — 400 mm;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania §ciekéw do gruntu;

3) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z terenow drog publicznych, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do waod lub ziemi,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekdéw, a takze przy
odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do waod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019
r., poz. 1311) lub przepisami je zastepujacymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, wod otwartych
oraz do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) gospodarka odpadami, w tym odbiér i unieszkodliwianie odpadoéw technologicznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
5. Telekomunikacja:

1) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe sieci i urzadzen
systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
uwzgledniajagc  warunki przepisOw odrebnych, w tym przepisow z zakresu emisji pot
elektromagnetycznych w srodowisku.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen niskiego i $redniego
napigcia w wykonaniu podziemnym i napowietrznym, wysokiego napigcia w wykonaniu
podziemnym, oraz przebudowe, rozbudowe, odbudowe, remont i modernizacje istniejacych sieci i
urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie istniejgcych linii
napowietrznych) w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw,
uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych;



2) dopuszcza si¢ polozenie wraz z liniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla obiektow tego wymagajacych poprzez system istniejacych
oraz nowoprojektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu podziemnym lub
napowietrznym, oraz wysokiego napiecia w wykonaniu podziemnym, zgodnie z warunkami
wlasciwego zarzadcy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych, obejmujace istniejaca elektrownie stoneczna,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1PEF.
2. W ramach zagospodarowania terenow mieszczg sie:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenéw — elektrownie stoneczne o
mocy powyzej 500 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) infrastruktura techniczna, w tym teletechniczna, oraz instalacje i urzadzenia towarzyszace, niezbedne
dla prawidtowego funkcjonowania terendw;

3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) elektrowni stonecznych — 5,0 m;
b) pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

3) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terendow, lecz nie mniej niz 1, w formie naziemnych miejsc
parkingowych.

4. Obstuga komunikacyjna terendéw z drogi powiatowej nr 108546L poprzez droge wewnetrzng nr 1,
znajdujace si¢ w sasiedztwie.
5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi lokalne klasy L.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi 1KR od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
— dla drogi 2KR 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR.
2. W ramach zagospodarowania terendow mieszczg si¢:



1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej i teletechnicznej oraz ztgcza
kablowe.
3. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych si¢ w
sgsiedztwie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen komunikacyjnych planu.
4. Pozostale zasady jak w ustaleniach og6lnych.

Rozdzial 4
Przepisy szczegdlne

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

1) dla terenow elektrowni stonecznych, oznaczonych symbolem 1PEF — 25%;
2) dla terenow pozostatych — 1%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Annopola.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Annopol.

§ 26. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Annopolu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Annopolu zarzadza,
co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych

Gminy, zaktada si¢ ze $srodkow pochodzacych z:

- budzetu Gminy,

- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie niniejszego planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie Gminy Annopol,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i lokalnymi.



Zatacznik nr 4

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), stanowia

zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr .......... /2025 Rady Miejskiej Annopol z dnia .............. 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej Annopol nr IX/97/25 z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wykonany zostat zgodnie z procedura wynikajaca z przepisoOw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.).
W ramach ustalen planu przewiduje si¢ przeznaczenie terenu. pod tereny komunikacji, tereny elektrowni
stonecznych, obejmujace istniejgca elektrownie stoneczng, oraz tereny gruntéw ornych i upraw.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z

uzasadnieniem przedstawiajacym:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okreslajacych zasady oraz
elementy szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(uchwaly w przedmiocie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), oraz sposdéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogow wynikajacych z art. 1 ust.

2-4 ustawy jest Sci§le powigzane i uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystgpujacymi w

jego granicach uwarunkowaniami. W zwigzku z tym sposob realizacji przedmiotowych wymogow w

ustaleniach dokumentu kazdorazowo bedzie silnie determinowany istniejacym stanem faktycznym

obszaru opracowania oraz przyjeta koncepcja zagospodarowania terenu. Ponadto sposob realizacji

przedmiotowych wymogow wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest

plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢

zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzglgdniono poprzez:

- okreslenie parametrow i wskaznikow dla zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do charakteru
i specyfiki funkcji terenu;

- zakaz realizacji kolorystyki obiektow budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach
kontrastujacych z otoczeniem — ré6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych.

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem oraz naturalnymi
predyspozycjami terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie zakazu realizacji obiektow budowlanych, niekorzystnie kontrastujacych z otoczeniem (w
kolorystyki obiektow budowlanych).

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
le$nych oraz ochrony zt6z kopalin - uwzgledniono poprzez:

- obowigzek zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej;

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
uwzgledniono poprzez:

- uwzglednienie wystepujacych w granicach planu obszaro6w objetych ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U. 22024 r., poz. 1292 ze zm.).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych (...) - uwzgledniono poprzez:

- wykluczenie lokalizacji zakladow o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

- okreslenie stawki procentowej optaty planistycznej dla terenow, dla ktorych przewiduje sie¢ wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

- przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwiazan z zakresu infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci - uwzgledniono poprzez:

- okres$lenie przeznaczenia terenow, zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem oraz naturalnymi
predyspozycjami terenow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

- zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

- uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic.

9) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez:

- okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania, podnoszacych walory uzytkowe przestrzeni
publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

- uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, planowanych na obszarze
objetym planem;

- dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzgdu gminy, w BIP oraz na urzedowej tablicy
ogloszen o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z mozliwoscig sktadania wnioskow w formie pisemnej badz elektroniczne;;

- ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzgdu gminy, w BIP oraz na urzedowej tablicy
ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spolecznych wraz z mozliwoscia sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej;

- organizacj¢ ogolnodostepnego spotkania otwartego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

- zachowanie procedury sporzadzania planu, o ktorej mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci -
uwzgledniono poprzez:
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- dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci wodociggowej w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz przy zachowaniu warunkow
przepisow odrebnych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - uwzgledniono poprzez:

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

- brak konieczno$ci uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych RIII na cele nierolnicze i nielesne.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes

publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Uwzgledniono poprzez:

- okreslenia przeznaczenia terenow zgodnie z postulowanymi wnioskami oraz dotychczas wydanymi
decyzjami administracyjnymi (decyzjami o warunkach zabudowy), z uwzglednieniem potrzeb
interesu publicznego (zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej), w
dostosowaniu do istniejagcych uwarunkowan oraz potrzeb lokalnej spolecznosci. Wszystkie z
projektowanych zmian sg wynikiem przeprowadzonych konsultacji oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez:

- obstuge komunikacyjng z wykorzystaniem istniejacych drég publicznych i wewnetrznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu -
uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
uwzgledniono poprzez:

- wyznaczenie terenow komunikacyjnych, umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, wymagajacej obstugi
infrastrukturalne;j.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
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przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — uwzgledniono poprzez:

- w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, wymagajacej obshlugi
infrastrukturalne;j.

II. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32
ust. 2 (tj. uchwaly w przedmiocie aktualno$ci studium i planéw miejscowych).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bgdaca merytoryczng
podstawa oraz integralng cze$ciag uchwaly Rady Miejskiej w Annopolu Nr XXV/178/16 z dnia 12
pazdziernika 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze polityka przestrzenna gminy prowadzona jest w dostosowaniu do istniejacej skali potrzeb
i mozliwosci oraz z uwzglednieniem wystgpujacych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych
oraz spoteczno-gospodarczych. Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuja, ze mimo, iz gldéwnym
narzgdziem gospodarowania przestrzenig sa nadal decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, to jednak nie powoduje to negatywnych zjawisk zwigzanych z niekontrolowanym i
nieuzasadnionym rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy. Jednoczes$nie w przeprowadzonej analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym podkreslono, iz ,,w celu wlasciwego ksztattowania struktury
przestrzennej gminy najlepszym srodkiem realizacji zamierzen inwestycyjnych jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego”. Ponadto wskazano na szereg korzysci wynikajacych z takiego
sposobu gospodarowania przestrzenia, tj. m.in.:

- mozliwos$¢ swiadomego i kontrolowanego planowania procesow inwestycyjnych,

- mozliwo$¢ uwzglednienia szeregu wymogow ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- mozliwos$¢ ustalenia warunkéw zabudowy z uwzglednieniem szerszego obszaru zurbanizowanego,

- mozliwo$¢ takiego uksztattowania struktury terenow planowanej zabudowy, aby w maksymalnym
stopniu  wykorzysta¢ istniejacag obstuge infrastrukturalng, zapobiegajac nieuzasadnionemu
rozpraszaniu zabudowy oraz generowaniu niepotrzebnych kosztéow zwigzanych z budowa i
utrzymaniem systemow infrastruktury technicznej dla przedmiotowej zabudowy, ktdrych realizacja
nalezy do zadan wlasnych gminy,

- mozliwo$¢ okreslenia szczegolnych wymogow w zakresie zagospodarowania przestrzennego, w tym
dla terendéw przestrzeni publicznej,

- mozliwos$¢ pelnej partycypacji spotecznej w planowanych procesach inwestycyjnych.

W  zwigzku z powyzszym, opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi realizacj¢ zatozen analizy oraz kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w
studium. Majac na uwadze powyzsze, przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest w
petni zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza,
o ktorej mowa wyzej wraz z oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych Gminy
Annopol, zostata pozytywnie zaopiniowana przez GKUA na posiedzeniu dnia 8 lipca 2016 .

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1411),
wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym
do charakteru dokumentow, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementow
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obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z catoksztattu ustalen planu.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy zwigzanych z utratg wartosci
nieruchomosci. Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie wprowadzaja ograniczen w
dotychczasowym sposobie uzytkowania i wykorzystywania nieruchomosci, oraz respektujg dotychczas
wydane decyzje administracyjne.

W odniesieniu do inwestycji infrastrukturalnych, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, nalezy
wskazaé, ze realizacja ustalen planu nie wymaga obstugi infrastrukturalne;.
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