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Uchwala Nr ..........c...... /2026
Rady Gminy i Miasta Raszkow
Z dnia .....eeeevvnerennns 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662)
Rada Gminy i Miasta Raszkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1.

1. W zwiazku z uchwatg nr VIII/67/2024 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 10 grudnia
2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkdéw dla obszaru miejscowosci Szczurawice, zmienio-
nej uchwatg nr XIV/100/2025 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 maja 2025 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr VIII/67/2024 z dnia 10 grudnia 2024 roku w sprawie przysta-
pienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 1
Miasta Raszkéw dla obszaru miejscowosci Szczurawice oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow (Uchwata Nr XXI1/196/2013 Rady Gminy i
Miasta Raszkow z dnia 27 marca 2013 r. ze zmianami) uchwala si¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Szczurawice zwany dalej ,,pla-
nem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 ark. 1-6 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Raszkéw o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla
obszaru miejscowosci Szczurawice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na ustalenia planu sktadajg sig:
1) wustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) wuchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie begdace
dominujacg formg wykorzystania terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu wynosi
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wiegce] niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie, ktorego udziat w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej
niz 40% powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi niniejszej uchwaty;

5) terenie lub terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony
linlami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym
sposobie uzytkowania /funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych, niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii 0 maksymalnie 1,5 m przez zadaszenia, balkony,
ryzality, wykusze i schody zewngtrzne;

8) wustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i1 obiektéw realizo-
wanych catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych, majace charakter ustug ogol-
nospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administra-
cje rzadowa, a takze ustugi stuzace realizacji potrzeb mieszkancow i nie bedace ustuga-
mi komercyjnymi;

9) wustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi komercyjne - funkcje terenéow i obiektow
realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych - dziatalno$¢ stuza-
ca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych me-
todami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zy wiekszej niz 2000 m?;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szcze-
gblne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

11) ucigiliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace  przekroczenie  standardow  jako$ci  Srodowiska  okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznos$ci publicznej;

12) zapleczu techniczno-magazynowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, czegsci
budynkéw lub obiekty budowlane stuzace przechowywaniu sprzetu, wyposazenia,
narze¢dzi, materiatow eksploatacyjnych oraz urzadzen niezbednych do obstugi funkcji
ustalonej jako przeznaczenie podstawowe terenu, nie stanowigce samodzielnej
dziatalno$ci magazynowej, sktadowej, produkcyjnej ani ustugowej;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

14) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolem: MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem: MNW-MNB;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem: MN-U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem: MNW-U;



5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub
ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: MNW-MNB-U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

7) teren uslug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-US;

8) teren ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem: UE-US;

9) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P;

10) teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: P;

11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem: RN;

12) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZM;

13) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem: RZP;

14) tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;

15) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KR;

17) tereny drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem: KDZ-KKK;

18) teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem: KDD-KKK;

19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KKK;

20) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem:
WS;

21) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L;

22) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

23) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem: CZ.

§ 5.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) symbole przeznaczenia i oznaczenia graficzne terendow;

2) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia SN-15 kV;

6) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;

8) obiekty wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) tereny zamknigte;

11) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne o charakterze

informacyjnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojng
kompozycyjnie calos¢ w stosunku do planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;



2) nakaz w pkt. 1) nie obowigzuje dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tgcznosci publicznej na-
lezy wkomponowa¢ w projektowane 1 istniejgce zagospodarowanie;

3) nakaz stosowania szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okreslonych w rozdziale 3;

4) nakaz sytuowania budynkéw w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn oraz zadaszen wejs¢ o innych katach nachyle-
nia potaci niz okreslone dla dachow budynkéw, z zachowaniem wyznaczonych linii zabu-
dowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie
planu, w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki albo
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych rozdziatu 3;

8) dla budynkow istniejacych poloznych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe z zakazem zblizania si¢ brytg budynku do
drogi;

9) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji krematoriow (spopielarni zwltok/szczatkow) oraz
obiektow i instalacji zwigzanych z przygotowaniem zwlok do pochéwku i obstugg cere-
monii pogrzebowych, w tym w szczegdlnosci: zaktadow pogrzebowych, domow/miejsc
pozegnan, chtodni i prosektoriow;

10) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotni-
czych, powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebez-
piecznym;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu oraz
zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami ni-
niejszej uchwaty;

12) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak 1 obiektoéw kubaturowych nalezy likwi-
dowac¢ bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace
swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegolnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1P, 1RZP dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) obiektow i1 urzadzen w zakresie zaopatrzenia terenow w niezbedng komunikacje oraz
infrastrukture techniczng,

c) istniejacej zabudowy, ktorej dzialalno$¢ juz wymaga oceny oddzialywania na
srodowisko oraz aktualnie zalicza si¢ do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $§rodowisko,

d) ustalen szczegdétowych dla danego terenu;

3) obowiazuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW, MNW-MNB jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-U, MNW-MNB-U jak dla
terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
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¢) dla terendw oznaczonych symbolem: UE-US jak dla terenow zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: U-US, ZP jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) dla terendw oznaczonych symbolem: RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy
zastosowac¢ $rodki techniczne 1 technologiczne, ktoére zapewnia obnizenie poziomu hatasu
do poziomow dopuszczalnych;

5) obowiazuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja
zwartej zieleni izolacyjnej, w szczegodlnosci gatunkami rodzimymi oraz stosowanie
nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegly
teren;

6) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢
wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczego6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenéw zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez stuzby
gminne i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow i rzek wolnych od
zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowoéw 1 rzek sposobem
mechanicznym (w przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen,
ciggbw komunikacyjnych, miejsc parkingowych, ogrodzen z mozliwoscig
demontazu, zagospodarowania zielenig urzadzong itp.);

7) ustala si¢ zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatdow mogacych przenika¢ do
gleb 1 wod gruntowych, materiatéw pylacych i emitujacych odor;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych, musi by¢ prowadzone
W sposob zgodny z ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska
igminnym regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w  gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) sposéb  gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ S$rodowisko  przed
zanieczyszczeniem;

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace
eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okre§lone w przepisach
odrgbnych;

10) zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe oraz
dobra kultury wspolczesnej;
2) na obszarze obj¢tym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
a) ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw:
— cmentarz ewangelicki, Szczurawice (dz. nr ew. 7), datowanie: pol. XIX w.,
b) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
— budynek mieszkalny, Szczurawice, nr 59, datowanie: po 1900 r.,
— zespot cmentarza ewangelickiego, cmentarz ewangelicki, Szczurawice (dz. nr ew.
7), datowanie: pot. XIX w.,



— zespot szkoty, szkota, Bieganin, nr 26, datowanie: po 1900 r.

3) w odniesieniu do zabudowy objetej ochrong konserwatorska zaleca si¢ nastepujace
wymogi:

a) zachowanie uksztattowania bryl budynkéw, w szczegdlnosci ich obrysow
zewnetrznych, wysokosci 1 ksztaltéw dachows;

b) utrzymanie: rozplanowania elewacji, w tym gtownych wejs¢ do budynkéw, ukladu
otworow drzwiowych 1 okiennych, wazniejszych podzialow uksztattowania elewacji;

c¢) zachowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz dachow;

d) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) wszelkie roboty budowlane zwigzane ze zmiang gabarytow i1 wygladu zewnetrznego
obiektow wymienionych w pkt 2) wymagaja uzgadniania z wtasciwym organem,;

5) w przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych przedmiotéw mogacych stanowi¢ zabytek
archeologiczny nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow, w szczegdlnosci wstrzymac roboty, zabezpieczy¢ znalezisko oraz powiadomic
wiasciwy organ ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach
rozgraniczajacych oraz tereny ustug publicznych;

2) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, pod warunkiem, ze nie
beda kolidowaty z funkcjg komunikacyjng 1 sieciami infrastruktury technicznej, speiniaty
warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz
placow z wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy gminnego
systemu informacji wizualnej;

4) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje  barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) ogolne zasady ksztaltowania zabudowy — obowigzuja ustalenia zawarte w §6 oraz
pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegélnych nieruchomos$ci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilo$ci
miejsc parkingowych. Obowigzujg nastgpujace, minimalne ilosci miejsc parkingowych
oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowego
na | lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1
lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ushug,

c) dla zabudowy gastronomicznej — minimum 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla zabudowy ustug publicznych co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;,



e) dla pozostatej zabudowy uslugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej,
f) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow produkcyjnych — min. 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych,
g) dla pozostatych terenéw w zaleznos$ci od potrzeb, ilos¢ miejsc parkingowych powinna
umozliwi¢ sprawne funkcjonowanie danych terenow,
h) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
1) sposob realizacji miejsc parkingowych:
— nie moga powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,
— jako wolnostojace na dziatce budowlanej przy zachowaniu przepisow odrebnych
lub jako wbudowane w garazach,
j) obowiazek zainstalowania punktow tadowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy
przytaczeniowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy =z zastrzezeniem linii zabudowy wymienionych
w ustaleniach szczegdétowych dla konkretnego terenu okre§lonych w rozdziale 3:
a) od linii rozgraniczajacych drogi powiatowe: 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi gminne: 6,0 m,
¢) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne: 4,0 m,
d) lub zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowigzuja maksymalne i minimalne nadziemne intensywno$ci zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalne wysokos$ci zabudowy 1 gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow

gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w odniesieniu do terendw obj¢tych strefami lub obiektami podlegajacymi ochronie w mysl
ustawy o ochronie 1 opiece nad zabytkami — zgodnie z §8;

2) ustala si¢ obowigzek przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem obszaru
objetego planem na terenie objetym koncesja nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. na
poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ostrow Wielkopolski” wazna do dnia
23.09.2046 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie
(obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku) — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie okresla si¢ ustalen w zakresie wystgpowania terendOw gorniczych oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig z uwagi na brak
ich wystepowania;

4) nie okresla si¢ ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych, z uwagi na brak ich
wystepowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdélowymi oraz przepisami odr¢bnymi;

3) na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na cele inne niz rolne 1 lesne:
a) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

rozdziatu 3,



b) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu 3,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°, z wyjatkiem
terenéw przeznaczonych na cele rolne i lesne lub zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
rozdziatu 3,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w lit. ai b
(rowniez na terenach rolniczych) na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wilasnos$ciowej lub
w przypadku powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci;

4) dla terenow przeznaczonych na cele rolne i1 leSne obowiazuja zasady i warunki scalania

1 podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii elektroenergetycznej);
2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1) ustala si¢ zakaz loka-

lizacji wszelkich budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, bu-
dowli takich jak maszty, sadzenia zieleni wysokiej, sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

3) w odniesieniu do terenow przylegtych do terenu kolejowego ustala si¢ strefe
ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z rysunkiem planu, w
ktérej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg
nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie lokalizacji: budynkow, budowli, drzew i krze-
wow oraz wykonywania prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu trans-
portu kolejowego;

4) lokalizacja budynkéw 1 budowli w odleglosci od terenu kolejowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni wiatrowych

z zachowaniem odleglosci okreslonych w przepisach ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych;

6) obowigzujg inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach od-
rebnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ ogodlne zasady ksztattowania obstugi komunikacyjnej: prowadzenie
funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdow, miejsc parkingowych oraz ciggow pieszych 1 pieszo-

rowerowych);
2) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w pkt 1) obowigzuja przepisy
odrebne;
3) w zakresie lokalizacji sieci, obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej
powiazanych z istniejacym systemem oraz podlaczenia do niej terenéw zabudowanych
w zakresie:

— sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej,

— sieci kanalizacji deszczowe;,

- sieci kanalizacji og6lnosplawne;,
- sieci energetycznej,



4)

— sieci gazowej,

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda
prowadzone pod ziemig, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych
nie dopuszcza si¢ zabudowy (mig¢dzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy),

C) w obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn oraz ztacz kablowych
SN inn,

d) dopuszcza si¢ realizacjg nowych, liniowych elementow
infrastruktury technicznej, w pasach drég pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich
funkcja komunikacyjng, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa —
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym urzadzen
towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury

technicznej zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, a takze
rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych,

h) dopuszcza si¢:

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b)
terenach, o ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszace elementom
liniowym, w zaleznosci od uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty,

1) nalezy  zachowa¢  funkcjonowanie  istniejacych  urzadzen
melioracyjnych, a w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza
si¢ ich przebudowe, rozbudowe, odbudoweg lub przetozenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zapewnieniu zachowania ich funkcji,

1) ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania
kolizji zistniejagcymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu
zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢
nastgpujaco:

a) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej, a w przypadku jej braku po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie §ciekOw obowigzuje:

- odprowadzenie $cickow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku jej braku po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

- w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb) lub indywidualnych oczyszczalni S$ciekdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi,



— odprowadzenie innych $ciekbw niz bytowe, w tym Sciekow
przemystowych, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowe] oraz
zachowanie wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

d) zastosowania $rodkéw technicznych 1 technologicznych dla
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz
wlasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wiasny
nieutwardzony — do doldw chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub
gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke, biorgc po uwage spowolnienie tempa
sptywu do odbiornika 1 naturalne oczyszczenie, zastosowanie rozwigzan
utatwiajagcych przesigkanie do gruntu, w sposéb niepowodujacy zakldcen
stosunkoOw wodnych na gruntach przyleglych,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod lub
do urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- obowigzuje zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na tereny
komunikacji kolejowej 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych,

f) nakaz oczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonej powierzchni przed ich wprowadzeniem do wodd lub urzadzen
wodnych oraz kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii, w tym mikroinstalacji. W
przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
dopuszcza si¢ budowe sieci 1iurzadzen -elektroenergetycznych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejgcych
1 projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych
w obiekty kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociggdéw, odpowiednio do

zapotrzebowania, poprzez podiaczenie do istniejacej sieci gazowej, a w przypadku jej
braku po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
1) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
— z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektryczne;j,
— dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,
— dopuszcza si¢ stosowanie innych paliw energetycznych pod warunkiem
stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji

zanieczyszczen,
k) dopuszcza si¢ realizacj¢ wurzadzen stuzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrdédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
1) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza
sie rozbudowe istniejacych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
m) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy

wykorzysta¢  najnowsze  technologie = systemow  telekomunikacyjnych i
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teleinformatycznych przewodowych 1 bezprzewodowych stosownie do

zapotrzebowania,

n) gromadzenie 1 wywoéz odpadow komunalnych 1 innych niz
komunalne zgodnie zobowigzujacymi regulacjami prawnymi powszechnymi i
miejscowymi,

0) ustalenia  planu nie  precyzuja rozwigzan technicznych

poszczegbdlnych elementdw systemdéw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji
zostang okreslone odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, okreslonych przez
zarzadcow sieci.

§ 15. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i1 nie okresla si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U-P, P;

2) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-MNB,
MN-U, MNW-U, MNW-MNB-U, RZM;

3) 0,1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-US, UE-US, ZP,

WS, L, RN, RZP, KDZ, KDD, KR, KKK, KDZ-KKK, KDD-KKK,CZ.

Rozdzial 3
Szczegolowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§17.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnos$ci gospodarczej, tereny
wod;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— funkcje nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane,
— budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje
wbudowane,
— wiat i altan,
— zbiornikdbw 1 urzadzen shuzacych retencji wod  deszczowych, rowow
melioracyjnych,
— doj$¢, dojazdow, parkingéw, miejsc postojowych zwigzanych z obstugg funkcji
podstawowe;j,
— zieleni urzadzonej 1 naturalnej,
— obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obshuga funkcji podstawowe;j,
— obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢  zachowanie istniejagcego  przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany
przeznaczenia istniejagcych obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
niniejszej uchwaty,
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c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 600 m?,

d) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek :18,0 m,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

1) wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 12,0 m,
— dla pozostatych budynkéw: nie wyzsza niz 6,0 m,
1) geometria dachow:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dla pozostatych budynkéw jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob;
4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,
e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-
MNB, 4AMNW-MNB, SMNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: nieucigzliwe funkcje dzialalnosci gospodarcze;,

tereny wod;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkdéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
— funkcje nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane,
— budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako wolnostojace lub funkcje
wbudowane,
— wiat 1 altan,
— zbiornikdow 1 urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych, rowow
melioracyjnych,
— doj$¢, dojazdow, parkingéw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji
podstawowe;j,
— zieleni urzadzonej i naturalnej,
— obiektow 1 urzadzen sportu i1 rekreacji, zwigzanych z obstugg funkcji podstawowe;,
— obiektow matej architektury,
b) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacego  przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany
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4)

3.
1)
2)

3)
4)

przeznaczenia istniejgcych obiektow, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami
niniejszej uchwaty,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
— dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
— dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
d) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dzialek:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:  50%
powierzchni dziatki budowlanej,

1) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 11,0 m,
— dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 6,0 m,
1) geometria dachow:
— dla budynkéw funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dla pozostatych budynkéw 1 budowli dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;
ze obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

C) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

d) dla terenu 2MNW-MNB ustalenia rozdzialu 2 dotyczace pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia
23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

f) dla terenu IMNW-MNB ustalenia rozdzialu 2 dotyczace zabytkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow niniejszej uchwaty,

g) dla terenow 1MNW-MNB i 4MNW-MNB ustalenia rozdzialu 2
dotyczace strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego niniejszej
uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug,
zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tgcznie lub za-
miennie,
przeznaczenie uzupetniajace: tereny wod,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkéw i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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5)

b)

d)

e)

g)
h)

)

— obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

— budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

— budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako wolnostojgce lub funkcje wbudowa-
ne,

— zabudowy ustugowej do 400 m? jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— budynkéw jako jedno- 1 wielofunkcyjne,

— wiat 1 altan,

— zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,

— dojs$¢, dojazdéw, parkingdw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji
podstawowej 1 uzupetniajacej,

— zieleni urzadzonej i naturalnej,

— obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstugg funkcji podstawowe;,

— obiektow matej architektury,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia 1 zagospodarowania terenu,

remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejagcych

obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, uslugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej: 800 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 150 m?,

minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:

— dla budynkéw wolnostojacych: 18 m,

— dla budynkow blizniaczych: 14 m,

— dla budynkoéw szeregowych: 7 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkaniowo-ustugowych: nie
wyzsza niz 12,0 m,

— dla budynkow ustugowych: nie wyzsza niz 10,0 m,

— dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 7,0 m,

— wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i1 obiektow inwe-
stycji publicznych z zakresu tgcznos$ci publiczne;,

geometria dachow:

— dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachy-
lenia potaci w przedziale od 13° do 45° lub dach ptaski,

— dla pozostatych budynkéw jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 13° do 45° lub dach ptaski,

— dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob;

Ze obowiazuja:

a)
b)

c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,
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e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej lub ustug;

2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane Iacznie lub
zamiennie;

3) przeznaczenie uzupetniajace: tereny wod,

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:

— budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudo-
wane,

— obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m?,

— budynkow jako jedno- 1 wielofunkcyjne,

— wiat i altan,

— zbiornikéw i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowow melioracyj-
nych,

— dojs¢, dojazdow, parkingdéw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji
podstawowej,

— zieleni urzadzonej i naturalne;j,

— obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstuga funkcji podstawo-
wej,

— obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, re-
monty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejacych
obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej: 800 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18,0 m,
— dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej: 16,0 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,4,
— dla pozostalej zabudowy: 0,8,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

1) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkaniowo - ustugowych —
nie wyzsza niz 12,0 m,

— dla budynkéw ustugowych — nie wyzsza niz 12,0 m,

— dla pozostalych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

— wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow in-
westycji publicznych z zakresu laczno$ci publicznej,
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5)

j) geometria dachow:
— dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dla pozostatych budynkéw 1 budowli symetryczny dwuspadowy lub wielospa-
dowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny sposéb;
ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwa-
Iy,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,
d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,
e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub

1)
2)

3)
4)

ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U,
3SMNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7TMNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, IMNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-U,
12MNW-MNB-U ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej lub blizniaczej lub ustug;
zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane lacznie lub
zamiennie;
przeznaczenie uzupetniajace: tereny wod;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
— budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;,
— budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudo-
wane,
— budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,
— zabudowy ustugowej do 400 m? jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— wiat i altan,
— zbiornikéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowdw melioracyj-
nych,
— dojs$¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji
podstawowej 1 uzupetniajacej,
— zieleni urzadzone;j 1 naturalne;,
— obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstuga funkcji podstawo-
wej,
— obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy 1 zmiany przeznaczenia
istniejacych obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
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5)

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej lub miesz-
kaniowo — ustugowej: 800 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej lub miesz-
kaniowo-ustugowej: 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej: 0,4,
— dla pozostatej zabudowy: 0,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki bu-

dowlanej,

1) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych lub ustu-
gowych: nie wyzsza niz 11,0 m,

— dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 8,0 m,

— wysokos$¢ budowli: nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwe-
stycji publicznych z zakresu tacznos$ci publicznej,

J) geometria dachow:

— dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachy-
lenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

— dla pozostaltych budynkow i1 budowli jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

— dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,
Ze obowiazuja:

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c)  organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

d) dla terenow 1IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-U ustalenia
rozdzialu 2  dotyczace pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,

f)  dla terenow IMNW-MNB-U, 7TMNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, IOMNW-MNB-
U ustalenia rozdziatu 2 dotyczace strefy ograniczen w zagospodarowaniu od
obszaru kolejowego niniejszej uchwaty,

g)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty.

6. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug,

przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig,

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:

—  budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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4) ze

—  budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,

— budynkow nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej, nieucigzliwych ustug, nie-
ucigzliwego rzemiosta,

— wiat 1 altan,

—  zbiornikéw i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,

— zieleni urzadzonej i naturalne;j,

— dojs¢, dojazdow, parkingow,

— malej architektury,

— obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

— budynkow zaplecza technicznego 1 magazynowego, zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, re-
monty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektow, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

1) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkoéw i budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 18,0 m,
— dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 7,0 m,
j) geometria dachow:
— jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do
45° lub dach ptaski,
— dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposéb,
obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

b) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu ustug-oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1)
2)
3)
a)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug,
przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizacje:
—  budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
budynkéw ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
— wiatialtan,
—  zbiornikéw i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,
— zieleni urzadzonej i naturalne;j,
— dojs¢, dojazdow, parkingow,
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4) ze

— malej architektury,

— obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

— budynkow zaplecza technicznego 1 magazynowego, zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, re-
monty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

1) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw 1 budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 11,0 m,
— dla pozostatych budynkéw: nie wyzsza niz 7,0 m,
j) geometria dachow:
— jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do
45° lub dach ptaski,
— dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposéb;
obowiazuja:

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

b)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej

uchwaty,

e)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen

towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty.

8. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:

1)
2)
3)
a)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug,

przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig,

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizacje:

—  budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

—  budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,

— wiat 1 altan,

—  zbiornikoéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,

—  zieleni urzadzonej i naturalnej,

— dojs¢, dojazdow, parkingow,

— malej architektury,

— obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

— budynkow zaplecza technicznego 1 magazynowego, zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, re-
monty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,
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d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

1) wysokos$¢ zabudowy:

dla budynkéw 1 budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 11,0 m,
dla pozostatych budynkéw: nie wyzsza niz 7,0 m,

j) geometria dachow:

jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do
45° lub dach ptaski,

dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposéb,

4) ze obowiazuja:

a)

b)
c)

d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty.

9. Dla terenu ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U-US, ustala sig¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢;
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:

b)

— budynkoéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 KW,

wiat 1 altan,

zbiornikoéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,

zieleni urzadzonej i naturalne;j,

dojs¢, dojazdow, parkingow,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

budynkéw zaplecza technicznego i magazynowego, zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych warstwe antyreflek-
syjna,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m,

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki bu-

dowlanej,
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4)

1) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 16,0 m,
j) geometria dachow:
— dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45°, dach ptaski lub tukowy,
— dla pozostatych budynkow i1 budowli dwuspadowy lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;
ze obowi3zuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwa-
Iy,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,
d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,
e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu uslug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UE-US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkéw i1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— wiat 1 altan,
— zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
— dojs¢, dojazdow, parkingdw,
— zieleni urzadzonej i naturalnej,
— malej architektury,
— obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
— budynkoéw zaplecza technicznego 1 magazynowego, zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
¢) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,
g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
h) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw i budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 18,0 m,
— dla pozostatych budynkoéw: nie wyzsza niz 7,0 m,
1) geometria dachow:
— dla budynkoéw funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci od 13° i do 45°,
— dla pozostatych budynkow i1 budowli dwuspadowy lub wielospadowy o kacie na-
chylenia potaci od 13° i do 45° lub dach ptaski;
Ze obowigzuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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1)
2)

3)
4)

organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwatly,

ustalenia rozdzialu 2 dotyczace zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ni-
niejszej uchwatly,

ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwatly,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektéw i1 urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala
sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkeji;
zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane facznie lub
zamiennie;
przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢;
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkow i1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— budynkoéw ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
— urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu 1 zago-
spodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
— wiat,
— zbiornikdéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, do celdéw przeciwpo-
zarowych,
— zieleni urzadzonej i naturalne;j,
— dojs¢, dojazdow, parkingdw,
— matej architektury,
— obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przeznaczenia 1 zagospodarowania terenu,
remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejagcych
obiektow, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

c) obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych  warstwe
antyrefleksyjna,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

e) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

j)  wysoko$¢ zabudowy: do 25,0 m,

k) geometria dachow:

— dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
— dla pozostatych obiektéw jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;
5)  ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
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b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

12. Dla terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren produkcji;

przeznaczenie uzupeliniajace: teren ustug, tereny wod;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizacje:

budynkéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

budynkoéw produkcyjnych,

sktadow 1 magazynow,

ustug biurowych i administracji,

ustug rzemiosta,

ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m?,

budynkow jako jedno- 1 wielofunkcyjne,

ustug jako funkcji wbudowane;j,

urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wiat,

zbiornikow 1 urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych, do celow przeciwpo-
zarowych, rowow melioracyjnych,

zieleni urzadzonej i naturalne;j,

dojs¢, dojazdow, parkingow,

malej architektury,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i1 zmiany przeznaczenia istniejg-
cych obiektow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,
zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajagcych warstwe antyrefleksyjna,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?,

minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 18,0 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 85%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

wysokos¢ zabudowy:

dla budynkéw funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 25,0 m,

dla pozostatych budynkow i wiat: nie wyzsza niz 10,0 m,

k) geometria dachow:

— jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do

45° lub dach ptaski,

— dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob;
4) ze obowigzuja:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwatly,

d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej
uchwatly,

e) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru ko-
lejowego niniejszej uchwaly,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen to-
warzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

13. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, S8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM,
12RZM, 13,RZM, 14,RZM ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupekniajace: nieucigzliwe dzialalnosci gospodarcze, nieucigzliwe

ustugi, nieucigzliwe rzemiosto, ustugi agroturystyki, tereny waod;

3)
a)

b)

©)
d)

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje:
budynkow 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,
budynkéw inwentarskich,
budynkéw magazynowych, zwigzanych z produkcja rolnicza,
budynkow gospodarczych i garazowych,
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
zastrzezeniem zachowania wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych, w
tym uzyskania wymaganych rozstrzygnie¢ lub uzgodnien srodowiskowych,
nieucigzliwych funkcji nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, nieucigzliwych
ustug, nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m? spetiaja-
cych przestanki art. 12b Ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych jako bu-
dynki wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,
budynkéw wolnostojacych o funkcji nieucigzliwych ustug i1 produkcji zwigza-
nych z obstugg rolnictwa o powierzchni uzytkowej do 200 m? lub jako funkcji
wbudowane;j,
hodowli 1 produkcji zwierzece;,
wiat 1 altan,
zbiornikéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod  deszczowych, rowow
melioracyjnych,
dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych,
zieleni urzadzonej i naturalne;,
obiektéw matej architektury,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

nakaz skladowania odchodow zwierzgcych na szczelnych ptytach

gnojowych, odprowadzenia ptynnych odchodéw zwierzecych do zbiornikéw dosto-
sowanych do systemow technologicznych utrzymywania zwierzat zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z

przepisami odrgbnymi,
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e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

1) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 11,0 m,

— dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 12,0 m,

— wysoko$¢ budowli: nie wyzsza niz 14,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwe-
stycji publicznych z zakresu tacznos$ci publicznej,

1) geometria dachow:

— dla budynkow funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

— dla pozostatych budynkow i1 budowli jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

4)  ze obowiazuja:

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b)  obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejsze;j
uchwaly,

d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniej-
szej uchwaty,

e) dla terenow SRZM, 7RZM, 8RZM, 11RZM ustalenia rozdzialu 2 dotyczace
pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych niniejszej
uchwaty,

f)  dla terenu 7RZM, 14RZM ustalenia rozdzialu 2 dotyczace strefy ograniczen w
zagospodarowaniu od obszaru kolejowego niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i1 urza-
dzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty.

14. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej,
tereny ushlug, tereny wod;

3)  parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)  dopuszcza si¢ lokalizacje:

— budynkow i1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

— nieucigzliwych funkcji dziatalno$ci gospodarczej, w tym ushug o powierzchni
uzytkowej do 100 m? spetniajace przestanki art. 12b Ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych lub jako funkcje wbudowana,

— funkcji uzupehiajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaly zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— hodowli i produkcji zwierzece;,

— wiat,
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15.

1)
2)

4)
a)

b)
c)

d)
e)
f)

zbiornikéw 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, co celow zwigzanych
z rolnictwem oraz celéw przeciwpozarowych, rowéw melioracyjnych,

dojs¢, dojazddw, parkingdéw, miejsc postojowych,

zieleni urzadzonej i naturalne;,

obiektow matej architektury

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii fotowoltaicznych,
o mocy zainstalowanej wigkszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

sktadowanie odchodéw zwierzgcych na szczelnych plytach gnojowych,
odprowadzenie ptynnych odchodow zwierzecych do zbiornikéw dostosowanych
do systemow technologicznych utrzymywania zwierzat zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych warstwe
antyrefleksyjna,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;,
wysoko$¢ zabudowy:
budynkéw: nie wyzsza niz 12,0 m,
budowli nie wyzsza niz 16,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tgcznosci publiczne;,
geometria dachow:
dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
dla pozostalych budynkéw 1 budowli jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

Ze obowiazuja:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaly,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r.
niniejszej uchwaty,

ustalenia rozdzialu 2 dotyczace pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych niniejszej uchwaty,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow 1
urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty.

Dla terenu cmentarza zamknigtego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ ustala

sie:

przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza zamknigtego;
przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie;
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3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

©)
d)
e)

g)
h)

i)
3

k)

D

dopuszcza si¢ lokalizacje:

budynkow 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

wiat 1 altan,

dojs¢, dojazdow, parkingow,

zieleni urzadzone;j,

matej architektury,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

zakazuje si¢:

lokalizacji krematoriow (spopielarni zwlok/szczatkow) oraz obiektéw i instalacji
zwigzanych z przygotowaniem zwtok do pochéwku i obstuga ceremonii pogrzebo-
wych w zakresie objetym zakazem okreslonym w przepisach og6élnych planu, w
tym w szczegdlnosci: zakladow pogrzebowych, doméw/miejsc pozegnan, chtodni i
prosektoriow, a takze innych obiektow i instalacji stanowigcych funkcjonalng ca-
os¢ z taka dziatalnoscia,

nowych pochowkow,

lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,

lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie ustala si¢,

minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

wysokos¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,

geometria dachow: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachy-
lenia potaci od 13° do 45°,

nalezy zapewni¢ czytelny 1 funkcjonalny uktad komunikacji pieszej i pieszo-jezd-
nej,

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow, kominow oraz innych budowli o
podobnym charakterze, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej;

4) ze obowigzuja:

a)

b)
©)

d)
e)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

ustalenia rozdziatu 2 dotyczace ochrony konserwatorskiej niniejszej uchwaty,
ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejsze;j
uchwaty,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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4)

17.

1)
2)
3)

i)
3

— budynkoéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

— placéw zabaw i ogrodow jordanowskich, boisk,

— dojs¢, dojazdow 1 parkingdw,

— $ciezek pieszych i rowerowych,

— wiat 1 altan,

— zbiornikow 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych lub dla celow

rekreacyjnych,

— rowow melioracyjnych,

— ciekow wodnych,

— urzadzen sportowych i matej architektury,

— obiektéw, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: nie ustala si¢,
minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sie,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budow-
lanej,
wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,

geometria dachow: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

ze obowigzuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;

przeznaczenie uzupeltniajace: tereny wod,

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

g)
h)

i)
3

k)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkow 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
— obiektow stuzacych wedréwkom turystycznym zwigzanych z gospodarkg les$na,
— budynkoéw gospodarczych i wiat zwigzanych z gospodarka lesna,
— zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
— rowoOw melioracyjnych 1 ciekéw wodnych,
— $ciezek rowerowych i pieszych,
— dojs¢, dojazdow, parkingdw lesnych,
— obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisOw odrebnych,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej komunikacji,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sie,
minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy :0,1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,
geometri¢ dachow: dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°,
ze obowiazujg ustalenia zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
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18.

1)
3)

4)

19.

1)
2)
3)

4)

20

4)

21

1)
2)
3)

Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN,
14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
przeznaczenie uzupetniajgce: tereny wod;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdoéw rolniczych,
b) zbiornikéw 1 urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych zwigzanych z dziatalno-
$cig rolnicza,
¢) rowow melioracyjnych i ciekéw wodnych,
d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nieograniczania realiza-
cji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
ze obowi3zujg ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

Dla terenéw drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych;

przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

nastepujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

b) chodnikéw, jezdni, ciggdéw pieszo-jezdnych, §ciezek rowerowych,

¢) miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji autobusowe;j,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nie-
ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow od-
rebnych;

Ze obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

. Dla terenow drog dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala si¢;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

b) chodnikéw, jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych,

c) miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji autobusowe;j,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem
nieograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

Ze obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow iurzadzen zwigzanych z komunikacja drogowa,

b) chodnikéw, jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych,

c) miejsc parkingowych,
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d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzgdzonej pod warunkiem nie-
ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow od-
rgbnych;

4) ze obowiazuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

22. Dla terendw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KKK,
2KKK, 3KKK, 4KKK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstu-
gujace funkcje podstawowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe 1 przebudowe istnieja-

cych budynkow przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu 0soOb i rzeczy na terenach komunikacji kolejowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkows;

5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz minimalne;j
szerokosci ich frontu;

6) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

10) wysokos¢ zabudowy: nie wyzsza niz 7,0 m;

1) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o kacie nachylenia potaci do 45°;

12) roboty budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ze obowiazuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

23. Dla terenow drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ-KKK, 2KDZ-KKK ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej lub teren komunikacji kolejowej;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
obstugujace funkcje podstawowe;
3)  dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja drogowa,

b) urzadzen infrastruktury kolejowej oraz budowli zwigzanych z transportem kolejo-
wym, z wylaczeniem budynkow,

c) chodnikow, jezdni, §ciezek rowerowych, dojazdow i parkingow,

d) miejsc parkingowych,

e) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

4)  ze obowiazujg ustalenia zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

24. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD-KKK ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowej lub teren komunikacji kolejo-
wej;
2)  przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe;
3)  dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg drogowa,
b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z transportem kolejowym,
c) chodnikow, jezdni, §ciezek rowerowych, dojazdow i parkingow,
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d)
¢)

4)

miejsc parkingowych,
obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow
odrebnych;
ze obowiazujg ustalenia zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

25. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS,
12WS, 13WS, ustala sig¢:

1)

3)
a)
c)

d)
e)

2
h)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie;

nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢:

budowe urzadzen wodnych,

budowe urzadzen melioracji,

budowe urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz susza,

budowe mostoéw, pomostow, ktadek pieszo — rowerowych,

budowe $ciezek pieszo — rowerowych,

budow¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nieograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie przy zachowaniu wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

regulacje przebiegu w sposob niepowodujacy utraty jego funkcji zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

zielen;

ze obowiazujg ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Traca moc obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta RaszkoOw w czesci objetej niniejszg uchwata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy 1 Miasta Raszkow
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