UCHWALA NR ......
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW
ZdnNia ..ciiiiiiirerrrrrra s

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Moszczanka oraz wsi Rabczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 645) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951
i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871), Rada Gminy i Miasta Raszkow przystgpita do uchwalania planu miejscowego uchwatg nr
XXI1/176/2013 z dnia 22 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla czesci wsi Moszczanka oraz wsi
Rabczyn, po  stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow", uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla czesci obszaru wsi Moszczanka oraz wsi Rgbczyn, w granicach jak na rysunku planu, zwany dalej
planem, o powierzchni okoto 32,2ha.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty, bedacy integralna czescig planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatqcznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

2) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje dopuszczalne na catym terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem
wejs¢ do budynkdéw, gankdéw, wiatrotapow, balkondéw, loggii, okapdw, wykuszy, ryzalitow,
gzymsow;

4) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg i handlowg oraz rzemiosto
nieucigzliwe nastawione na osiaganie zysku;

5) dzialalnos$é¢/obiekt nieuciazliwa nalezy przez to rozumie¢ takg, ktéra w miejscu lokalizacji (a
nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje przekroczenia standarddéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych

6) drobna dzialalno$¢ gospodarcza nalezy przez to rozumieé przedsiebiorstwa produkcyjne
(produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-ustugowa, w tym w sferze gospodarki rolnej)
nieprzekraczajace 1ha powierzchni zainwestowania

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzacg reklamie;

8) uciazliwosé¢ dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standarddéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny



9) szyldzie - nalezy przez to rozumiec graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalnosc
umieszczone na budynku lub na terenie, na ktdrym dziatalnos¢ jest wykonywana, o powierzchni
nie wiekszej niz 0,7 m?;

10)powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong w zewnetrznym
obrysie budynku na poziomie zerowym budynku w stosunku do powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji;

11)terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, grupe dziatek, lub cato$¢ terenu
podlegajaca zagospodarowaniu w trakcie jednego procesu inwestycyjnego, na ktorej
zlokalizowana jest zabudowa, zielen towarzyszaca, dojscia dojazdy, miejsca postojowe i inne
rodzaje zagospodarowania stuzace podjetemu procesowi inwestycyjnemu;

12)droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedaca drogq publiczng w rozumieniu
przepisow odrebnych, stuzacg do obstugi komunikacyjnej terendéw.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majq charakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§4
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujq dla obiektow infrastruktury technicznej;
3) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, a ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie obiekty matej architektury;
4) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, ustala sie mozliwos¢ lokalizowania szyldow;
5) na 2terenie planu zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz
6m-;
6) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania petnych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drdég publicznych,
b) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drog
publicznych,
c) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 3 m.
7) w przypadku wysokosci budowli powyzej 50m nalezy stosowal przepisy odrebne z zakresu
ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi, o ile majg one zastosowanie.

§5

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-MN, 2-MN i 3-MN dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong $rodowiska;
2) w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-RM, 2-RM przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska;
3) dla pozostatych terenéw nie ustala sie ograniczen w dopuszczalnym poziomie hatasu,
wynikajacych z przepiséw zwigzanych z ochrong $rodowiska;
4) ograniczenie ucigzliwosci dla S$rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zmniejszajacych emisje zanieczyszczen, hatasu i promieniowania;
5) zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowdw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych oraz wod z oczyszczalni
przydomowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;



6) obowigzek zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich, dopuszcza sie w przypadku lokalizacji
obiektow budowlanych na terenach zdrenowanych lub zmeliorowanych dokonaé¢ przebudowy
urzadzen drenarskich w celu zachowania ich dalszego funkcjonowania;

8§6

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:
1) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku ustala sie
obowigzek podjecia archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkdw;
2) na czesci terenu objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa obserwacji
archeologicznej, gdzie wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy
stosowac przepisy odrebne w zakresie uzgadniania inwestycji z wiasciwym organem ochrony
zabytkow.

8§87
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w
spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach
drég, z wyjatkiem jezdni, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych o drogach publicznych;

3) zakazuje sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, na terenach objetych
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§8
1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci
istniejacych i projektowanych.

2. Ustala sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, w tym takze drég wewnetrznych, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy
warunki terenowe, lub techniczne uzasadniajq ich prowadzenie na innych terenach.

3. Zakazuje sie lokalizowania nasadzen drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach objetych planem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie w wode na cele bytowo-
gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z istniejacej lub projektowanej ogdlnodostepnej sieci
wodociggowej.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw do gtdéwnej oczyszczalni sciekdw poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekdw, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

3) obowigzek podtaczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, lub
ogolnosptawnej;

5) dopuszcza sie retencjonowanie, odprowadzanie do gruntu, wéd powierzchniowych i rowdw oraz
zagospodarowanie niezanieczyszczonych, lub podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych
oraz wod z oczyszczalni przydomowych na terenie inwestycji, w przypadku braku mozliwosci ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, lub ogdlnosptawnej, o ile jest to zgodne z
przepisami odrebnymi;

6) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
wykonanie przydomowych oczyszczalni $ciekédw zgodnie z przepisami odrebnymi lub jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe.

7. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:



1) podstawowe zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrznych i/lub kablowych zasilanych ze
stacji transformatorowo-rozdzielczych, po ich rozbudowie - wedtug warunkéw ustalonych przez
wiasciciela urzadzen;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty budowlane, lub wolno stojace,
dopuszcza sie poza liniami zabudowy;

4) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napieciu nizszym
niz 15 kV;

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektow i sieci telekomunikacyjnej.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z zbiornikéw na gaz.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna plan ustala:

1) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych przy minimalnej sprawnosci
kotta na poziomie 80%. i niskim stopniu emisji zanieczyszczen wykorzystujacych jako paliwa:
gaz, lekkie oleje opatowe, oraz paliwa state, lub inne rodzaje ogrzewania bezemisyjnego lub
nisko emisyjnego o wysokiej sprawnosci;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania pochodzacego z odnawialnych Zzrédet energii.

11. Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drdg
publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

12. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, ustala
sie dla nowych inwestycji obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,

2) 1 miejsce postojowe proporcjonalnie na 50 m2 pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych i
komercyjnych, dziatalnosci obiektéw nieucigzliwych, drobnej dziatalnosci gospodarczej, ,

3) 10 miejsc postojowych proporcjonalnie na 1000 m2 pow. uzytkowej sktadow, magazyndw,

4) 5 miejsc postojowych na proporcjonalnie 100 m2 pow. uzytkowej ustug handlu,

5) co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

6) 25 miejsc postojowych proporcjonalnie na 100 stanowisk pracy w, obiektéw produkcyjnych -
nie zdefiniowanego jako drobna dziatalno$¢ gospodarcza,

7) 10 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej sktadow, magazyndw.

13. Obstuge komunikacyjng terenow dopuszcza sie z przylegtych drdég publicznych lub
wewnetrznych.

8§9
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

§10
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN:
a) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;
2) dla pozostatych terenow:
a) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m.
2. Kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej
z droga, z ktorej ustalono obstuge komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem
odstepstwa o nie wiecej niz 10°.

§11
Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu
publicznego, w zakresie tacznosci publicznej.



§12
Ustala sie stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§13
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-MN,
2-MN, 3-MN plan ustala przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe jako budynki
wolnostojgce, lub wbudowane w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza sie garaze wolno stojace i zabudowe gospodarcza, jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej.

4. Dla terendéw okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) dopuszcza sie wyzsza wysokos¢ zabudowy niz okreSlona pkt. 1, jedynie w budynkach
istniejgcych, gdzie zachowana moze by¢ maksymalnie istniejgca wysokos$¢ zabudowy;

3) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01-0,8 w stosunku do powierzchni dziatki;

5) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

7) dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

8) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicach dziatki.

§14
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-RM,
2-RM, plan ustala przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.
2. W ramach zabudowy j, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zagrody sktadajacej
sie z czesci mieszkalnej i gospodarczej, samej czesci mieszkalnej lub samej czesci gospodarczej.
3. Na terenie okreslonym w ust. 1 zakazuje sie na terenie lokalizowania ferm zwierzat
futerkowych.
4. Dla terendéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie dziatalno$é/obiekty nieucigzliwe, drobng
dziatalnos¢ gospodarcza.
5. Dopuszcza sie garaze wolno stojace jako uzupetnienie czes$ci mieszkalnej.
6. Dla terendéw okreslonych w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dopuszcza sie wyzsza wysokos$¢ zabudowy niz okreslona pkt. 1, jedynie w budynkach
istniejgcych, gdzie zachowana moze by¢ maksymalnie istniejgca wysokos$¢ zabudowy;
3) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01-0,6 w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;
5) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50 % powierzchni dzialki;
7) dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° lub dachy ptaskie;
8) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicach dziatki.

§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, plan ustala przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi komercyjne, dziatalnosé/obiekty nieucigzliwe,
drobne obiekty produkcyjne, z zakazem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.



2. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem przemystowo - ustugowym
wytacznie jako mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe.
3. Ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 25m;
2) dopuszcza sie wyzszg wysokos¢ zabudowy dla wiez, masztow, komindw.
3) w przypadku, gdy istniejaca zabudowa posiada wysoko$¢ wyzszg niz okreslona w pkt. 1
dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejgcego budynku;
4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 5;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05-2 w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;
6) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 80% powierzchni terenu inwestycji;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki;
8) dachy ptaskie, lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;
9) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicach dziatki.

§16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, plan ustala przeznaczenie tereny
rolnicze.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie wznoszenia zabudowy kubaturowej.

8§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, plan ustala przeznaczenie:
wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza sie wykorzystanie stawu na cele hodowlane.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, plan ustala przeznaczenie: tereny
lesne, zalesien oraz obiektow gospodarki lesnej, z dopuszczeniem elementéow matej architektury.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkdw.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Raszkéw



