UCHWALA NR XXVI1/211/2017
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 16 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla
cze$ci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016 poz. 778 ze zmianami)
w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/215/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice” 1 uchwata Nr XVIII/137/2016 z dnia 25 maja 2016 roku Rady
Gminy i1 Miasta Raszkow w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI1/215/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkoéw z dnia
27 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice” oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow” przyjetym uchwala Nr XXIII/196/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 marca
2013 roku, Rada Gminy i Miasta Raszkow uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci
obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek
planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescia planu — stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Zgodnie zuchwala Nr XXVI/215/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 czerwca 2013 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i1 Przybystawice”- plan obejmuje obszar okreslony w tytule uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale Nr XVIII/137/2016
z dnia 25 maja 2016 roku Rady Gminy i Miasta Raszkéw w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI/215/2013 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla cze$ci obszaru wsi Pogrzybow
i Przybystawice” i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1;

3) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno- wysokosciowej
w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym;

6) Przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jest dominujacym na
danym terenie;
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8) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslonej z wyjatkiem wejs¢ do
budynkow, gankow, wiatrotapow, balkonéw, loggi, okapdw, wykuszy, ryzalitow, gzymsow;

10) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny oraz, ktore
nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie gminy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) Istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w zycie planu;

12) Powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynkows;

13) Urzgdzeniach terenowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia sportowe irekreacyjne dla
mtodziezy i dorostych oraz wyposazenie placow zabaw dla dzieci.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNo;
3) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
4) tereny zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy ustug o$wiaty — oznaczone na rysunku planu symbolem Uo;
6) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem US;
7) tereny zbiornikéw wodnych — oznaczone na rysunku planu symbolem Ws;
8) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem Zp;
9) tereny drog publicznych gtownych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
10) tereny drég publicznych lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
12) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13) tereny ciggdw pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem Cp;

14) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

15) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

16) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
18) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

19) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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20) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

21) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

22) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

23) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
24) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

25) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-13 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) na poszczegbdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego
w ramach jednej dziatki budowlanej;

2)na poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektéw budowlanych:

1) ustala si¢ odleglosci usytuowania nowych obiektow budowlanych od drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard),
z wylgczeniem terendw, na ktorych dopuszcza sie zabudowe ustlugows (max. powierzchnia tablicy do 20m?).
Dopuszcza si¢ stosowanie reklam (max. powierzchnia do 4m?) na terenach jednostek MN, MNo i RM
dotyczacych prowadzonych dziatalno$ci w obregbie tych jednostek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu przyjmuje si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
tereny oznaczone na planie symbolami MN i MNo klasyfikuja si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej, tereny oznaczone
symbolem Uo jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, tereny
oznaczone symbolem US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie
przepisow odrebnych:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy",
b) Obszar Natura 2000 "Dabrowy Krotoszynskie" PLB300007,
¢) Obszar Natura 2000 "Wspolnoty Dgbrowy Krotoszynskie" PLH300002,

3. Na obszarze okre§lonym na rysunku planu jako "tereny form ochrony przyrody" obowiazuja nakazy, zakazy
iograniczenia  ustanowione  przepisami  odrebnymi dla  poszczegélnych  obszarow  wskazanych
w pkt. 2.

4. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,
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z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) stosowania w nowych kottowniach lokalnych nieekologicznych paliw statych, powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ze wzgledow na wprowadzenie gazow i pylow do powietrza;

3) hodowli zwierzat futerkowych.
5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce obowiazki:
1) podtaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, gdy wystepuja odpowiednie warunki techniczne;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikdéw bezodplywowych;

3) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych moze nastapi¢ po uprzednim dokonaniu przebudowy
urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zwigzku z istnieniem koncesji na poszukiwanie weglowodoréw Ostrow Wielkopolski 48/96/p dopuszcza sie,
na terenie objetym planem, prowadzenie badan geofizycznych i wiercen oraz budowy gazociaggdéw od nowo
powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych;

5) gromadzenia odpadéw w obrebie kazdej nieruchomos$ci w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
z zastosowaniem zbiorki selektywnej i utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym z obowigzujacymi przepisami
prawa i wymogami sanitarnymi;

6) gromadzenia odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach firmom posiadajgcym stosowne pozwolenia;

7) zapewnienia w granicach terendw wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w lacznej ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
¢) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

8) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci ina zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

9) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zplacow, parkingdw oraz
oczyszczania ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesne;j

§ 6. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek niezwlocznego zawiadomienia wiasciwego
organu do spraw ochrony zabytkéw w przypadku natrafienia podczas rob6ot ziemnych na obiekt majacy charakter
zabytku, o dokonanym odkryciu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny goérnicze, inne obiekty i tereny podlegajace ochronie
ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§9.1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych, natomiast ustala si¢ zasady oraz warunki podziatu
nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, a w przypadku ich
przeprowadzenia wyznacza si¢ obowigzek wydzielenia drog wewnetrznych o parametrach umozliwiajacych
wlasciwg obstuge terenu. Parametry nowo wydzieleonych dziatek zostaty okresloke w Dziale II - ustalenia
szczegotowe dla poszczegodlnych jednostek.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 10. Nie ustala si¢.
Rozdzial 9.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéow

§ 11. 1. Do czasu zainwestowania terenéw, o ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-13, wedlug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w planie.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig, jezeli uzasadnia to stan techniczny, przebudowe wszystkich istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unikaé¢ kolizji z istniejacym uzbrojeniem.
W przypadku kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé istniejgce uzbrojenie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) sposodb zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane =z istniejgcych i projektowanych sieci wedlug
technicznych warunkow zasilania wydawanych przez zarzadcoOw infrastruktury technicznej;

5)nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, w miare
mozliwosci jako podziemne;

6) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie $cieckéw bytowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przytaczanie na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

8) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, ktére beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc punktow zlewnych;

9) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez przylacze na warunkach
okreslonych przez zarzadceg sieci kanalizacyjnej badz do odbiornika naturalnego po uzyskaniu wymaganych
prawem zezwolen, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych po terenie dziatki budowlanej pod warunkiem,
iz wody te nie bedg zalewaly lub podtapiaty terenéw sasiednich;

11) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej muszg by¢ zaopatrzone w urzadzenia umozliwiajace retencje
sieciowa;
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12) szczegdlowa lokalizacje urzadzen drenarskich oraz sposobu ich przebudowy czy naprawy w przypadku
uszkodzenia nalezy dokona¢ po uzgodnieniu, w celu utrzymania funkcjonalnosci systemu drenarskiego z ich
uzytkownikiem, tj. np. Gminng Spotka Wodng w Raszkowie;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacza energetyczne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

14) dopuszcza si¢ skablowanie linii niskiego i §redniego napigcia;

15) nakazuje si¢ wydzielenie pasa terenu ochronnego dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV — 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

16) w pasie terenu ochronnego zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej, z wylaczeniem sytuacji kiedy linia zostanie skablowana;

17) wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami;

18) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku konieczno$ci zapewnienia zwigckszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna;

19) w przypadku realizacji obiektéw o wysokos$ci 50 m npt i wigkszej nalezy zawiadomié¢ Szefostwo Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji
1 ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

20) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - na bazie ekologicznych zrodel ciepta tj. energii
elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych itp.;

21) zagospodarowanie odpadoéw - w sposéb Scisle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optlate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 10 %;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MNo - 10 %;
3) dla terenu oznaczonego symbolem RM - 10 %;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U - 30 %;

5) dla terenu oznaczonego symbolem Uo - 0,1 %;

6) dla terenu oznaczonego symbolem US - 0,1 %;

7) dla terenu oznaczonego symbolem Ws - 0,1 %;

8) dla terenu oznaczonego symbolem Zp - 0,1 %;

9) dla terenu oznaczonego symbolem KDG - 0,1 %;
10) dla terenu oznaczonego symbolem KDL - 0,1 %;
11) dla terenu oznaczonego symbolem KDD - 0,1 %;
12) dla terenu oznaczonego symbolem KDW - 0,1 %;

13) dla terenu oznaczonego symbolem Cp - 0,1 %.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN i 16MN.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow budowlanych o funkcji uzupetniajacej
przeznaczenie podstawowe terenu oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
wprowadzanie funkcji ustug nieucigzliwych.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust.] wustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczona na rysunku planu (10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG, 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
KDD i KDW);

2) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

3) budynki garazowe 1 gospodarcze parterowe, do 4 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, forma
architektoniczng i kolorystyka nawigzujace do budynkoéw mieszkaniowych;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw ustugowych jako wolnostojace, o wysokosci do 4 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt.1;

6) na terenie dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
(wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

7) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicy dziatki;
8) dopuszcza sie realizacje zabudowy blizniaczej i szeregowej;
9) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastgpujacych warunkow i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielong geodezyjnie droge wewngetrzng —
dostep do drogi publiczne;j,

b) powierzchnia dzialki:
- min. 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- min. 450 m? dla zabudowy bliZniaczej,
- min. 250 m? dla zabudowy szeregowe;j;
¢) szerokos¢ frontu:
- min. 22 m dla zabudowy wolnostojacej,
- min. 16 m dla zabudowy blizniaczej,
- min. 9 m dla zabudowy szeregowej;
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;
10) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuja powierzchnie okreslone w ust. 3 pkt 9 ppkt c;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0.4;

12) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkodci nie mniejszej niz 50 % powierzchni
dzialki;

13) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki wlasnej;
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§ 15. 1. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNo, 2MNo, 3MNo, 4MNo, SMNo, 6MNo, 7MNo i 8MNo.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig odbudowy,
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wytacznie budynkdéw mieszkalnych.

3.Dla terenow, oktorych mowa wust.] wustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku planu (10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG, 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
KDD);

2) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 12 m;

3) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczng i kolorystyka nawigzujace do budynkow
mieszkaniowych;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

6) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lna dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;
7) wysokosci budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazowego - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 500 m?;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,4;

10) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 40 % powierzchni
dziakki;

11) na terenie dopuszcza si¢ przebudowe, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej);

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dzialki;

13) odprowadzenie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej zbiorczej; dopuszcza sie lokalizacje przydomowej oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i rozstopowych na nieutwardzony teren dziatki;
15) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie wtasnej dziatki.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM i 3RM.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia odbudowy,
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy ibudowy (w tym mieszkalnych) budynkow. Utrzymuje si¢ zasady
prowadzenia istniejacych dziatalnosci gospodarczych i dopuszcza zaktadanie nowych.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust.] ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku planu (8,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDL);

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 500 m?;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,3;
4) pozostawienie min. 50% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wysokos¢ zabudowy zagrodowej liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 12 m; wysoko$ci budynku
gospodarczego, inwentarskiego i1 garazowego - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (do 6 m);

6) dopuszczalne rodzaje dachéw - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;
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8) na terenie dopuszcza si¢ przebudowe, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjne;j, cieplnej);

9) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 60 jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP) zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie Sciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej zbiorczej; dopuszcza sie lokalizacje przydomowej oczyszczalni $ciekow;

12) sktadowanie odchodéw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie ptynnych odchodow
zwierzecych do zbiornikdw dostosowanych do systemow technologicznych utrzymywania zwierzat;

13) odprowadzenie wod opadowych i rozstopowych na nieutwardzony teren dzialki;
14) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki wtasne;.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i
SU.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe ustugowa;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 3U dopuszcza
si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt.1.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku planu (10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG, 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
KDD);

2) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 12 m;

3) budynki gospodarcze parterowe, formg architektoniczng i kolorystyka nawigzujace do budynkow ustugowych;
4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich;

6) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lng dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;

7) na terenie dopuszcza si¢ przebudowg, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dzialki;
9) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastgpujacych warunkow i zasad :

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge wewnetrzng —
dostep do drogi publicznej,

b) powierzchnia dziatki min. 1000m?,

¢) szerokos¢ frontu dziatki min. 26m,

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;
10) dla nowo wydzielanych dziatek obowiazuja powierzchnie okreslone w ust. 3 pkt 9 ppkt b;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,2 do 0,8;

12) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 20 % powierzchni
dziakki;

§ 18. 1. Ustala sig istniejace tereny zabudowy ustug o$wiaty z zapleczem sportowo - rekreacyjnym — oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1Ue i 2Uo.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
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1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe ustug os§wiaty oraz obiekty sportowo - rekreacyjne;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu —sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku planu (8,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDL);

2) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 18 m;

3) budynki gospodarcze parterowe, forma architektoniczng i kolorystyka nawigzujace do budynkow ustugowych;
4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22°do 45°;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;

6) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lng dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;

7) na terenie dopuszcza si¢ adaptacje, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki;
9) nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,8;

11) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 20 % powierzchni
dzialki;

12) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki wiasnej;
13) nalezy zachowac istniejacg zielen publiczna.
§ 19. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem: US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — tereny sportowo - rekreacyjne oraz ustugi gastronomii;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow ustugowych oraz tymczasowych o funkcji
uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe terenu w zalezno$ci od potrzeb, obiekty sportowo - rekreacyjne oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace warunki dotyczace zasad zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkdéw, wyznaczong na rysunku planu (6,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDD)

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych (namiotéw, stoisk) o powierzchni max. 100 m?;
3) wysokos¢ zabudowy obiektow liczac od poziomu terenu do ich najwyzej potozonej krawedzi — do 6 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

5) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 40 % powierzchni
dzialki;

6) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ogdlnego dostepu do terenu;

7) na terenie dopuszcza si¢ przebudowe, budowe irozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjne;j);

8) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
9) nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz urzadzen terenowych;

11) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.
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§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zbiornikow wodnych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Ws i 2 Ws.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — tereny
zbiornikow wodnych z urzadzeniami wodnymi i udostgpnieniem zbiornikéw wodnych dla
wedkarzy;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zasad zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ogdlnego dostepu do terenu;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci.
§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami: Zp.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — tereny
zieleni urzadzone;j;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zasad zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ogdlnego dostepu do terenu;

2) nalezy zachowac istniejaca zielen publiczna.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw matej architektury i urzadzen terenowych.
§ 22. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej gtownej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) droga gldéwna, jednojezdniowa, dwupasmowa,;

2) nie przewiduje si¢ zmiany szerokosci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4)w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektdéw budowlanych
nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami
sieci;
6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych lokalnych — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL i 3KDL.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) nie przewiduje si¢ zmiany szerokos$ci pasa drogowego w przypadku jednostki 1KDL,;
3) dla nowoprojektowanej jednostki 2KDL przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

4)w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym (2KDL) lub (w
przypadku 1KDL) po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 24. 1. Ustala sie tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa;
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2) nie przewiduje si¢ zmiany szerokosci pasa drogowego w przypadku jednostki 9KDD i 10KDD;
3) dla nowoprojektowanych jednostek 1-8KDD oraz 11KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

4)w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym lub w przypadku drog
istniejacych po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

6) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2 KDW.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) droga wewngtrzna, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym;
4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszych — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Cp, 2Cp, 3Cp, 4Cp
i 5Cp.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie ciggu pieszego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;
5) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej;
6) postuluje si¢ o utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i wprowadzanie nowych nasadzen.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 27. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie  rozpatrzenia uwag  wniesionych do projektu  planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXV1/211/2017
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 16 marca 2017 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedara przestrzennego
Gminy i Miasta Raszkow dla efci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice

Rada Gminy i Miasta Raszkéw dnia 27 czerwca 2013adgta Uchwab Nr
XXVI/215/2013 w sprawie przygpienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rész dla czsci obszaru wsi
Pogrzybow i Przybystawioaraz uchwag Nr XVII1/137/2016 z dnia 25 maja 2016 roku Rady
Gminy i Miasta Raszkow w sprawie zmiany uchwaty XXVI1/215/2013 Rady Gminy i
Miasta Raszkéw z dnia 27 czerwca 2013 roku w smrguvzysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegin$ i Miasta Raszkéw dla eZci
obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawicayanego dalej miejscowym planem.

Uchwah Nr 11/10/2014 z dnia 18 grudnia 2014 roku zostptayjeta "Ocena aktualrici
studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego or&gsoowych
planébw zagospodarowania przestrzennego Gminy i tiliaRaszkéw", ktdra zaktada
aktualizacg miejscowych planéw w gminie i dostosowanie zapisgwich zawartych do
obowigzujacych przepiséw. Ponadto celem opracowania miejsgowdanu jest realizacja
przeznaczenia terendéw niezagospodarowanych poddaabui przeznaczenie terenéw
rolniczych na cele nierolnicze.

Projekt miejscowego planu spgdzony zostat w oparciu o Studium uwarunkawa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminyastd Raszkow przgfego uchwag
Nr XXII1/196/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dri7 marca 2013 roku.

Miejscowy plan, po zmianie granic @bjch opracowaniem przgtych uchwad Nr
XVIII/137/2016 z dnia 25 maja 2016 roku Rady Gminliasta Raszkéw w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVI1/215/2013 Rady Gminy i Miasta Ras¥ka dnia 27 czerwca 2013 roku w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dlasct obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice,
obejmuje teren o powierzchni 45,9 ha.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnprocedus okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(iyz. U. z 2016 roku poz. 778 z
pdézn. zm.) zwan dalej ustaw i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazarertwl15 ust.
2 ustawy, w tym:

* przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznaczone nakoygulanu miejscowego
kolorem i symbolem z ustaleniami szczegotowymi pszczegolinych jednostek. W
planie miejscowym przewidziano nggtijagce przeznaczenia terendw:
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v' tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozaae na rysunku planu
symbolemMN;
tereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaezoa
rysunku planu symboleiNo;
tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysulakw symbolenRM;
tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysurguupgsymbolent;
tereny zabudowy ustugswiaty — oznaczone na rysunku planu symboléon
tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone narmggyplanu symbolerS;
tereny zbiornikbw wodnych — oznaczone na rysunkmgplsymbolenws;
tereny zieleni urgdzonej — oznaczone na rysunku planu symbdem
tereny drég publicznych gtbwnych — oznaczone naingg planu symbolem
KDG;
tereny drég publicznych lokalnych — oznaczone reumiu planu symbolem
KDL ;
v tereny drdg publicznych dojazdowych — oznaczoneysanku planu symbolem
KDD;
v' tereny dr6g wewgtrznych — oznaczone na rysunku planu symbdéy ;
v tereny cijgow pieszych — oznaczone na rysunku planu symb@iem
» zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenreyearte w 85 okigajace m.in.
koniecznd¢ zachowania istniegej zabudowy kubaturowej, lokalizacjnowych
budynkow wyhcznie przy zachowaniu olglenych na rysunku planu linii zabudowy,
szerokdci elewaciji frontowej oraz lokalizacji reklam.
e zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w 86 élajpce zasady
ochrony ludzi, powietrza, gleb, fauny i flory, &ta terenow przyrodniczych afbych
prawrg formg ochrony.

AN N N N N N

<

» zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspotczesnej
zawartych w 87 wyznaczgjych strefy ochrony konserwatorskiej oraz mgwch o
zasadach i dziataniach dopuszczalnych dla igityeh zabytkdw na terenie miasta.

e granic i sposobow zagospodarowania terenéw lukktimepodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOwemirych zawartych w 89.

» szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci zawartych w §10
okreslajagcych parametry dziatek - ich minimalpowierzchng, szeroké¢ frontu oraz
nachylenie w stosunku do pasa drogowego.

» szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenowageaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawartych w 8§11.

» zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktechnicznej zawartych w 813
stanowsacych o wymaganiach dotyszych zaopatrzenia w enegglektryczn, gaz,
ciepto wod, odprowadzaniaciekdw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
gospodarowania odpadami, zaopatrzenia wtelekomunikacyja oraz zakresu
systemu komunikacji.
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W projekcie planu zawarto zapisy ollane przez art. 15 ust. 3 ustawy jako "zake
od potrzeb" dotycxre minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzkatd®ozostate
punkty ust. 3 ustawy zostaly pomjte ze wzgidu na ich niewyspowanie w planie
miejscowym.

Zatacznikami do uchwaty$
1) rysunek planu miejscowego, stangey integrali czes¢ planu, wykonany na mapie w
skali 1:1000, stanowcy zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygn¢gcie Rady Gminy i Miasta Raszkdédw o sposobie rozpaiez uwag
whniesionych do projektu planu, stan@ee zajcznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnécie Rady Gminy i Miasta Raszkdw o sposobie redjizzapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmieg ktére nalzg do zadé wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stagosvzagcznik nr 3 do uchwaty.

Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgtiniono:

 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykiarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez glegmie funkcji, ktéra mge by realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie imékéw i parametréw okéajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

* wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw
rolnych i l&énych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziadein w tym zakaz
prowadzenia dziataldoi mogcych zawsze znagzo oddziatywéa na srodowisko,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi topmwvymi, zakaz zmiany
istniejgcego uksztattowania terenu powaoghigj naruszenie stosunkéw wodnych ze szkod
dla gruntow ssiednich, konieczrié uwzgkdnienia zakazy i ogranicaeustanowionych
przepisami odfpnymi dla obszaréw chronionych, stosowania w nowkadttowniach
lokalnych nieekologicznych paliw statych, powaoglyjch przekroczenia standardow
jakaosci srodowiska ze wzgdow na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza,dvad
zwierzt futerkowych, okréenie w zakresie ochrony przed hatasem standardu
akustycznego i dopuszczalnych pozioméw hatasmodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolami: MN, MNo, Uo, Us, a tak poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodni@ instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacjwymaga
srodowiskowych;

W trakcie trwania procedury planistycznej na podstaart. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochrgmistéw rolnych i lénych (Dz. U. z 2015
r. poz. 909), Burmistrz Gminy i Miasta Raszkow vgpiit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
WSsi z wnioskiem o przeznaczenie gruntow rolnycicel nierolnicze. Efektem wystienia
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jest decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 3 utego 2016 roku (znak:
GZ.tr.057-602-108-1/15rawieragca zgo@d na przeznaczenie na cele nierolnicze 4,3827 ha
gruntow rolnych klas Ill, na terenie gminy Raszkévebrebie wsi Przybystawice.

W zwigzku z brakiem zgody na przeznaczenie na cele niemd 8,9423 ha gruntow
rolnych klas Ill, na terenie gminy Raszkow w g¢hie wsi Przybystawice Rada Gminy i
Miasta Raszkdéw podlia uchwa¢ Nr XVI111/137/2016 z dnia 25 maja 2016 roku Rady @y
I Miasta Raszkow w sprawie zmiany uchwaty Nr XXMI&2013 Rady Gminy i Miasta
Raszkow z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie papienia do sporgdzeniamiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Mid&&iszkdéw dla eZci obszaru wsi
Pogrzybow i Przybystawic@omniejszajc obszar oljty opracowaniem miejscowego planu o
tereny, ktore nie uzyskaty zgody na przeznaczenieeaie nierolnicze i pozostawdajich
dotychczasowe, rolniczezytkowanie.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtlaraz dobr kultury wspétczesnej -
poprzez ustalenie oboyzku niezwtocznego zawiadomienia ¥davego organu do spraw
ochrony zabytkow w przypadku natrafienia podczdsotaiemnych na obiekt mggy
charakter zabytku, o dokonanym odkryciu.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez m. in. zakaz lokajizastug, ktérych dziatalnd@ maoze
powodowa ponadnormatywnuciazliwos¢ wykraczagca poza dziatk, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania, poprzez wskazaai konieczni& zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych;

» walory ekonomiczne przestrzeni - dla terenéw gdziasgpi wzrost wartéci
nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalor@ai planistyczna,
ktora lkedzie mogta by wykorzystana na dofinansowania inwestycji nighttych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod preyzainwestowanie;

» prawo whasnéci - ustalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym przeznaczeniu
lub rGznych zasadach zagospodarowania zostaty ustaloogzapowaniem i
uwzgkdnieniem istnigjcych podziatow geodezyjnych i wiasiog w przypadkach
niemaznosci takiego dziatania linie zostaty poprowadzoneaijlapszy dla wiciciela,
mozliwy sposéb. Ponadto w trakcie opracowania planejsnowego zapewniono
wszystkie przewidziane prawem ghovosci udziatu spoteczestwa w procedurze
planistycznej (wytaenie do publicznego wgllu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa - poprzez wyznaczania nowych drég o
parametrach zgodnych z ich przewidzi&tasy techniczig oraz dokonanie wymaganych
uzgodni@é z organami ochrony patwa,

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegolnii sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia degyezealizacji sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej;

e zapewnienie udziatu spotedmwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnasci i przejrzystdci procedur planistycznych - poprzez obwieszczeaigablicy
ogtosz@é urzedu oraz ogtoszenia w lokalnej prasie, azeakha stronach internetowych
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urzedu informacji o przysipieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego orazlimosci sktadania wnioskow oraz informacji o
wytozeniu projektu planu wraz z progrgpdo publicznego wgbu, planowanej dyskusji
publicznej i maliwosci sktadania uwag do spadzanego projektu;

e zachowania jawnai i przejrzystdci procedur planistycznych— zostato spetnione pegprz
dokumentowanie wszystkich czynitoprowadzonych w trakcie procedury spmzenia
projektu planu miejscowego;

* potrzelg zapewnienia odpowiedniej doi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludco
— poprzez ustalenia dotygz naléytego zabezpieczeniaodowiska gruntowo-wodnego
oraz realizacji urgdzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzeniaock.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegoélnych terepnéaz okréleniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz uwedhit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne oraz wamteresu publicznego i prywatnego. W
celu doprecyzowania uwarunkoivérodowiskowych na potrzeby planu miejscowego zostata
sporadzona Prognoza oddziatywania §radowisko zgodna z Ustaw dnia 3 padziernika
2008 r. o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko (Dz. U. z 2016 roku poz.
353 z pé@n. zm.), ktéra zakladaze brak realizacji miejscowego planu zagospodarcavani
przestrzennego nie wptynie z@dnym stopniu na zmiarstanusrodowiska, ale jego realizacja
pozwoli na zahamowanie pewnych szkodliwych oddmiafy Plan okréla micdzy innymi
ochrorg wéd podziemnych, wprowadza zasady zrownawa&go rozwoju i wprowadza
parametry okrdajace sposob formutowania i ksztattowania nowej zabupddla ochrony
krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie nkowym znaczco wplyrg na ochrog
srodowiska naturalnego na tereniegipn opracowaniem i w jego najblizym gsiedztwie.

W celu doprecyzowania uwarunkofivéekonomicznych na potrzeby zmiany miejscowego
planu zostata spogdzona Prognoza Skutkéw Finansowych, ktéra zgodnie§ z11
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowgriastrzennego prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu powinna w szczegdanoawieré:

1) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy adatku od nieruchonsoi i inne
dochody zwazane z obrotem nieruchoduami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmago
wydatki zwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznegrke nalea do
zada wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotygze przygcia proponowanych rozezan projektu planu
miejscowego, wynikage z uwzgldnienia ich skutkow finansowych.
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Whnioski i zalecenia dotygze proponowanych rozedan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzgidnienia ich skutkow finansowych sprzyajrentowndci ich
zainwestowania.

Spetnienie wymogow okéonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polege¢ na tymze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwggienie wymaga tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeroraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego - zostato spetnione w kyoptymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwziylieniem i przypisaniem, w zaieosci od
rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techn&. Ponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwizanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane
bylo ssiedztwem i klag techniczg wyznaczonego i istniggego uktadu drogowego,
tak aby zapewiioptymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnymimmalizowaniu
uciazliwosci powodowanych w szczegOléw poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spogginzliwiajgcy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie koncentracji istpiej zabudowy ustugowej (m.in. szkota
i ustugi handlu) oraz dogodnej komunikacji kotovzegtownym drodkiem w Gminie,
czyli miastem Raszkéw;

3) zapewnianie rozvgzan przestrzennych, utatwiggych przemieszczaniegspieszych i
rowerzystow, zostalo spetnione w wyniku rozplanoanktadu komunikacyjnego
oraz poprzez wprowadzenie nowychagdw pieszych (gtdbwnie na terenach
przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji);

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowgodnie z zasad
zrOwnowaonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennegsialmo spetnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolgjoioterenéw pod zabudaww sisiedztwie
istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadtoygatowupc projekt planu
miejscowego kierowano ¢idostpnaicia i mozliwosciag uzbrojenia terenéw w
infrastruktue techniczn.

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem mteyj polityki funkcjonalno -
przestrzennej. Zachowanie réwnowagi w procesie eftoyvania jest istotne dla dalszej
moaozliwosci rozwoju Gminy. Wane jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i
przypisanie na projektowanych terenach odpowiedfuctkcji wynikajgcych z maliwosci
rozwojowych danych terendw i istnaeych uwarunkow& Bioragc powysze pod uwag
wszystkie wczéniejsze analizy i opracowania oraz spetnienie wybwogormalnych i
merytorycznych przycie miejscowego planu zagospodarowania przestrgen@aminy i
Miasta Raszkow uzianalezy za zasadne.
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W dniu 29 grudnia 2016 roku Wojewoda Wielkopolski wdal rozstrzygniecie nadzorcze
(znak: KN-1.4131.1.532.2016.2) stwierdzare niewanosé uchwaty Nr XXI11/181/2016
Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 29 listopada 2@Lroku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegon@y i Miasta Raszkow dla
czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice ze waglu na istotne naruszenia prawa.

Wojewoda Wielkopolski w swoim ginie stwierdzit,ze:

"...W planie miejscowym okiea sk obowhzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym linie zabudoxty..

Organ nadzoru stwierdzite "...na rysunku planu nie wyznaczono linii zabugalla terenow
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 3U i 4@zodla terenu zabudowy ustug
oswiaty oraz obiektow sportowo - rekreacyjnych ozmeego jaki 1Uo..."

W zwiazku z powyzszym na rysunku planu wprowadzono stosowne korektynaniesione
zostaty linie zabudowy dla ww. terenow.

W kolejnej czsci rozstrzygngcia Wojewoda Wielkopolski podniost brak ustalenia
proporcji realizacji funkcji okrdonych jako przeznaczenie dopuszczalne terenu. Yéska
przy tym na meliwos¢ wystpienia watpliwosci interpretacyjnych i dopuszczenie do sytuacji,
w ktorej funkcja okrélona jako dopuszczalna m®w catédci zdominowa dany teren.

W odniesieniu do powyszego Burmistrz Gminy i Miasta Raszkow wskazuje naapis
uchwaty zawarty w 84: "...1. Na catym obszarze obfym planem ustala s¢ nastpujace
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na poszczegdlnych terenach nitiwa jest lokalizacja obiektbw 2z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem,ze tereny 0 przeznaczeniu
dopuszczalnym nie przekroca 30% przeznaczenia podstawowego w ramach jednej
dziatki budowlanej...". Powyzszy zapis gwarantuje zachowanie przeznaczenia
podstawowego jako dominugcego na danym terenie.

Wojewoda Wielkopolski zaznaczyt tak ze "... dla istnigjcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symboleMoMustalono "adaptagjistniegce]
zabudowy z mdiwoscia odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i bugow
budynkow. Utrzymuje si zasady prowadzenia istrieych dziatalnéci gospodarczych i
dopuszcza zaktadanie nowych" - nie wskaeuj nie rozdzielajc linia rozgraniczajca
terendw maliwych do zainwestowania zabudgwmieszkaniow z tymi, ktére mana
zainwestowéa zabudow zwigzary z dziatalndcig "gospodarcz' i rolniczg jako catkowicie
odrebnych funkcjonalnie i podlegggych dodatkowym rygorom szeregu przepisow
odrebnych z zakresu rolnictwa, ktore nie map kolei zastosowania do zabudowy
mieszkaniowej..."

W odniesieniu do powyszego przeredagowano zapis 8§15. ust 2 na :"Dla tex@w,

o ktérych mowa w ust.l ustala i adaptacje istniejacej zabudowy z maliwoscia
odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy. Dopusza sk mozliwosé budowy
wytacznie budynkow mieszkalnych."”
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W ostatniej cgsci uzasadnienia do rozstrzygoia Wojewoda Wielkopolski stwierdza
naruszenie 88 ust. 2 rozpgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscoweguuagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do rysunku planu wskagyjze:

"- w 814 ust. 1 uchwaly ustalonaze "tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczono na rysunku planu symbolaMN - 16MN", a na zakczniku nie
zostaly wyznaczone tereny 15MN i 16MN, wyznaczomomiast tereny 18MN i 19MN,
ktore nie zostaly uwzgtinione w tréci uchwaty;

- w 819 ust, 1 uchwaly "ustalagsiereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunlanp
symbolem 1US", a na rysunku wyznaczono teren ozmgcako Us;

- w 821 ust. 1 uchwalty "ustalagsiereny zieleni urgdzonej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1Zp i 2Zp", a na rysunku nie wyznaczterenu oznaczonego jako 2Zp;

- w 824 ust. 2 pkt 3 uchwaly zostaly zamieszczostalania dla terenéw drég publicznych
11-17KDD, ktore nie zostaty wyznaczone na rysuniamy;

- na rysunku planu wyznaczono terenygéw pieszych oznaczone symbolami 4Cp i 5Cp, dla
ktorych nie ma ustatew treci uchwaty;

- w 826 ust. 2 pkt 1 uchwaly w odniesieniu do témerciagow pieszych 1Cp, 2Cp, 3Cp
ustalono,ze "szeroké¢ w liniach rozgraniczarych - 6 m,”, a na zat¢zniku graficznym do
uchwaty wyznaczono giji piesze rownig o innych szerokiiach;

- w legendzie oznacaezamieszczonej na rysunku planu nie ékneo znaczenia niebieskich,
przerywanych linii zamieszczonych na rysunku pladdre prawdopodobnieg®znaczeniem
nieobowgzujacym i stanowq linie proponowanego podziatu nieruchaitio

- w legendzie zamieszczonej na rysunku planu niestmhno znaczé terenow drog KDG,
KDL, KDD pominicto okrelenie "publicznych”, tak jak zostato to wskazan&3vust. 1 pkt
9-11 uchwalty;

- w 81 ust. 1 uchwaty ustalonge rysunek planu zostat wykonany na mapie zasadnicze
skali 1:1000, a na rysunku planu zamieszczono @amae skali 1:2000."

Wszystkie powyksze uwagi zostalty uwzgbnione na zahczniku graficznym do
uchwaly. Ponadto wprowadzono oznaczenia odledg linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog.

Bioragc powyzsze pod uwagoraz wszystkie wczeiejsze analizy i opracowania, a
takze spetnienie wymogow formalnych i merytorycznycleypgcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miastakéasnadal uznanalezy za zasadne.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/211/2017
Rady Gminy i Miasta Raszkow

z dnia 16 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/211/2017

Rady Gminy i Miasta Raszkoéw

z dnia 16 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybyslawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami) roztrzyga sie co nastepuje:

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice nie ztozono uwag.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla czgsci obszaru wsi Pogrzybow i1 Przybystawice po jego wytozeniu do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, Rada Gminy i1 Miasta Raszkow nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/211/2017
Rady Gminy i Miasta Raszkoéw

z dnia 16 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci
obszaru wsi Pogrzybow i Przybyslawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Plan generuje koszty zwigzane z realizacjg drog publicznych - projektowane w planie drogi oznaczone
symbolami: KDL i KDD beda drogami gminnymi, ich budowa bedzie realizowana przez Gming i Miasto Raszkow.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie przedsigbiorstwo powotane przez Gming i Miasto Raszkow. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przez Gming i Miasto Raszkow.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

5. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki budzetu miasta i gminy,

b) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, wramach dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych,

¢) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego "PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.
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