UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy i Miasta Raszkéw w sprawiejsdowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dziale®98/4 i 389/3 potonych w
miejscowdci Przybystawice i dziatki nr 257/21 palonej w miejscowéci Jaskotki

Podstaw do opracowania wymienionego »8j planu stanowita uchwata
Nr VII/55/2019 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnarca 2019 r. w sprawie przysienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege® Gminy Raszkéw dla dla
dziatek nr 398/4 i 389/3 patonych w miejscowsxri Przybystawice i dziatki nr 257/21 pdione;j
w miejscowdci Jaskoiki.

Koniecznd¢ opracowania planu wynikkka w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi
wiascicieli dziatek znajduyjcych s¢ na obszarze oltiym opracowaniem, ktorzy ztgli wnioski
do Urzdu Gminy i Miasta Raszkédw o zmiarprzeznaczenia dziatek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Po przeanalizowanionych przez zainteresowanych
wnioskdw oraz wytycznych z oboyzujacego studium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdzzmamiana planu jest uzasadniona.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marcad320r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennyprzeanalizowano wymogi wynikgie z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy, ktére projekt planu uwzginia.

Sposob realizacji wymogow wynikggych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistgtchitektury;

wymagania dotycce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i arddits, zawarto w
rozdziale 2 ustala¢ sytuowanie zabudowy na terenach MN/U bémpinio przy granicy
nieruchoméci wzglednie 1,5m od granicy nieruchosm z uwzgkdnieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz w rozdziale32projektu uchwaty ustalg zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotycce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ista rozdziale 2 i 3
projektu uchwaty ustalag wska&niki i zasady ksztattowania zabudowy oraz wskii
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych
I lesnych:

a) wymagania dotygze ochronysrodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty
zakazujc stosowania paliw nie spetraaych przepisow o@bnych dotyczcych ochrony
srodowiska;

b) wymagania dotygze gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektuwadi
zakazugc odprowadzaniéciekdéw bytowych, komunalnych do wod i gruntu;

c) wymagania dotygze ochrony gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy diroaie
gruntéw rolnych i lénych — nie dotyczy;

d) wymagania dotygze ochrony gruntow smych w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lénych — nie dotyczy;



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i #ady oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego bytkow ustalono w rozdziale 2
projektu uchwaty;

b) nie ustalono wymageaochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na belmentow
podlegagcych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiégsht®a ludzi i mienia, a tak potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiésaga ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2
w zakresie ustalenia wegliwosci dotyczcych emisji halasu, zanieczyszazpowietrza,
substancji ztowonnych;

b) potrzeby o0sob niepetnosprawnych ustalono wdziate 2 w zakresie potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nakaeujikwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rogaan umazliwiajgcych swobodne przemieszczanie si
0sOb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

wymagania dotyege waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczonaowrdziale 2
ustalajc przeznaczenie terenbw MN/U - jako terendéw zabydomieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,; w rozdziale 2 ustaajminimalrg powierzchn¢g nowo
wydzielanych dziatek budowlanych na 708 roraz w rozdziale 2 i 3 ustadaj wskaniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wiasngci:
projekt planu spoggzany jest na terenach prywatnych;

8) potrzeby obronnwi i bezpieczéstwa paistwa:
nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego:
nie dotyczy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury t@chnej, w szczegolsd sieci
szerokopasmowych;
wymagania dotyeice potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury teckngej zawarto w
rozdziale 2 wustalag jej prowadzenie w obbie linii rozgraniczajcych chgow
komunikacyjnych zgodnie z przepisami goinymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na
pozostatych terenach w przypadku brakuzlmesci ich innego prowadzenia, poje
infrastruktury technicznej zawiera m.in. gdzenia | zwizane z nimi obiekty
telekomunikacyjne, dopuszczajich lokalizacg na wszystkich terenach z uwegdhieniem
przepisoéw odgbnych;

10) zapewnienie udziatu spote@stwva w pracach nad studium uwarunkawakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowyamem zagospodarowania
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przestrzennego oraz planem zagospodarowania pesgstego wojewddztwa, w tym przy
wzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j:

wymagania dotyce zapewnienia udzialu spoteagiva w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w tym pezgciw srodkow komunikacji
elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpoweedn&ci komunikatow i ogtosze
zarOwno o przyapieniu do sporgdzenia miejscowego planu jak réwhai® wytozeniu
projektu planu do publicznego wglu oraz maliwosci sktadania uwag na kdym etapie
procedury planistycznej;

11) zachowanie jawnii i przejrzystéci procedur planistycznych:

wymagania dotyege zachowania jawsoi i przejrzystéci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow isaghozaréwno o przygpieniu do
sporzdzenia miejscowego planu jak rowhie wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenitabbicy ogltoszé Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a tak w sposOb zwyczajowo przyy w danej miejSCOWTI.
Poinformowano o mdiwosci sktadania uwag na kdym etapie procedury planistycznej;

12) potrzely zapewnienia odpowiedniej Ha i jakasci wody, do celéw zaopatrzenia
ludncsci:

wymagania dotycce potrzeb zapewnienia odpowiedniejsdoi jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludrdoi zawarto w rozdziale 2 ustadajdostawy wody z sieci wodagjowej,
ktora zapewni jej odpowiednilos¢ oraz jakdcé.

Sposobb realizacji wymogdéw wynikaych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub aleggc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wainteres publiczny i interesy prywatne, w tym grgae w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzeg do ochrony istniggego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, detanalizy ekonomicznetodowiskowe i
spoteczne:.

Z zapisu art. 3Jstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdiejszymi zmianami) wynika wproste ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gmimy tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,zpade zada wtasnych gminy. Stwierdzono,
ze zapisy projektu miejscowego planu zagospodaravarprzestrzennego dla
przedmiotowych terenow,aszgodne z polityk przestrzenp gminy i uwzgkdniag w
szczegolnéci wymagania tadu przestrzennego i architekturki€go uporadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznychirodowiskowych 1 kompozycyjno-
estetycznych, ktore twagdharmonijry catasc).

Tut. organ ustalaf przeznaczenie terenu lub olegac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu dokonat oceny wiasmderenu, ktéry stanowi wiaséd prywatryg. W
terminie sktadania wnioskéw nie wpkhy wnioski, lecz w projekcie planu miejscowego
uwzgkdniono wczéniejsze wnioski skladane do Wdu sugerujce przeznaczenie terenu na
zabudow mieszkaniow jednorodzing i ustugows. Tutejszy organ dokonat analizy
ztozonych wnioskow pod wzgtlem zgodnéci z ustaleniami studiuntJwzgledniajgc fakt,
ze ustalenia planu miejscowego wpyma warté¢ nieruchoméci, natomiast wart@
nieruchoméci wywiera wptyw na wybor przeznaczenia terenugojevykorzystanie, nahy
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podkreli¢ role prognozy skutkow finansowych planu miejscoweg&p jdokumentu, ktory
informuje o spodziewanych efektach ekonomicznydales planu. Jednym z waiejszych
elementow poprzedzajych sporzdzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku
nieruchoméci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk zachggizh na lokalnym rynku
nieruchoméci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw determioych te zjawiska. Analiza
ekonomiczna zawarta jest w spgizonej prognozie skutkdw ekonomicznych z
uwzgkdnieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym.
Analizasrodowiskowa zawarta zostata w spgatzonej prognozie skutkéw wptywu planu na
srodowisko. Analizy spoteczne wynikae ze strategii rozwoju Gminy i Miasta Raszkow
przyjetej uchwai nr XVI11/139/2004 Rady Gminy i Miasta Raszkow zi@@9 padziernika
2004 r. ze zmianami. wskaayjotrzelg rozszerzenia oferty terendw inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymoqgow wynikaych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, ugdrgénie wymaga tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniaz walorow ekonomicznych przestrzeni gage
poprzez:

1)

2)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy ugdrgéniu diZzenia do minimalizowania
transportochtonngci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terendéw inwestycyjnych przy drogach blpenych Iledzie sprzyjé
minimalizowaniu transportochtonéd uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] ws&poumeéliwiajgcy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportaraliego jako podstawowegoodka
transportu:

nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwiai przestrzennych, ufatwiggych przemieszczaniegspieszych i
rowerzystow:

wymagania dotycice potrzeb zapewnienia rozman przestrzennych, utatwiggych
przemieszczanie gpieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 2us3alajc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniggym uktadem drég publicznych rowaietym
znajdupcym sk poza granicami obszaru etggo planem w ktérych sukcesywnie
realizowane gciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

dyzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztaticonej zwartej stnale funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu arpkP 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzdowych nazwach miejscovad i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczedOimmwprzez uzupetnianie istrieg]
zabudowy:

tereny objte planem znajdajsic w wigkszaci na obszarze w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potmnych na obszarach innychznvymienione w lit. a, wy€znie w sytuacji
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braku dostatecznej ifoi terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabugaagonych

na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czymievwszej kolejnfri na obszarach w
najwyszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przezozomie si obszary
charakteryzujce sg¢ najlepszym dogpbem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposania w sieci wodoggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i wdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy:

lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogachlpznych charakteryzujeeshajlepszym
dostpem do sieci komunikacyjnej, wystarcggijm na obecnym etapie stopniem
wyposaenia w sieci infrastruktury technicznej adekwattiejnowej, planowanej zabudowy.

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwitaz da# uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawgegajcere aktualngci Studium
Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gniiiasta Raszkow
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania wraz #izanamian przestrzennych Gminy i
Miasta Raszkoéw przgfo uchwah nr 11/10/2014 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dné 1
grudnia 2014 roku. Naky przyja¢ zgodnad¢ projektu planu w wynikami powsgzej analizy
— obowgzujace plany g zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi taleniami
Studium Uwarunkow i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gniiiasta
Raszkéw oraz dostosowanie do wymogow ustawy o plant i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020, poz. 293 ze zmianami).

Wptyw na finanse publiczne, w tym Beidigminy

wptyw na finanse publiczne w tym biet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat prozdtormalno — prawnej zezanej z jego
uzgodnieniem i konsultagj  spoteczy, okreslong  w art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennarzakres jego opracowania zgodny jest z
rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierprd@03 r.w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego

Projekt planu nie narusza ustalgStudium Uwarunkowa i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow”, pgisgo uchwat nr XI11/196/2013 Rady Gminy i
Miasta Raszkow z dnia 27 marca 2013 r.

Plan ze stosownymi korektami wynigaymi z uzyskanych opinii i uzgodriewytozono do

publicznego wgjdu.

W zwigzku z powyszym uzasadnione jest pede uchwaty przez RgdGminy i Miasta
Raszkow.



