UCHWALA NR LV/363/2022
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkéw
na lata 2022-2026

Na podstawie przepiséw art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tekst jednolity (
Dz. U. 22022 r. poz. 172) Rada Gminy i Miasta Raszkow uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-
2026 w gminie Raszkow.

§ 2. Program o ktérym mowa w § 1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Kierownikowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Raszkowie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
1 Miasta Raszkow

Andrzej Matyba
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Zatgcznik
do uchwaty Nr LV/363/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkdéw

z dnia 29 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY | MIASTA RASZKOW
NA LATA
2022-2026

Raszkow 2022 rok
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WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Raszkdw na lata 2022-2026 jest dokumentem strategicznym okreslajgcym zasady, zadania
oraz cele prowadzonej polityki mieszkaniowej. Opracowanie niniejszego dokumentu wynika
z zapisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra na rady gmin naktada obowigzek

uchwalenia m.in. wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W niniejszym programie dla Gminy i Miasta Raszkdw na lata 2022-2026 okres$la sie wielkosc i
prognoze zasobu mieszkaniowego, stan techniczny, potrzeby remontowe, potrzeby
mieszkaniowe, planowang sprzedaz lokali oraz zasady polityki czynszowej, ponadto sposéb i
zasady zarzadzania i administrowania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkéw.

Realizujgc delegacje zawartg w ustawie z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym, ktéra
stwierdza ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy,
te za$ obejmujg m.in. tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoblnoty samorzadowej oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowy zasobem Gminy i Miasta Raszkéw na lata 2022-2026"

wyznacza cele i zadania zmierzajgce do:

- zwiekszenia ilosci nowych lokali komunalnych oraz socjalnych,

- poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

- podniesienia standardow warunkow mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla
tych robdt, ktdre usuwajg istniejacy stan zagrozen od ktorych zalezy bezpieczenstwo

mieszkancow,

- podniesienia komfortu mieszkarnicéw poprzez wydzielenie odrebnych tazienek w lokalach, w

ktorych do tej pory ich nie byto oraz wykonania przytaczy instalacji centralnego ogrzewania.
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1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO

ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1.1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkow

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkéw wchodzi 18 budynkow, w

ktorych usytuowanych jest facznie 71 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 3778,35 m?.

Struktura mieszkaniowego zasobu wedfug stanu na dziert 31.12.2021r, przedstawia sie

nastepujaco:

a) Lokale mieszkalne 64 o tacznej powierzchni uzytkowej 2966,55 m? (w budynkach

stanowigcych wtasnos¢ gminy)

b) Lokale uzytkowe 6 o tacznej powierzchni uzytkowej 711,80 m? (w budynkach

stanowigcych wtasnos$¢ gminy)

c) Tymczasowe pomieszczenie 1 o facznej powierzchni uzytkowej 100 m? (w budynkach

stanowigcych wtasnos$¢ gminy)

Tymczasowe
Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe pomieszczenia
Lp. Miejscowos¢-ulica Nr ilod¢ m’ ilos¢ m’ ilos¢ m’
budynku

1 Raszkéw ul. Rynek 1 12 489,09 1 101,76

2 | Raszkow ul Kozminska 20 4 222,49 4 506,74

3 Raszkéw ul. Krotoszynska 2 5 312,00

4 Raszkoéw ul. Jarocinska 5 5 238,02

5 Raszkéw ul. Pleszewska 1 3 147,86

6 | Drogostaw 13 5 145,54

7 | Jelitéw 20 2 95,53

8 Niemojewiec 18 1 64,86

9 | Walentynéw 25 1 65,43

10 | Moszczanka 69 4 281,53

11 | Rabczyn 59 5 226,00

12 | Przybystawice 100 4 177,05

13 | Przybystawice 101 4 125,08

14 | Ligota ul. Krotoszynska 10 1 69,93 1 103,30

15 | Ligota ul. Ostrowska 14 5 167,49

16 | Ligota ul. Kaliska 4 2 93,46

17 | Pogrzybéw 7TA 1 45,19

18 | Grudzielec 1 100,00

RAZEM 64 2966,55 6 711,80 1 100,00

Tabela Nr. 1 Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy stan na 31.12.2021

1.2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkdw.
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2022 2023 2024 2025 2026
Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale
mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe
Lp Miejscowosc-ulica Nr ilog¢ m’  [ilos¢| m® |ilos¢ m’ ilos¢ | m> lilos¢ | m® |ilog¢| m® |ilos¢| m> |ilos¢| m® [ilos¢| m® |ilos¢| m?
budynku

1 | Raszkéw ul. Rynek 1 12 489,09 101,76 | 12 489,09 1 101,76 | 12 | 489,09| 1 [101,76| 12 | 489,09 1 |10L,76| 12 | 489,09 101,76
2 | Raszkow ul Kozminska 20 4 22249 4 |506,74| 4 222491 4 506,74 | 4 22249 4 [506,74| 4 222491 4 |506,74| 4 22249 | 4 |506,74
3 | Raszkow ul. Krotoszynska 5 312,00 5 312,00 5 312,00 5 312,00 5 312,00
4 | Raszkow ul. Jarocifiska 5 238,02 5 238,02 5 238,02 5 238,02 5 238,02
5 | Raszkow ul. Pleszewska 1 3 147,86 3 147,86 3 147,86 3 147,86 3 147,86
6 | Drogostaw 13 5 145,54 5 145,54 5 145,54 5 145,54 5 145,54
7 | Jelitéw 20 2 95,53 2 95,53 2 95,53 2 95,53 2 95,53
8 | Niemojewiec 18 1 64,86 1 64,86 1 64,86 2 92,46 2 92,46
9 | Walentynéw 25 2 136,37 2 136,37 2 136,37 2 136,37 2 136,37
10 | Moszczanka 69 4 281,53 4 281,53 4 281,53 4 281,53 4 281,53
11 [ Rabezyn 59 5 226,00 5 226,00 5 226,00 5 226,00 5 226,00
12 | Przybystawice 100 4 177,05 4 177,05 4 177,05 4 177,05 4 177,05
13 | Przybystawice 101 4 125,08 4 125,08 4 125,08 4 125,08 4 125,08
14 | Ligota ul. Krotoszynska 10 1 6993 1 ]10330| 1 6993 1 103,30 1 69,93 1 [103,30| 1 6993 1 ]10330| 1 69,93 1 103,30
15 | Ligota ul. Ostrowska 14 5 167,49 5 167,49 5 167,49 5 167,49 5 167,49
16 | Ligota ul. Kaliska 4 2 93,46 2 93,46 2 93,46 2 93,46 2 93,46
17 | Pogrzybow 7A 1 45,19 1 45,19 1 45,19 1 45,19 1 45,19
18 | Raszkéw 3 259,23 | 3 |123,13| 3 259,23 3 123,13 | 3 259,23 3 [123,13] 3 25923 | 3 |123,13] 3 259,23 | 3 123,13

RAZEM 68 |3296,72 | 9 [83493| 68 | 3296,72| 9 834,93 | 68 |3296,72| 9 83493 | 69 |332432| 9 |83493| 69 |332432| 9 |83493

Tabela Nr. 2 Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026
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W niniejszym wieloletnim programie zatozono, ze bedzie nastepowat wzrost liczby lokali

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkow
1.2.1. Lokale mieszkalne i uzytkowe

Prognoza ksztattowania sie mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkdw zakfada, ze w
latach 2022-2026 liczba lokali mieszkalnych wzrosnie o 5 lokali. Przewiduje sie w 2022 roku
pozyskanie 4 lokali mieszkalnych. Jeden lokal w miejscowosci Walentynéw o tacznej
powierzchni 70,94 m? — adaptacja pomieszczenia po sali wiejskiej, natomiast 3 lokale
mieszkalne i 3 lokali uzytkowych w miejscowosci Raszkéw w wyniku planowanego zakupu
zabudowanej nieruchomosci o tacznej powierzchni uzytkowej 259,23 m?(lokale mieszkalne) i
123,13 m?(lokale uzytkowe) Ponadto w 2025 roku przewiduje sie pozyskanie 1 lokalu w
miejscowosci Niemojewiec o tgcznej powierzchni uzytkowej 27,60 m? - poprzez adaptacje

pomieszczenia gospodarczego.

Ponizej zostata przedstawiona symulacja, ktéra przedstawia prognoze dotyczaca

ksztattowania sie mieszkaniowego zasobu gminy.

Ponizszy wykaz lokali obejmuje mieszkania i lokale uzytkowe pozyskane przez Gmine
narastajgco w poszczegolnych latach, zaréowno w budynkach nowo zakupionych jak réwniez

uzyskanych poprzez adaptacje i modernizacje istniejgcego zasobu.

Wzrost liczby Wzrost liczby lokali
Stan aktualny lokali nowo uzyskanych w ramach Prognozowana liczba
Rok lokali zakupionych adaptacji lokali
2021 70 X X 70
2022 70 6 1 77
2023 71 X X 71
2024 77 X X 77
2025 71 X 1 78
2026 78 X X 78
Suma X 6 2 X

Tabela Nr.3 Prognoza dotyczaca liczby lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2022-2026
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1.3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkow

Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu

mieszkaniowego Gminy i Miasta Raszkow jest sciSle zwigzany z okresem ich
wybudowania. Znaczny udziat stanowig budynki ze starej substancji mieszkaniowej,
wymagajacej znacznych naktadéw na remonty i konserwacje. Znamiennym jest fakt, ze

wiekszos¢ budynkéw wybudowana zostata przed 1945 rokiem.

Lp | Miejscowos¢ - Nr rok Rodzaj Liczba Opis budynku | Wyposazenie Stan
ulica budynku | wybudowania budynku kondygnacji w instalacje | techniczny
1 Raszkéw ul. 1 przed 1945 komunalny - 3 murowany wodociggowg dobry
Rynek wielolokalowy, - - -
uzytkowy konstrukcja kanalizacyjng
drewniana
pokryty elektryczng
dachowka
grzewcza
odgromowag
2 Raszkéw ul. 5 przed 1945 komunalny - 1 wodociggowa dobry
Jarocinska wielolokalowy murowany -
konstrukcja kanalizacjyjng
drewniana
pokryta elekiryczng
blachodachéwka
Eternit dotyczy | grzewcza
oficyny
odgromowg
3 Raszkow 1 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg Sredni
ul.Pleszewska wielolokalowy - - -
konstrukcja kanalizacyjng
drewniana
pokryta elektryczng
dachowka
grzewcza
odgromowa
4 Raszkéw 2 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
ul.Krotoszynska wielolokalowy - - -
konstrukcja kanalizacyjng
drewniana
pokryta papg i elektryczng
dachdéwka grzewcza
odgromowag
5 Raszkéw 20 po 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg bardzo
ul.Kozminska wielolokalowy, Sach anai - dobry
uzytkowy stropodac analizacyjng
pokryty papa elektryczng
odgromowa
6 Rabczyn 59 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy -
konstrukcja elektryczng
drewniana
eternit gazowg
szambo
7 Jelitéw 20 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
wielolokalowy -
strop drewniany | elektryczng
dachowka grzewcza
7
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ceramiczna szambo
8 Walentynow 25 przed 1945 komunalny - murowany wodociggowg bardzo
jednorodzinny - dobry
konstrukcja odgromowa
drewniana
Blachodachowka | elektryczng
grzewcza
szambo
9 Niemojewiec 18 przed 1945 komunalny - murowany wodociggowg dobry
jednorodzinny .
konstrukcja elektryczng
drewniana
blachodachéwka | grzewczg
szambo
10 | Moszczanka 69 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowa dobry
wielolokalowy
konstrukcja elektryczng
drewniana
blacha grzewcza
szambo
11 Drogostaw 13 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowa Sredni
wielolokalowy -
konstrukcja elektryczng
drewniana
dachdéwka grzewcza
szambo
12 | Przybystawice 100 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy -
konstrukcja grzewcza
drewniana
eternit elektryczng
kanalizacyjng
13 | Przybystawice 101 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy -
strop drewniany elektryczng
eternit grzewcza
kanalizacyjng
14 Pogrzybow 7A po 1945 komunalny- wodociggowg Sredni
jednorodzinny murowany
Stropodach elektryczng
papa grzewcza
kanalizacyjng
15 Ligota ul. 4 przed 1945 komunalny- wodociggowg dobry
Kaliska jednorodzinny murowany
konstrukcja elektryczng
drewniana
blachodachéwka | grzewczg
odgromowag
16 Ligota ul. 14 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowg Sredni
Ostrowska wielolokalowy -
konstrukcja elektryczng
drewniana
Eternit grzewcza
odgromowa
17 Ligota ul. 10 przed 1945 komunalny- murowany wodociggowg dobry
K 4ok . )
rotoszynska Jedun;;,t[?(ga;ny Stropodach elektryczng
bachodachéwka grzewcza
odgromowa
8
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Tabela Nr. 4 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na 31.12.2021

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy i

Miasta Raszkéw to budynki

(o)

zréznicowanym standardzie, ktérych wiek w wiekszosci przekracza 70 lat. Cze$é istniejgcych

budynkéw komunalnych znajduje sie w strefie objetej opieka konserwatora zabytkdéw.

Gmina nie dysponuje w chwili obecnej lokalami socjalnymi. Pozyskiwanie lokali socjalnych

bedzie nastepowato poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe pomieszczen o innym

przeznaczeniu, bedgcych wtasnoscig Gminy.

Wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkdw w urzgdzenia sanitarno-

socjalne przedstawia sie nastepujaco:

Struktura procentowa o
Liczba lokali mieszkalnych, okreslonym standardzie
Lp Rodzaj wyposazenia w lokalach uzytkowych wyposazenia
1 | Instalacja wodna i kanalizacyjna 70 70%
2 | we 66 66%
3 | lazienka 64 64%
4 | piece 70 100%
5 | centralne ogrzewanie 54 54%
6 | instalacje gazowe 3 3%
7 | centralne ogrzewanie gazowe 3 3%

Tabela Nr.5 Rodzaj wyposazenia mieszkan i lokali uzytkowych

W okresie objetym prognoza stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego gminy

podejmowane beda dziatania zmierzajgce do niepogorszenia stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego oraz do polepszenia warunkéw mieszkaniowych w obecnych lokalach jak

rowniez w lokalach nowo pozyskanych.

Lp Adres budynkéw Lp | Nazwa | Adres lokali mieszkalnych i 2022 2023 2024 2025 2026
budynkéw lokali | lokalu uzytkowych

Raszkow ul. Rynek 1 dobry dobry dobry dobry dobry

1 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/1 dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.m Raszkéw ul. Rynek 1/2 dobry dobry dobry dobry dobry

3 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/3 dobry dobry dobry dobry dobry

4 l.m Raszkéw ul. Rynek 1/4 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

5 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/5 dobry dobry dobry dobry dobry

6 l.m Raszkéw ul. Rynek 1/6 dobry dobry dobry dobry dobry

7 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/7 dobry dobry dobry dobry dobry
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8 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/8 dobry dobry dobry dobry dobry
9 I.m | Raszkéw ul. Rynek 1/9 dobry dobry dobry dobry dobry
10 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/10 dobry dobry dobry dobry dobry
11 l.)m | Raszkéw ul. Rynek 1/11 dobry dobry dobry dobry dobry
12 l.m | Raszkéw ul. Rynek 1/12 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.u Raszkéw ul. Rynek 1 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
2 Raszkow ul. Kozmiriska bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
20 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.m Raszkéw ul. KoZminska 20/1 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.m Raszkéw ul. KoZzminska 20/2 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
3 .Lm | Raszkdw ul. Kozmiriska 20/3 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
4 l.m Raszkéw ul. KoZzminska 20/4 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.u Raszkéw ul. Kozmiriska 20 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.u Raszkéw ul. Kozmirska 20 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
3 l.u Raszkéw ul. Kozmirska 20 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
4 l.u Raszkéw ul. Kozmiriska 20 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
3 Raszkoéw ul. dobry dobry dobry dobry dobry
Krotoszyfiska 2 1 l.)m | Raszkéw ul. Krotoszyriska 2/1 | dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.)m | Raszkéw ul. Krotoszyriska 2/2 | dobry dobry dobry dobry dobry
3 l.m | Raszkdéw ul. Krotoszyriska 2/3 dobry dobry dobry dobry dobry
4 l.)m | Raszkéw ul. Krotoszyriska 2/4 | dobry dobry dobry dobry dobry
5 l.m | Raszkéw ul. Krotoszyriska 2/5 | bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
4 Raszkéw ul. Jarociriska 5 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.)m | Raszkéw ul. Jarociriska 5/1 dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.m | Raszkdéw ul. Jarociriska 5/2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 l.)m | Raszkéw ul. Jarociriska 5/3 dobry dobry dobry dobry dobry
4 l.m | Raszkdéw ul. Jarociniska 5/4 dobry dobry dobry dobry dobry
5 l.)m | Raszkéw ul. Jarociriska 5/5 dobry dobry dobry dobry dobry
5 Raszkow ul. Pleszewska Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 1 .m | Raszkdéw ul. Pleszewska 1/1 dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.)m | Raszkéw ul. Pleszewska 1/2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 .m | Raszkdéw ul. Pleszewska 1/3 dobry dobry dobry dobry dobry
6 Drogostaw 13 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 .m | Drogostaw 13/1 dobry dobry dobry dobry dobry
2 .m | Drogostaw 13/2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 l.)m | Drogostaw 13/3 dobry dobry dobry dobry dobry
4 .m | Drogostaw 13/4a dobry dobry dobry dobry dobry
5 l.)m | Drogostaw 13/5 dobry dobry dobry dobry dobry
7 Jelitow 20 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.m | Jelitéw 20/1 dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.m | Jelitéw 20/2 dobry dobry dobry dobry dobry
8 Niemojewiec 18 dobry dobry dobry dobry dobry
1 I.m | Niemojewiec 18 dobry dobry dobry dobry dobry
2 l.m | Niemojewiec 18 dobry dobry dobry dobry dobry
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9 Walentynéw 25 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

1 l.m | Walentynéw 25 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.m | Walentynéw 25/1 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

10 Moszczanka 69 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.m Moszczanka 69/1 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.)m | Moszczanka 69/2 dobry dobry dobry dobry dobry

3 l.Lm | Moszczanka 69/3 dobry dobry dobry dobry dobry

4 l.)m | Moszczanka 69/4 2ty dobry dobry dobry dobry

11 Rabczyn 59 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 l.)m | Rgbczyn 59/1 dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.)m | Rgbczyn 59/2 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

3 l.)m | Rgbczyn 59/3 bardzo bardzo bardzo bardzo | bardzo

dobry dobry dobry dobry dobry

4 l.)m | Rgbczyn 59/4 2ty 2ty dobry dobry dobry

5 .m | Rgbczyn 59/5 dobry dobry dobry dobry dobry

12 Przybystawice 100 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 l.Lm | Przybystawice 100/2 $redni | bardzo bardzo bardzo | bardzo

dobry dobry dobry dobry

2 l.)m | Przybystawice 100/4 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

3 l.m | Przybystawice 100/5 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

l.m | Przybystawice 100/6 Sredni sredni Sredni Sredni Sredni

13 Przybystawice 101 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 l.Lm | Przybystawice 101/1 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

2 l.)m | Przybystawice 101/1a Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

3 l.Lm | Przybystawice 101/2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

4 l.)m | Przybystawice 101/5 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

14 Ligota ul. Krotoszyriska dobry dobry dobry dobry dobry
10 1 I.m | Ligota ul. Krotoszyrnska 10 dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.u Ligota ul. Krotoszynska 10 dobry dobry dobry dobry dobry

15 Ligota ul. Ostrowska 14 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 l.)m | Ligota ul. Ostrowska 14/2 dobry dobry dobry dobry dobry

2 .L/m | Ligota ul. Ostrowska 14/3 dobry dobry dobry dobry dobry

3 I.m | Ligota ul. Ostrowska 14/4 dobry dobry dobry dobry dobry

4 l.)m | Ligota ul. Ostrowska 14/5 dobry dobry dobry dobry dobry

5 .m | Ligota ul. Ostrowska 14/6 dobry dobry dobry dobry dobry

16 Ligota ul. Kaliska 4 dobry dobry dobry dobry dobry
1 l.m | Ligota ul. Kaliska 4 dobry dobry dobry dobry dobry

2 l.m | Ligota ul. Kaliska 4 dobry dobry dobry dobry dobry

17 Pogrzybow 7A Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 l.m ‘ Pogrzybow 7A dobry dobry dobry dobry dobry

18 Raszkéw Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1 I.Lm | Raszkéw sredni $redni sredni sredni sredni

2 .Lm | Raszkéw Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

3 I.Lm | Raszkéw sredni $redni sredni sredni sredni

1 lu Raszkow sredni $redni sredni sredni sredni

2 lLu Raszkéw Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
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‘ | 3 l.u Raszkéw ‘ Sredni | Sredni ‘ Sredni | Sredni | Sredni |

Tabela Nr.6 Liczba i stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w mieszkaniowy zas6b Gminy i Miasta Raszkéw w latach 2022-2026
|.m —lokal mieszkalny, l.u — lokal uzytkowy

2. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANU REMONTOW | MODERNIZACII
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

W celu zabezpieczenia i poprawy stanu technicznego budynkdéw niezbedne jest wykonanie
szeregu dziatan remontowych i modernizacyjnych. Plan remontéw i modernizacji budynkéw

zaktada poprawe bezpieczeristwa mieszkancéw oraz komfortu ich zycia.

Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu uwzgledniono stan techniczny poszczegdlnych
elementdéw nieruchomosci, okreslanych podczas corocznych przegladdéw technicznych, jako
priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia

ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu:

a) wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow
b) uszczelnienie przewodéw kominowych
c) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i urzgdzen wyposazenia

budynkéw.

Plan obejmuje remonty w budynkach, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe

stanowigce wtasnos¢ Gminy i Miasta Raszkéw.

Potrzeby Szacunkowe potrzeby dotyczace ilosci remontéw
remontowe wg przewidzianych do wykonania w latach:
stanu na dzien

Rodzaj remontu 31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026

Remonty dachéw (wymiana konstrukcji, wymiana

pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi) 8 1 1 1 1 1
Zakup piecy co 17 3 3 3 2 3
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 36 3 4 3 5 6
Wymiana instalacji wod-kan 17 3 4 2 1 3
Wymiana instalacji centralnego ogrzewania 19 2 3 2 1 2
Wymiana instalacji elektrycznej 29 3 3 3 2 3
Podlaczenie instalacji gazowej 1 0 1 0 0 0
Wydzielenie indywidualnych tazienek 5 0 1 1 1 1
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| Adaptacja pozyskanego lokalu na lokal mieszkalny

| X

1

| o

Tabela Nr.7 Analiza potrzeb oraz plan remontéw w latach 2022-2026

W tabeli nr 7 przedstawiono analize potrzeb remontéw i modernizacji na 31.12 2021 roku

na podstawie sporzadzonych protokotéw przegladu stanu technicznego budynkdéw oraz

przeglagdow ogodlnobudowlanych dokonywanych przez uprawnione podmioty, jak réwniez

dokonano oszacowania potrzeb dotyczacych ilosci remontéw przewidzianych do wykonania

w latach 2022-2026.

Plan rzeczowy remontéw jest ustalany corocznie na podstawie:

a) Whnioskow ztozonych przez najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych

b) Przegladéw ogdlnobudowlanych dokonywanych przez uprawnione podmioty

c) Protokotow kominiarskich

d) Protokotéw z pomiaru stanu izolacji obwodow i urzadzen elektrycznych

e) Protokotéw przegladu stanu technicznego budynkdw i lokali

Naktady finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkow w 2021

roku oraz planowane naktady finansowe na remont i modernizacje w latach 2022-2026

przedstawiono w tabelinr 8

Naklady .
remontowe Planowane naklady remontowe z podzialem na lata (z1):
poniesione w
2021 roku (zh) 2022 2023 2024 2025 2026
Naktady remontowe (zh) 212 000,00 235 000,00 172 490,00 171 048,00 194 294,00 192 253,00
Remonty dachéw (wymiana
konstrukcji, wymiana pokrycia
dachowego wraz z obrébkami
blacharskimi) 75 000,00 110 000,00 90 000,00 103 000,00 145 000,00 123 000,00
Zakup piecy co 42 000,00 31 000,00 20 000,00 27 200,00 18 494,00 30 000,00
Wymiana stolarki okienne;j i
drzwiowej 7 000,00 6 500,00 3 900,00 4 600,00 5 500,00 10 200,00
Wymiana instalacji wod-kan 11 600,00 4 800,00 4 800,00 6 448,00 2 300,00 7 400,00
Wymiana instalacji
centralnego ogrzewania 17 200,00 10 800,00 15 000,00 14 800,00 3 800,00 9 553,00
Wymiana instalacji
elektrycznej 6 000,00 6 900,00 1.990,00 6 700,00 3 800,00 6 900,00
Podlaczenie instalacji gazowej 38 000,00 0,00 31 000,00 0,00 0,00 0,00
Wydzielenie indywidualnych
fazienek 15 200,00 0,00 5 800,00 8 300,00 3 400,00 5 200,00
Adaptacja pozyskanego lokalu
na lokal mieszkalny 0,00 65 000,00 0,00 0,00 12 000,00 0,00
Tabela Nr.8 Planowane naklady remontowe i modernizacyjne
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Ze wzgledu na sredni stan techniczny konstrukcji dachowych i pokrycia dachowego
budynkow planuje sie w kolejnych latach 2022-2026 wymiane w poszczegdlnych

miejscowosciach:

2022 — Raszkow ul. Pleszewska 1
2023 — Przybystawice 101

2024 — Przybystawice 100

2025 — Rgbczyn 59

2026 — Ligota ul. Ostrowska 14

W miare posiadanych $rodkéw finansowych bedziemy mieli mozliwos¢ remontowania

kolejnych dachdw.

W nastepnej kolejnosci bedg realizowane remonty zwigzane z zakupem piecy c.o, wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiang instalacji wod-kan, grzewczej, elektrycznej,
podtaczenie instalacji gazowej, wydzielenie indywidualnych fazienek, a takze adaptac;ji

innych lokali na lokale mieszkalne.

W poszczegolnych lokalach beda wykonywane planowane remonty w zaleznosci od stopnia

pilnosci i zapotrzebowania w zwigzku ze sktadanymi wnioskami przez najemcéw lokali.

Plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych jest

szacowany w ramach corocznych planéw finansowych.

3. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$s¢ Gminy na rzecz najemcéw
okreslajg obowigzujace przepisy, w tym uchwata Nr XXVIII/143/98 Rady Miasta Raszkéw z

dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy budynkéw, lokali mieszkalnych oraz lokali
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uzytkowych bedgcych wtasnoscia Gminy i Miasta Raszkéw oraz zastosowania ulg.
Jednoczesnie sg tez podejmowane indywidualne uchwaty co do sprzedazy danego budynku

lub lokalu.

W przypadku wystgpienia najemcy z wnioskiem o wykup zajmowanego mieszkania bedzie sie
to odbywac na podstawie uchwata Nr XXVIII/143/98 Rady Miasta Raszkéw z dnia 23 lutego
1998 r. w sprawie zasad sprzedazy budynkow, lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
bedacych wtasnoscia Gminy i Miasta Raszkdw oraz zastosowania ulg. Jak wskazuje

doswiadczenie, zainteresowanie kupnem lokali mieszkalnych jest niewielkie.

W latach 2022-2026 Gmina i Miasto Raszkdéw nie zamierza podjg¢ ze swojej strony dziatania

dotyczgcego sprzedazy lokali nalezgcych do gminnego zasobu mieszkaniowego.

Jesli pojawig sie wolne lokale mieszkalne w pierwszej kolejnosci bedg one przeznaczone pod

wynajem dla oséb oczekujacych.

4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

4.1 Zasady polityki czynszowej

Podstawowg zasadg polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania sie gminnych
zasobow mieszkaniowych tzn. wptywy z czynszow powinny zapewni¢ pokrycie kosztow
biezgcego utrzymania i remontdéw tych zasobdw, aby pozostaty one utrzymane w nalezytym

stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkaricow Gminy.

Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania ,

ale rowniez zapewnié pozyskanie srodkéw na remonty i modernizacje zasobdw.

Aby dazyé do rownowazenia wydatkéw z dochodami z czynszéw ustala sie mozliwos$é
corocznego wzrostu stawki bazowej czynszu z zastrzezeniem, ze wzrost stawki czynszu w
danym roku kalendarzowym nie moze przekroczyé¢ sredniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogtoszonego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie

stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
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mieszkalnych, ogtoszony przez Wojewode Wielkopolskiego w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
w drodze obwieszczenia. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz.
1234 ze zm.) stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala wtadciciel
uwzgledniajgc czynniki podwyzszajgce i obnizajgce warto$é uzytkowsq lokali mieszkalnych,

uzytkowych i socjalnych.

Stawka czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest w drodze
zarzadzenia wydanego przez Burmistrza Gminy i Miasta Raszkow jako organu wykonawczego

w porozumieniu z Radg Gminy i Miasta.

W niniejszym Programie zatozono, ze stawka bazowa czynszu w latach 2022-2026 zostanie

podwyzszona.

Stawki bazowe czynszu w latach 2022-2026 przedstawia tabela nr 9

Planowana stawka bazowa w latach

Wyszczegélnienie stawki
bazowej 2022 2023 2024 2025 2026

Stawka bazowa czynszu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego 4,57 4,57 4,57 5,02 5,02
Stawka bazowa czynszu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego usytuowanego na
terenie miasta Raszkowa 11,08 11,08 11,08 12,19 12,19

Stawka bazowa czynszu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego usytuowanego na
terenie wiejskim 9,74 9,74 9,74 10,71 10,71

Stawka bazowa czynszu za 1m’

powierzchni uzytkowej lokalu

socjalnego lub tymczasowego 0,91 0,91 0,91 1,01 1,01
Tabela Nr. 9 Stawki bazowe czynszu w latach 2022-2026

Pozostawienie wysokosci stawki bazowej czynszu od 01.03.2022 roku na niezmienionym
poziomie pozwoli lokatorom zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Raszkdw na lepsze

wywigzywanie sie z ptatnosci czynszowych.

Stawke bazowag czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia obnizono o 80% co
wyczerpuje zawartg w art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu w instalacje elektryczng,

wodnokanalizacyjng, instalacje centralnego ogrzewania, fazienke i wc.

Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych optacajg czynsz za lokale mieszkalne,

uzytkowe wedtug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

Najemca oprdcz czynszu zobowigzany bedzie do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadkach, gdy korzystajgcych z lokalu nie

ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

Polityka czynszowa uwzglednia w swych zatozeniach racjonalne zasiedlanie zasobu

mieszkaniowego dostosowane do potrzeb mieszkancéw oraz ich mozliwosci finansowych.

Z wptywoéw z czynszéw pokrywane bedga biezgce koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego,

w tym koszty eksploatacji, koszty remontow i modernizacji, koszty zarzgdzania zasobem.

Analiza planowanych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Raszkéw
wykazuje, ze wptywy z czynszéow za lokale mieszkalne i uzytkowe nie sg w petni
wystarczajace na pokrycie kosztéw jego utrzymania. Niedobdr srodkéw finansowych
przeznaczonych na biezgce utrzymanie wymagac bedzie zréwnowazenia i w zwigzku z tym

trzeba bedzie szukac innych zrédet przychoddéw na pokrycie.

W tabeli nr 10 przedstawiono pordwnanie stawki bazowej czynszu do planowanych kosztéw

utrzymania zasobu mieszkaniowego zt/m?* w latach 2022-2026.

Lata

2022 2023 2024 2025 2026
Koszt utrzymania zasobu
mieszkaniowego (zl/mz) 60,01 60,87 60,87 66,29 66,29
Stawka bazowa czynszu (zt/m?) 4,57 4,57 4,57 5,02 5,02
Stawka bazowa czynszu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego usytuowanego na terenie
miasta Raszkowa 11,08 11,08 11,08 12,19 12,19
Stawka bazowa czynszu za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego usytuowanego na terenie
wiejskim 9,74 9,74 9,74 10,71 10,71
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Tabela Nr. 10 Poréwnywanie stawki bazowej czynszu do planowanych kosztéw w latach 2022-2026

Nalezy zaznaczy¢, iz rzeczywista stawka ptacona przez mieszkancéw lokali mieszkalnych jest

tez nizsza od stawki bazowe;.

4.2 Czynniki obnizajace i podwyiszajace bazowa stawke czynszu

W lokalach wchodzgcych w mieszkaniowy zaséb Gminy i Miasta Raszkéw wtasciciel ustala
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdw

podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartosé uzytkowa, a w szczegdélnosci:

Potozenie budynku
Potozenie lokalu w budynku

Wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stanu

P wo N

Ogdlnego stanu technicznego budynku.
Czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

a) Potozenie budynku

* nawsi 5%
b) Potozenie lokalu w budynku

* mieszkanie na poddaszu lub w suterenie 5%

c) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

* bez urzadzen wodociggowych 5%
* bez urzadzen kanalizacyjnych 5%
* brakinstalacji c.o 5%
* brak tazienkiiwc 5%
e ciemna kuchnia 5%

d) 0Ogdlny stan techniczny budynku

* brak termomodernizacji 5%
e uszkodzenia w pokryciu dachowym 5%
¢ uszkodzona stolarka okienna 5%

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:
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e mieszkania w budynkach w ktérych zostat przeprowadzony

gruntowny remont 5%

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu bedg zastosowane w przypadku
przeprowadzenia gruntownego remontu lokalu wraz z zakupem urzgdzen podnoszgcych jego
standard. Suma czynnikow podwyzszajacych stawke bazowg czynszu nie moze przekraczac
5%. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke bazowg czynszu nie bedg miaty

zastosowania dla lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

4.3 Zasady przyznawania obnizki czynszu dla najemcoéw bedacych w trudnej sytuaciji

materialnej

Wiasciciel zasobu mieszkaniowego z zastrzezeniem art. 23 ust 4, moze na wniosek najemcy,
w oparciu o postanowienia uchwaty organu stanowigcego jednostki samorzadu
terytorialnego stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujgcych

stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.

Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom zajmowanych lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, o ile Sredni dochdd netto w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale organu jednostki
samorzadu terytorialnego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku. Kwota
obnizki powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa

domowego najemcy.

Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic deklaracje o

wysokosci dochoddw cztonkédw gospodarstwa domowego.

Za dochdd , o ktérym mowa, uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach

mieszkaniowych.

Ustala sie wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:
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e 15% dla najemcow, ktérych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania
sie o obnizke

e 10% dla najemcow, ktérych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawnionej do

ubiegania sie o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.
Obnizki czynszu nie udziela sie najemcom, ktorzy:

e posiadajg zalegtosci za uzywanie lokalu
* posiadajg zadtuzenie, ale nie sptacajg go w ratach w ramach zawartej ugody
e sg uprawnienii pobierajg dodatek mieszkaniowy

e otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu

Obnizki udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymuje sie niski
dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia wtasciciel na wniosek najemcy, ze mozna

udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawione deklaracji
wiasciciel moze zgda¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wiasciwego
miejscowego urzedu skarbowego wysokosci dochoddéw uzyskanych przez tg osobe oraz

innych cztonkdéw jej gospodarstwa domowego.

Wiasciciel moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenie wywiadu
Srodowiskowego ustali, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami
wykazanymi w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy
wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszczac czynsz nieobnizony, wykorzystujgc wtasne srodki i

posiadane zasoby finansowe.

W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawdg, najemca obowigzany jest zwrdcié

wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Whnioskodawcy, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zgdanie wifasciciela

zaswiadczenia o dochodach, obnizki czynszu nie udziela sie. A jesli wnioskodawca korzysta z
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obnizek udzielonych wczesniej, odstepuje sie od stosowania obnizek po uptywie terminu, w

ktorym powinien dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.

Obnizki czynszu mozna rowniez dokona¢ na podstawie ulgi ze wzgledu na wysokos¢ lokalu

mieszkalnego ponizej 2,20m” zgodnie z Ustawg o Ochronie Praw Lokatoréw Art. 2 pkt.2- 50%

Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest

whnioskodawcy w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

Osobg bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej oraz posiadajgcym zalegtosci w
zaptacie czynszu Burmistrz Gminy i Miasta Raszkow w porozumieniu z Radg Gminy i Miasta

moze udzieli¢ pomocy w formie zamiany lokalu na inny o nizszym standardzie .

4.4 Wysokosé dofinansowan do czynszu

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 2021)
wprowadzita mozliwo$¢ uzyskania Swiadczenia pienieznego wyptacanego przez gmine,
majgcego na celu dofinansowanie do wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku z
zajmowaniem lokalu mieszkalnego. Pomoc ta przystuguje w przypadkach okreslonych

przepisami tj. po spetnieniu okreslonych w ustawie warunkéw zwigzanych z:

e tytutem prawnym do lokalu
e odpowiednio niskim dochodem

* odpowiednig powierzchnig uzytkowa lokalu.

Najemcy lokali komunalnych o niskich dochodach w rodzinie mogg korzysta¢ z doptat do
czynszu w postaci dodatku mieszkaniowego, ktory jest wyptacany przez Urzad Gminy w

Raszkowie.

Ponizej przedstawiona zostata tabel na 11 ukazujgca kwoty jakie zostaty przeznaczone na

wypfate dodatkdw mieszkaniowych.
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Planowana kwota dodatkéw mieszkaniowych w latach 2022-2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kwota przeznaczona na
wyplat¢ dodatkéw
mieszkaniowych w
zasobie gminnym 26622,64

Planowana kwota
przeznaczona na wyplate
dodatkéw
mieszkaniowych w
zasobie gminnym w

latach 2022-2026 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00

Tabela Nr. 11 Planowana kwota dodatkow mieszkaniowych w latach 2022-2026

5. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZAMIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Raszkowa obejmuje fgcznie 71 lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz tymczasowych pomieszczen, ktére usytuowane sg w 18 budynkach.

Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy pozostajg do dyspozycji Kierownika Zaktadu Gospodarki Komunalnej w
Raszkowie poniewaz zostaty one przekazana przez Burmistrza Gminy i Miasta Raszkéw w

administrowanie.

Kierownik ma obowigzek zarzadza¢ lokalami i budynkami z zachowaniem i przestrzeganiem
przepiséw wynikajgcych z ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz z zastosowaniem

przepisow Kodeksu cywilnego.

Dziatania w zakresie zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi bedg skoncentrowane na
utrzymaniu lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbedne remonty realizowane bedg w
miare posiadanych $rodkow finansowych przy jednoczesnym racjonalnym i efektywnym

obnizaniu kosztow jego eksploatacji.

Zarzadzanie mieszkaniowy zasobem Gminy obejmuje czynnosci polegajgce miedzy innymi

na:
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e zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéow mieszkaniowych
e utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie

na nich urzadzen

* remontowaniu, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow
Lokale tworzgce mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza sie do wynajmu za odpfatnoscia.

Zrzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy zobowigzuje zarzadce do wspotpracy z

powotang Komisjg Mieszkaniows.

Kierownik podejmowa¢é bedzie dziatania w obszarze ustug utrzymania czystosci w budynkach

i w ich otoczeniu m.in. poprzez aktywizacje dtuznikow.

W okresie obowigzywania niniejszego programu w latach 2022-2026 nie przewiduje sie

zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkow.

6. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

6.1 Gtowne Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Gtéwnymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg:

a) wptywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych

b) wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych

c) pozostate niezbedne do uzupetnienia brakujace $rodki zostang pokryte w miare
posiadanych srodkéw z budzetu gminy

d) Zrédtem finansowania inwestycji w tym modernizacji i adaptacji budynkow

mieszkalnych mogg stanowi¢ srodki pozyskane z innych zrédet (fundusze unijne).
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Zrédta finansowania 2022 r.(zt) 2023 r.(zt) 2024 r.(zt) 2025 r.(zt) 2026 r.(zt)

Whptywy z czynszow za lokale 157.860,00 160.149,00 160.149,00 176.076,00 176.076,00
mieszkalne

Whptywy z czynszéw za lokale 90.090,00 91.362,00 91.362,00 99.669,00 99.669,00
uzytkowe

Razem (zt) 247.950,00 251.511,00 251.511,00 275.745,00 275.745,00

Tabela Nr 12 Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2022-2026

Zaznaczy¢ nalezy, ze okoto 8 do 10% najemcow nie reguluje zobowigzan z tytutu czynszu
najmu, co jest réwnoznaczne z brakiem wptywdéw znacznej czesci sSrodkéw finansowych

mogacych finansowac zaséb mieszkaniowy. Ponadto odzyskanie okoto 5% naleznosci jest

wrecz niemozliwe.

6.2 Dziatania windykacyjne

Wptywy uzyskiwane z czynszOw nie wystarczajg na pokrycie wydatkéw zwigzanych

utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy z tytutu wyraznego wzrostu kosztow, a takze w

efekcie nieregulowania lub regulowania nie w petni wysokosci w terminie przez najemcéw

czynszu i optat eksploatacyjnych niezaleznych od wynajmujgcego.

W celu odzyskania naleznosci prowadzona jest windykacja naleznosci, ktéra obejmuje w

szczegoblnosci:

* upomnienie

e wezwanie do zaptaty

e ugode/porozumienie w sprawie sptaty zadtuzenia przez osoby zajmujgce lokal bez

tytutu prawnego

e propozycje zamiany lokalu na mniejszy

e postepowanie sgdowe w oparciu o nakaz zaptaty

* egzekucje komorniczg

* dobrowolne odpracowywanie zadtuzenia czynszowego przez lokatoréw.

Podstawowym zadaniem w zakresie Sciggania naleznosci w okresie obowigzywania

Programu 2022-2026 bedzie stopniowe obnizanie przyrostu zadtuzenia poprzez wzmozenie i

usprawnienie dziatan windykacyjnych. Zaktada sie osigganie w kolejnych latach poprawy
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wartosci wskaznika sptacalnosci czynszu i optat mu towarzyszacych w relacji do przypisu, tak

aby doprowadzi¢ do ich zbilansowania i utrzymania.

Ma temu rowniez stuzy¢ prowadzona polityka obnizania czynszow dla najemcéw bedgcych w

trudnej sytuacji materialne;.

7. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIAtEM NA KOSZTY BIEZACE)

EKSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZAC)I LOKALI |

BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,

KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST

JEDNYM Z WSPOtWHASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

Wysokos¢ i strukture wydatkow planowanych w latach 2022-2026 z podziatem na koszty

biezgcej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, a takze koszty inwestycyjne zwigzane

z zakupem budynkoéw lub adaptacja lokali przedstawia tabela nr 13

Planowane wydatki w latach 2022-2026
Lp. Wyszczegdlnienie 2022 r. (zt) 2023 r. (zt) 2024 r. (z1) 2025 r. (z1) 2026 r. (z1)
Koszty biezgcej
1 eksploataciji 77.950,00 79.021,00 80.463,00 81.451,00 83.492,00
Koszty remontéw,
modernizacji lokali i
2 budynkéw 170.000,00 172.490,00 171.048,00 194.294,00 192.253,00
3 Koszty inwestycji 285.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem (zt) 532.950,00 251.511,00 251.511,00 275.745,00 275.745,00

Tabela Nr 13 Planowana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach 2022-2026 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, remontéw,

modernizacji oraz inwestycji

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego s3 to koszty obligatoryjne do ponoszenia np:

koszty remontéw biezgcych
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¢ konserwacji budynkow

e utrzymania czystosci

* ubezpieczenia

e podatku od nieruchomosci
e ustug kominiarskich

e administrowania.

W odniesieniu do powyzszej tabeli, nalezy wyjasni¢, ze koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw i modernizacji planuje sie, ze w kazdym roku wzrosng co najmniej o

prognozowany wskaznik inflacji.

Koszty zwigzane z pracami remontowymi i modernizacyjnymi zatwierdzane sg wytgcznie w

planach rocznych ze wzgledu na osiggane przychody z czynszow.

Koszty inwestycji np. na zakup budynkdéw lub adaptacje lokali beda pokrywane z
zabezpieczonych srodkéw z budzetu gminy badz srodkéw pozyskanych z zewnatrz czyli

funduszy unijnych .

Przewiduje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta

Raszkéw w latach 2022-2026 beda rosty ze wzgledu na dynamike panujaca na rynku.

8. OPIS INNYCH DZIAtAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |

RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY, A W

SZCZEGOLNOSCI: NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI

BUDYNKOW | LOKALI ORAZ PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy przyjmuje sie nastepujace priorytety:

e stopniowe urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne
* sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat

czynszowych oraz poprzez windykacje naleznosci
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e dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy

e poprawa warunkow i standardu lokali mieszkalnych poprzez biezgce remonty

e adaptacje na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gmine

e sukcesywne ograniczenie tzw ,niskiej emisji” polegajgce na zmianie sposobu
ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecéw weglowych i zastgpienie ich bardziej
ekologicznymi systemami ogrzewania, termomodernizacje budynkéw

* zamiana lokali wiekszych na mniejsze

* podziat lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze

e poprawe efektywnosci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych, gtéwnie
poprzez sukcesywne podnoszenie standardu wyposazenia, z uwagi na ich istotne
znaczenie w strukturze zrddet finansowania naktadéw na techniczne utrzymanie
zasobu mieszkaniowego

e poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie

budownictwa komunalnego.

Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych na lata objete programem
nie spowodujg koniecznosci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych. W przypadku gdyby
jednak zaszta koniecznos¢ zamiany lokalu lub budynku na czas remontu, gmina wskaze w
zastepstwie lokal zwany tymczasowym pomieszczeniem , ktdry jest pozostawiony na

zamiane w nagtych sytuacjach.

Przy planowanej sprzedazy lokali, gmina daje mozliwos¢ najemcg drogg pierwszenstwa,

udzielajgc bonifikaty na zakup lokalu.

Przedstawiony powyzej Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Raszkdow na lata 2022-2026 pozwala w sposdb racjonalny gospodarowac

gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzgdzania.
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ZAKONCZENIE

Koniecznos¢ uchwalenia przez Rade Gminy i Miasta Raszkéw ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkow na lata 2022-2026"
wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz 1610 z
pozniejszymi zmianami). Program ten uwzglednia przestanki i uwarunkowania wynikajace z
ust. 2 tegoz samego przepisu, ujednolica gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
bez wzgledu na strukture wtasnosci zasobu. Program jest optymalny zarowno w zakresie

utrzymania dotychczasowego zasobu, jak i rozwoju.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LV/363/2022

Rady Gminy 1 Miasta Raszkow
z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta

Raszkéw na lata 2022-202

Konieczno$¢ uchwalenia przez Rad¢ Gminy i1 Miasta Raszkéw ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkow na lata 2022-2026” wynika z
art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego. Program ten uwzglednia przestanki i
uwarunkowania wynikajgce z ust. 2 tegoz samego przepisu, ujednolica gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy bez wzgledu na strukture wilasnosci zasobu. Program jest

optymalny zaréwno w zakresie utrzymania dotychczasowego zasobu, jak i rozwoju.
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