UCHWALA NR XLV/313/2022
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkéw
na lata 2022-2026

Na podstawie przepiséw art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tekst jednolity (
Dz. U. 22022 r. poz. 172) Rada Gminy i Miasta Raszkow uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-
2026 w gminie Raszkow.

§ 2. Program o ktérym mowa w § 1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Kierownikowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Raszkowie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: 92CD7C17-CE31-49DA-8ECE-28F95719B622. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr X1.V/313/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Raszkéow

na lata 2022-2026

Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 172) o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego naktada obowigzek na Rade
Gminy uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

§ 2. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dzialan gminy zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Cze$¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest
uzalezniona od mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede

wszystkim planowanych remontéw 1 modernizacji budynkow.

Rozdziat 1.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach

2022-2026

§ 4. Mieszkaniowy zas6b tworzg budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy i Miasta
Raszkéw. Lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynkach wielolokalowych i budynkach
jednorodzinnych.

§ 5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Raszkéw oraz prognoze stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 1 1 Nr 2.
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Tabela Nr 1 Wykaz dotyczacy wielko$ci zasobéw mieszkaniowych

Liczba lokali
Mieszkalne Uzytkowe Pustostany
Lp| Miejscowosé - ulica Nr budynku | llog¢ m? llogé m? llogé m?
1 | Raszkdéw ul. Rynek 1 12 489,09 1 101,76
2 | Raszkoéw ul. Jarocinska 5 5 238,02
Raszkéw ul.

3 | Krotoszynska 2 5 312,00
4 | Raszkéw ul. Kozminska 20 4 222,49 4 506,74
5 | Raszk6w ul. Pleszewska 1 3 147,86
6 | Jelitow 20 2 95,53
7 | Pogrzybow 7a 1 45,19
8 | Walentynéw 25 1 65,43 1 70,94
9 | Niemojewiec 18 1 64,86
10 | Drogostaw 13 5 145,54
11 | Ligota ul. Ostrowska 14 5 167,49
12 | Ligota ul. Kaliska 4 1 66,47 1 26,99
13 | Ligota ul. Krotoszynska 10 1 69,93 1 103,30
14 | Moszczanka 69 4 281,53
15 | Przybystawice 100 3 143,05 1 34,00
16 | Przybystawice 101 4 125,08
17 | Rabczyn 59 5 226,00

Razem 62 2905,56 6 711,80 3 131,93

Tabela Nr 2 Wykaz dotyczacy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych

Lp | Miejscowos¢ - Nr rok Rodzaj Liczba Opis budynku | Wyposazenie Stan
ulica budynku | wybudowania budynku kondygnacji winstalacje | techniczny
1 Raszkéw ul. 1 przed 1945 komunalny - 3 murowany wodociggowa dobry
Rynek wielolokalowy, konstrukcja kanalizacyjng
uzytkowy drewniana
pokryty elektryczng
dachowka
grzewcza
odgromowg
2 | Raszkéw ul. 5 przed 1945 komunalny - 1 wodociggowg dobry
. . murowany
Jarocinska wielolokalowy
Poddasze konstrukcja kanalizacjyjng
drewniana
pokryta elektryczng
blachodachéwka
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Eternit dotyczy | grzewcza
oficyny
odgromowag
3 | Raszkéw ul. 1 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg Sredni
Pleszewska wielolokalowy | Poddasze konstrukcja kanalizacyjng
drewniana
pokryta elektryczng
dachowka grzeweza
odgromowg
4 | Raszkow ul. 2 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
Krotoszynska wielolokalowy | Poddasze konstrukcja kanalizacyjng
drewniana
pokryta papg i elekiryczng
dachdéwka grzewcza
odgromowag
5 | Raszkéw ul. 20 po 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
Kozminska wielolokalowy, _ _
uzytkowy stropodach kanalizacyjng
pokryty papa elekiryczng
odgromowa
6 Rabczyn 59 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy
Poddasze konstrukcja elektryczng
drewniana
eternit gazowg
szambo
7 Jelitéw 20 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowa dobry
wielolokalowy | Poddasze | strop drewniany | elektryczng
dachowka grzewczg
ceramiczna pe—
8 | Walentynow 25 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
jednorodzinny | poddasze konstrukcja odgromowg
drewniana
Blachodachéwka | elektryczng
grzewcza
szambo
9 | Niemojewiec 18 przed 1945 komunalny - 1 murowany wodociggowg dobry
jednorodzinny | poddasze konstrukcja elektryczng
drewniana
blachodachéwka grzewczg
szambo
10 | Moszczanka 69 Przed 1945 komunalny- 1 murowany wodociggowg dobry
wielolokalowy konstrukcja elektryczng
drewniana
blacha grzewczg
szambo
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11 Drogostaw 13 Przed 1945 komunalny- 1 murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy | poddasze konstrukcja elekiryczng
drewniana
dachdéwka grzewcza
szambo
12 | Przybystawice 100 Przed 1945 komunalny- 1 murowany wodociggowg Sredni
wielolokalowy strych konstrukcja grzewcza
drewniana
eternit elektryczng
kanalizacyjng
13 | Przybystawice 101 Przed 1945 komunalny- 1 murowany wodociggowa Sredni
wielolokalowy | poddasze | strop drewniany elektryczng
eternit grzewczg
kanalizacyjng
14| Pogrzybow 7A po 1945 komunalny- 1 wodociggowg Sredni
jednorodzinny Mmurowany
Stropodach elekiryczng
papa grzewcza
kanalizacyjng
15 Ligota ul. 4 Przed 1945 | komunalny- 1 murowany wodociggowg dobry
Kaliska jednorodzinny | poddasze konstrukcja elektryczng
drewniana
blachodachéwka | grzewcza
odgromowa
16 Ligota ul. 14 Przed 1945 komunalny- 2 murowany wodociggowg Sredni
Ostrowska wielolokalowy konstrukcja clektryozng
drewniana
Eternit grzewcza
odgromowa
17 Ligota ul. 10 Przed 1945 komunalny- 1 murowany wodociggowa dobry
Krotoszynska jednorodzinny
uzytkowy Poddasze Stropodach elektryczng
bachodachowka grzewczg
odgromowa

§ 6. Stan techniczny

budynkéw 1 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu

mieszkaniowego Gminy i Miasta Raszkéw jest §cisle zwigzany z okresem ich wybudowania.

Mieszkaniowy zaséb Gminy to budynki o zr6znicowanym standardzie, ktérych wiek w

wiekszosci przekracza 70 lat. Czes$¢ istniejacych budynkéw komunalnych znajduje si¢ w

strefie objetej opieka konserwatora zabytkow.
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§ 7. W latach 2022-2026 nie jest planowana budowa nowych budynkéw mieszkalnych a tym

samym zasOb mieszkaniowy nie ulegnie zwigkszeniu w porOwnaniu ze stanem wskazanym w

tabeli Nr 1.

§ 8. Gmina nie dysponuje w chwili obecnej lokalami socjalnymi. Pozyskiwanie lokali

socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe pomieszczen o

innym przeznaczeniu, b¢dgcych wtasnoscig Gminy.

§ 9. W okresie objetym prognozg podejmowane bedg dziatania zmierzajace do niepogorszenia

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Planowane jest wykonanie najpotrzebniejszych

prac wskazanych w tabeli Nr 3, lecz z uwagi na brak $rodkéw finansowych nie ma

mozliwosci podniesienia standardu budynkow.

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali

§ 10. Analize potrzeb oraz planu remontéw i1 modernizacji zasobu mieszkaniowego

wynikajacego ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych przedstawia tabela

Nr 3.

Tabela Nr 3 Prognoza planu remontéw, modernizacji i inwestycji w kolejnych latach:

Zakres planowanych robét
Rok Adres budynkéw Remonty + modernizacja Inwestycje Kwota (zt)
Montaz nowego pokrycia dachowego wraz z
Raszkow Pleszewska | obrébkami blacharskimi, a takze
1 przemurowanie kominéw 130 000,00
wymiana instalacji elektrycznej, wodnej,
kanalizacyjnej, grzewczej wraz z zakupem
pieca co, prace murarskie, tynkarskie i
malarskie oraz wymiana stolarki okiennej i
Przybystawice 100 drzwiowej 40 000,00
Adaptacja pozyskanego lokalu na
2022 | Walentynéw 25 lokal komunalny 65 000,00
Razem (z}) 235 000,00
Demontaz ptyt azbestowych, montaz nowego
pokrycia dachowego wraz z obrébkami
blacharskimi, a takze przemurowanie
Przybystawice 101 kominéw 137 490,00
2023 | Raszkéw Rynek 1 podtaczenie instalacji gazowej do budynku 35 000,00
Razem (z}) 172 490,00
Demontaz ptyt azbestowych, montaz nowego
pokrycia dachowego wraz z obrébkami
2024 Przybystawice 100 | blacharskimi, a takze przemurowanie 137 000,00
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kominéw

wymiana instalacji elektrycznej, wymiana
instalacji grzewczej z zakupem pieca co 34 048,00

Razem (z}) 171 048,00

Demontaz ptyt azbestowych, montaz nowego
pokrycia dachowego wraz z obrébkami
blacharskimi, a takze przemurowanie
kominéw 155 000,00

wymiana instalacji wodnej i podtaczenie do

Rabczyn 59 instalacji kanalizacji sanitarnej 10 294,00

wymiana stolarki okiennej, drzwiowej 8 300,00

wymiana instalacji grzewczej wraz z piecem
2025 Drogostaw 13 co, wymiana instalacji elektrycznej 20 700,00
Razem (z}) 194 294,00

Demontaz ptyt azbestowych, montaz nowego
pokrycia dachowego wraz z obrébkami
blacharskimi, a takze przemurowanie

kominéw 150 000,00

wymiana instalacji elektrycznej, grzewczej
wraz z piecem, wymiana instalacji

wodociagowej, wymiana instalacji

kanalizacyjnej +szambo 32 000,00
2026 | Ligota Ostrowska 14 | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 10 253,00
Razem (z}) 192 253,00

§ 11. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, uszczelnienie przewodow
kominowych, zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia
budynkow.

§ 12. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Raszkoéw jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci i jakosci
wykonywanych w przesztosci prac remontowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty
wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy stanu

technicznego budynkdéw.
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§ 13. Plan remontéw i modernizacji budynkéw tworzony bedzie w ramach corocznych
planéw finansowych, plan remontéw obejmuje zadania rzeczowo-finansowe w zasobie

wlasnym Gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026

§ 14. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy na rzecz
najemcOw okreslaja obowigzujace przepisy, w tym uchwata Nr XXVIII/143/98 Rady Miasta
Raszkoéw z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy budynkow, lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych bedacych wtasnosciag Gminy i Miasta Raszkéw oraz zastosowania
ulg. Jednoczesnie sg tez podejmowane indywidualne uchwaly co do sprzedazy danego
budynku lub lokalu.

§ 15. W przypadku wystgpienia najemcy z wnioskiem o wykup zajmowanego mieszkania
bedzie si¢ to odbywa¢ na podstawie przepisow wskazanych w § 14. Jak wskazuje
doswiadczenie, zainteresowanie kupnem lokali mieszkalnych jest niewielkie.

§ 16. W latach 2022-2026 Gmina i Miasto Raszkéw nie zamierza podja¢ ze swojej strony
dziatania dotyczacego sprzedazy lokali nalezagcych do gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 17. Jesli pojawig si¢ wolne lokale mieszkalne w pierwszej kolejnosci beda one

przeznaczone pod wynajem dla oséb oczekujacych.

Rozdziatl 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 18. Podstawowa zasadg polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania si¢ gminnych
zasobow mieszkaniowych tzn. wplywy z czynsz6w powinny zapewni¢ pokrycie kosztow
biezacego utrzymania i remontoéw tych zasobéw, aby pozostaty one utrzymane w nalezytym
stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow Gminy.

§ 19. Wptywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego
utrzymania , ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkow na remonty 1 modernizacj¢ zasobow.
§ 20. Aby dazy¢ do réwnowazenia wydatkéw z dochodami z czynszéw ustala si¢ mozliwos¢
corocznego wzrostu stawki bazowej czynszu z zastrzezeniem, ze wzrost stawki czynszu w

danym roku kalendarzowym nie moze przekroczy¢ $redniorocznego wskaznika wzrostu cen
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towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogtoszonego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Podstawg wyliczenia stawki czynszu bedzie
stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, ogloszony przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedu
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, w drodze obwieszczenia. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.) stawke bazowag czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej ustala wilasciciel uwzgledniaja czynniki podwyzszajace i obnizajace
wartos¢ uzytkowa lokali komunalnych.
§ 21. Stawka czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest w
drodze zarzadzenia wydanego przez Burmistrza Gminy 1 Miasta Raszkow.
§22. Stawka czynszu za lokal socjalny jest mniejsza o 80% od stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
§ 23. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu w instalacje elektryczna,
wodnokanalizacyjng, instalacj¢ centralnego ogrzewania, tazienke i we.
§ 24. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych optacajg czynsz za lokale
mieszkalne, uzytkowe wedtug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
§ 25. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat niezaleznych od
wynajmujacego.
§ 26. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu, jezeli w lokalu dokonano ulepszen
majacych wptyw na wysokos¢ stawki.
§ 27. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytulu dokonania przez najemce¢ we
wlasnym zakresie, na wtasny koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego.
§ 28. Wynajmujacy lokal mieszkalny lub uzytkowy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w
tym zakresie przepisOw prawa.
§ 29. Warunki obnizajace wartos¢ bazowg stawki czynszu oraz wysoko$¢ obnizki:
1. Polozenie lokalu
a) w suterenie lub na poddaszu — 5%
b) ciemna kuchnia -5%
2. Wyposazenie budynkéw i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) Lokal bez urzadzen wodociggowych — 5%

b) Lokal bez urzadzen kanalizacyjnych — 5%

¢) Brak C.O - 5%
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d) Brak tazienkii wc -5%

Maksymalna obnizka nie moze wynosi¢ wigcej niz 30% stawki bazowe;j.

3. Ulga ze wzgledu na wysokos¢ lokalu mieszkalnego ponizej 2,20m* zgodnie z Ustawa
0 Ochronie Praw Lokatoréw Art. 2 pkt.2 - 50%

§ 30. Obnizka czynszu ze wzgledu na niski dochdd:

1. Na wniosek najemcy mozna stosowac¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedilug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o
wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Zadochdd o ktérym mowa w pkt. 11 2 uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

4. Obnizki mogg by¢ udzielane najemca, ktérych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych termin rozpatrywania wniosku nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

5. Obnizki o ktérych mowa w pkt. 1,2 i 4 udziela si¢ najemcy na okres 6 miesiecy. W
przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia,
wlasciciel na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
sze$ciomiesigczne.

6. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdcié
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

§ 31. Uzytkownicy lokali komunalnych o niskich dochodach w rodzinie moga korzysta¢ z

doptat do czynszu w postaci dodatku mieszkaniowego, ktory jest wyptacany przez Urzad

Gminy w Raszkowie.

§ 32. Warunki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu nie majg zastosowania przy

naliczaniu czynszu za wynajem lokalu socjalnego.

§ 33. Osobg bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej oraz posiadajacym zalegtosci

w zaptacie czynszu Burmistrz Gminy moze udzieli¢ pomocy w formie zamiany lokalu na inny

0 nizszym standardzie .
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Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowy zasobem gminy

§ 34. Zasady 1 spos6b zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy pozostaja do dyspozycji Kierownika Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Raszkowie poniewaz zostaty one przekazana przez Burmistrza Gminy i Miasta
Raszkéw w administrowanie. Kierownik ma obowigzek zarzadza¢ lokalami i budynkami z
zachowaniem 1 przestrzeganiem przepisOw wynikajacych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw oraz z zastosowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego.
§ 35. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi beda skoncentrowane na
utrzymaniu lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbedne remonty realizowane beda w
miar¢ posiadanych $srodkéw finansowych.
§ 36. Zarzadzanie mieszkaniowy zasobem Gminy obejmuje czynnosci polegajace migedzy
innymi na:

1. Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych

2. Utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na

nich urzadzen

3. Remontowaniu, konserwacji i modernizacji lokali i budynkéw
§ 37. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza si¢ do wynajmu za
odptatnoscig.
§ 38. Zrzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy zobowigzuje zarzadce do wspotpracy z
powotang Komisja Mieszkaniowa.
§ 39. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian dotyczacych

zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 6.

Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 40. Przy obecnych oraz przewidywanych stawkach czynszu komunalnego nie jest mozliwe
pokrycie w pelni tych kosztéw, a niedobdr musi zosta¢ sfinansowany z innych zrédet.
§ 41. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy i Miasta Raszkéw w zakresie

biezacego utrzymania oraz remontéw beda:
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Wptywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych

Wplywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych

Pozostale niezbgdne do uzupelnienia brakujace $rodki zostang pokryte w miare

posiadanych srodkéw z budzetu gminy.

Tabela Nr 4 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Wptywy 2022 r.(z) | 2023 r.(zh) | 2024 r.(z}) | 2025 r.(z)) | 2026 r.(z})
Wplywy z czynszéw za 157.860,00 160.149,00 160.149,00 176.076,00 176.076,00
lokale mieszkalne
Wplywy z czynszéw za 90.090,00 91.362,00 91.362,00 99.669,00 99.669,00
lokale uzytkowe

Razem (z}) 247.950,00 251.511,00 251.511,00 275.745,00 275.745,00

Zrédlem finansowania inwestycji w tym modernizacji i adaptacji budynkéw mieszkalnych

mogg stanowi¢ $rodki pozyskane z innych zrédet (fundusze unijne).

Rozdziatl 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i

koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 42. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 5

Tabela Nr 5 Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialek na koszty biezacej
eksploatacji, remontéw, modernizacji oraz inwestycji

Wydatki w latach
Lp. Wyszczegolnienie 2022 r. (zt) 2023 r. (zt) | 2024 r. (zt) | 2025 r. (zt) | 2026 r. (2t)
Koszty biezacej
1 eksploataciji 77.950,00| 79.021,00 80.463,00| 81.451,00| 83.492,00
Koszty remontow,
modernizacji lokali i
2 budynkéw 170.000,00 | 172.490,00| 171.048,00| 194.294,00| 192.253,00
Koszty inwestycji 65.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem (zl) 312.950,00 | 251.511,00| 251.511,00| 275.745,00| 275.745,00
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§ 43. Przewiduje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy w

latach 2022-2026 beda rosty ze wzgledu na dynamike panujacg na rynku.

Rozdziat 8.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 44. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujace priorytety:

1.
2.

§ 45.

Stopniowe urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne

Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych
oraz poprzez windykacje naleznosci

Dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy

Poprawa warunkéw i standardu lokali mieszkalnych poprzez biezace remonty
Adaptacje na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gming
Zapewnieniu mieszkan zamiennych zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do
rozbidrki lub wytaczonych czasowo z uzytkowania

Sukcesywne ograniczenie tzw. ,niskiej emisji” polegajace na zmianie sposobu
ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecOw weglowych 1 zastapienie ich bardziej
ekologicznymi systemami ogrzewania, termomodernizacj¢ budynkow

Udzielenie bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania
Poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych na lata objete

programem nie spowodujg konieczno$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

Przedstawiony powyzej Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy i1 Miasta Raszkéw na lata 2022-2026 pozwala w sposéb racjonalny gospodarowac

gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLV/313/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Raszkéw na lata 2022-2026

Uchwata dotyczy podjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2022-2026.

Podjecie przedmiotowej uchwaty wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéry naktada na gmine
obowigzek uchwalenia takiego programu.

Cytowany wyzej przepis stanowi, iz Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1.Prognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

2.Analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata

3.Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach
4.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

5.Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

6.Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

7.Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
koszty inwestycyjne

8.0pis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedmiotowy program stanowi podstawe¢ do realizowania zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W zwiazku z powyzszym
podjecie uchwaty jest zasadne.
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