UCHWALA NR XLI1/288/2022
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 25 stycznia 2022 r.

w sprawie : wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Raszkow na lata 2022-2026

Na podstawie przepiséw art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tekst jednolity (
Dz. U. 22020 1. poz. 611 z p6zn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkéw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-
2026 w gminie Raszkow.

§ 2. Program o ktérym mowa w § 1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Kierownikowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Raszkowie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
1 Miasta Raszkow

Andrzej Matyba
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLI1/288/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 25 stycznia 2022 r.
w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Raszkéw na latach 2022-2026.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ma na celu przedstawienie

w szczegblnosci:

1. Prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
i Miasta Raszkéw w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne, lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe.

2. Analizy potrzeb oraz planu remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowanej sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasad polityki czynszowej.

5. Sposobu 1 zasad administrowania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie administrowania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Opisu innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Pkt. 1 Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1 Miasta Raszkéw w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne, lokale mieszkalne

i lokale uzytkowe.

Nr Liczba Lokali
Lp.|Miejscowosé Ulica Nieruchom. | Mieszkalnych uzyt. pustos
tany
ilosé m?| ilosé ilosé
W n’
1|Jelitow 20 2 95,53
2|Pogrzybow 7A 1 45,19
3|Walentynéw 25 1 65,43 1| 70,94
4|Niemojewiec 18 1 64,86
5|Drogostaw 13 5 145,54
6|Raszkéw Rynek 1 12| 489,09
Raszkéw Rynek 1 1]1101,76
7|Ligota Ostrowska 14 5 167,49
8|Ligota Kaliska 4 1 66,47 1 26,99
9|Ligota Krotoszynska 10 1 69,93
Ligota Krotoszynska 10 11103,30
10{Moszczanka 69 4 281,53
11|Przybystawice 100 3 143,05 1| 34,00
12|Przybystawice 101 4 125,08
13|Rabczyn 59 5 226,00
14|Raszkéw Pleszewska 1 3 147,86
15 Kozminska 20 4] 222,49
Kozminska 20 5|506,74
16 Krotoszynska 2 5 312,00
17 Jarocinska 5 5 238,02
Razem 62| 2905,56 71711,80 3|131,93

Stan techniczny budynkéw szczegdétowo obrazuje tabela w ktorej ujeto takie pozycje jak lokalizacja

budynku, rok wybudowania, rodzaj budynku z liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych

(piwnice), opis konstrukcji budynku, dachu, wyposazenie w instalacje techniczne, ocena stanu

technicznego oraz zalecen wynikajacych z danych ksigzki obiektu budowlanego.
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Pkt. 2 STAN TECHNICZNY BUDYNKOW NA DZIEN 01.01.2022 .
Lp | Miejscowosé | Nr | rok Rodzaj Liczba Opis Wyposazenie Zalecenia
Ulica wybud| budynku Kondygnaciji budynku techniczne-state
1[Raszkow
Rynek 1|przed |wielorodzinny 3|konstrukcja drewniana |wodociag
1945|mieszkalny pokryta dachowka kanalizacja
murowany elektryczna
grzewcza
odgromowa
2[Jarocinska 5|przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag Wymiana pokrycia z eternitu w
podwodrzu
1945|mieszkalny Poddasze |pokryta kanalizacja
blachodachéwkg
murowany Eternit dotyczy oficyny |elekiryczna
odgromowa
3|Pleszewska 1|przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag
1945|mieszkalny Poddasze |pokryta dachowkag kanalizacja
murowany elekiryczna
odgromowa
4|Krotoszynska 2|przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag Wymiana instalacji elektrycznej
1945|mieszkalny Poddasze |pokryta papa i kanalizacja
murowany dachoéwka elekiryczna
odgromowa
5[Kozminska 20| po [wielorodzinny 1|stropodach wodociag
1945 |mieszkalny pokryty papa kanalizacja
Uzytkowy elektryczna
murowany odgromowa
6[Rabczyn 59| przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag Wym!ana pokrycia dachowego z
1945 [mieszkalny Poddasze |eternit elekiryczna \Elz\tl?/[(r:)lauaé bezodptywowe szambo,
wymiana instalacji elektrycznej
murowany
7|Jelitéw 20| przed |Dwurodzinny 1|strop drewniany wodociag
1945 |mieszkalny Poddasze |dachowka ceramiczna |elektryczna
murowany
8|Walentynow 25|przed |Jednorodzinny 1|konstrukcja drewniana |Wodocigg
1945|mieszkalny poddasze [Blacha odgromowa
dachéwkopodobna
murowany elektryczna
9|Niemojewiec 18| przed
1945 (Jednorodzinny 1[konstrukcja drewniana [studnia
mieszkalny poddasze [blachodachowka szambo bezodpt
murowany elektryczna
CO
10{Moszczanka 69| Przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |Wodociag
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1945 |mieszkalny blacha Elektryczna
murowany szambo
11|Drogostaw 13| Przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag
1945 [mieszkalny poddasze [dachéwka elektryczna
murowany grzewcza
12|Przybystawice | 100| Przed |wielorodzinny 1|konstrukcja drewniana |wodociag Wymiana pokrycia dachowego z
1945 [mieszkalny strych eternit \G;\tl?/m:tatjnainstalacji elektrycznej
murowany elektryczna
grzewcza
13|Przybystawice | 101| Przed |wielorodzinny 1|strop drewniany wodociag Wym@ana pokrycia dachowego z
1945 [mieszkalny poddasze |eternit elektryczna \?\tlflrrg:gjnainstalacji elektrycznej
murowany grzewcza
14|Pogrzybéw 7A| po |mieszkalny 1|Stropodach Wodociag
1945 |jednorodzinny papa Elektryczna
murowany CO
odgromowa
15|Ligota ul. 4 jednorodzinny 1|konstrukcja drewniana
Kaliska
mieszkalny poddasze elektryczna
murowany Grzewcza
CO
odgromowa
16|Ligota ul. 14 Wymiana stolarki okiennej
Ostrowska
Przed |wielorodzinny 2|konstrukcja drewniana |Wodociag Wym@ana pokrycia dachowego z
1945 [mieszkalny Eternit Elektryczna \G;\tlflm:gjnainstalacji elektrycznej
murowany Grzewcza
Odgromowa
17|Ligota Przed |Jednorodzinny 1|Stropodach Wodociag
Krotoszynska| 10| 1945 [mieszkalny Poddasze |bachodachéwka Elektryczna
Uzytkowy CO
murowany Odgromowa
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PROGNOZA STANOW MIESZKALNYCH W LATACH 2022-2026

Lp. | Rodzaj lokali 2022 . 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 .
1 Mieszkalne, pustostan |65 65 65 65 65

2 |Uzytkowe 7 7 7 7 7

3 | Socjalne 0 0 0 0 0

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

z podziatem na lata 2022-2026.

Zaklad Gospodarki Komunalnej administrujacy zasobem mieszkaniowym Gminy i Miasta Raszkow
przedktada corocznie projekt planu remontéw budynkéw oraz lokali, opracowany w oparciu o
protokoty kontroli stanu technicznego jak i wnioski najemcow.

Analizujac potrzeby oraz plan remontéw budynkéw, a takze lokali przyjeto nastepujace zatozenia:

- zaplanowano:

a) naprawy konstrukcji dachowych na posiadanych zasobach mieszkaniowych,

b) dostosowanie instalacji elektrycznej w zasobach mieszkaniowych do zaleceh wydanych przez

Zaktad Energetyczny oraz zgodnie z wynikami przeprowadzonej kontroli techniczne;j.

REMONTY Z PODZIALEM NA LATA 2022-2026

Roboty 2022 r. 2023 r. 2024 1. 2025 1. 2026 1.
Dekarskie (w zt) 130.000 120.000 120.000 155.000 150.000
Ogdlnobudowlane 40.000 17.490 43.000 29.000 37.000
(w zl)

Instalacyjne (w zt) 0 35.000 8.048 10.294 5.253
Razem (w z}) 170.000 172.490 171.048 194.294 192.253

Wzrost wartosci czynszu umozliwia skumulowanie wigkszych srodkéw finansowych aby nie

dopusci¢ do degradacji stanu technicznego budynkow.
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Pkt. 3 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest na podstawie zapisOw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaty Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr XXVIII/143/98 z
dnia 23 lutego 1998 roku w sprawie zasad sprzedazy budynkdéw, lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych bedacy whasnoscig Gminy i Miasta Raszkéw oraz zastosowania ulg.

W latach 2022 -2026 nie planuje si¢ zbycia lokali:

Pkt. 4 Zasady polityki czynszowej

la. Sposéb ustalania stawek czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze podwyzek czynszu okresla ustawa o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Do ustalania stawek, o ktérych mowa w pkt. 1a uprawniony jest Burmistrz Gminy i Miasta

Raszkéw. Burmistrz wykonujac wyzej wymienione czynnosci bedzie kierowat si¢ przepisami

ustawy oraz nastepujacymi zasadami:

stawki czynszu powinny zapewni¢ gminie jako wtascicielowi budynkéw dostateczny wptywy

srodkéw finansowych pokrywajacych wydatki na biezaca eksploatacj¢ i techniczne utrzymanie

budynkéw w stanie niepogorszonym, a mieszkancom gminy stworzy¢ warunki do uzyskania

dostepu do samodzielnego lokalu. Zaktada si¢, ze w kolejnych latach stawka czynszu w stosunku

rocznym bedzie wzrastata w taki sposéb, aby w 2026 r. byta zblizona do 1,5% wartosci

odtworzeniowej lokalu.

Pkt.5 Administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy i1 Miasta Raszkéw powierzono Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Raszkowie
Administrowanie to obejmuje:

- zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych budynku,

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i1 urzadzen.

W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie administrowania mieszkaniowym zasobem

gminy.
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Pkt.6 Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 stanowia dochody
z czynszu za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe a takze moga stanowi¢ wplywy srodkéw

finansowych z Urzedu Gminy 1 Miasta Raszkéw zgodnie z zawartymi porozumieniami.

PLANOWANE PRZYCHODY W LATACH 2022 - 2026

Wplywy 2022 1. 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026 1.
Wpltywy z czynszéw | 157.860 160.149 160.149 176.076 176.076
za lokale mieszkalne
(w zb)

Wplywy z  lokali| 90.090 91.362 91.362 99.669 99.669
uzytkowych (w zt)
Razem (w z}) 247.950 251.511 251.511 275.745 275.745

Pkt.7 Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontéw mieszkaniowego zasobu gminy.

PLAN WYDATKOW W LATACH 2022- 2026 Z PODZIALEM NA:

Rodzaje 2022 1. 2023 1. 2024 r. 2025 1. 2026 1.

kosztoéw
Koszty biezacej 77.950 79.021 80.463 81.451 83.492
eksploatacji 1
technicznego
utrzymania
budynku (w zt)
Koszty 170.000 172.490 171.048 194.294 192.253
remontéw (W
z1)
Razem (w zt) 247.950 251.511 251.511 275.745 275.745

Zaktad Gospodarki Komunalnej administrujgcy zasobem mieszkaniowym gminy przedktada
corocznie projekt planu remontéw budynkéw opracowany w oparciu o protokoty kontroli stanu

technicznego jak i wnioski najemcéw.

Pkt.8 Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w ilosci okreslonej w pkt 3.
Bezposredni wptyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie miata aktualna

sytuacja gospodarcza.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XLI1/288/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 25 stycznia 2022 r.
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Raszkow na lata 2022-2026

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala: wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. W zwigzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Id: 77F371A6-E49C-43BF-B07A-FB1BEAS578C87. Podpisany Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Uzasadnienie

