UCHWALA NR XXXV1/241/2021
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

7 dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw
dla dzialek nr 389/4 i 389/3, polozonych w miejscowosci Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej
w miejscowosci Jaskotki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), a takze w zwiazku
z uchwatg nr VII/55/2019 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dzialek
nr 389/4 i 389/3, polozonych w miejscowos$ci Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej w miejscowosci
Jaskélki, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje gming Raszkéw dla
dzialek nr 389/4 i389/3, polozonych w miejscowosci Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej
w miejscowosci Jaskolki. Obszar planu zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktoéry sktada
si¢ z zatacznikow graficznych nr 1- 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) Przybystawice rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) Jaskotki rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4,

5) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 5.
§ 3. Na ustalenia planu sktadajg si¢:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu, okre§lonego
symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki
budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnose,
ktoérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 129,

10) ucigzliwo$ci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach;

11) przepisach szczegoélnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie terenOw wewnatrz linii rozgraniczajgcych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar Chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie — Baszkoéw Rochy;

6) obszary Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptakéw Dabrowy Krotoszynskie PLB 300007 oraz Obszar
specjalnej ochrony siedlisk Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH 300002;

7) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologicznej;
8) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
9) wymiarowanie w metrach.

§ 6. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do istniejacej zabudowy,

c)nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen izakazow
wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
Tacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac¢ w projektowane i istniejgce zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg lub nadbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz
w granicach dzialek;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

5) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych $cian
oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;

6) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac bariery architektoniczne
itechniczne oraz stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych/ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dla terenu potozonego w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,.Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy” obowigzuje nakaz
przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych przepisach,

b) obszarow Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dabrowy Krotoszynskie (PLB 300007)
oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Piyty Krotoszynskiej (PLH 300002) Natura
2000 obowiazuja wszelkie regulacje okreslone w przepisach odrebnych,

c) ustalenia zawarte wlit. a), b) dotycza dziatek nr 389/4 1389/3 potozonych w miejscowosci
Przybystawice;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, oile nie beda negatywnie wplywaé w rozumieniu przepiséw
odrebnych na istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gléwnie w zakresie
hatlasu i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;

3) ustala si¢ nakaz:
a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

b) zapewnienia  standardow  akustycznych  poprzez  zastosowanie  rozwigzan  technicznych
i technologicznych ograniczajacych emisje hatasu do poziomow dopuszczalnych okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych MN/U,

c) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii do 100 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczego6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenéw
zieleni lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy zastosowac srodki
techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materialtow mogacych przenika¢ do gleb 1iwdd
gruntowych/materiatéw pylacych i emitujacych odor,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod gruntowych;
5) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §15 pkt. 3 lit. d niniejszej uchwaty,

Id: E3C26513-CB1A-4876-A053-00096856675E. Podpisany Strona 3



b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej, jezeli miatloby to szkodliwie wptywac na grunty sasiednie,

c¢) zabudowa dziatki nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich;

6) w zakresie gospodarki odpadami: sposob gromadzenia odpaddéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed
zanieczyszczeniem;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okre$lone w przepisach odrebnych;

8) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢ standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, co powinno wynikaé z przyjetej technologii
realizacji i eksploatacji inwestycji;

9) rbwnoczesnie w odniesieniu  do zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazuja ustalenia zawarte
w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” ustala si¢:

a) wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) ustalenie w lit. a) dotyczy czgs$ci dziatki nr 257/21 potozonej w miejscowosci Jaskotki,

2) nie ustala si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obshugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojsé, dojazdoéw, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciggdw
pieszych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu PC_MN/U od linii rozgraniczajacej drogg publiczng, potozong poza granicami planu
w odleglosci 8,0 m,

b)dla terenu J MN/U od linii rozgraniczajacej drogg publiczng, potozong poza granicami planu
w odlegtosci 6,0 m,

¢) od pasa dojazdow, o ktorych mowa w § 13 w odlegtosci 4,0 m;

3) okreslone w pkt 2 odlegtosci uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektoéw, wynikajace z przepisow
odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN/U — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j

5) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami - MN/U — 0,1- 0,6,

Id: E3C26513-CB1A-4876-A053-00096856675E. Podpisany Strona 4



6) ustala si¢c minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7) obowigzujg nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace na dziatce budowlanej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jako funkcja wbudowana;

8) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem czg¢sci terendw w obszarach:
chronionego krajobrazu ,,.Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy”, obszarow Natura 2000 — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow Dabrowy Krotoszynskie (PLB 300007) oraz Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej (PLH 300002) Natura 2000;

2) ustalenie zawarte w pkt 1 dotyczy dziatek nr 389/4 1 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice;

3) obszar planu objety jest koncesja na poszukiwanie irozpoznanie z16z ropy naftowej gazu ziemnego:
koncesja ,,Ostrow Wielkopolski” nr 48/96/t z dnia 23.09.2016r. — wazna do dnia 23.09.2046r. Na
przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z tego zakresu;

4) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (W rozumieniu przepisow
odrebnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

5)ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do krajobrazow
priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Natomiast:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,
- pozostalej zabudowy 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 120°.

§ 14. Na obszarze planu nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
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1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w §13 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
¢) dopuszcza si¢:
- realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej,
- lokalizacje matej architektury,
- budowe i utwardzenie dojazdu wylacznie z jednoczesng budowa odwodnienia dojazdu;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren wsieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejacym
systemem oraz podtaczenia do niej terendow zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacyjnej,
- sieci energetycznej,
- sieci gazowej w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemig, roéwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drég/ulic
publicznych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcja komunikacyjna, spetiaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostang zaktécone
podstawowe funkcje tych terendow inie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda
lokalizowane zarowno jako podziemne, jak inadziemne, wtym - w zaleznosci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych linii: energetycznych i telekomunikacyjnych,

f) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez podigczenie do istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie
ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie Sciekoéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

c)do czasu wyposazenia terendw w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem ich wywozu do oczyszczalni $ciekow przez
upowaznione podmioty lub przydomowych oczyszczalni $ciekoéw wykonanych i eksploatowanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
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d) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. W przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza
si¢ ich odprowadzenie na teren wilasny nieutwardzony - do dotéw chlonnych, do zbiornikow
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa
splywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

e) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych zwszelkich placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, aw przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystgpienia zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe
sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz
zachowania odlegto$ci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociagdw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podlaczenie
do istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie,

i) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

k) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

1) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegélnych elementéw systemow uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostang okre$lone odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegoélnych terendéw obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegotowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 19. Przybystawice (PC)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PC_MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

2) przeznaczenie uzupehniajace — nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej inne niz w przeznaczeniu
podstawowym, budynki gospodarcze i garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty
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iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

b) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych oraz dziatalnosci gospodarczej jako budynki
wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,

¢) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu, remonty, przebudowy, rozbudowy
i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 5,0 m;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
300 do 459

b) dla pozostatych budynkéw — ptaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 30° lub
dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 459,

c) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob.

§ 20. Jaskolki (J)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem J_MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, kameralne
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen;

3) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojace i w zabudowie blizniaczej,

b) budynkow gospodarczych i garazowych oraz dzialalno$ci gospodarczej jako budynki wolnostojace lub
jako funkcje wbudowane,

¢) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,

4) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 5,0 m;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lub dwuspadowe, o pochyleniu polaci w przedziale od
300 do 459

b) dla pozostatych budynkow — ptaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 30° lub
dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 459,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W czesci objetej niniejsza uchwata traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Raszkéw uchwalone:

1. uchwata Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr VIII/64/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 161 poz. 3019) dla dziatek nr 389/4 i 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice;

2.uchwatg Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr XXVII/220/2017 z dnia 11 maja 2017 roku (Dz. Urz. Woj.
Wikp. poz. 3960.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
i Miasta Raszkow

Andrzej Matyba
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla dzialek nr 389/4 i 389/3 polozonych w miejscowosci
Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej w miejscowosci Jaskolki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla dziatek nr 389/4 i 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice i dziatki nr 257/21
polozonej w miejscowosci Jaskotki uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dzialek nr 389/4 i 389/3 polozonych w miejscowosci
Przybystawice i dzialki nr 257/21 polozonej w miejscowosci Jaskotki” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy i Miasta oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy i Miasta Raszkoéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy i Miasta:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku w miescie
1 gminie oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposdb realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.
2. Okresla si¢ terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy i Miasta:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od potrzeb;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wlasnymi miasta i gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy i Miasta: na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystapig inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, azatem koszty realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej beda nalezaly do wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXV1/241/2021
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla dziatek nr
389/4 1 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice i dziatki nr 257/21 polozonej w miejscowosci
Jaskotki

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Nr VII/55/2019 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszkow dla dziatek nr 389/4
i 389/3 potozonych w miejscowosci Przybystawice i dziatki nr 257/21 potozonej w miejscowosci Jaskotki.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikngta w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
dzialek znajdujacych si¢ na obszarze objetym opracowaniem, ktorzy ztozyli wnioski do Urzgdu Gminy
i Miasta Raszkéw o zmiang przeznaczenia dziatlek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez zainteresowanych wnioskéw oraz wytycznych z obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze zmiana planu jest
uzasadniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore
projekt planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

wymagania dotyczace ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
2 ustalajac sytuowanie zabudowy na terenach MN/U bezposrednio przy granicy nieruchomosci wzglednie
1,5m od granicy nieruchomosci z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
wrozdziale 213 projektu uchwaly wustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace walorow architektonicznych ikrajobrazowych ustalono w rozdziale 21
3 projektu uchwaty ustalajac wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a)wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty zakazujac
stosowania paliw niespetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

b)wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaly zakazujac
odprowadzania Sciekdéw bytowych, komunalnych do wod i gruntu;

c)wymagania dotyczace ochrony gruntdw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdéw rolnych
i le$nych — nie dotyczy;

d)wymagania dotyczace ochrony gruntdw lesnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych — nie dotyczy;

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty;

b)nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementow podlegajacych
ochronie;
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S)ywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 w zakresie
ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych;

b)potrzeby 0séb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych nakazujac likwidacje¢ barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni:

wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terendow MN/U — jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
w rozdziale 2 ustalajgc minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 600 m? oraz
w rozdziale 2 i 3 ustalajgc wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

Tprawo wlasnosci:

projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy
9)potrzeby interesu publicznego:
nie dotyczy;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
2 ustalajac  jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostaltych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, poj¢cie infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane
z nimi obiekty telekomunikacyjne, dopuszczajac ich lokalizacj¢ na wszystkich terenach z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tre$ci komunikatow i1 ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci
sktadania uwag na kazdym etapie procedury planistyczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Poinformowano o mozliwosci sktadania uwag na kazdym etapie procedury
planistycznej;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody zsieci wodociggowej, ktéra zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jakos$¢.
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Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednorodzinny Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami) wynika wprost, ze ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych terenéw, sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy i uwzgledniajg w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego
uporzadkowania relacji funkcjonalnych, spoleczno - ekonomicznych, $rodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych, ktore tworza harmonijng catosc).

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania zterenu dokonal oceny wlasnosci terenu, ktory stanowi wlasno$é prywatng. W terminie
sktadania wnioskoéw nie wptynety wnioski, lecz w projekcie planu miejscowego uwzgledniono wczesniejsze
whnioski sktadane do Urzedu sugerujace przeznaczenie terenu na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowsa. Tutejszy organ dokonal analizy ztozonych wnioskéw pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami
studium. Uwzgledniajac fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyng na warto$¢ nieruchomosci, natomiast
warto$¢ nieruchomosci wywiera wplyw na wybdr przeznaczenia terenu ijego wykorzystanie, nalezy
podkresli¢ role prognozy skutkow finansowych planu miejscowego, jako dokumentu, ktory informuje
o spodziewanych efektach ekonomicznych wustalen planu. Jednym z wazniejszych elementéw
poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku nieruchomos$ci. Waznym celem
analizy jest ocena zjawisk zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomos$ci oraz rozpoznanie gtownych
czynnikow determinujgcych te zjawiska. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkdéw ekonomicznych zuwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkow wptywu planu
na $rodowisko. Analizy spoleczne wynikajace ze strategii rozwoju Gminy i Miasta Raszkdéw przyjetej
uchwatg nr XVII/139/2004 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 pazdziernika 2004 r. ze zmianami.
wskazuja potrzebg rozszerzenia oferty terenow inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztattowanie — struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

nie dotyczy;
3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie
si¢ pieszych irowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i3 ustalajac utrzymanie powigzan komunikacyjnych
z istniejacym uktadem drég publicznych réwniez tym znajdujgcym si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:
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tereny objete planem znajduja si¢ w wickszosci na obszarze w petni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami_analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow oraz miejscowych
planow zagospodarowania wraz z analizg zmian przestrzennych Gminy i Miasta Raszkow przyjeto uchwala
nr XXXVI1/239/2021r. Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku. Nalezy przyjac
zgodnos$¢ projektu planu z wynikami powyzszej analizy — obowiazujagce plany sa zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow oraz dostosowanie do wymogéw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 741 ze zmianami).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, azakres jego opracowania zgodny jest
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow”, przyjetego uchwatg nr XII1/196/2013 Rady Gminy i Miasta
Raszkow z dnia 27 marca 2013 1.

Plan ze stosownymi korektami wynikajacymi z uzyskanych opinii i uzgodnien wytozono do publicznego
wgladu.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaly przez Rad¢ Gminy i Miasta Raszkow.
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