UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy i Miasta Raszkdéw w sprawiejsdowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszailaskotki

Podstaw do opracowania wymienionego »8j planu stanowita uchwata
Nr VIII/57/2015 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z drdd maja 2015 r. (zmieniona uchwatr
XX/160/2016 Rady Gminy i Miasta Raszkdéw z dnia Bsmia 2016 r.) w sprawie przypienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege Gminy Raszkéw dla
obszaru wsi Jaskotki.

Koniecznd¢ opracowania planu wynikfa z potrzeby zmiany usta@leobowizujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgo Ganiny Raszkédw uchwalonego
uchwah Rady Gminy i Miasta Raszkoéw Nr VIII/64/2003 z dng9 sierpnia 2003 roku
(opublikowara w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 161 poz. 3049
dnia 14 padziernika 2003r.).

Teren obgty projektem planu miejscowego, przedstawiony rtaczaiku graficznym do ww
uchwaty potaony jest w potudniowej g&ci gminy na jej obrzau. Graniczy z gmig Ostrow
Wielkopolski. W obecnie obowtujacym planie miejscowym teren przeznaczony jest n&dje:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowsliig Gwiaty i ustug podstawowych oraz
rzemiosto produkcyjne i ustugowe, drogi publicznevéwretrzne. Obowdzujacy plan byt
sporzdzany i uchwalony na podstawie ustawy z 1994 agogpodarowaniu przestrzennym i nie
jest zgodny z obecnie obayzujacymi przepisami. Ponadto po przeanalizowaniw@hych
przez zainteresowanych wnioskéw oraz wytycznyclbawigzujgcego studium uwarunkowra
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stwiaalkonieczné¢ zmiany planu.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marcad320r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennyprzeanalizowano wymogi wynikgie z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy, ktére projekt planu uwzginia.

Sposob realizacji wymogow wynikggych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistgtchitektury;

wymagania dotycce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i arddits, zawarto w
rozdziale 2 ustala¢g sytuowanie zabudowy na terenach MN, RM, R, UReZpgrednio
przy granicy nieruchonsgi wzglednie 1,5m od granicy nieruchodm z uwzgtdnieniem
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu orazomdziale 2 i 3 projektu uchwaty
ustalagc zasady ksztattowania zabudowy oraz wsekd zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotycgce walorow architektonicznych i krajobrazowych ista rozdziale 2 i 3
projektu  uchwaty ustalgf zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngw rolnych
i lesnych:

a) wymagania dotygze ochronysrodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty
zakazujc stosowania paliw nie spetraaych przepisow o@bnych dotyczcych ochrony
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4)

5)

7

8)

srodowiska,

b) wymagania dotygze gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektuwadi
zakazugc odprowadzaniéciekdéw bytowych, komunalnych do wod i gruntu;

c) wymagania dotygze ochrony gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy diroaie
gruntéw rolnych i lénych — nie dotyczy;

d) wymagania dotygze ochrony gruntow smych w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lénych — nie dotyczy;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i #aty oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego bytkow ustalono w rozdziale 2
projektu uchwaty;

b) nie ustalono wymagaochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na kelmentow
podlegagcych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiégspt®a ludzi i mienia, a tak potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiésaga ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2
w zakresie ustalenia wegliwosci dotyczcych emisji halasu, zanieczyszazeowietrza,
substancji ztowonnych oraz promieniowania elektrgneycznego oraz w rozdziale 2 w
zakresie zachowania odlegbd budowy od istnigjcych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i istnigcego rurocigu paliwowego;

b) potrzeby o0soOb niepetnosprawnych ustalono wdziate 2 w zakresie potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych nakaeujikwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rogaan umazliwiajgcych swobodne przemieszczanie si
0s0Ob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

wymagania dotyege waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczonaowrdziale 2
ustalajc przeznaczenie terenébw MN, RM, UP, U — jako tewezdbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej z dopuszczeménchzliwych drobnych ustug i
rzemiosta; w rozdziale 2 ustadaj minimalry powierzchng nowo wydzielanych dziatek
budowlanych odpowiednio 800 m2, 1500 m2 oraz w z@d 2 i 3 ustalac wysokie
wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

prawo wiasngci:
projekt planu spoggzany jest w ok. 90% na terenach prywatnych;

potrzeby obronni i bezpieczéstwa paistwa:
nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego:
wymagania dotyegce zabezpieczenia potrzeb interesu publicznegdoustav rozdziale

2 i 3 zaliczagc do przestrzeni publicznych tereny drég oznacxymebolem KDZ, KDD z
zapewnieniem ich ogolnodegnasci;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury t@chnej, w szczegols@ sieci
szerokopasmowych;
wymagania dotycgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techngj zawarto w
rozdziale 2 wustalag jej prowadzenie w obbie linii rozgraniczajcych chgow
komunikacyjnych zgodnie z przepisami goinymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na
pozostatych terenach w przypadku brakuzlmesci ich innego prowadzenia, poje
infrastruktury technicznej zawiera m.in. gdzenia | zwizane 2z nimi obiekty
telekomunikacyjne, dopuszczajich lokalizacg na wszystkich terenach z uwegdhieniem
przepiséw odgbnych;

10) zapewnienie udziatu spote@séwa w pracach nad studium uwarunkawakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowyamem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania pesgstego wojewddztwa, w tym przy
wzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j:

wymagania dotyce zapewnienia udzialu spoteagiva w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w tym pezgciw srodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpoweedn&ci komunikatow i ogtosze
zarOwno o przyapieniu do sporgdzenia miejscowego planu jak réwhai® wytozeniu
projektu planu do publicznego wglu oraz meliwosci sktadania uwag na kdym etapie
procedury planistycznej;

11) zachowanie jawnimi i przejrzystéci procedur planistycznych:

wymagania dotyege zachowania jawsoi i przejrzystéci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow isaghozaréwno o przygpieniu do
sporzdzenia miejscowego planu jak rowhie wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenitabkcy ogtoszé Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a tak w sposéb zwyczajowo przyy w danej miejSCoOWEi.
Poinformowano o mdiwosci sktadania uwag na kdym etapie procedury planistycznej;

12) potrzelp zapewnienia odpowiedniej flo i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnasci:

wymagania dotyegce potrzeb zapewnienia odpowiedniejsdioi jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludrdoi zawarto w rozdziale 2 ustadajdostawy wody z sieci wodagjowej,
ktora zapewni jej odpowiednilos¢ oraz jakdc.

Sposobb realizacji wymogéw wynikaych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub oleggc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wainteres publiczny i interesy prywatne, w tym grgge w
postaci wnioskow i uwag, zmierzeg¢ do ochrony istniggego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, aetanalizy ekonomicznérodowiskowe i
spoteczne:.

Z zapisu art. 3Jstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdiejszymi zmianami) wynika wprosge ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gmimy tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,zpade zadéa wtasnych gminy. Stwierdzono,
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ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagosmdania przestrzennego dla obszaru
potoznego w obgbie wsi Jaskoétki, zgodne z polityk przestrzengngminy i uwzgedniajg w
szczegolnéci wymagania tadu przestrzennego i architekturki€go uporadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznychsrodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych, ktore twagzdharmonijry catasc).

Tut. organ ustalaf przeznaczenie terenu lub olegac potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu dokonat oceny wiasmderenu, ktéry w ok. 90% stanowi wiastho
prywatrg. W terminie sktadania wnioskow nie wphtg wnioski, lecz w projekcie planu
miejscowego uwzghbniono wczéniejsze wnioski sktadane do Wdu sugerujce
przeznaczenie terenu na zabudomieszkaniow jednorodzing. Tutejszy organ dokonat
analizy ziaeonych wnioskow pod wzglem zgodnéci z ustaleniami  studium.
Uwzgledniajgc fakt, ze ustalenia planu miejscowego wpdyna wartéé nieruchomeci,
natomiast wart@& nieruchoméci wywiera wptyw na wybor przeznaczenia terenu goje
wykorzystanie, natey podkréli¢ role prognozy skutkow finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktory informuje o spodziewanychkedeh ekonomicznych ustdlelanu.
Jednym z wazniejszych elementow poprzedzeych sporzdzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchotod Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzcych na lokalnym rynku nieruchor®m oraz rozpoznanie gtdbwnych czynnikow
determinugcych te zjawiska. Analiza ekonomiczna zawarta yesporazdzonej prognozie
skutkéw ekonomicznych z uwzglnieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Anakim@dowiskowa zawarta zostala w spgizonej
prognozie skutkow wptywu planu rBaodowisko. Analizy spoteczne wynikge ze strategii
rozwoju Gminy i Miasta Raszkéw przygj uchwag nr XVII/139/2004 Rady Gminy i
Miasta Raszkéw z dnia 29 jziernika 2004 r. ze zmianami. wskazupotrzelg
rozszerzenia oferty terenéw inwestycyjnych.

Sposobb realizacji wymogoéw wynikaych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uydrggnie wymaga tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniaz waloréw ekonomicznych przestrzeni gase
poprzez:

1)

2)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy ugdrgéniu dizenia do minimalizowania
transportochtonngci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terendéw inwestycyjnych przy drogach blmenych ledzie sprzyjé
minimalizowaniu transportochtonéa uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej ws&poumeéliwiajgcy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportaratwego jako podstawowegoodka
transportu:

nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwiai przestrzennych, ulatwiggych przemieszczaniegspieszych i
rowerzystow:

wymagania dotycgre potrzeb zapewnienia rozmen przestrzennych, utatwiggych
przemieszczanie gpieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2us3alagc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istnigcym ukladem drég publicznych réwiietym
znajdupcym sk poza granicami obszaru etggo planem w ktorych sukcesywnie

4



realizowane g ciaggi komunikacji pieszej i rowerowej;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej stnae funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu anpkP 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzdowych nazwach miejscovad i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczedOimmwprzez uzupetnianie istrdeg]
zabudowy:

tereny objte planem znajdajsic w wigkszaci na obszarze w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potmnych na obszarach innychznvymienione w lit. a, wy€znie w sytuacji
braku dostatecznej ifoi terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabugaagonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czymievwszej kolejnfri na obszarach w
najwyszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przezozomie si obszary
charakteryzujce sg¢ najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wypogania w sieci wodoggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i wdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy:

lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogachlpznych charakteryzujeeshajlepszym
dostpem do sieci komunikacyjnej, wystarcggim na obecnym etapie stopniem
wyposaenia w sieci infrastruktury technicznej adekwattiajnowej, planowanej zabudowy.

Zgodng¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwitaz da# uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawgeyajcery aktualndci Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego GniilMiasta Raszkéw
oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz fizanamian przestrzennych Gminy i
Miasta Raszkéw przgfo uchwag nr 11/10/2014 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnéa 1
grudnia 2014 roku. Naky przyja¢ zgodnd¢ projektu planu w wynikami powgzej analizy
— obowgzujace plany g zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi taleniami
Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gnnimjiasta
Raszkow oraz dostosowanie do wymogéw ustawy o plan i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016, poz. 788 ze zmianami).

Whplyw na finanse publiczne, w tym betdgminy

wptyw na finanse publiczne w tym bigt gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procdiormalno — prawnej zgzanej z jego
uzgodnieniem i konsultagj spotecza, okreslona w art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennhyrzakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierprd@03 r.w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego

Projekt planu nie narusza ustalgStudium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania
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Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow”, pgimgo uchwad nr Xl111/196/2013 Rady Gminy i
Miasta Raszkow z dnia 27 marca 2013 r.

W trakcie procedury spagdzania przedmiotowego planu Rada Gminy i MiastaezRas podgta
korygupco - poradkujaca uchwat w sprawie przygpienia do sporgzania planu. Korekta
dotyczyta zmiany zatznika graficznego, na ktérym okfeno inne — mniejsze, aw pierwotnej
uchwale granice opracowania planu miejscowego. @hwmieniggca nr XX/160/2016 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 25 sierpnia 2016zostata podjta po etapie opiniowania i
uzgadniania, ktérych to czyném nie powtdrzono z uwagi na brak wptywu na ustaesianu.
Nastpnie plan ze stosownymi korektami wynigymi z uzyskanych opinii i uzgodrie
wytozono do publicznego waiu.

W zwigzku z powyszym uzasadnione jest pede uchwaly przez RgdGminy i Miasta
Raszkow.



