UCHWALANR ..............
RADY GMINY | MIASTA RASZKOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla czsci obszaru miejscowéci Radtow

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 roku o samadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 559 z pid. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@s roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z262poz. 503 z pt. zm.), a take w zwihzku
z uchwad nr XXXIII/257/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkow nid 20 padziernika 2021 roku w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® Gminy i
Miasta Raszkow dla ezci obszaru miejscowsgi Radtow; po stwierdzeniuge ponisze ustalenia nie
naruszaj ustalé studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Raszkow uchwalagsico nasipuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdélne

§ 1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,nywdalej planem, obejmuje gmin
Raszkéw dla cgci obszaru miejscowoi Radtow. Obszar planu zawarty jest w granicach
okreslonych na rysunku planu, zionym z zadcznikéw graficznych nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Integralmy czgscig uchwaly g:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stangeyi zahczniki nr 1 inr 2;

2) rozstrzygnégcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejsgo planu
zagospodarowania przestrzennego, stageevzagcznik nr 3;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gsiyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natge do zadé whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagmigo
Z przepisami o finansach publicznych, staroeizafcznik nr 4,

4) dane przestrzenne stangeg zajcznik nr 5.
§ 3.Na ustalenia planu sktadagic:
1) ustalenia dla calego obszarugbpo planem, okétone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgeapcych, okrélone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;

3) przepisy kaxcowe, okrélone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
8§ 4.1. llekrat w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat;
2) rysunku planu — naly przez to rozumierysunki sporgdzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — ngi@rzez to rozumiewskazag funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowaniynogi wiecej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelnigym — naley przez to rozumie wskazag funkcje dla danego
terenu, okrélonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowarynagi nie wecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

5) terenie — naley przez to rozumie obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczagcymi oraz okrélony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiemuypla



6) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumi& linie rozdzielajca tereny o ranym
przeznaczeniu i eych zasadach zagospodarowania,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkéw oraz oklenych w ustaleniach planu budowli
naziemnych nie dgacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojeniadeu;

8) nieuchzliwych ustugach — nafy przez to rozumie dziatalng¢, ktérej oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia standardow jaiédrodowiska okrélonych w przepisach oglonych;

9) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia do £2

10) ucigzliwosci dla srodowiska — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany
powodujce przekroczenie standardow jé&iosrodowiska okréonych w obowazujacych
przepisach;

11) przepisach szczegoélnych i @ddnych - naley przez to rozumieobowizujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojcia wyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, maleozumi€ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

8 5.Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunkanup g ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru offego planem, na ktdrym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terendw westrz linii rozgraniczajcych;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)granica strefy '‘OW’ obserwacji archeologicznej —tycderen potaony na zaczniku
graficznym nr 1;

6) symbole okrélajace przeznaczenie terendw;
7) granica zlaga surowcow ilastych ceramiki budowlanej 'Zacharzew'
8) wymiarowanie;
§ 6.Na obszarze objym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugammiagzone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, héaloyeh i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM,;

3) laséw oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
4) rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;
5) drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunlamyp symbolem KDD.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru oljego planem

8§ 7.Na obszarze objym planem obowdzuja nastpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala st usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie adami niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza gistosowanie zadaszerzwi wegciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;



3) dopuszcza sisytuowanie budynkow bezgednio przy granicy dziatki lub w odlegid 1,5
m od tej granicy pod warunkiem zachowania zgddinp obowizujagcymi przepisami;

4) projektowane budowle mugsby¢ zgodne z rozposzizeniem w sprawie przeszkod lotniczych,
powierzchni ograniczagych przeszkody oraz udzer o charakterze niebezpiecznym;

5) przy projektowaniu nalgy likwidowaé bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowa
rozwigzania umaliwiajgce swobodne przemieszczanie @s0b ze szczegblnymi potrzebami
— zgodnie z przepisami agmymi.

§ 8.Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksatednia krajobrazu:

1) dopuszcza si lokalizacg przedsgwzieg¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu przepisow ethnych, o ile nie bda negatywnie wplywéa
w rozumieniu przepiséw oelonych na istnigice w gsiedztwie tereny zabudowy
mieszkanioweyj;

2) ustala sj nakaz:
a) pokrycia zielerd wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzh,

b) zapewnienia standardow akustycznych poprzez zastwde rozwjzan technicznych
i technologicznych ograniczggych emist hatasu do pozioméw dopuszczalnych
okreslonych w przepisach oelonych dla terenéw podlegajych ochronie akustyczney:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla tévenmieszkaniowo-
ustugowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terezaiwadowy zagrodowej,

c) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskegnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujce s¢ najnizszymi wskanikami emisyjnymi oraz uggdzenia do ich
spalania charakteryzige sé wysokim stopniem sprawdci albo wykorzystanie
alternatywnycherodet energii o0 mocy nie przekracaagj 500 kW,

d) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodswekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wéd powierzotuyich i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegéthoodiozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terendw zieleni lub ich wywéz zgadniprzepisami ogbnymi,

f) w przypadku wysipienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatamlery
zastosowasrodki techniczne i technologiczne, ktére zapeyotinizenie poziomu hatasu
do poziomdéw dopuszczalnych;

3) ustala sj zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przeegsizigcc mogicych zawsze znageo
oddziatyw& nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych, za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mpogh przeniké& do gleb i waod
gruntowych/materiatéw pygtych i emitugjcych odér,

¢) odprowadzania nieoczyszczonydahiekdéw do gruntu i wéd gruntowych;
4) w zakresie dot. wéd opadowych i roztopowych ustala

a) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizagizdeowej lub ogélnosptawnej. W
przypadku braku mdiwosci przylczenia do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub
deszczowej, do czasu jej rozbudowy dopuszczacki odprowadzenie na teren wiasny
nieutwardzony - do dotéw chionnych, do zbiornikégtencyjnych lub gromadzenie w
zbiornikach na deszczéwkbiorgc po uwag spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie,



b) nie naley zmienig& stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kieruo#ptywu
znajdujcej sk na gruncie wody opadowej,z@di miatoby to szkodliwie wplywé& na
grunty gsiednie,

c) zabudowa dziatki nie mie powodowda zalewania lub podgkania nieruchomgei
sgsiednich;

5)w zakresie gospodarki odpadami: sposéb gromadzedadoéw winien zabezpiecza
srodowisko przed zanieczyszczeniem;

6)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznymigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obexmija zasady dotycge eksploatacii,
lokalizacji i budowy urzdze i sieci infrastruktury okrdone w przepisach oglonych;

7) prowadzona dziataldé nie mae powodowa ucigzliwosci dla srodowiska, co powinno
wynika z przygtej technologii realizacji i eksploatacji inwestiycj

8) teren obejmuje koncesja 48/96/t z dnia 23.09.20X@rposzukiwanie i rozpoznawanie zt0
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropftowej i gazu ziemnego ze zto
w obszarze ,Ostrow Wielkopolski” — waa do dnia 23.09.2046 r. udzielona przez Ministra
Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie. Nie lastse nakazow, zakazow
i ograniczé w zagospodarowaniu terenu;

9)w odniesieniu do zasad ksztattowania krajobrazunvidxija ustalenia zawarte w pozostatych
ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,OW” ustala: siszelkie prace ziemne o charakterze
budowlanym powinny byprowadzone zgodnie z przepisamigmirymi,

2) nie ustala si szczegdllnych zasad ochrony ddébr kultury wspotagiegnuwagi na brak ich
wystepowania.

8§ 10.Na obszarze planu oboyzuja nastpujace ustalenia dotygze wymaga wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako teren przestrzeni publicznej ustalae sdroge publiczy KDD w liniach
rozgraniczajcych;

2)przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakaaijdikwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rogman umazliwiajacych swobodne przemieszczanie si
0sbb ze szczegoblnymi potrzebami zgodnie z przepisdrgbnymi.

8§ 11.Na obszarze planu oboyzuja nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mifngja intensywnéci
zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiewio powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego pomdgbni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, maksymalnej wysada zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowana
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowatezmnych w kaet parkingovs i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

1) ustala s} ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komacyjnej terenu powkzanego
Z systemem zewgtrznym (w tym doj¢, dojazddéw, stzebndci gruntowych miejsc
postojowych oraz ggdéw pieszych i pieszo - rowerowych),

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenigjszej uchwaty;
2) ustala sj nieprzekraczalne linie zabudowy

a) od linii rozgraniczajcej drog publiczra powiatows, potazong poza granicami planu
w odlegtcci 8,0 m,



b) od linii rozgraniczajcej drog publiczry gminrg, potazong poza granicami planu, w
odlegtcci 6,0 m,

c) od linii rozgraniczajcej drog dojazdove KDD w odlegtaci 6,0 m,
d) od pasa dojazddw, o ktorych mowa w § 15 w odlagtd,0 m;

3)okreslone w pkt 2 odleglci uzupetniag inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw,
wynikajace z przepiséw ogbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4)ustala s maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN/U - 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) RM —50 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) ZL — nie ustala si

d) R - nie ustala gj

e) KDD — nie ustala si

5)ustala s minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN/U-0,01-1,2,
b) RM -0,1-0,5,

¢) ZL — nie ustala si
d) R - nie ustala gj

e) KDD — nie ustala si

6) ustala s} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) RM — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) ZL - nie ustala si
d) R - nie ustala gj
e) KDD — nie ustala si
7) obowigzuja nastpujace, minimalne iléci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizaciji:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugbti/U— minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektéwugowych — min. 1 miejsce postojowe
na 50m powierzchni aytkowej,
c) dla terenu zabudowy zagrodowej RM — min. 2 miejgpustojowe dla budynku
mieszkalnego,
d) dla terenu rolniczego R oraz terenu lasu ZL nialasse,
e) nalezy zapewnt niezkedng ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows zgodnie z przepisami oghnymi,
f) sposob realizacji miejsc postojowych:
— jako wolnostajce na dziatce budowlanej,
— dopuszcza silokalizacg wymaganych miejsc postojowych w gzaah,

8) obowigzujg maksymalne wysokoi zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale
ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgeacych.



§ 12.Na obszarze planu oboyziuja ustalenia dotyce sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegaicych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, terendw
gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego zagmoia powodz, obszarOw osuwania ¢simas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oklenych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wystepuja tereny zté surowcow ilastych ceramiki budowlanej 'Zacharzewha terenie
1.MN/U — zagospodarowanie terenu musi uwdglac przepisy odgbne oraz w uzgodnieniu
Z wlasciwa jednostlg geologicza,

2) nie wystpujag tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagma powodzi (w rozumieniu
przepisOw odibnych) oraz obszary osuwania sias ziemnych,

3)ze wzgkdu na brak opracowania audytu krajobrazowego oegdsaw ich dotycgych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojew@lzhke podejmuje si ustalé
w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych.

§ 13.Na obszarze planu nie wyznacza w@rendéw wymagagych wszczcia posgpowania scalania
i podziatu nieruchomiei w rozumieniu przepisow oglonych. Natomiast:

1) dopuszcza giwydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow korikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza giwydzielenie nowych granic nieruchosed przy zastosowaniu nagiujacych
zasad - minimalnha powierzchnia nowo wydzieloneptkzidla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 809 m

b) dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisamgtwdmi,

c) pozostatej zabudowy - 1500°m

d) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggtodo 90.

§ 14.Na obszarze planu nie podejmuje¢ sustalé dotyczcych szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniomeich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wail
na brak ich wysipowania.

8§ 15.Na obszarze planu oboyzuja ustalenia dotyege zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznejmienione poriej:

1) w przypadku realizacji dojazddw, o ktérych mowa ¥ ®bowizuja nastpujace ustalenia:
a) minimalna szerok& pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje s stosowania do utwardzenia dojazdu materiatowqyyh,
¢) dopuszcza si
— realizacg niezlzdnej infrastruktury technicznej,
— lokalizacg matej architektury,

— budowe i utwardzenie dojazdu wygznie z jednoczegn budowg odwodnienia
dojazdu,

2)w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i wudzen infrastruktury technicznej obowduja
nastpujace ustalenia:

a) docelowo nalgy wyposay¢ teren w sieci infrastruktury technicznej
powigzanych z istnigicym systemem oraz pagizenia do niej terenéw zabudowanych w
zakresie:

- sieci wodocigowej,

- sieci kanalizacyjnej,



— sieci telekomunikacyjnej,
— sieci gazowej,
— sieci energetycznej;

b) ustala s, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznejdab
prowadzone pod ziemirowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktéryieh
dopuszcza gizabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi linizadbudowy),

c) dopuszcza si

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elédvensieci i lokalizag
urzadzen infrastruktury technicznej na innychznivymienione w lit. b) terenach, o ile
nie zostan zaktbcone podstawowe funkcje tych terendw i nistasie zajte wiccej
niz 10% powierzchni jednostki terenowej; gmizenia infrastruktury technicznej
towarzyszace elementom liniowymduala lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak
i nadziemne, w tym - w zataosci od uwarunkowa technicznych — jako wolnostgje
lub wbudowane w inne obiekty,

— organizowanie przytzy z istniegcych napowietrznych i kablowych linii:
energetycznych i telekomunikacyjnych,

d) ustala s, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz umilaakolizji z
istniegcymi elementami infrastruktury technicznej, a wymadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementgnzieniesienie lub odpowiednie
zmodyfikowanie, przy uwzgtnieniu uwarunkow@a wynikajgcych 2z przepisow
odrebnych. Obowjzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania teagwmaliwi ¢
odpowiednim stabom dosgp do sieci i urgzdzea infrastruktury techniczneyj;

3) obstug: obszaru olgtego planem w zakresie infrastruktury techniczrstfla s¢ nastpujaco:

a) zaopatrzenie w wad poprzez podiczenie do istnigcej sieci wodogigowej po jej
rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebamani

b) odprowadzeniéciekdéw do istniejcego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizaczdeowej lub ogdélnosptawnej.
W przypadku braku midiwosci przylaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub
deszczowej, do czasu jej rozbudowy dopuszcgacki odprowadzenie na teren wiasny
nieutwardzony - do dotéw chtonnych, do zbiornikéetencyjnych lub gromadzenie
w zbiornikach na deszczOwk biorac po uwag spowolnienie tempa splywu do
odbiornika i naturalne oczyszczenie,

d) nakaz wyposania w systemy odprowadzania wod opadowych z witelglacow,
parkingbw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, a pazypadku zastosowania
nawierzchni  cgsciowo utwardzonych (;airowych”) nakaz odpowiedniego
zabezpieczenigrodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zaywzczé,

e) ustala s} zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniejcej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wysgtienia zwekszonego zapotrzebowania na engrgi
elektryczry dopuszcza gibudowe sieci i uradzen elektroenergetycznych odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb. Obaaije nakaz zachowania odlegtg wymaganych
przepisami odibnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od isfgych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i gtaansformatorowych,

f) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnosiog,

g) ustala s} zaopatrzenie w gaz sigcgazociygdéw, odpowiednio do zapotrzebowania,
poprzez podiczenie do istniegcej sieci gazowej po jej rozbudowie,

h) telefonizacja — poprzez pagizenie do dogpnych sieci, dopuszczaesirozbudowe
istniejgcych sieci zgodnie z przepisami goinymi,

I) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomucykaej naley wykorzysta
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapbbwania,



i) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych i innychz kiomunalne zgodnie
Z obowhzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscomy

k) ustalenia planu nie precyaujrozwigzan technicznych poszczegoéinych elementow
systemoOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizaostan okreslone odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb.

§ 16.Na obszarze planu nie ustala sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uytkowania terenow.

§ 17.Na obszarze niniejszego planu obgemje stawka procentowa stangea podstaw do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustazvginia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 202#z. 503 z p/n. zm.), w wysokéci: 10% dla
terenow oznaczonych w planie symbolami MN/U, RM:26,dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendéw w liniach rozgrazajacych

§ 18. Dla poszczegolnych terenéw obawija ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zasteréem, #
w pozostalych zapisach szczegoétowych nie ma inoggtalé, w szczegolnéci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnietalesiami § 9 niniejszej uchwaty,

2) wskanikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustalenril pkt 4, 5, 6) niniejszej
uchwaty,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustatanfall pkt 2) niniejszej uchwaty,

4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustal®ng811 pkt 7) niniejszej uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznekalizacja urzdzex towarzyszcych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami 815 niniejszej uchwat

8 19. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symtem 1.MN/U, 2.MN/U obowazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkapjednorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetrdag — nieucizliwe funkcje dziatalnéci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garawe, dojazdy, @gi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugng funkcje podstawowe, wdzenia terenowe
i obiekty malej architektury, ziete

3) dopuszcza girealizacg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodardtzyc garaowych jako
wolnostopce,

b) budynkow dziatalnéci gospodarczej jako wolnostee lub funkcje wbudowane,

c) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,

d) dopuszcza siremonty, przebudowy i rozbudowy istrjeych obiektow budowlanych
przy zachowaniu pozostatych ustalgniejszej uchwaly;

4) wysoka¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niezgae nk 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wsze ni 6,0 m,
¢) liczba kondygnacji nie wksza n dwie kondygnacje nadziemne;

5) zakaz lokalizacji wolnostagych kominéw oraz innych budowli o podobnym chaeedke,
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakregozndici publicznej;

6) geometria dachéw:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lubudwwielospadowe, o pochyleniu
potaci w przedziale od 35lo 45;

b) dla pozostatych budynkéw — ptaskie, jednospadovpedahyleniu potaci w przedziale od
128 do 30 lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu polagirzedziale od 30do
45,

¢) dopuszcza siprzekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symlem RM obowigzuja nastpujace
ustalenia:



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowejgospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie uzupetap: budynki inwentarskie, gospodarcze, wiaty, g@ra budowle

zwigzane z gospodagkrolna, dojcia idojazdy, miejsca postojowe, parkingi, obiekty

urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugne funkcje podstawowe;

nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki i obiekty bezwzgtnie dostosowane do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami

b) realizacg budynkéw i budowli niezidnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

liczbe kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych;

wysoka¢ zabudowy - do 12 metrow;

maksymalg wysoka¢ budowli nie wysze nk 50,0 m,

ustalenia w pkt 5) i 6) nie dotygznwestycji celu publicznego z zakresieanaici publicznej

w rozumieniu przepiséw oglonych. Naley je lokalizowa& zgodnie z przepisami oghnymi,

biorac rowniez pod uwag charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

geometrg dachow: dopuszcza ¢si dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe,

wielospadowe o4dcie nachylenia potaci do 45°.

§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemsfila sj:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) przeznaczenie uzupetriap — nie ustala i

3) w granicach terenu ZL oboyduje zakaz realizacji wszelkich obiektéw budowlamyc

4) obowigzuje nakaz zachowania istrgeggo zadrzewienia;

5) obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach;

6) nie ustala si parametréw i wskaikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 22.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBid obowizzuja nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasylkdojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetnigg — nie ustala si

3) dopuszcza sirealizacg drogi dojazdowej o szerokai w liniach rozgraniczagych 8,0m
zakaczonej placem manewrowym o wymiarach 12,0 m x b4,0

4) dopuszcza si lokalizacg niezlgdnych sieci infrastruktury technicznej realizowamyc
jako podziemne.

§ 23.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&erbowigzujg nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniag — dojcia i dojazdy, cigi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urazdzenia infrastruktury technicznej obstugpg funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe;

3) dopuszcza sirealizacg wiat, shzacych gospodarce rolnej,

4) zakazuje silokalizacji obiektéw kubaturowych z zastee@miem pkt 3,

5) maksymalg wysoka¢ wiat, o ktorych mowa w pkt 3ppkt a do 10,0 m,

6) geometria dachow: ptaskie; jedno-, dwu- lub wiebzipnve, o pochyleniu potaci
w przedziale od 1%do 45.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 24. W czsci objetej niniejsz uchwah trac moc obowazujace plany miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Raszlahwalone w zakresie aftym niniejszym
planem.

§ 25.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.



§ 26.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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