UCHWALANR ..............
RADY GMINY | MIASTA RASZKOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow dla dziatek nr 389/4 i 389/3, polmnych w miejscowdci Przybystawice i dziatki nr
257/21 potaonej w miejscowdci Jaskotki

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 roku o samadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 713 z pd. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@s roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z1202poz. 741 z pd. zm.), a take w zwihzku z
uchwah nr VII/55/2019 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dr#8 marca 2019 roku w sprawie
przyshpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskge Gminy i Miasta
Raszkow dladziatek nr 389/4 i 389/3, potsonych w miejscowdci Przybystawice i dziatki nr
257/21 potaonej w miejscowdci Jaskotki, po stwierdzeniuze pongsze ustalenia nie naruszaj
ustalér studium uwarunkow@m i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GniinMiasta
Raszkow uchwala sj co nasfpuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonhywialej planem, obejmuje gmin
Raszkow dladziatek nr 389/4 i 389/3, potsonych w miejscowdci Przybystawice i dziatki nr
257/21 polaonej w miejscowdci Jaskotki. Obszar planu zawarty jest w granicach élikemgych na
rysunku planu, ktéry sktadaest zahcznikdw graficznych nr 1- 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Integralmy czscig uchwaly g:
1) Przybystawice rysunek planu w skali 1: 1000, stagoyzahcznik nr 1;
2) Jaskoiki rysunek planu w skali 1: 1000, stargmyizahcznik nr 2;

3) rozstrzygnécie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejsagn planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawee zascznik nr 3;

4) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagdmzigoz
przepisami o finansach publicznych, starqm@izajcznik nr 4,

5) dane przestrzenne stangee zagcznik nr 5.
§ 3.Na ustalenia planu sktadagic:
1) ustalenia dla catego obszarugbpo planem, ok&one w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgeapcych, okrélone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;

3) przepisy kaxcowe, okrélone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4.1. llekrat w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalgy przez to rozumigniniejsz uchwat;

2) rysunku planu — naky przez to rozumierysunki sporgdzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — ngi@rzez to rozumiewskazag funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowaniynogi wiecej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;



4) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumie wskazag funkcje dla danego
terenu, okrélonego symbolem, ktérej udziat w zagospodarowanjnagi nie wecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

5) terenie — naley przez to rozumie obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajcymi oraz okrélony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiemwla

6) linii rozgraniczagcej — naley przez to rozumie lini¢ rozdzielagca tereny o réanym
przeznaczeniu i edych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie linie ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw oraz okienych w ustaleniach planu budowli
naziemnych nie dgacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojeniadeau;

8) nieuchzliwej dziatalngci gospodarczej, nieugiliwych ustugach — nafy przez to rozumie
dziatalna¢, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenendarddw jakéci srodowiska
okreslonych w przepisach oglonych;

9) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia do £2

10) ucigzliwosci dla srodowiska — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany
powodujce przekroczenie standardow jakiosrodowiska okrélonych w obowjzujacych
przepisach;

11) przepisach szczegoélnych i @dnych - naley przez to rozumieobowizujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pogcia wyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, aaleozumi€ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

8§ 5.Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunlkanup ¢ ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru offego planem, na ktérym obaoyeujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terendw westrz linii rozgraniczajcych;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar Chronionego Krajobrazulyowy Krotoszyiskie — Baszkéw Rochy;

6) obszary Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptak&lrdwy Krotoszyiskie PLB 300007 oraz
Obszar specjalnej ochrony siedlisk Uroczyska Pirigtoszyaskiej PLH 300002;

7) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologicznej;
8) symbole okrélajace przeznaczenie terendw;
9) wymiarowanie w metrach.

§ 6.Na obszarze objym planem ustala inastpujace przeznaczenie terendw: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonychysanku planu symbolem MN/U;

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru oljego planem

§ 7.Na obszarze obfym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sj:
a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodniasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozgian architektonicznych i urbanistycznych twegegch spoéjg
kompozycyjnie cai&t w stosunku do istniggej zabudowy,



c) nakaz w lit. b) nie obowtuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznegaakresu
tacznaci publicznej w rozumieniu przepiséw e@btnych, w tym m.in. z zastrzeniem
ograniczé i zakazéw wynikajcych z ochronygrodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu
przestrzennego naziemne obielkigzindici publicznej nalgy stosownie wkomponowawv
projektowane i istnigce zagospodarowanie;

2) dopuszcza gistosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowychagad drzwi wefciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza sirozbudowe, przebudow lub nadbudow budynkéw istniejcych w dniu wejcia
w zycie niniejszej uchwaly, w tym zlokalizowanych wlegtosci mniejszej nt 4 m od
granicy dziatki oraz w granicach dziatek;

4) dopuszcza sisytuowanie budynkow bezgednio przy granicy dziatki lub w odledgid 1,5
m od tej granicy;

5)w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferujeg sstosowanie materiatow
wykonczeniowychscian oraz pokry dachowych w kolorach nagdujacych do istniejcej
zabudowy i lokalnej tradycji;

6) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak baktury naley likwidowaé bariery
architektoniczne i techniczne oraz stoséweozwigzania umaliwiajace swobodne
przemieszczanie ¢iosob niepetnosprawnych/ze szczegélnymi potrzebanigodnie z
przepisami odsbnymi;

7) projektowane budowle musby¢ zgodne z rozpoarizeniem w sprawie przeszkod lotniczych,
powierzchni ograniczagych przeszkody oraz udzer o charakterze niebezpiecznym.

§ 8.Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksatednia krajobrazu:

1)dla terenu polzonego w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu gfidowy Krotoszyiskie Baszkédw Rochy” obowiuje
nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obougcych przepisach,

b) obszarow Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochroakdt Dabrowy Krotoszyiskie
(PLB 300007) oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlsiczyska Ptyty Krotoszskiej
(PLH 300002) Natura 2000 oboyrzilja wszelkie regulacje okékne w przepisach
odrebnych,

c) ustalenia zawarte w lit. a), b) dotyodziatek nr 389/4 i 389/3 patonych w miejscowéci
Przybystawice;

2)dopuszcza gi lokalizacg przedsgwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywdé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw eathnych, o ile nie bda negatywnie wptywa w
rozumieniu przepisow ogbnych na istnigca zabudow o funkcji mieszkaniowej na
terenach gsiednich — gtéwnie w zakresie hatasu i zanieczyszcgowietrza i waod
gruntowych;

3) ustala s nakaz:
a) pokrycia zielerd wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzh,

b) zapewnienia standardow akustycznych poprzez zasswse rozwiazan technicznych
i technologicznych ograniczgjych emist hatasu do pozioméw dopuszczalnych
okreslonych w przepisach ogonych dla terenéw podlegajych ochronie akustycznej jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych MN/U,

c) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskeginych, w oparciu o paliwa
charakteryzujce sé najnizszymi wskanikami emisyjnymi oraz ugglzenia do ich
spalania charakteryzige sé wysokim stopniem sprawdc albo wykorzystanie
alternatywnychzrodet energii do 100 kW,



d) prowadzenia prawidiowej gospodarki wodfwekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wéd powierzotuyich i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegétnoodtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terendw zieleni lub ich wywéz zgadniprzepisami ogbnymi,

f) w przypadku wysipienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatamley
zastosowa srodki techniczne i technologiczne, ktére zapemsiinizenie poziomu hatasu
do poziomdéw dopuszczalnych;

4) ustala sj zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiziecc mogcych zawsze znageo
oddziatyw& nasrodowisko w rozumieniu przepiséw athnych,

b) skladowania na wolnym powietrzu materiatdw mogh przenikd do gleb i wod
gruntowych/materiatéw pygtych i emitugcych odér,

c) odprowadzania nieoczyszczonyaiekow do gruntu i wod gruntowych;
5)w zakresie dot. wéd opadowych i roztopowych ussala

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodni@ls pkt. 3 lit. d niniejszej
uchwaty,

b) nie naley zmienig& stanu wody na wilasnym gruncie, a zwtaszcza kieruo#ptywu
znajdujcej sk na gruncie wody opadowej,zgi miatoby to szkodliwie wplywa na
grunty gsiednie,

c) zabudowa dziatki nie nmie powodowé zalewania lub podskania nieruchonxzi
sasiednich;

6)w zakresie gospodarki odpadami: sposdb gromadzedpadéw winien zabezpiecza
srodowisko przed zanieczyszczeniem;

7)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznymigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obexmija zasady dotycge eksploatacii,
lokalizacji i budowy urzdze i sieci infrastruktury okrdone w przepisach oelonych;

8) uciazliwosci dla srodowiska wynikagce z prowadzonej dziatalé@ nie mog przekraczé
standarddw jakixi srodowiska okrélonych w przepisach oelbnych, co powinno wynikaz
przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycj

9) réwnoczénie w odniesieniu do zasad ksztalttowania krajob@mwizuja ustalenia zawarte
w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

8§ 9. Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkw tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotazels

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,OW” ustal@ si

a) wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym mowby¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odibnymi,

b) ustalenie w lit. a) dotyczy ezci dziatki nr 257/21 potozonej w miejscowsci Jaskofki,

2) nie ustala si szczegllnych zasad ochrony ddébr kultury wspotagiegnuwagi na brak ich
wystepowania.

§ 10.Na obszarze planu nie ustala siymaga wynikajagcych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych ze wzghu na brak ich wygpowania.



§ 11.Na obszarze planu oboyeuja nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskanikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i miligjantensywnéci zabudowy
jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedim powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni bialegie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, maksymalnej wysokoi zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowaniatym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzony&hrty parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1) ustala s} ogo6lne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komagyjnej terenu powkzanego z
systemem zewgtrznym (w tym do§¢, dojazdéw, shzebnaci gruntowych miejsc
postojowych oraz ggdéw pieszych),

b) obowigzujs ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustaleniajszej uchwaty;
2) ustala sj nieprzekraczalne linie zabudowy.

a) dlaterenu PC_MN/U od linii rozgranicaagj drog publiczry, potazong poza granicami
planu w odlegtéci 8,0 m,

b) dla terenu J_MN/U od linii rozgraniczagej drog publiczra, potazona poza granicami
planu w odlegtéci 6,0 m,

¢) od pasa dojazdow, o ktérych mowa w § 13 w odlagté,0 m;

3)okreslone w pkt 2 odleglci uzupetniag inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw,
wynikajace z przepiséw ogbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4)ustala s} maksymalnywskaznik powierzchni zabudowy, dla terenbw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MN/U — 60 % powierzchniatii budowlanej

5)ustala s minimalny i maksymalnywskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami - MN/U — 0,6,

6) ustala s} minimalnywskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN/U — 40% powierzctariatki budowlanej,

7) obowigzuja nastpujace, minimalne iléci miejsc postojowych oraz sposob ich realizaciji:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimRmiejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny,
b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektowugowych — min. 1 miejsce postojowe
na 50 M powierzchni aytkowe;j,
c) naley zapewnt niezkedng ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami oghnymi,
d) sposob realizacji miejsc postojowych:
— jako wolnostajce na dziatce budowlanej,
— dopuszcza silokalizacg wymaganych miejsc postojowych w gzaah,
- jako funkcja wbudowana;

8) obowigzujg maksymalne wysokaoi zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale
ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozigeaycych.

§ 12.Na obszarze planu obayzuja ustalenia dotyce sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegaicych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, terendw
gorniczych, a take obszarOw szczegolnego zagmoia powodz, obszaréw osuwania ¢simas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oklenych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala sj nakaz przestrzegania wszelkich regulacjigzainych z poteeniem czsci terenéw w
obszarach: chronionego krajobrazuafibowy Krotoszyiskie Baszkoéw Rochy”, obszarow
Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakabréwy Krotoszyskie (PLB 300007)
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oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk UroczyskgyPKrotoszyiskiej (PLH 300002)
Natura 2000;

2) ustalenie zawarte w pkt 1 dotyczy dziatlek nr 380/889/3 potaonych w miejscowsri
Przybystawice;

3) obszar planu objy jest koncegj na poszukiwanie irozpoznanie ztéopy naftowej gazu
ziemnego: koncesja ,,Ostrow Wielkopolski” nr 48/98/tinia 23.09.2016 r. — waa do dnia

23.09.2046 r. Na przedmiotowym obszarze nie przajide realizacji nowych inwestycji z
tego zakresu;

4) nie wystpuja tereny goérnicze, obszary szczegllnego zagria powodz (w rozumieniu
przepis6w odgbnych) oraz obszary osuwania sias ziemnych,

5)ze wzgkdu na brak opracowania audytu krajobrazowego oegusaw ich dotycgrych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdatiea podejmuje si ustalé w
odniesieniu do krajobrazow priorytetowych.

§ 13.Na obszarze planu nie wyznacza seren6w wymagapych wszcgcia posgpowania
scalania i podziatu nieruchorw w rozumieniu przepisow oglonych. Natomiast:

1) dopuszcza giwydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow korikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza giwydzielenie nowych granic nieruchosed przy zastosowaniu nagiujacych
zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki debudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej - 60G,m

- pozostatej zabudowy 500°m
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggbddo 126.

§ 14.Na obszarze planu nie podejmujeg sistalé dotycacych szczegdllnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ogramiozech uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wail

na brak ich wysipowania.

8§ 15.Na obszarze planu obayzuja ustalenia dotycce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczngjmienione poniej:

1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa ¥8®bowizuja nastpujace ustalenia:
d) minimalna szerok& pasa dojazdu 4,5 m,
e) zakazuje s stosowania do utwardzenia dojazdu materiatowqygh,
f) dopuszcza si
— realizacg niezlgdnej infrastruktury technicznej,
- lokalizacg matej architektury,

— budowe i utwardzenie dojazdu watznie z jednoczegn budows odwodnienia
dojazdu;
2)w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i wudzen infrastruktury technicznej obowduja
nastpujace ustalenia:

a) docelowo nalgy wyposay¢ teren w sieci infrastruktury technicznej
powigzanych z istnigicym systemem oraz pagizenia do niej terenéw zabudowanych w
zakresie:

- sieci wodocigowej,



b)

c)

d)

e)

f)

- sieci kanalizacyjnej,
- sieci energetycznej,

— sieci gazowej w zalmosci od potrzeb,

ustala s, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznejdab
prowadzone pod ziemirowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktéryieh
dopuszcza gizabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi linizadbudowy),

dopuszcza si realizacg nowych, liniowych elementow infrastruktury
technicznej, w pasach drég/ulic publicznych podumiitem, ze nie lgda kolidowaly z
ich funkcp komunikacyja, spetniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpséstva -
przy uwzgtdnieniu przepisow ogbnych,

dopuszcza silokalizacg w pasie drogowym ugzlzea towarzyszcych
sieciom infrastruktury technicznej pod warunkieno@gaici z przepisami ogdbnymi;

dopuszcza si

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych eleawensieci i lokalizag

urzadzen infrastruktury technicznej na innychznivymienione w lit. b) terenach, o ile
nie zostan zaklécone podstawowe funkcje tych terendw i nistasie zajte wiecej
niz 10% powierzchni jednostki terenowej; gmizenia infrastruktury technicznej
towarzysace elementom liniowymdala lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i
nadziemne, w tym - w zateosci od uwarunkowa technicznych — jako wolnostgje
lub wbudowane w inne obiekty,

— organizowanie przgczy z istniegcych napowietrznych linii: energetycznych i

telekomunikacyjnych,

ustala s, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz umilakolizji z
istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, a wymadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi element@nzieniesienie lub odpowiednie
zmodyfikowanie, przy uwzgtnieniu uwarunkowa wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Obowizuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania teagumaliwi ¢
odpowiednim stabom dosgp do sieci i urgzdzea infrastruktury techniczneyj;

3) obstug obszaru olgtego planem w zakresie infrastruktury techniczrsdpla s¢ nastpujaco:

a)

b)
c)

d)

f)

zaopatrzenie w wad poprzez podiczenie do istnigjcej sieci wodogigowej po jej
rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebamani

odprowadzeniéciekéw do istniejcego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

do czasu wyposania terenbw w system kanalizacji dopuszcza aiprowadzenie
sciekébw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych zowkyzkiem ich wywozu do
oczyszczalnisciekbw przez upowaione podmioty lub przydomowych oczyszczalni
sciekbw wykonanych i eksploatowanych zgodnie z obawiacymi przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacgzdeowej lub ogolnosptawnej.
W przypadku braku midiwosci przylaczenia do sieci kanalizacji ogolnosptawnej, do
czasu jej rozbudowy dopuszcza &h odprowadzenie na teren witasny nieutwardzony -
do dotéw chlonnych, do zbiornikbdw retencyjnych Igbomadzenie w zbiornikach na
deszczOwk, biorac po uwag spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i natuealn
oczyszczenie,

nakaz wyposania w systemy odprowadzania wod opadowych z witelglacow,
parkingbw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni, a pszypadku zastosowania
nawierzchni  cgsciowo utwardzonych (;aurowych”) nakaz odpowiedniego
zabezpieczenigrodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zay&zcz4,

ustala s} zaopatrzenie w enetgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wysgtienia zwiékszonego zapotrzebowania na engrgi
elektryczry dopuszcza gibudowe sieci i uradzen elektroenergetycznych odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb. Obaaije nakaz zachowania odlegtg wymaganych
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przepisami odibnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od ispiych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych i staajisformatorowych,

g) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnosiog,

h) ustala s} zaopatrzenie w gaz sigcigazocigow, odpowiednio do zapotrzebowania,
poprzez podiczenie do istniegcej sieci gazowej po jej rozbudowie,

i) telefonizacja — poprzez pagizenie do dogpnych sieci, dopuszczae¢srozbudow
istniejgcych sieci zgodnie z przepisami ednymi,

i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomucykaej naley wykorzysta
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnyéh teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapbtwania,

k) gromadzenie i wywdz odpadéw komunalnych i innyctx kRbmunalne zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscaomy

l) ustalenia planu nie precyaujrozwigzan technicznych poszczegoéinych elementow
systeméw uzbrojenia; warunki techniczne ich reajizaostan okreslone odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb.

8 16.Na obszarze planu nie ustalg sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i wytkowania terenow.

§ 17.Na obszarze niniejszego planu obgmuje stawka procentowa stan@ea podstaw do
okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustazvgnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. pb¥ z pén. zm.), w wysokéci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgrazajacych

§ 18. Dla poszczegdlnych teren6w obawija ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastergem,
iz w pozostatych zapisach szczegdétowych nie ma inoggtalé, w szczegolnéci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie talesiami § 9 niniejszej
uchwaty,

2) wskanikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleni@8mil niniejszej
uchwaty,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustateni& 11 pkt 2) niniejszej
uchwaty,

4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustal@ni811 pkt 7) niniejszej
uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznejokalizacja  urzdzen
towarzysacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami §15 ninigjschwaty.

§ 19.
Przybystawice (PC)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdk&nMN/U obowizuja nastpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkenednorodzinnej i ustug;

2) przeznaczenie uzupetraap — nieucizliwe funkcje dziatalnéci gospodarczej inne hiw
przeznaczeniu podstawowym, budynki gospodarczer#zgae, dojazdy, @gi pieszo -
jezdne, miejsca postojowe, obiekty i anizenia infrastruktury technicznej obstugeg funkcje
podstawowe, ugdzenia terenowe i obiekty matej architektury, ziele

3) dopuszcza girealizacg:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnogtygih lub blizniaczych,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i gasaych oraz dziataln@i gospodarczej jako
budynki wolnostajce lub jako funkcje wbudowane,

c) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne;



4)

5)

6)
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1)

3)

4)

5)

6)

§ 21.

dopuszcza i zachowanie istnigfego zagospodarowania terenu, remonty, przebudowy,

rozbudowy i zmiany przeznaczenia istagjch obiektéw, pod warunkiem zgodiwd z

ustaleniami niniejszej uchwaty;

wysoka¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i uskugeh nie wy:sze nk 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wsze nk 5,0 m;

zakaz lokalizacji wolnostagych kominéw oraz innych budowli o podobnym chaeske, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakregsoznaci publicznej;

geometria dachéw:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — ptaskie lububpadowe, o pochyleniu potaci w
przedziale od 30do 45;

b) dla pozostatych budynkéw — ptaskie, jednospadovpedahyleniu potaci w przedziale od
10° do 30 lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedzial@@ do 45,

c) dopuszcza giprzekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposéb

§ 20.
Jaskofki (J)

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolemdN/U obowigzuja nasgpujace
ustalenia:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mir&rkej jednorodzinnej i ustugowej;

przeznaczenie uzupetraap — nieucizliwe funkcje dziatalnéci gospodarczej, budynki

gospodarcze igatawe, dojazdy, @gi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i

urzadzenia infrastruktury technicznej obstugne funkcje podstawowe, wdzenia terenowe i

obiekty matej architektury, kameralne gaizenia sportowo-rekreacyjne, zigle

dopuszcza girealizacg:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnpgte i w zabudowie biniaczej,

b) budynkéw gospodarczych i gamwych oraz dziatalni gospodarczej jako budynki
wolnostopce lub jako funkcje wbudowane,

¢) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne,

wysokas¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugolwnie wysze nk 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wsze nk 5,0 m;

zakaz lokalizacji wolnostagych kominéw oraz innych budowli o podobnym chaeske, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakregazndaici publicznej;

geometria dachow:

a) dla budynkow o funkcji podstawowej — ptaskie lubudpadowe, o pochyleniu potaci w
przedziale od 30do 45;

b) dla pozostatych budynkéw — ptaskie, jednospadovpeahyleniu potaci w przedziale od
10° do 30 lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedzial&@ do 45,

¢) dopuszcza siprzekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

W czsci objgtej niniejsz uchwah tra moc miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego dla Gminy Raszkéw uchwalone:

1.

2.

uchwah Rady Gminy i Miasta Raszkéw Nr VIII/64/2003 z dri8 sierpnia 2003 roku (Dz.
Urz. Woj. WIkp. Nr 161 poz. 3019) dla dziatek nr938 i 389/3 potaonych w miejscowsri
Przybystawice;

uchwah Rady Gminy i Miasta Raszkow Nr XXVI1/220/2017 ziarl1l maja 2017 roku ( Dz.
Urz. Woj. WIkp. poz. 3960.

§ 22.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.



§ 23.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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