UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...... [ooo..... /2018
RADY GMINY | MIASTA RASZKOW
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkow dla obszaru wsi Radtow, Jelitdw @z czsci obszaru wsi Rybczyn,
Pogrzybéw, Przybystawice, Moszczanka, Skrzebowa, iKgnica

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawg,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkiada sie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla obszaru wsi Radtéw,
Jelitbw oraz czesci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw, Przybystawice, Moszczanka,
Skrzebowa, Korytnica celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXVII/285/2014
Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru wsi Radtow, Jelitow oraz czesci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw,
Przybystawice, @ Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica w zwigzku z Uchwatg
Nr XXXIV/266/2017 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany ww. uchwaty, zwanego dalej , projektem planu miejscowego”

.Projekt planu miejscowego” zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy,
za wyjatkiem:

1) zasady ochrony débr kultury wspoétczesnej - z uwagi na brak na obszarach objetych
planem débr kultury wspétczesnej,

2) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - z uwagi na brak ww. obiektéw i
terendw.

"projekt planu miejscowego", zawiera takze wskazane ponizej elementy fakultatywne
planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj.:

1) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko,

2) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty, w skali 1:2000, stanowigcy
zataczniki nr od 1A do 1F, przy czym poszczegdlne arkusze zatacznika graficznego
nr 1 obejmuja:

a) zatacznik 1A - czes¢ wsi Korytnica,

b)  zatacznik 1B - cze$¢ wsi Skrzebowa,

c) zatacznik 1C - czes$¢ wsi Moszczanka,

d) zatacznik 1D - czes¢ wsi Przybystawice,

e) zatacznik 1E - czesci wsi Przybystawice i Pogrzybow,

f) zatgcznik 1F — wie$ Radtow i Jelitdw oraz czesci wsi Rabczyn;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu planu.

Projekt planu miejscowego =zostat opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow,
przyjetego uchwatg nr XXIII/196/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 marca
2013 r., zwanego dalej , Studium”.

Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszary objete opracowaniem charakteryzuje stosunkowo mato urozmaicona rzezba
terenu, klimat sprzyja rozwojowi rolnictwa, ogolny stan jakosci wod zostat okreslony jako
umiarkowany, szczegdlnie przy ciekach wodnych wody podziemne zalegajg stosunkowo
ptytko i sg narazone na zanieczyszczenia, ze szczegodlnie zwieszong iloscig azotu.
Uwarunkowania glebowe wskazujg, iz na terenie opracowania dominujg gtéwnie gleby
bielicowe. W granicach obszaru opracowania wystepujg obszary Natura 2000 "Dabrowy
Krotoszynskie i OZW "Uroczyska Plyty Krotoszynskiej", a takze OCHK ,Dabrowy
Krotoszynskie Baszkow-Rochy”.

Obszar opracowania Korytnica (jednostka A) stanowig gtdwnie tereny rolnicze. Wystepuje
jedynie  pojedyncza zabudowa o charakterze mieszkalnym jednorodzinnym
lub zagrodowym. W granicach terenu opracowania wystepujq takze tereny ustugowe,
w tym ustug sportu. Czes¢ terenu stanowig grunty rolne chronione.

Obszar opracowania Skrzebowa (Jednostka B) stanowig gtownie tereny zabudowane
poprzez zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zagrodowq. Na terenie wystepujg takze
tereny ustug sakralnych i sportu.

Obszar opracowania Moszczanka (Jednostka C) stanowig gtéwnie tereny rolne
z punktowo wystepujacg zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg w poétnocnej czesci
oraz zespotami zabudowy w potudniowej czesci.

Obszar opracowania Przybystawice, Pogrzybdw (Jednostka D) charakteryzuje
wystepowanie gtéwnie zabudowy przemystowej i ustug. We wschodniej czesci wystepujq
takze tereny lesne. Zaznaczy¢ nalezy, iz teren ten wystepuje w poblizu rzeki Otobok,
od strony wschodniej.



Obszar opracowania Przybystawice ( Jednostka E) charakteryzuje obecnie wystepowanie
gtownie terendw rolniczych, z zabudowg mieszkaniowgq i zagrodowg wystepujaca gtownie
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Jest to przede wszystkim zabudowa rozproszona
stanowigca zespoty pojedynczych obiektow lub wrecz pojedyncze budynki, miedzy
ktorymi wystepuja duze obszary wolne od zabudowy.

Obszar opracowania Jelitdw, Radtéw, Rabczyn (Jednostka F) stanowig tereny
urozmaicone pod wzgledem zagospodarowania. W poétnocnej czesci opracowania
w sasiedztwie terendw oczyszczalni $ciekdw zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe.
Znajduje sie takze oczyszczalnia $ciekéw. Centralng cze$¢ stanowi zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa, tereny ustugowe, produkcji rolnej i przemystowe. Potudniowa
cze$¢ opracowania to gtdwnie tereny rolnicze, wséréd ktérych w potudniowo-zachodniej
czesci zlokalizowane sg kompleksy zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Wystepujq
takze tereny zieleni, w tym zieleni les$nej.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy.

Spetnienie  wymogdéw okreslonych w art. 1 wust. 2 Ustawy, polegajace

na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej
uchwaty jak réowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty
regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w §5 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w §5 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$Snych- zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w 85, 6 i 8
uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w §7 uchwaly. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepujg
na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych - zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §9
uchwaty;
6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez przeznaczenie

pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw
juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne
lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terendw gdzie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego
ustalono optate planistyczng, ktéra bedzie mogta by¢é wykorzystana
na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terendw
budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wiasnosci - zostato spetnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnosci gruntow stanowigcych witasnos¢ publiczng,
a dopiero w przypadku braku takich gruntow a powstania koniecznosci



8)

9)

przeznaczenia terenédw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczano
je na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatdw geodezyjnych
i witasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych
po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez zapisy
zawarte w §10 i 14 uchwaly. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drdg
publicznych uwzgledniono przepisy warunkdw technicznych tak aby zapewnic
bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw drog;

potrzeb interesu publicznego - - zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty
zapisy. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drdg publicznych
przeznaczonych do obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez
zapewnienie ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - zostato spetnione poprzez

zapisy zawarte w §10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje
te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)zapewnienie wudziatu spoteczenstwa w pracach nad, miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. Na obwieszczenie z dnia 10 pazdziernika
2014 r. (PP.6722.1.2014) o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkdéw dla obszaru wsi
Radtdw, Jelitdbw oraz czesci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw, Przybystawice,
Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
wptyneto 5 wnioskdéw, ktore zostaty stosownie uwzglednione w ramach
przeznaczen dopuszczalnych w studium. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego, a nastepnie przeprowadzeniu wifasciwej procedury uzyskania
uzgodnien i opinii, zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu 04.12.2017 r.
ogtoszenie/obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla obszaru wsi Radtéw, Jelitdbw oraz czesSci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw,
Przybystawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica wraz z prognoza oddziatywania
na $srodowisko, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy.
W trakcie wytozenia, ktore miato miejsce w dniu 04.01.2018r w siedzibie Urzedu
Gminy i Miasta Raszkdéw, odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktérg przybyto ................
mieszkancow. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag
do projektu planu miejscowego wptyneto................. uwag. Uwagi te
rozstrzygnieto.............

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spetnione

poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskus;ji
na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byty sporzgdzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego



wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace
zapewnia zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia ochrony woéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, w tym wskazano teren na potrzeby
oczyszczalni sciekow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym,

ze ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okres$lajac  potencjalny  sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skifadania wnioskow i uwag
do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan.
Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie
z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody witasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami
oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i =zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okre$lonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko.
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostata zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu miejscowego zostata przeanalizowana chtonnos¢
terenu, z uwzglednieniem terendéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod
nowag zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy,
szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszardw pod rozwdj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato
spetnione  w  wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego,
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej  klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie  okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto
sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego sS$rodka transportu, zostato spetnione w wyniku ustalenia
przeznaczenia terendow w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie
dojscia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej. Ponadto dla terendw
potozonych najblizej istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej dopuszczone
wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy, tak aby witasnie tam koncentrowac jak
najwiecej powierzchni uzytkowych mieszkan oraz miejsc pracy i ustug.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania ukfadu komunikacyjnego
oraz zapisy wprowadzone w §10;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq
zrownowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano sie dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu
terendw pod zabudowe, uwzgledniane byty grunty w sgsiedztwie istniejgcych drég
oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych
funkcji.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcq ocene
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy i Miasta Raszkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz z analizg
zmian przestrzennych Gminy i Miasta Raszkow, przyjetej uchwatg nr 11/10/2014 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 18 grudnia 2014 roku stwierdzono, iz plany
obowigzujace na obszarze gminy, uchwalone przed rokiem 2014 wymagaja zmiany
z uwagi na: wystepowanie duzych rozbieznosci pomiedzy uchwalonym w 2013 roku
Studium, konieczno$¢ dostosowania czesci plandw do zgodnosci z przepisami
odrebnymi, takze =z ustawa planistyczng i rozporzadzeniem wykonawczym,
konieczno$¢ uwzglednienia nowych wnioskdéw mieszkancéw, ktére czesciowo odbiegaty
od przeznaczenia wskazanego w obowigzujacych planach, dotyczy to szczegdlnie
przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.



Tym samym, przediozony do uchwalenia projekt planu miejscowego wypetnia zlecenia

zawarte w Analizie poprzez:

1) dostosowanie prawa miejscowego do obowigzujgacego Studium i usankcjonowanie
przeznaczenia terendw i sposobu zagospodarowania w nim wskazanego,

2) dostosowanie prawa miejscowego do obowigzujacych przepiséw odrebnych,

3) wyznaczenie terendw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych i innych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,

4) wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z oczekiwaniami mieszkancéw.

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W ramach opracowywania projektu planu miejscowego sporzadzono takze prognoze
skutkéw finansowych opracowania planu. Stwierdzi¢ nalezy, iz realizacja planu
spowoduje wieksze naktady finansowe gminy niz dochody wynikajace z realizacji
ustalen planu. Bilans dla gminy w okresie 10 letnim bedzie ujemny. Wydatki gminy
zwigzane bedg gtdwnie z realizacjg infrastruktury technicznej i drogowej.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi, wsréd ktorych
bedzie usystematyzowanie  zagospodarowania obszaru i przeciwdziatanie
chaotycznemu rozrostowi terendw inwestycyjnych, okreélenie ram prawnych
zagospodarowania obszaréw, zgodnie z zasadga zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty Nr XXXVII/285/2014 Rady
Gminy i Miasta Raszkow z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru wsi Radtéw, Jelitdw oraz czesci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw,
Przybystawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica w dniu 10 pazdziernika 2014 r.
(PP.6722.1.2014) Burmistrz Gminy i Miasta Raszkdw ogtosit/obwiescit o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkdéw dla obszaru wsi Radtow, Jelitdw oraz czesci obszaru wsi Rabczyn, Pogrzybdw,
Przybystawice, Moszczanka, Skrzebowa, Korytnica, okreslajac termin na sktadanie
wnioskow do 10 listopada 2014 roku wiacznie. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, zostalo przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptyneto
5 wnioskdéw ,indywidualnych” oraz 21 pism zawierajagcych wnioski i stanowiska
instytucji i organdéw opiniujgcych/uzgadniajacych. Uwzgledniajac ztozone wnioski,
przygotowany zostat projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty szczegdtowo rozpatrzone
ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu
pismem z dnia 22 czerwca 2015 roku zostat przedtozony Gminnej Komisji
Urbanistycznej do zaopiniowania a nastepnie do pozostatych instytucji i organdéw
opiniujacych i uzgadniajacych. Na przediozony do zaopiniowania projekt planu w
ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedzialo 21 instytucji opiniujacych i
uzgadniajacych.



Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zostat przygotowany stosowny
wniosek. W dniu 30 pazdziernika 2017 roku uzyskano pozytywng decyzje Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, przestang pismem z dnia 23 pazdziernika 2017 roku
nr GZ.tr.602.716.2015 na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Tym samym w dniu 04.12.2017 r. zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie z
dnia 01.12.2017r., zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami, o wyfozeniu w
dniach od 13.12.2017 roku do 04.01.2018 projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na sSrodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
W  ogtoszeniu okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat
ustalony do dnia 18.01.2018 roku wiacznie.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Gtébwnym celem zmiany planu jest usankcjonowanie na terenach nig objetych
zagospodarowania zgodnego z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. W ramach rozwoju tych terendéw przewiduje sie
zwiekszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, rozwdéj funkcji
przemystowych i ustug. W zakresie rozwoju tych terendw celem jest wskazanie zasad
zabudowy i zagospodarowania terendw, zaopatrzenia w infrastrukture, obstugi
komunikacyjnej. W zaleznosci od obszaru, przeksztatceniu ulegng takze tereny
uzytkowane rolniczo, tgki i pastwiska. Jednoczesnie ustalenia planu, wprowadzajg
zakaz zabudowy na terenach rolniczych.

Z wuwagi na dopuszczenie lokalizacji farm wiatrowych lokalizacja terendw
pod nie przeznaczonych wystepuje w oddaleniu od terenéw, dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu. Lokalizacja farm wiatrowych wraz z ich strefg ochronng
zapewnia¢ ma odpowiednie poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, a catkowita dopuszczalna wielko$¢ wiatraka dostosowana zostata
do obowigzujacych przepiséow odrebnych w zakresie minimalnych odlegtosci zabudowy
od wiatrakdw, przy uwzglednieniu wyznaczonych stref ochronnych. W celu
zapewnienia wiasciwego systemu obstugi komunikacyjnej terenu, a takze mozliwosci
potaczenia drogi ekspresowej S-11 i drogi krajowej nr 36, w planie miejscowym
wskazano i przypisano drogom odpowiednie klasy i wyznaczono witasciwe ich
szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Obszary objete opracowaniem zlokalizowane
sqg W czesci w granicach obszarow chronionych i cennych przyrodniczo
w postaci OCHK ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow-Rochy” i Natura 2000.
W zwigzku z czym ustalenia planu maja na celu wprowadzenie takiego
zagospodarowania, aby nie wplywato ono niekorzystnie na przedmiot ochrony tych
obszaréw i przeciwdziatanie presji antropogenicznej, w tym takze niekontrolowanej
penetracji i zadeptywaniu.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Gminy i Miasta Raszkéw



