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1. Wstep i podstawa prawna opracowania

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 741 z p6zn. zm.). Obowigzek jego wykonania
zostat ztozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015 r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz.
802).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace w szczegolnosci z:

»(-..)potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardw funkcjonalnych oSrodka wojewodzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe”

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Raszkéw zostat poprzedzony analizami
demograficznymi, spotecznymi, ekonomicznymi i Srodowiskowymi, ktére umozliwity wskazanie
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Ramy opracowania bilansu reguluje art. 10 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741):

»(...) Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1)formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spofecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2)szacuje sie chtonno$c, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowo$ci i obiektow fizjograficznych,

rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3)szacuje sie chfonno$c, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na funkcje zabudowy;

4)porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w

pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktrej mowa

w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, 0

ktorym mowa w pkt 1:

a)nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie

przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b)przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans

terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,
5)okresla sie:
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a)mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

b)potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane

Z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym

mowa w pkt 4 Iit. a, poza tymi obszarami;

6)w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci

finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania

zapotrzebowania na nowq zabudowe do moZzliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziafania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow

lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czeSci z nich, takze

W pofgczeniu z innymi czynno$ciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okre$lajac zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod

uwage:

1)perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2)niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq Sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz 0 30%”

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato wyliczone na podstawie przyjetych wskaznikéw
urbanistycznych w odniesieniu do prognozowanych uwarunkowan w gminie i mieScie Raszkdw.
Dodatkowo szacuje sie chtonno$¢ terenéw, w tym obszardw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe w podziale na funkcje zabudowy. Nastepnie pordwnuje sie maksymalne w skali gminy i
miasta Raszkéw zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci tych
terenéw. Wynik analizy pozwala nam wskaza¢ dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie m.in.
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i oceny czy
powinno sie wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne w mieécie i dla jakich funkcii.

2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania jest oszacowanie chtonno$ci, potozonych na terenie gminy i miasta Raszkow,
obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, oszacowanie
chtonno$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, a takze okreslenie
bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe i wskazanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat.

Do tego celu dokonano oceny stanu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Raszkow
w aspekcie ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym, wykonaniu prognozy demograficzne;
z perspektywg 30-letnig majgc na uwadze istniejace i oczekiwane przez mieszkancow, inwestorow
| wtascicieli nieruchomo$ci proceséw zmian w zagospodarowaniu.

3. Analiza demograficzna

Jednym z aspektéw sporzadzenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie miejsko-wiejskiej
Raszkow jest przeprowadzenie prognozy demograficznej. Za punkt wyjScia do wykonania niniejszej
analizy przyjeto wykonanie prognozy demograficznej dla gminy i miasta Raszkéw w perspektywie nie
dtuzszej niz 30 lat.

3.1. Liczba ludnosci

Obszar gminy miejsko- wiejskiej zamieszkuje 11849 osdéb (Bank Danych Lokalnych — 2019 r.), z
czego 82,15% stanowig mieszkancy obszaru wiejskiego, a pozostate 17,85% zamieszkuje w mie$cie
Raszkéw. Catkowita liczba ludno$ci na terenie gminy stanowi ok. 7,3% ludnosci powiatu ostrowskiego i
ok. 0,34% ludnosci wojewodztwa wielkopolskiego. GestoS¢ zaludnienia wynosi  ok. 88
mieszkancow/km2. W przedziale czasowym lat 1995 — 2019 ludno$¢ wzrosta o ok. 7,2%, co pokazuje

5
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ponizszy wykres, na ktérym przedstawiono takze linie trendu (kolor czarny). Od roku 2000 do roku 2018
obserwujemy ciggty wzrost liczby ludno$ci, z niewielkim spadkiem w roku 2015. W roku 2019 roku w
poréwnaniu do roku poprzedniego liczba ludnosci zmalata 0 52 osoby.

Zmiana liczby ludnosci w gminie migjsko-wiejskie] Raszkow
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_ Rysunek 1. Zmiana liczby ludno$ci w gminie miejsko-wiejskiej Raszkow
Zrbdfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

3.2.Analiza dzietnosci

Na przestrzeni analizowanych lat (2002-2019) najwiekszg liczbe urodzen zywych w gminie Raszkdw
odnotowano w roku 2008, natomiast na terenie powiatu ostrowskiego w roku 2009. Najwiekszy spadek
w liczbie urodzen zywych w gminie Raszkow obserwujemy w roku 2013. W latach 2009, 2013 oraz
2017 liczba urodzen zywych w gminie Raszkéw jest mniejsza niz na terenie powiatu ostrowskiego.
Ponizszy wykres pokazuje, ze zmiany w liczbie urodzen zywych dokonujg sie w sposéb chaotyczny, nie
mamy tu do czynienia z rownomiernym spadkiem lub wzrostem.

Wspdtczynnik dynamiki demograficznej w 2019 r., czyli stosunek liczby urodzeh zywych do liczby
zgondw, wynosi 1,05 i jest mniejszy od Sredniej dla wojewodztwa wielkopolskiego (1,09) oraz wyzszy od
wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju (0,92).

Urodzenia zywe na 1000 ludnosci
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Rysunek 2. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci na terenie gminy i miasta Raszkow oraz powiatu ostrowskiego
Zrbdfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.
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3.3.Struktura wieku

Struktura wieku w gminie Raszkow jest ustabilizowana. Sredni wiek mieszkarcow wynosi 38,9 lat i
jest nieznacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancow wojewoddztwa wielkopolskiego oraz
nieznacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancéw catej Polski. Wspétczynnik feminizacji jest
rowny 100- liczba mezczyzn oraz kobiet sg niemal identyczne (5924-liczba kobiet, 5925-liczba
mezczyzn).

Procent ludzi w wieku produkcyjnym na rok 2019 wynosi 61,1%. W wieku poprodukcyjnym jest
20,4% mieszkancow, a 18,9% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Liczba oséb mogacych
podja¢ zatrudnienie od roku 1995 wzrosta 0 1001 os6b. Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosta
0644. Liczba mtodych mieszkancow wzrosta o 1054. Zatem we wszystkich grupach wiekowych
odnotowano wzrost liczby ludnosci.

Ludnos$¢ wedtug plci i grup wieku w roku 2019
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] Rysunek 3. Struktura wieku w gminie Raszkow
Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

3.4.Analiza migracji
Analizujac ruchy migracji w gminie Raszkow zostaty rozpatrzone naptywy, odptywy i salda migracji.
Na terenie gminy obserwujemy tendencje skokowe migracji. Od roku 2016 saldo migracji maleje z roku
na rok, przyjmujgc wartosci ujemne. W roku 2019 liczba wymeldowani byta o 69 osob wieksza od
zameldowan
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Saldo migracji w gminie Raszkow
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Rysunek 4. Wymeldowania, zameldowania oraz saldo migracji w gminie Raszkéw
Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

3.5.Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci zjawisk
| procesdéw demograficznych, ich kierunkdéw oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg
niepewnos$cig. Prognoze demograficzng dla gminy Raszkéw oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z opracowania ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 — 2030”. Prognoza ta zostata
opracowana w oparciu o dtugoterminowe zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz
,Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050". Prognoza ludnosci gmin do
2030 r. jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludno$ci w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujacym wowczas
podziale administracyjnym. Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ wspdiczynnikéw demograficznych w czasie
w poszczegdinych gminach, w GUS podjeto decyzje o skrdceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem
prognozy ludno$ci gmin jest rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych na wstepie prognozach
opracowanych dla kraju, wojewodztw i powiatdw. Szczegdtowe wyniki prognozy ludnosci (w podziale na
ekonomiczne i biologiczne grupy wieku) oraz wartosci zdarzen ruchu naturalnego i wedréwkowego
zostaty udostepnione w formie tabel dla poszczegdlnych gmin oraz tabeli zbiorczej, ktéra umozliwia
analizy porownawcze.

Prognoze demograficzng dla gminy Raszkow przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym
obejmujacym lata 2016-2030. Na podstawie prognozy GUS okre$lono prognozowang zmiane liczby
ludnosci w latach 2016-2030 w ujeciu procentowym. Uzyskane warto$ci wskaznikdw odniesiono do
aktualnej liczby ludnosci na obszarze gminy Raszkéw. Nastepnie zaprezentowano uzyskane wyniki
dotyczace prognozowanej liczby ludnosci na obszarze gminy w 2030 roku.
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Prognozowana liczba ludnosci w gminie Raszkow
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) Rysunek 5. Prognozowana liczba ludno$ci w gminie Raszkéw
Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

Tabela 1. Prognozowana liczba ludno$ci wedtug ptci w 2030 r.

Ogotem Mezczyzni Kobiety
Prognozowana liczba ludnosci w 2030 12170 6075 6095
r.
Zmiana liczby ludnosci w 2030 r. +2,5% +1,9% +3,0%

w stosunku do 2016 r.
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

Analizujac dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy stwierdzi¢, iz w badanym
okresie perspektywicznym, ludno$¢ gminy Raszkow zwigkszy sie Srednio 0 2,5% w stosunku do stanu
ludno$ci w 2016 r. Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢:

» faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

» tendencie w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkdw

zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej,

» prognozowany wzrost liczby ludno$ci na obszarze gminy.

4. Analiza spofeczna

4.1. Mieszkalnictwo
W gminie Raszkéw dominuje mieszkalnictwo w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej. W 2019 roku liczba lokali mieszkalnych w gminie Raszkow wynosita 3105 mieszkan.
Na podstawie danych udostepnionych przez GUS w ponizej tabeli zostaly przedstawione dane
dotyczace zasobow mieszkaniowych:

Tabela 2. Zasoby mieszkaniowe w gminie Raszkéw w 2019 roku

2019 r. GMINA
RASZKOW
Liczba mieszkan 3105
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 334132
Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 3,82
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? 114
Przecietna powierzchnia uzytkowa w m? na jedng osobe 28,2
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Liczba ludnosci w 2019 . 11849
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

4.2.Podmioty gospodarcze

Udziat ludzi w wieku produkcyjnym w roku 2019 wynosit ok. 62,8%. Liczba oséb zatrudnionych od
roku 1995 do 2019 wzrosta o okoto 554 osoby. Okoto 60,4% zatrudnionych w gminie to mezczyzni. W
gminie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow aktywnych zawodowo jest 150 oséb Ws$rdd aktywnych
zawodowo mieszkancdw 253 osob wyjezdza do pracy do innych miast, a 140 pracujacych przyjezdza
do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazddw i wyjazdow do pracy wynosi -113.

Gmina ma wysoko rozwinietg produkcje roslinna i hodowlang opartg na $rednio obszarowych
gospodarstwach. W roku 2018 w sektorze rolniczym pracowato 20,9% aktywnych zawodowo, w
przemysle [ budownictwie 43,7%, w sektorze ustugowym 15,7%,
a w sektorze finansowym 1,2%.

W 2019 roku na terenie gminy Raszkéw funkcjonowato 1151 zarejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowanych w systemie REGON. Do sektora prywatnego nalezato 1125
podmiotéw gospodarczych, co stanowi 97,7% og6tu zarejestrowanych jednostek, natomiast do sektora
publicznego nalezato pozostatych 16 jednostek. Liczba podmiotéw gospodarczych w poszczegdinych
sekcjach PKD2007 zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji PKD2007 w 2019 .

% udziat liczby

Liczba podmiotéw
Sekcje PKD2007 podmiotow w
ogotem poszczegdlnych
sekcjach
sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo 70 6,1%
i rybactwo
sekcja B Gornictwo i wydobywanie 0 0,0%
sekcja C Przetwdrstwo przemystowe 165 14,4%
sekcjaD Wytwarzanie i zaopatrywanie 0 0,0%
w energie elektryczna, gaz i pare wodna,
goraca wode i powietrze
do uktadéw klimatyzacyjnych
sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami 3 0,3%
i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z
rekultywacjg,
sekcja F Budownictwo 207 18,0%
sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa 308 26,9%
pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle
sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 43 3,7%
sekcjal Dziatalno$¢ zwigzana 16 1,4%
z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi
sekcja J Informacja i komunikacja 8 0,7%
sekcjaK Dziatalno$¢ finansowa 20 1,7%
i ubezpieczeniowa
sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku 7 0,6%
nieruchomosci
sekcjaM Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa 56 4,9%
i techniczna
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sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug 35 3,1%
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca

sekcja O Administracja publiczna i obrona 20 1,7%
narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia
spoteczne

sekcja P Edukacja 21 1,8%

sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 34 3,0%

sekcjaR Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i 27 2,4%
rekreacjg

sekcjaSiT Pozostata dziatalno$¢ ustugowa; 107 9,3%

gospodarstwa domowe zatrudniajace
pracownikéw; gospodarstwa domowe
produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi
na wiasne potrzeby
sekcja U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0,0%
SUMA: 1147 100,0%
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

Ostatnie lata wykazaty wzrost gospodarczy gminy. Od roku 1995 do 2019 wzrosta liczba
przedsiebiorstw 0 325. Na podstawie wcigz rosnace; liczbie przedsigbiorstw mozemy mowi¢ o wysokiej
dynamice rozwoju przedsigbiorczosci.

Liczba podmiotow gospodarki narodowej w gminie Raszkow
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Rysunek 6. Liczba podmiotow gospodarki narodowej w latach 1995-2019 w gminie Raszkow
Zrbdfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

4.3.Zatrudnienie i bezrobocie

W 2019 r. gmina Raszkdéw byta gtdbwnym miejscem pracy dla 1517 os6b (z czego 60,4% stanowig
mezczyzni, a 39,6% kobiety). Zmiany w liczbie osob zatrudnionych wedtug ptci w latach 1995-2019
przedstawia ponizsza tabela. Od roku 2016 odnotowuje sie ciggty wzrost liczby oséb zatrudnionych na
terenie gminy

Tabela 4. Liczba os6b pracujacych w gminie Raszkow

Liczba osdb pracujacych w gminie Raszkow

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

ogétem 963 972 1035 1105 1080 943 897 869 962 889 1015 1006 988
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mezczyzni 551 537 607 664 626 515 465 438 502 448 522 510 499
kobiety 412 435 428 441 454 428 432 431 460 441 493 496 489
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
ogétem 1073 1055 1006 1113 1150 1029 1104 1086 1146 1174 1319 1517
mezczyzni 548 572 531 642 679 597 643 628 679 693 763 917
kobiety = 525 483 475 471 471 432 461 458 467 481 556 600

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

W 2020 r. na terenie gminy Raszkow zarejestrowano 140 osob bezrobotnych. Stopa bezrobocia w
roku 2019 wynosita 2,1%. To warto$¢ nizsza od wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego (2,8%) oraz
Polski (5,2%). Od roku 2013 obserwuije sie systematyczny spadek stopy bezrobocia.

Wiekszg cze$¢ grupy 0sdb bezrobotnych stanowig kobiety. Ponizsza tabela przedstawia liczbe oséb
bezrobotnych wedtug ptci w latach 2003-2019. Na przestrzeni analizowanych lat obserwuje sie
systematyczny spadek bezrobocia.

Tabela 5. Liczba 0s6b bezrobotnych w gminie Raszkéw

Bezrobotni zarejestrowani wg plci

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ogbtem 1060 925 863 595 441 368 684 578 519
mezczyzni 495 412 367 203 137 124 298 259 206

kobiety 565 513 496 392 304 244 386 319 313
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
ogotem 557 540 419 287 214 158 138 107
mezczyzni 272 227 179 109 88 56 50 48
kobiety 285 313 240 178 126 102 88 59

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych, 2021 r.

5. Analiza ekonomiczna

5.1. Wydatki
Suma wydatkow z budzetu gminy Raszkow w roku 2019 wyniosta 55,6 min ztotych, co daje 4,7
tysiecy ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. W poréwnaniu do roku poprzedniego suma
wydatkow wynosita 0 629 tys. Wiecej. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Raszkdw zostata przeznaczona
na nastepuje dziaty:
* rodzina (30,67%),
» oSwiata i wychowanie (30,59%),
* administracja publiczna (9,76%).
Wydatki inwestycyjne stanowity 5,1 min ztotych, czyli 9,2% wydatkéw ogétem. Udziat wydatkéw na
drogi publiczne w wydatkach ogétem wynosit 2,7%.
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5.2. Dochody

Suma dochoddéw do budzetu gminy Raszkdw wyniosta w 2019 roku 57,02 min ztotych, co daje 4,8
tysiecy ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Odnotowano wzrost dochodéw o 8,6% w
poréwnaniu do roku 2018.

Najwiekszg cze$¢ dochoddéw wygenerowaty nastepujace dziaty:

» dochody od 0séb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (29,85 %),
* rodzina (29,51%),
* rozne rozliczenia (29,41%).

W budzecie gminy Raszkéw wptywy z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych wynosity
ok. 764 ztotych na mieszkanca, natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od 0séb prawnych
wynosit ok. 31 ztotych na mieszkanca.

6. Analiza Srodowiskowa

6.1. Uksztattowanie i rzezba terenu

Teren gminy Raszkéw znajduje sie na obszarze mezoregionu Wysoczyzna Kaliska (318.12). Pod
wzgledem morfologicznym teren jest mato urozmaicony. Aktualna rzezba terenu zostata uksztattowana
w trakcie transgresji ladolodu zlodowacenia $rodkowopolskiego. Na terenie gminy wystepujg obszary
wysoczyzny morenowe, ktore stanowig ptasko-falista rownine oraz doliny rzeczne, ktdre rozcinajg
wysoczyzne. Formy te wypetnione sg plejstoceriskimi utworami wodnolodowcowymi (piaski, zwiry) oraz
mineralnymi i organicznymi utworami holocenskimi (piaski, zwiry, mutki, namuty, mady, torfy).
Uksztattowanie terenu nie stwarza probleméw w zagospodarowywaniu obszaréw i sprzyja rozwojowi
rolnictwa, przemystu oraz osadnictwa.

Pod wzgledem wystepowania wod powierzchniowym gmina zaliczana jest do obszarow o niskiej
zasobnosci. Najwiekszg rzekg p[przeptywajacq przez gmine jest Otobok. Oprdcz niej wystepujg takie
rzeki jak: Lutynia, Kuroch, Trzebowka. Ponadto na obszarze gminy wystepuje rozbudowana sie¢ rowow
melioracyjnych.

Na terenie gminy Raszkéw wystepujg dobre warunki glebowe z tego wzgledu, Zze jest ona
uzytkowana gtéwnie rolniczo o rozwinietej produkcji roélinnej i hodowlanej. Uzytki rolne w stosunku do
catkowitej powierzchni gminy zajmujg 88,06%,

Na obszarze gminy wystepujq przede wszystkim gleby lekkie i bardzo lekkie do uprawy
mechanicznej (88,8%). Gleby bardzo lekkie, w ktdrych wystepuje piasek stabo gliniasty lub luzny w
wierzchnich warstwach stanowig 41,4% ogdtu gruntdw ornych. Pozostate 47,4% to gleby lekkie
zawierajace w wierzchniej warstwie piaski gliniaste lekkie i piaski gliniaste mocne.

Lasy na terenie gminy stanowig 6,6 % ogdlnej powierzchni. Biorgc pod uwage $rednig lesisto$¢ na
poziomie krajowym (niecate 30 %), iloSciowy udziat powierzchni lesnych przedstawia sie nader
skromnie. Powierzchnie leSne zarzadzane sg przez dwa Nadle$nictwa: Nadlesnictwo Krotoszyn i
Nadlesnictwo Taczandw.

6.2. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Raszkow wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
wyznaczone na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020, poz. 55):

»  Obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszyrskie Baszkéw-Rochy”

» Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony— Dabrowy Krotoszynskie PLB 300007,

* Obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty— Uroczyska Plyty
Krotoszynskiej PLH 300002,

» Korytarz ekologiczny

» Pomnik przyrody.
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Obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszyniskie Baszkéw-Rochy”. Catkowita
powierzchnia ustanowionego obszaru wynosi 34245,3 ha. W samej gminie Raszkéw powierzchnia
obszaru chronionego wynosi 7211,2 ha. to jeden z najwigkszych i najbardziej znanych w Europie
zwartych komplekséw laséw debowych. Obszar obejmuje ochrong zwarte dabrowy, w ktérych deby
osiggaja 40 m wysokosci. Debom szyputkowym towarzysza buki, graby, klony, jarzeby, wigzy i jesiony.
Wystepuje tu takze grad srodkowoeuropejski, a w wilgotnych zagtebieniach - teg olszowy i wigzowo-
jesionowy. Teren ten ma bardzo zréznicowang ro$linno$¢, rosnie tu wiele gatunkow roslin rzadkich i
gingcych. W ramach Europejskiej Sieci Natura 2000 Dabrowy Krotoszynskie stanowig specjalny obszar
ochrony siedlisk. Stan zdrowotny debow jest obecnie zadowalajacy, jednak ciggle istnieje spore
zagrozenie spowodowane zespotem chorobowym zamierania debdw, ktére od 1997 roku monitorowane
jest na 8 statych powierzchniach obserwacyjnych. Mnigj grozne jest zerowanie szkodliwych owadow, z
ktérych najgrozniejszy to zwodjka zieloneczka, przeciwko ktorej stosuje sie samolotowe opryski
chemiczne. Powaznych uszkodzen dokonujg w uprawach lesnych i mtodnikach jelenie i sarny, dlatego
coraz wieksze powierzchnie tych upraw sg grodzone, co daje dobre efekty. Co kilka lat wystepujg
znaczne szkody wskutek huraganowych wiatrow. Dabrowy Krotoszynskie Baszkdw-Rochy cechujg sie
duzym bogactwem florystycznym oraz wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali
kraju i regionu. Przeprowadzone dotychczas badania wskazujg na obecno$¢ w granicach obszaru, co
najmniej 3 gatunkéw kregowcdw oraz 17 gatunkéw bezkregowcdw uznanych za zagrozone w Polsce.
Stosunkowo liczne wystepujq tutaj populacje ptazow i gadow, ptakéw, ryb, bezkregowcow oraz wiele
innych.

Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony— Dabrowy Krotoszynskie PLB 300007

Ostoja potozona jest w potudniowej Wielkopolsce, w zachodniej cze$ci Wysoczyzny Kaliskiej.
Gtownym celem jej utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu lasow
debowych. To wiaénie siedliska ztozone gtéwnie z debu szyputkowego , tzw. kwasne dabrowy zajmujq
60% powierzchni ostoi. Wystepuje tu rowniez acydofilny las grabowo-debowy. Najzyzniejsze tereny
leSne porasta grad srodkowoeuropejski, natomiast w wilgotnych obnizeniach wystepuje teg olszowy i
wigzowo-jesionowy. Wsrdd roslinnosci nielesnej na szczegélng uwage zastugujg torfowiska niskie i
przejSciowe, a takze faki trzeslicowe, wystepujace w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa. W sumie na
terenie ostoi stwierdzono wystepowanie az 12 typdw siedlisk cennych z europejskiego punktu widzenia,
w tym trzech uznanych za priorytetowe: lasow tegowych, Sroédlagdowych muraw napiaskowych i laséw
bagiennych. Flora tego terenu jest bardzo bogata. Wystepuje tu ponad 850 gatunkéw roslin, w tym
liczne gatunki roslin rzadkich i gingcych m.in. turzyca Buxbauma, kosaciec syberyjski, pnacze -
wiciokrzew pomorski oraz storczyki: storczyk krwisty, kruszczyk szerokolistny, kruszczyk btotny i
bezzieleniowy storczyk - gnieznik lesny. Ponadto na obszarze tym wystepuje wiele roslin zaliczanych do
flory gdrskiej, takich jak jarzmianka wieksza, ostrozen takowy, skrzyp olbrzymi i starzec Fuchsa. Obszar
ten jest réowniez cenng z europejskiego punkiu widzenia ostojg dla bociana czarnego, Zzurawia,
muchotowki biatoszyjej i skowronka borowego.

Obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty- Uroczyska Plyty
Krotoszynskiej PLH 300002

Granica obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty (OZW) w wiekszosci pokrywa sie z opisanym
wczesniej obszarem specjalnej ochrony ptakéw ,Dabrowy Krotoszynskie”. Powierzchnia catkowita ostoi
wynosi 34 225,2 ha. Jest to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
kompleksow laséw debowych. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 12
typow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej, w tym 3 uznane za priorytetowe. Dominujg
powierzchniowo kwasne dabrowy z klasy Quercetea robori-petracae, przede wszystkim dobrze
zachowane fitocenozy dabrowy trzcinnikowej, a takze mokrej dabrowy trzcinnikowej. Wystepuija tu ptaty
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acydofilnego lasu grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris. Najzyzniejsze
siedliska lesne Piyty Krotoszynskiej porasta grad Srodkowoeuropejski, a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, feg olszowo jesionowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatcajg
sie takze ubogie i zyzne buczyny nizowe.

Pomniki przyrody

Rozporzadzeniem nr 61 Wojewody Kaliskiego z dnia 21 listopada 1991r w sprawie uznania za
pomnik przyrody okre$lonych tworéw przyrody i wpisania ich do wojewddzkiego rejestru pomnikow
przyrody objeto ochrong Sosne czarng (Pinus nigra) w Przybystawicach, ktorej obwdd wynosi 270 cm
przy wysokosci 12 m.

Korytarze ekologiczne

Potudniowa cze$¢ gminy wchodzi w sktad Korytarza ladowego potudniowo-centralnego (GKPdAC-17
Stawy Milickie). Korytarz tej ma range korytarza gtéwnego — czyli o znaczeniu miedzynarodowym.

Korytarze lgdowe o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym poza obszarem weztowym
Wwyznaczono
w Zaktadzie Badan Ssakéw PAN w Biatowiezy w celu przeciwdziatania izolacji obszaréw przyrodniczo
cennych, umozliwiajace migracje zwierzat w obszarze sieci Natura 2000, jak i innych terenach o duzej
wartosci przyrodnicze;.

7. Wnioski wynikajace z analiz poprzedzajacych przeprowadzenie bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe

Prognozy demograficzne wykazuja, iz ludnos¢ w gminie zwiekszy sie. Zakfada sie, ze w przeciggu
30 lat liczba populacji wzrosnie o ok. 2,5%. Trend zwiekszajacej sie ludnoSci jest zatem
odzwierciedleniem sytuacji ogdlnopolskiej w gminach miejsko-wiejskich. Struktura wieku ludnosci w
gminie wskazuje na trend starzenia si¢ spoteczenstwa.

W ostatnich latach w gminie obserwuje sie wzrost liczby przedsiebiorstw i znaczny spadek
bezrobocia.

Przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne, ekonomiczne i Srodowiskowe sg materiatem
wyjéciowym, w oparciu o ktéry nalezy wskaza¢ zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne. Stan istniejacy
oraz prognozowany, a takze przyjete wskazniki sq podstawg do opracowania bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.

8. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Aby obliczy¢ chtonno$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe rozpoznano obecng strukture
zagospodarowania terendbw w oparciu 0 funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Caty obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ponizszy wykaz prezentuje w formie tabel bilans powierzchni
uzytkowania terenéw w podziale na funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na obreby ewidencyjne.

Powierzchnia catkowita obrebu 8266977,92 826,7 103;00
: . . . 100,00

Powierzchnia pokrycia planami 8266977,92 826,7 %

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny wdd powierzchniowych[WS] 1698,35 0,2 0,02%
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inne 1420,46 0,1 0,02%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 28372929 284 3,43%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 65502,31 6,6 0,79%
Funkcja rolnicza [R] 6982978,53 698,3 84,47%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  36639,35 3,7  0,44%
Tereny komunikacii 11573262 116 1,40%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 77927701 779 9,43%

Powierzchnia calkowita obrebu 5239899,51 5240 10&00
Powierzchnia pokrycia planami 5239899,51 524,0 10&00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 106009,80 10,6 2,02%
inne 1990748 2,0 0,38%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 111895,16 11,2  2,14%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 149568,41 150 2,85%
Funkcja rolnicza [R] 252113755 2521 48,11%
Tereny komunikacji [U] 62666,99 6,3 1,20%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 1041424,69 104,11 19,87%
tereny rolnicze [R] 122728944 122,7 23,42%

Powierzchnia calkowita obrebu 7490139.42 7490 10&00
Powierzchnia pokrycia planami 7490139,42 749,0 10&;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 109474,16 10,9 1,46%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 423516,56 424 5,65%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 1,04 0,0 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 6890930,73 689,1 92,00%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] ~ 1018,95 01 0,01%
Tereny komunikacji 6519799 65 0,87%

Powierzchnia catkowita obrebu 24530,38 2,5 103;00
Powierzchnia pokrycia planami 24530,38 2,5 103(;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny komunikacii 12381,98 1,2 50,48%
inne 1055,27 0,1 4,30%
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Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] ~ 8900,45 0,9 36,28%
Funkcja rolnicza [R] 0,50 0,0 0,00%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 2192,18 0,2 894%

100,00
%
100,00
%

Powierzchnia catkowita obrebu 7199736,66 720,0

Powierzchnia pokrycia planami 7199736,66 720,0

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  63629,87 64  0,88%

Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 38438447 384 534%
Funkcja rolnicza [R] 6413495,80 641,3 89,08%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  22066,72 22 0,31%
Infrastruktura techniczna 128276,37 128 1,78%
inne 3233,33 0,3 0,04%
Tereny komunikacji 155465,13 155 2,16%
Tereny wdd powierzchniowych[WS] 2918498 29 041%

Powierzchnia catkowita obrebu 526982055 5270 103;00
Powierzchnia pokrycia planami 5269820,55 527,0 103;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 278583 0,3 0,05%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 170554,09 171 3,24%
Funkcja rolnicza [R] 3810648,09 381,1 72,31%
Tereny komunikacji 712423 71 1,35%
tereny laséw i zadrzewien [ZP] 1214708,31 121,5 23,05%

Powierzchnia catkowita obrebu 1072?725’6 10; 2 108;00
: . : . 10728725,6 1072, 100,00
Powierzchnia pokrycia planami 1 9 %
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Infrastruktura techniczna 18189,70 1,8 0,17%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 25574526 256 2,38%
Funkgja rolnicza [R] 102091254 1020. 95,1196
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 3081744 31 0,29%
inne 9322841 93 0,87%
Tereny komunikacji 126615,3¢ 12,7 1,18%
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100,00
%
100,00
%

Powierzchnia catkowita obrebu 2966126,74 296,6

Powierzchnia pokrycia planami 2966126,74 296,6

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej [U,

992,54 0,1 0,03%

us, ZP]

Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 6314,91 06 021%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 431732,75 432 14,56%
Funkcja rolnicza [R] 2377337,08 237,7 80,15%
Tereny komunikacji [U] 85266,07 85 287%
tereny laséw i zadrzewien [ZP] 46699,06 4,7 1,57%

Tereny wod powierzchniowych[WS] 17784,32 18  0,60%

Powierzchnia catkowita obrebu 1166171,61 116,6 108;00
Powierzchnia pokrycia planami 116617161 116,6 103(;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 1211,29 0,1 0,10%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 143438,01 143 12,30%
Tereny wdd powierzchniowych[WS] 6825,55 0,7 0,59%
tereny lasow i zadrzewien 81382,34 81  6,98%
Tereny komunikacji [U] 32190,78 3,2  2,76%
Funkcja rolnicza [R] 901123,64 90,1 77,27%

Powierzchnia calkowita obrebu 8125750,65 8126 109/;00
Powierzchnia pokrycia planami 8125750,65 812,6 108;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP 0,0

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 2677011 2,7  0,33%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  2117,32 0,2 0,03%
tereny lasow i zadrzewien 5346286,70 534,6 65,79%
Tereny komunikacji 117591,72 11,8  1,45%
Funkcja rolnicza [R] 2475566,11 247,6 30,47%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 157418,68 15,7 1,94%

Powierzchnia catkowita obrebu 7731290,28 773,1 108(;00
Powierzchnia pokrycia planai 713129028 7731 0%

18



Zmiana - Uwarunkowania i Kierunki Rozwoju Przestrzennego. Strefy Polityki Przestrzennej.
Analizy i bilans terenéw

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP 0,0

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 20,20 00 0,00%
Tereny wdd powierzchniowych[WS] 1892406 1,9 0,24%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 8772512 88 1,13%

Tereny komunikacji 168073,20 16,8 2,17%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 30705,64 3,1  0,40%
Funkcja rolnicza [R] 6865476,68 686,5 88,80%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 552719,56 55,3 7,15%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 7645,82 0,8 0,10%

Powierzchnia catkowita obrebu 1028%362’0 10§ 8, 10&00

Powierzchnia pokrycia planami 1028%362’0 10§ 8, 103;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

tereby rolnicze [R] 38729580 38,7 3,77%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 729879,87 73,0 7,10%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 256573,15 25,7 2,49%
Funkcja rolnicza [R] 6733465,89 673,3 65,46%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 35843,23 3,6  0,35%
Tereny komunikacii 156858,23 15,7 1,52%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 87818,63 8,8 0,85%
tereny rolnicze [R] 1898627,28 189,9 18,46%

10825001,7 1082, 100,00

Powierzchnia catkowita obrebu 2 5 %
Powierzchnia pokrycia planami 108252001 ! 1058 2, 103;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 7497307 75 0,69%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 664362,96 66,4 6,14%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 143972,77 144 1,33%
Funkcja rolnicza [R] 920478796 920,5 85,03%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  6910,22 0,7 0,06%
Infrastruktura techniczna 170644,30 17,1 1,58%
inne 242119,84 242  2,24%
Tereny komunikacji [U] 26331453 26,3 2,43%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 8555,82 09 0,08%
Tereny wod powierzchniowych[WS] 4536025 45 0,42%
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Powierzchnia cafkowita obrebu 14411384 144 108;00
Powierzchnia pokrycia planami 14411384 14,4 10&00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 126962,22 12,7 88,10%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 19,76 00 0,01%
Funkcja rolnicza [R] 40,92 0,0 0,03%
Tereny komunikacii 17090,94 1,7  11,86%

Powierzchnia calkowita obrebu 200476830 2005 10&00
Powierzchnia pokrycia planami 2004768,30 200,5 103;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny wod powierzchniowych[WS] 2202719 22 1,10%
Tereny komunikacji 63374,21 6,3 3,16%
inne 7354,36 0,7 0,37%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 7784986 7,8  3,88%
Funkcja rolnicza [R] 1482307,94 1482 73,94%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 3685,66 04 0,18%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 348169,08 34,8 17,37%

Powierzchnia catkowita obrebu 1402126,11 140,2 10&;00
Powierzchnia pokrycia planami 1402126.11 140,2 10&00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 3000,90 03 021%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 568,76 0,1 0,04%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 230905,35 231 16,47%
Funkcja rolnicza [R] 991750,22 99,2 70,73%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  8935,82 0,9 0,64%
Infrastruktura techniczna 5187,07 05 0,37%
inne 4914,86 05 0,35%
Tereny komunikacji 1043,34 01 0,07%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 155819,78 156 11,11%

Powierzchnia calkowita obrebu or73r3toa o774 0%
ierzchnia pokryci | 100,00
Powierzchnia pokrycia planami 9773731,04 9774 %
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PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 723007,26 72,3 7,40%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 392550,52 39,3 4,02%
Funkcja rolnicza [R] 704404751 704,4 72,07%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 1161518 12 0,12%
Infrastruktura techniczna 487268,19 48,7 4,99%
inne 66439,09 6,6 0,68%
Tereny wod powierzchniowych[WS] 3974165 40 041%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 769551,39 77,0 7,87%
Tereny komunikacii 239510,26 24,0 2,45%
Powierzchnia cafkowita obrebu 595281196 5953 'y "
Powierzchnia pokrycia planami 5952811,96 595,3 10&00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 1633908,83 163,4 27,45%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 503349,26 50,3 8,46%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 7525812 75 1,26%
Funkcja rolnicza [R] 3116333,23 311,5 52,33%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 14716546 14,7 2,47%
Infrastruktura techniczna 366,63 00 0,01%
inne 22660,73 2,3  0,38%
Tereny komunikacii 308701,51 30,9 5,19%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 100303,31 10,0 1,68%
Tereny wdd powierzchniowych[WS] 4576487 46  0,77%
Powierzchnia catkowita obrebu 2471434,31 2471 108;00
Powierzchnia pokrycia planami 2471434,31 2471 108;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 1144423 11 0,46%
Tereny wod powierzchniowych[WS] 1337406 1,3 0,54%
tereny lasow i zadrzewien [ZP] 1548117 15  0,63%
Tereny komunikacji 189146,86 18,9 7,65%
inne 5502711 55 2,23%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 169069,73 16,9 6,84%
Funkcja rolnicza [R] 920378,48 92,0 37,24%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 119538,47 12,0 4,84%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 97797421 97,8 39,57%
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Powierzchnia catkowita obrebu 4042730,95 404,3 103;00
Powierzchnia pokrycia planami 4042730,95 404,3 109/(;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 2804,06 03 0,07%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 260084,53 26,0 6,43%
Funkcja rolnicza [R] 3701257,31 370,1 91,55%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  9725,24 1,0  0,24%
inne 1123195 11  0,28%
Tereny komunikaciji [U] 5424923 54 1,34%
Tereny wod powierzchniowych[WS] 3378,63 0,3 0,08%

Powierzchnia calkowita obrebu M1331107 4113 103(;00
Powierzchnia pokrycia planami M1331107 4113 103(;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 66791,00 6,7 1,62%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] ~ 1358,31 0,1 0,03%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 129683,14 130 3,15%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 92698,66 9,3 2,25%
Funkcja rolnicza [R] 3766080,18 376,6 91,56%
Tereny komunikacji 56699,78 57 1,38%

Powierzchnia catkowita obrebu 2189826,72 219,0 103;00
Powierzchnia pokrycia planami 218982672 2190 103(;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

tereny lasow i zadrzewien [ZP] 1109,86 0,1 0,05%
inne 1003,74 0,1  0,05%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  6417,08 06 0,29%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 191570,53 19,2 8,75%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 7469245 75 341%
Funkcja rolnicza [R] 1885878,17 188,6 86,12%
Tereny komunikacii 2915489 29 1,33%

100,00
%

Powierzchnia catkowita obrebu 2577463,81 257,7
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Powierzchnia pokrycia planami 057746381 257.7 10?/;00
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Infrastruktura techniczna 8994810 9,0 3,49%
Tereny komunikacji [U] 3100597 31 1,20%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP]  2859,11 03 0,11%
Funkcja rolnicza [R] 2265777,39 226,6 87,91%
Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 187873,24 188 7,29%

Ponizej podsumowanie na terenie gminy i miasta Raszkdw:

Powierzchnia catkowita 13526,64 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 13526,64 100,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP 0,00

Funkcja mieszkaniowa [MN, RM] 980,77  7,25%
Funkcja mieszkaniowo-ustugowa [MN/U] 13712 1,01%
Funkcja przemystowa oraz przemystowo-ustugowa [P, U/P] 115,73  0,86%
Funkcja ustugowa, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej [U, US, ZP] 99,21 0,73%
inne 54,58  0,40%
Infrastruktura techniczna 133,38 0,99%
Tereny komunikacji 264,69  1,96%
tereny laséw i zadrzewien 98916  7,31%
Tereny wod powierzchniowych[WS] 26,52  0,20%
Funkcja rolnicza [R] 1072547  79,29%

9. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug sportu i rekreacji
wynikajgce z warunkow w gminie i miescie Raszkow

Deficyt mieszkan w gminie Raszkéw, okreslony na podstawie liczby mieszkan przypadajacych na
1000 mieszkancow gminy, wyraznie mniejszy od tego wskaznika dla roznych jednostek terytorialnych,
wynosi obecnie od okoto 0,8 do 3,1 tysiecy mieszkan — w zalezno$ci od jednostki odniesienia.
W ponizszej tabeli podano faktyczng liczbe mieszkan w gminie Raszkéw w 2019 r. oraz teoretyczng,
odpowiadajacg poziomowi wskaznika liczby mieszkan na 1000 mieszkaricow w innych jednostkach
terytorialnych (teoretyczna liczba mieszkan = wskaznik dla okre$lonej jednostki terytorialnej x liczba
mieszkancéw Raszkowa w 2014r. w tys. oséb). W 3 kolumnie przedstawiono obecny deficyt mieszkan
w gminie Raszkdw, wynikajacy z réznicy pomiedzy teoretyczng, a faktyczng liczbg mieszkan w gminie.

ROK 2019
Liczba mieszkan na 1000 mieszkaricow  Liczba mieszkan Deficyt liczby Srednia
w gminie Raszkow mieszkan powierzchnia
odpowiadajaca w gminie Raszkow uzytkowa
wskaznikom mieszkan
w kol. 1
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1 2 3 4
263,1 (wskaznik dla Raszkowa) 3161 X 108,4
368,3 (wskaznik dla Ostrowa 4425 1264 76,2
Wielkopolskiego)
363,4 (wskaznik dla Polski) 4366 1205 73,4
334,9 (wskaznik dla woj. 4023 862 80,7
wielkopolskiego)
454,0 (wskaznik dla Poznania) 5454 2293 64,6
500 (wskaznik na poziomie 6007 2846 ?
europejskim)
518,6 (wskaznik dla Warszawy) 6230 3069 58,8

Tabela 6 - Wykaz liczby mieszkan na 1000 mieszkancow w gminie Raszkéw na tle innych regionéw

Niedobdr liczby mieszkan w gminie Raszkéw w stosunku do liczby mieszkan na 1000 mieszkancow
na poziomie wskaznika dla wojewddztwa wielkopolskiego wynosi obecnie okoto 915 mieszkania, w
poréwnaniu do Poznania - 2,3 tysigce , natomiast w stosunku do poziomu europejskiego — 2,8 tysiecy
mieszkan. Deficyt mieszkan w stosunku do wskaznika w Warszawie jest wigkszy o okoto 3,1 tysiecy
mieszkan.

Deficyt liczby mieszkan w horyzoncie 20 lat, z uwzglednieniem prognoz demograficznych

Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw, niezbedna do osiggniecia pod tym wzgledem
poziomu europejskiego, bedzie male¢ wraz z prognozowanym spadkiem liczby ludnosci w gminie.
W perspektywie 20 lat, przy przewidywanej w 2035r. liczbie mieszkancow gminy, tak okreslona wielkos¢
zasobu mieszkaniowego powinna wynosi¢ 5,8 tysiecy mieszkan, a wiec o 2680 mieszkan wiecej niz
obecnie.

Wyszczegdlnienie Rok Zapotrzehowanie na nowa zabudowe
2019 2040 mieszkaniowa do 2035r.
liczba mieszkar na 1000 mieszkaricow 2632 500 (wynikajace z wielkosci zasobu
liczba mieszkancow (tys. osob) 12,01 12,9 mieszkaniowego)
liczba mieszkan 3182 6005 liczba mieszkar @ 2823
ilos¢ powierzchni uzytkowej® 312300 m?

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek b - po zaokragleniu do petnych setek
Tabela 7- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace z
wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Oznacza to, ze w kazdym roku w tym okresie zasob mieszkaniowy powinien zwigkszac sie 0 okoto
130 mieszkan. Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje rozwoju zabudowy mieszkaniowej w gminie
Raszkow, wyrazajace sie $rednig powierzchnig uzytkowa mieszkan, ilos¢ tacznej powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy mieszkaniowej wynosi 312300 m2,

MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Pozadana faczna ilos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan, niezbedna do osiggniecia standardu
europejskiego pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, bedzie male¢
wraz z prognozowanym spadkiem liczby mieszkancow. W perspektywie 20 lat, taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan gwarantujgca osiggniecie poziomu europejskiego pod wzgledem przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, powinna wynosi¢ 467680 m2, a wiec o ponad 125139 m?
wiecej niz obecnie.
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Wyszczegolnienie Lata Zapotrzebowanie na nowa
2019 2040 zabudowe mieszkaniowa do 2040r.
(wynikajace, z jakosci warunkéw

przecietna pow. uzytkowa mieszkania 30,0 40,0 : )

liczba mieszkaricow (0soby) 12143 12914 mieszkaniowych)
powierzchnia uzytkowa mieszkan 364290 516560 ilo$¢ pow. uzytkowej 152270
ilo$¢ powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem ubytkéw pow. uzytkowej (5%) = 159883

a - po zaokragleniu do petnych setek
b - jak wynika z danych statystycznych, wzrost facznej powierzchni uzytkowej w ciggu roku jest mniejszy o okoto 5% od
powierzchni uzytkowej mieszkari oddawanych do uzytku
Tabela 8 - Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace
z warunkéw mieszkaniowych

Dotychczasowe tempo zmian w zakresie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe
w gminie Raszkdw, powinno zwiekszy¢ sie do poziomu, co najmniej 0,5 m2 w ciggu roku, (co
w perspektywie 20 lat daje wzrost wskaznika do 40,0 m2 na osobe — biorac pod uwage prognozowang
liczbe mieszkancow w 2040r.). Oznacza to, ze prawdopodobnie najkrétszym okresem, w ktérym
mozliwe bedzie osiggniecie wskaznika na poziomie europejskim (przy wiekszej dynamice zmian w
zakresie powierzchni uzytkowej mieszkan) lub na poziomie zblizonym do standardu europejskiego jest
20 lat.

W zwigzku z niepewno$cig procesdéw rozwojowych (1% rocznie w 20. Letniej perspektywie) oraz
niepewno$cig, co do tendencji demograficznych, zapotrzebowanie do zwieksza sie 0 20%. Niepewnos¢
ta wynika réwniez z prawdopodobnego niewykorzystania pod zabudowe niektdrych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (w zwigzku z tym, teoretyczna chtonno$¢
terenéw pod zabudowe w planach miejscowych w rzeczywistosci bedzie mniejsza [chtonno$¢ -
mozliwo$¢ lokalizacji w ich obrebie zabudowy mieszkaniowe] jest jednak, zgodnie z przepisami,
uwzgledniona w bilansie terendw].

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat powierzchnia
uzytkowa
Maksymalne zapotrzebowanie wynikajace z analiz 353472
po zwiekszeniu 30%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 2 459514

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek
Tabela 9- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 lat wynikajace z analiz oraz
po zwigkszeniu zapotrzebowania 0 30% w zwigzku z niepewno$cig proceséw rozwojowych

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji ustugowej (w tym
handlowej) okre$la sie przy wzieciu pod uwage dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju
budownictwa tego rodzaju w ubiegtym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan
wptywajacych na prawdopodobne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie 20
lat. W latach 2005 - 2014 ilo§¢ nowej powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych (dane z GUS BDL)
wyniosta 5,2 tys. m2, w tym budynkéw handlowo-ustugowych — 2,1 tys. m2, biurowych — 0,3 tys. m?,
natomiast hoteli i budynkéw ustug publicznych - 2,8 tys. m2, nie odbiegajac istotnie w tym zakresie od
tej sytuacji w innych o$rodkach. Zaktadajac utrzymanie sie tego trendu w perspektywie 20 lat, nowa
powierzchnia zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie tacznie 10,3 tys. m2,
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Ze wzgledu na rozwdj ustug handlu w ubiegtych latach, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
o funkcji handlowej bedzie sie stopniowo zmniejszaé, cho¢ - jak wynika z branzowych analiz - nasycenie
powierzchnig handlowg, w tym nowoczesng, jest w gminie Raszkdéw nadal na dos¢ niskim poziomie
w poréwnaniu z innymi miastami $redniej wielkoSci w Polsce i istniejg w zwigzku z tym potencjalne
szanse na zwiekszenie nowych powierzchni sprzedazy.

Pod wzgledem pozostatych rodzajéw ustug w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej i ustugowo-
magazynowej, a w pewnym stopniu takze na powierzchnie biurowg i hoteli zaktada sie wzrost
zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnig uzytkowg zabudowy ustugowej bedzie zwigzane roéwniez
z potrzebami inwestycyjnymi w zakresie ustug publicznych (m.in. obiekty sportu i kultury, a takze
oswiaty)

Przyjmuje sie w zwigzku z powyzszym, zakfadajac utrzymanie dotychczasowego trendu w zakresie
rozwoju zabudowy ustugowej (pod wzgledem facznej ilosci powierzchni uzytkowej tej zabudowy)
w okresie 20 lat - jako maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa réznego rodzaju
o tacznej powierzchni uzytkowej w ilosci 10,3 tys. m2. Po zwiekszeniu zapotrzebowania o 2,5%
W zwigzku z niepewno$cig procesow rozwojowych, przyjmuje sie do dalszych analiz maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej w iloSci powierzchni uzytkowej = 10,6 tys. m2
w perspektywie 20 lat. Skale dopuszczalnego zwiekszenia zapotrzebowania zmniejszono do jedynie
2,5%, majac na uwadze, ze wptyw na iloS¢ powierzchni uzytkowej zabudowy handlowo-ustugowej
w minionym dziesiecioleciu miaty duze inwestycje w tym zakresie.

Na wielko$¢ zapotrzebowania nie wptyng istotnie procesy demograficzne.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng i magazynowa (budynki
przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) okreéla sie, biorac pod uwage sytuacje
ekonomiczng miasta oraz konieczno$¢ zrdznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju
przedsiebiorczosci mieszkancow, wzrostu dochoddw budzetu miasta oraz sprostania konkurencji miast
w otoczeniu jako osrodkdw miejsc pracy.

Koniecznos¢ rozwoju gospodarczego miasta powinno by¢ jednym z gtéwnych celow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg wynika z konieczno$ci aktywizacii
i zréznicowania bazy ekonomicznej miasta, stworzenia mozliwo$ci rozwoju miejsc pracy w miescie - dla
mieszkancow, znajdujacych obecnie zatrudnienie w innych konkurencyjnych osrodkach w otoczeniu
sub- i regionalnym. Rozwoj bazy gospodarczej jest réwniez niezbedny ze wzgledéw finansowych
(wzrost wptywéw do budzetu miasta z réznego typu podatkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza,
w tym zwigzanych z zabudowa [dochodowe, od nieruchomosci]).

Pobudzenie rynku pracy w miescie w sposdb oczywisty wigza¢ sie bedzie ze zwiekszonym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w gminie Raszkéw
i wosrodkach w otoczeniu sub- i regionalnym w ubiegtym 10-leciu, liczba i powierzchnia uzytkowa
budynkéw przemystowych i magazynowych (oddanych do uzytkowania i rozbudowanych) byta
zdecydowanie mniejsza w poréwnaniu z tymi osrodkami.

m? m? m?
1 2 3 4

Raszkow 8458 X 100
Poznan 391561 -375779 2481
Kalisz 134800 -119018 854
Ostréw Wielkopolski 85003 -69 221 539
(1)
Ostrow Wielkopolski 30805 -15023 195
(2)
Pleszew 60591 -44 809 384
Krotoszyn 97295 -81513 616
Jarocin 92243 -76 461 584

Tabela 10- Nowa powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych oddanych do uzytkowania i
rozbudowanych w gminie Raszkow i w wybranych osrodkach w okresie 2006-2015 [Zrédto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych BDL GUS, a budynki oddane do uzytkowania i rozbudowywane]
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W celu dokonania okre$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng
i produkcyjno-magazynowg, poréwnano dotychczasowe zapotrzebowanie z udziatem nowej powierzchni
uzytkowej budynkow w gminie Raszkéw, w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
w wojewodztwie, w podziale na rodzaje budynkow niemieszkalnych (tabela nr 9) oraz w poréwnaniu
z prognozowanym wzrostem gospodarczym Polski (tabela nr 10).

Niezbedne zwiekszenie dynamiki rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, wymagaé bedzie wigkszych
inwestycji budowlanych w zakresie budynkéw przemystowych i magazynowych.

Udziat nowej powierzchni uzytkowej budynkow = w okresie 2010-2019 w gminie
Raszkéw w nowej powierzchni uzytkowej tych budynkéw w powiecie ostrowskim

ogotem (wszystkie budynkéw przemystowo- handlowo-ustugowych
rodzaje budynkéw)  niemieszkalnych ® magazynowych i biurowych
7,8 4,9 2,6 1,3

a - powierzchnia uzytkowa nowych budynkdéw oddanych do uzytkowania w okresie 2010-2015 oraz budynkdw rozbudowywanych w tym
okresie.

b - budynki niemieszkalne obejmujg rowniez budynki zbiorowego zamieszkania.

Tabela 11- Udziat nowej powierzchni uzytkowej budynkow w gminie Raszkow w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich

budynkéw w wojewodztwie w podziale na rodzaje budynkow niemieszkalnych. Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych BDL GUS.

powierzchnia uzytkowa (m?)

w okresie 2009-2020 w dziesiecioleciu w perspektywie 20 lat
wariant 1 a wariant 2 b wariant 3
8458 36295 14201 32349
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w ciggu 20 lat 60015
po zwiekszeniu o 10%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE PRODUKCYJNO- 66017
MAGAZYNOWA ¢

awariant 1 — na podstawie sumy nowej powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowo-magazynowej pomnozonej przez $redni jej wzrost
na przestrzeni lat 2005-2015,

b wariant 2 — wzrost nowej zabudowy przemystowej i magazynowej na przestrzeni kolejnych 10 lat przy uzyciu $redniego wskaznika PKB
z lat 2009-2020,

¢ wariant 3 - $rednia z ilosci powierzchni uzytkowej w wariancie 1 2,

d po zaokragleniu do petnych dziesiatek tysiecy w dét

Tabela 12- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w perspektywie 20 lat
wedtug wariantowych analiz oraz po zwigkszeniu zapotrzebowania w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych

Majac na uwadze powyzsze przyjmuje si¢ do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w ilo$ci powierzchni uzytkowej =
66017m2 w perspektywie 20 lat.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowq (dajace sie zrealizowac)
w perspektywie 20 lat, zwiekszono o0 10% (majac na uwadze ograniczone mozliwosci lokalizacyjne)
W zwigzku z niepewnoscig procesdw rozwojowych.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe - PODSUMOWANIE

Z powyzszej analizy oszacowano maksymalne zapotrzebowanie z  uwzglednieniem
dotychczasowego rozwoju w okresie ostatnich 10 lat oraz prognoz rozwoju gminy.

Po zwiekszeniu zapotrzebowania, ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych w 20-letnigj
perspektywie (0 2,5% w przypadku zabudowy ustugowej, 10% dla zabudowy produkcyjno-magazynowe;j
i 30% dla zabudowy mieszkaniowej [0 niespetna 15% w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na jej
funkcje]), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bez wzgledu na jej funkcje, okresla sie
w ilosci powierzchni uzytkowe;.

Maksymalne zapotrzebowanie nanowa  wynikajace z analiz zwiekszenie po zwiekszeniu
zabudowe w perspektywie 20 lat zapotrzebowania (%)  zapotrzebowania
powierzchnia powierzchnia
uzytkowa (m2) uzytkowa (m2)
zabudowa mieszkaniowa 388456 30% 504992
zabudowa ustugowa 15846 30% 20599
zabudowa produkcyjno-magazynowa 129168 10% 142084
RAZEM 533470 X 667675

Tabela 13- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 20 lat
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10. Oszacowanie chtonnosci terenow

W celu oszacowania chtonnosci przeanalizowano:
» obszary o wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumianej, jako
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej, w podziale na
funkcje zabudowy — tereny A

» obszary potozone na terenie gminy, przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz w punkcie powyzej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowe] zabudowy, w podziale na funkcje —
tereny B

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020 poz.
293 ze zm.) obliczono chionno$¢ terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach gminy Raszkow. Okre$lenie granic struktury funkcjonalno — przestrzennej nastapito w wyniku analizy
dokumentu obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Do oszacowania chtonno$ci
wzieto pod uwage rowniez istniejace zainwestowanie.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Raszkdw w ramach obszaru o w petni wyksztatcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage, ze zwarta zabudowa, to zgrupowanie nie mniej
niz 5 budynkéw, za wyjatkiem budynkéw o funkcji wytacznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza
odlegto$¢ sasiadujacych ze sobg budynkow nie przekracza 100 m. Natomiast jako obszar zwartej zabudowy
przyjeto obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych
zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢
od tych granic jest mniejsza niz 50 m. Dodatkowo wigczenie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z
koniecznoscig realizacii infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

10.1. Oszacowanie chtonno$ci terendw mieszkalnych
Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia do Chtonnos¢ Chtonnos¢

terenéw (ha)w  zainwestowana zainwestowania terenu 2 terenu po
mpzp odjeciu
terenow

komunikacji

1 2 3 4 5
A. Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych na obszarach o wyksztatconej i zwartej strukturze
174,0 139,2 34,8 27,84 20,88
B. Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych wedtug miejscowych planéw poza terenami A
680,0 387,6 2924 146,2 117,0
a - dla terenéw w planach miejscowych przyjeto wspétczynnik 0,8; dla terenéw poza planami wspotczynnik wynosi 0,5

b - dla terenéw w planach migjscowych przyjeto 25% terenéw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami ustalono 20%
terenéw komunikacyjnych

Tabela 14- Chtonno$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowq

30



Zmiana - Uwarunkowania i Kierunki Rozwoju Przestrzennego. Strefy Polityki Przestrzennej.
Analizy i bilans terenéw

Chtonnos$¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowej (w ha)

Zabudowa dla terenow A Zabudowa dla
Zabudowa jednorodzinna Zabudowa wielorodzinna terenow B
Wskaznik dla 0,95 0,05 X
zabudowy
mieszkaniowej 2
Powierzchnia 58,9 3,1 146
zabudowy w ha
Srednia pow. 500 1000 500
dziatki
Liczba dziatek 1178 31 2920
Srednia pow. 118,0 1000 118,0
uzyt. budynku ®
Chtonnos¢ pow. 139,0 31,0 3446
uzytkowej
170,0
Suma: 514,6

a - na podstawie wiasnych analiz wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b - $rednia pow. uzytkowa dla powiatu ostrowskiego i wojewdédztwa wielkopolskiego z BDL GUS; $rednia pow. uzytkowa budynku
wielorodzinnego zostata przyjeta

Tabela 15- Chtonnos¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowej w m2 powierzchni uzytkowej w podziale na zabudowe jedno-
i wielorodzinng,

Chtonno$¢ obszardw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w planach miejscowych oraz terenami poza
MPZP w skali catej gminy (mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym w podziale na zabudowe
jedno- i wielorodzinna) przedstawiono powyzej.
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10.2. Oszacowanie chtonno$ci terenéw przemystowych

Ponizej przedstawione zostaly obliczenia chtonnosci terendw przemystowych, magazynowych wraz z ujeciem
przestrzeni produkcyjno-ustugowych.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia do Chtonnos¢
terenéw (ha) zainwestowana zainwestowania  terenu po odjeciu
terenéw

komunikacji

1 2 3 4

A. Chionnos¢ terenéw przemystowych na obszarach o wyksztatconej i
zwartej strukturze

37 3 34 27
B. Chtonnos¢ terenéw przemystowych wedtug miejscowych planéw poza
terenami A

121 54 67 60

a - dla terenow w planach migjscowych przyjeto 10% terendw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami ustalono 20%
terenéw komunikacyjnych

Tabela 16- Chtonno$¢ terenéw pod zabudowe przemystowg

10.3. Oszacowanie chtonno$ci terendw ustugowych

Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonno$ci terendw ustugowych.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia do Chionnosé
terenéw (ha) zainwestowana zainwestowania  terenu po odjeciu
terenow

komunikaciji

1 2 3 4
A. Chtonnos¢ terenéw ustugowych na obszarach o wyksztatconej i zwartej
strukturze
28 14 14 22
B. Chtonnos¢ terenéw ustugowych wedtug miejscowych planéw poza
terenami A
62 1 51 43

a - dla terendw ustalono 15% terenéw komunikacyjnych
Tabela 17- Chtonnos¢ terendw pod zabudowe ustugowa wg MPZP
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10.4. Oszacowanie chtonno$ci terendw - podsumowanie

Po uwzglednieniu powyzszej analizy wyznaczono chtonno$¢ terendw z podziatem na funkcje zabudowy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie chtonnosci terendw w powierzchni uzytkowe.

Funkcja terenu

1

Mieszkaniowa i
mieszkaniowo-
ustugowa
Ustugowa

Przemystowa

TerenB Teren A Powie-
Powierzchnia terenow Pow. Pow. Tereny Pow. rzchnia
(ha) Terenéw uzytkowa  komunikacj uzytkowa terenow
pod nowej i nowe;j w catej
: zabudow: zabudo zabudo gminie
zalnweshowan mpzp (bez E (mz)wy (mz)wy
ye komunikacji
) (ha)
2 2a 3 4 5 6 7
139,2 174 20,88 50178 25% 272142 322320
3,94 5,03 0,93 4650 15% 23800 13022,5
(wsp.int.0,5)
8,00 9,00 0,90 3600 10% 144000 129168
(wsp.int.0,4)

Tabela 18- Zestawienie chtonno$ci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje dla gminy Raszkow
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11. Poréwnanie w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
z podziatem na funkcje

Podstawowym zatozeniem niniejszego opracowania jest stwierdzenie potrzeby tworzenia nowych
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje w granicach administracyjnych gminy Raszkéw.

Ponizsza tabela wskazuje roznice maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku
do oszacowanej chtonnos$ci terendw potozonych w zwartych jednostkach strukturalno-przestrzennych
oraz obszaréw znajdujgcych sie w MPZP poza granicami terendw o zwartej zabudowie.

Funkcja terenu Chtonnos¢ Maksymalne Roéznica Czy jest
terenéw zabudowy  zapotrzebowanie zapotrzehowanie
w m2 powierzchni na powierzchnie nowa zabudowe
uzytkowej uzytkowa [m?]

1 2 3 4 5
Mieszkaniowa i 388456 435489 -47033 TAK
mieszkaniowo-

ustugowa
Ustugowa 15846 18953 -3107 TAK
Przemystowa 129168 142596 -13428 TAK

* ze wzgledu na specyfike terendw dopuszcza sie wskazanie nowych terenéw
Tabela 19- Poréwnanie aktualnej chtonno$ci terenéw z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowg powierzchni¢ uzytkowg,
zabudowy w podziale na funkcje terenu

Podsumowanie
Chfonno$c¢ terenow wyznaczona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przekracza zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg, ustugowq i produkcyjng. Nalezy zatem dokonac
zmiany studium w tym zakresie. Zmiany takie nalezy przeprowadzi¢ odrebng
procedurg. Przedmiotowa zmiana studium nie wprowadza swoimi ustaleniami
Zadnej zabudowy ktorej rodzaje byly przedmiotem analiz — w granicach
objetych zmiang studium nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy
mieSzkaniowej, produkcyjnej czy ustugowey.
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12. Finansowanie inwestycji zwigzanych z infrastrukturg spoteczng,
techniczng i komunikacyjng

Dziatania gminy zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione w Wieloletniej
Prognozie Finansowej na lata 2016-2024 wykazuja, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje
wielu dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie gmina posiada
pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej
obszarze. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uzna¢ za
wystarczajace w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujacych planach miejscowych. Nalezy przyjaé,
ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy
przemystowych nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wtasnych gminy i zwiekszania
jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium odbywac sie bedzie etapowo,
a plany miejscowe w sposob planowy bedg uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy, nie
powodujac nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow.

Do podstawowych zrodet finansowania nalezy zaliczyc¢:

» z wiasnych zrodet finansowania tj. budzetu gminy,

» ze Srodkéw whasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy,

* poprzez absorpcje $rodkéw zewnetrznych, {j. z funduszy strukturalnych UE,

» wramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

» dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

* innych $rodkdw zewnetrznych.

Na uwadze nalezy réwniez mie¢, iz plany miejscowe nie posiadajg harmonogramu realizacji, a na
terenie gminy wydawane sg gtownie decyzje o warunkach zabudowy, ktorych kierunki
zagospodarowania nie zawsze sg zgodne z polityka przestrzenng gminy - nalezy odpowiednio

reagowa¢ na obserwowane zjawiska demograficzne, wyprzedzajac trendy i przygotowujac prawo
miejscowe dla nowych terenow.
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