UCHWALANR .../[.../....
RADY GMINY GLUSK

ZdNia oo r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Glusk - etap | - obszar w miejscowos$ci Kolonia Prawiedniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
W zwigzku z uchwatg Nr LIX/491/23 Rady Gminy Glusk z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk,
po stwierdzeniu, ze nie =zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk, przyjetego uchwala Nr LX/495/23 Rady Gminy
Gtlusk z dnia 25 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk - etap | - obszar
w miejscowosci Kolonia Prawiedniki, w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) —
zwany dalej planem (o powierzchni ok. 5,36 ha).

§2
1. Czgsc¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energic
elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

2) linia rozgraniczajaca — linia ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granice terenow
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
linia nie dotyczy nast¢pujacych elementow:

a) balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejéciami,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp, tarasow wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;




4) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposéb zagospodarowania terenu wyznaczonego ha
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako
dominujace;

8) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i moze stanowi¢ nie wigcej niz 40% powierzchni

zabudowy;
9) rysunek planu — czgé¢ graficzna planu, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;
10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym:;

11) ucigzliwosci — zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe dla
otaczajacego sSrodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod przekraczajace wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

12) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odregbnymi lub zgodnie
z ogodlnie przyjetymi normami.

§4
1. Ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terenOw o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) granica obszaru  dopuszczenia  lokalizacji  urzadzen  wytwarzajacych  energig
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW wraz z granica
ich strefy ochronnej.
2. Elementy planu wynikajace z przepisow odrebnych, oznaczone na rysunku planu:
1) obszar w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,Niecka Lubelska
(Lublin)”;
2) obszar w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Prawiedniki".
3. Pozostate umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione w ust. 1 i ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§5
Oznaczenia  cyfrowo-literowe  dotyczace przeznaczenia terendw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi uzyte w niniejszym planie:
1) 1U —teren ustug;
2) 1U-P —teren ustug lub produkc;ji.

§6
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz
okreslone w niniejszym planie;




2)

3)

4)

ustala si¢ ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikow
powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej;
zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $ciSle zwigzane
z ustalonym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

ustala si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy a takze w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych i wod podziemnych;
w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”,
w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych;

zakazuje si¢ budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnoscei zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury komunikacyjnej oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki, do
Ktorej inwestor posiada tytut prawny;

obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspoélczesne;,

w zwigzku z tym nie okresla si¢ zasad ich ochrony;

w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych

co do ktdrego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Glusk.
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1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na obszarze objetym planem, zapewniajac
mozliwos$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, Zze nie bgda naruszac
pozostalych ustalen planu oraz przepisoéw odrgbnych;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, za posrednictwem zbiorczej sieci wodociagowej 0 przekroju
nie mniejszym niz P32 mm Oraz w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i




sposobu zagospodarowania dziatki;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako Zrodta zaopatrzenia w wodeg.

Zasady odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz wod

deszczowych:

1) ustala sig, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni §ciekow potozonej poza
obszarem planu;

2) do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
bytowych i komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych i wywdz ich zawartosci do
oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
a w przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych: parkingdw,
dojs¢ i dojazdow do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po wezesniejszym podczyszezeniu
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej retencji
(np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne), zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
wprowadzania §ciekéw do srodowiska, w tym z uwzglednieniem ochrony terenéw sasiednich i
drég przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

6) do odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie sie¢ kanalizacji deszczowej
0 przekroju nie mniejszym niz @160 mm;

7) do odprowadzania $ciekoéw komunalnych dopuszcza si¢ sie¢ kanalizacyjng o przekroju nie
mniejszym niz Y90 mm.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych zrodet ciepta, pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrédtach ciepta
zasilanych paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub
z odnawialnych zrodet energii lub zasilanych energia elektryczng.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektoéw budowlanych w gaz z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej Sredniego 1 niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowg, remont
1 likwidacje;

3) dlasieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ przekroj sieci gazowej - nie mniej niz @25 mm;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.

Zasady gospodarowania odpadami: ustala sie postepowanie z odpadami (w tym gromadzenie

odpadow komunalnych) zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa miejscowego

w szczegolnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacjc nowych sieci elektroenergetycznych, stacji rozdzielczych,
transformatorowych oraz transformatorowo — rozdzielczych na calym obszarze objetym
planem;

3) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci, obiektow

1 urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.




9. Zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) ustala si¢, ze urzadzenia wodociggowe musza zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢, ze drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych, niezbednych dla
obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca parkingowe na wtasnej dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastepujacych
wskaznikéw:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej
ustug;

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniej niz 1 na kazde petlne 15 miejsc
0 ktérych mowa w pkt 3;

5) ustala si¢ podstawowsa obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami 1U i 1U-P
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, oznaczonej na rysunku planu -
zalagczniku Nr 1 informacyjnie jako "droga powiatowa";

6) dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych poprzez dojscia i dojazdy potozone poza
granicami planu.

§10
1. W zakresie podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) nie mniej niz 800 m*w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U,

b) nie mniej niz 1500 m? w granicach terenu o0znaczonego symbolem 1U-P, co nie dotyczy
w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j;

¢) nie mniej niz 800 m* w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U-P w przypadku
lokalizacji zabudowy uslugowe;.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod dojazdy lub w celu
poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci

2. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) w przypadku scalen nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiasciciela badz wiascicieli
nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°.

§11
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) caly obszar planu znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406
»Niecka Lubelska (Lublin)”;
2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;




3) w granicach obszaréw, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2 obowiazujg nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajace z przepiso6w odrgbnych;

4) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronny posredniej ujecia wod podziemnych
»~Prawiedniki”, w ktorej obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13

Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1
2

5.

6.

. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
. Przeznaczenie uzupetniajace: produkcja energii z urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW (jako produkcja

energii na wlasne potrzeby oraz mikroinstalacje).

Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki, ustugi

zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki i edukacji, ushugi sportu i rekreacji, ustugi kultury

1 rozrywki, ustugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, produkcja

energii z instalacji wykorzystujacych site wiatru (elektrownie wiatrowe) oraz produkcja energii

z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej

wigkszej niz 500 kW.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) typ zabudowy: nie okresla sie;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 70%;

5) wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 10% i nie mniej niz 25% w przypadku lokalizacji uslug
publicznych;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,5;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m i nie wigcej niz cztery kondygnacje
nadziemne;

8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sig;

11) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 9;

12) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojagce i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

zgodnie z ustaleniami § 9.

Ustala sig, ze granica obszaru dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW wraz z granicg ich

strefy ochronnej mie$ci si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U.

W granicach obszaru ze strefa ochronng, o ktorych mowa w ust. 6 obowiazuje:

1) maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia
dachu;




2) maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) lokalizacja urzadzen i instalacji fotowoltaicznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) zagospodarowanie elektrowni stonecznych w sposob nie powodujacy przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktdrego
uzytkownik posiada tytul prawny.

§14

Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja przemystowa, sktady i magazyny.

Przeznaczenie uzupelniajgce: produkcja energii z urzadzen wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW (jako produkcja

energii na wlasne potrzeby oraz mikroinstalacje).

Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki, ustugi

zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki i edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury

i rozrywki, ustugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, produkcja

energii z instalacji wykorzystujacych site wiatru (elektrownie wiatrowe) oraz produkcja energii

z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500 kW, przemyst portowy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) typ zabudowy: nie okre$la sig;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 70%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 10%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m i nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sie;

11) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 9;

12) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojagce i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

zgodnie z ustaleniami § 9.

Ustala sig, ze granica obszaru dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW wraz z granicg ich

strefy ochronnej miesci sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U-P.

W granicach obszaru ze strefa ochronng, o ktérych mowa w ust. 6 obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia
dachu;

2) maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) lokalizacja urzadzen i instalacji fotowoltaicznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) zagospodarowanie elektrowni stonecznych w sposob nie powodujacy przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktdérego
uzytkownik posiada tytut prawny.




Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§15
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
1) 15% — dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) 20% — dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtlusk.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Glusk




UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY
Rady Gminy Glusk

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gtusk - etap | - obszar w miejscowo$ci Kolonia Prawiedniki

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk - etap | - obszar
w miejscowosci Kolonia Prawiedniki sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia Uchwaly Nr
LIX/491/23 Rady Gminy Gtusk z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk, ktéra w swoim brzmieniu
dopuszcza etapowe opracowanie i uchwalenie projektu planu.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjcte
w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja
z ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtusk.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Kolonia Prawiedniki,
przedstawiony na zataczniku graficznym do uchwaty (zataczniki nr 1). Ustalenia projektu planu dla
terendw w granicach okreslonych na wyzej wymienionym zatgczniku zawarte sg w czesci tekstowej
uchwaty.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404). Procedura sporzadzania projektu planu, wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk - etap | - obszar
w miejscowosci Kolonia Prawiedniki sporzadzony zostat z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnoscei z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zapisow
dotyczacych m.in. nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen W zagospodarowaniu terenu majgcych
wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach
planu wprowadzono ustalenia dotyczace m.in.: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenow,
zasad podzialu terenow na dziatki budowlane, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow




ksztatltowania zabudowy, zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury
technicznej;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, dopuszczalnych
pozioméw hatasu, wprowadzenie nakazu zachowania standardow jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze poprzez zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) w trakcie sporzadzania przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wystgpita koniecznosé
uzyskania zgody, o ktorej mowa w:

- art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych, na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze,

- art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

¢) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okre$la si¢ sposobu ich zagospodarowania,

d) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”, w ktorego zasiggu
znajduja si¢ tereny objete projektem planu poprzez ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dla terenu objetego planem potozonym w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiagzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace z przepisoOw odrebnych;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b) potrzeby osdb niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia
potrzeb os6b ze szczeg6lnymi potrzebami na terenach o charakterze ogolnodostgpnym oraz realizacji
miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglgdnione poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych terendw budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie obszaru obj¢tego
planem w bezposrednim sgsiedztwie terenOw zurbanizowanych. Niezagospodarowana cze$¢ obszaru
graniczy z istniejaca zabudowa uslugowa i produkcyjna, co umozliwia dalsza rozbudowg sieci
infrastruktury technicznej i drog mogacych obstuzy¢ nowe tereny budowlane. Teren przeznaczony
w planie pod nowg zabudowg przyniesic wptyw do budzetu gminy z tytulu podatkéw od




nieruchomosci i optaty planistycznej. Wskutek uchwalenia planu nie przewiduje si¢ wydatkow
z budzetu gminy zwigzanych z wykupem terenéw pod cele publiczne, zwigzanych z realizacja drég
publicznych oraz budowsa infrastruktury technicznej. Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia
planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy;

7) prawem wlasno$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wlascicieli dziatek;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei sieci szerokopasmowych, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych istniejacej
i projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

9) sporzadzony projekt planu nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary
i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach
opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslania w planie;

10) zapewnieniem udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

a) Wojt Gminy Gtlusk po podjeciu przez Rade Gminy Glusk uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia
planu miejscowego W dniu ........ccoeveeiieiieeee oglosil w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Glusk o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin skiadania wnioskow do
planu,

b) projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego
wglgdu w dniach od ....................... P o [0 R . W trakcie trwania wylozenia, w dniu
..................... r. w Urzedzie Gminy Glusk zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia .......................
r. W okreslonym terminie do projektu planu wplyneto ................... pism z uwagami, ktore zostaly
poddane szczegolowej analizie pod kgtem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastepnie zostaly
rozpatrzone przez Wojta Gminy Glusk. W calosci uwzgledniono ........... uwagi, czesciowo nie
uwzgledniono ............. UWAZ, ZAS ... uwag zostato nieuwzglednionych w catosci.

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej. Ogloszenia 1 obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Gtusk i stronie internetowej Urzedu Gminy Gtlusk oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Ghusk;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w projekcie planu ustalono
zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny Sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci
objetych projektem planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Przeznaczenie terenéw okreSlone w projekcie planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk i jednocze$nie zaspokaja
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objgte projektem planu polozone sa w zdecydowanej wigkszosci zasiggu




istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury
technicznej.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdlowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terendw i obiektoéw budowlanych,
zapewniag mozliwo$¢é sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Glusk oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Glusk, stwierdzono cze$ciowa nieaktualnosé
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk przyjetego uchwatg Nr
XXI111/169/2000 Rady Gminy Glusk z dnia 6 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwata Nr
XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. - reasumpcja oraz potrzebe podjecia dziatan zmierzajacych do
jego zmiany. Ponadto w ww. uchwale stwierdzono potrzebe zakonczenia rozpoczetych procedur
planistycznych, a takze dopuszczono zmiang pozostatych planow miejscowych obowigzujacych na
terenie gminy. Ustalenia niniejszego projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkow
finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu potencjalne dochody budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z tytutu optaty planistycznej. Prognoza na okres 15 lat
od uchwalenia planu nie wykazata wydatkow z budzetu gminy zwigzanych z: wykupem gruntéw pod
realizacje celow publicznych, budowg infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej)
oraz realizacjg drog publicznych. W zwiazku z tym uchwalenie i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego be¢dzie miata korzystny wptyw na budzet gminy. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego
planem, wiec faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy mogg odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie. Projekt przedmiotowego planu miejscowego spetnia
wymogi obowiazujacych przepisdéw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Glusk do uchwalenia.
Plan po uchwaleniu i publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg
i innych decyzji administracyjnych.




