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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest zagospodarowanie terenu dziatek o nr

ewid. 157/1, 157/7, 157/12, 157/5, 157/13 potozonych w miejscowosci Domindw w
Gminie Gtusk. W ramach zamierzenia budowlanego zaktada sie kontynuacje
zagospodarowania terenu wokot stawow i rzeki Czerniejowki zrealizowanego w latach
2020-2021. Zadanie obejmuje wykonanie alejek spacerowych dla pieszych, budowe
obiektdw matej architektury oraz wykonanie oswietlenia terenu wraz z monitoringiem.
Teren objety opracowaniem potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow-
nr rejestru A/745 -zespdt dworsko- parkowy: dawny dwor, park, brama wjazdowa na
teren dawnego folwarku. Kategoria obiektu budowlanego VIil.

2. Rys historyczny
Wies Domindéw potozona jest w gminie Gtusk w 1531 r. byta wtasnoscig szlachty

zagrodowej. W 1653 r. Domindw znajdowat sie w rekach sedziego Stanistawa
Skorkowskiego, nastepnie Gtuskich, a w 1770 r. braci Stefana i Aleksandra Gatezowskich.
W 1828 r. Wincenty Gatezowski sprzedat dobra rodzinie Grabowskich. Maria -
wspotwtascicielka débr -po zamazpdjsciu za Jana Strojnowskiego, doprowadzita w 1885 r.
do wydzielenia Dominowa z ddébr i budowy nowego dworu i bramy wjazdowe] do
folwarku o historycznej architekturze. Rodzina Strojnowskich zatozyta takze niewielki ogrod
spacerowo-uzytkowy, rozbudowany w 1906 r. przez Wilhelma Hessa, a takze w 1911 r.
przez Ludomira Ktobskiego. W latach 1928-1929 z majatku wydzielono 264 ha gruntdw, na
ktérych powstaty trzy kolonie, a pozostatg czeéé wraz z dworem nabyt Kazimierz Slgski. W
1944 r., po reformie rolnej, majgtek zostat przejety przez Skarb Panstwa i utworzono w nim
Zaktad Poprawczy dla Nieletnich. Jeszcze w 1960 r. istniat stary dwor, gazon z podjazdem i
fragment parku na tle dworu. Przebudowa jaokg przeprowadzono w latach 1962-1970,
doprowadzita do niemal catkowitego zatarcia pierwotnego ksztattu budynku dworu i jego
walorow zabytkowych. Obecnie Gmina Gtusk posiada umowe ze Schroniskiem dla
Nieletnich uzyczenia parku na cele rekreacyjno- spacerowe po przeprowadzeniu prac
porzgdkowo- budowlanych. Na terenie parku zachowato sie kika drzew - pomnikéw
przyrody: klon pospolity, wierzba, szpaler grabowy oraz hodowlane stawy rybne. Obecnie
zespot dworski uzytkowany jest przez szkote jezdzieckg. Brama-Wieza przeszta catkowitg
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renowacje w 2015 roku i funkcjonuje w niej Skansen Wsi Gtuseckiej oraz Swietlica

kulturalno-turystyczna.
Zrédto : Ryszard Batabuch, Andrzej tuczynski, Rezydencje magnackie i dwory szlacheckie Lubelszczyzny, cz. 3,
powiaty: chetmski, krasnostawski, lubelski, swidnicki, Powisle-Deblin 2011.

3. Stanistniejgcy zagospodarowania terenu
Obszar objety zagospodarowaniem terenu stanowiq dziatki o nr ewid. 157/1, 157/7,

157/12, 157/5, 157/13. Aktualnie park zabytkowy prezentuje obraz zaniedbania i dzikosci.
Jest to teren charakteryzujgcy sie nieuporzgdkowang zielenig pomiedzy ktérg utworzone
sq naturalne, nieutwardzone przedepty komunikacyjne. Licznie wystepujgce drzewa i
krzewy bedqgce w duzej mierze samosiewami nadajg mu opuszczony charakter. Roslinnos¢
na terenie parku zostata pozostawiona sama sobie co pozwolito jej niekontrolowanie
rosng¢. Wydeptane Sciezki komunikacyjne wymagajg wykonania nawierzchni, gdyz
poruszanie sie po nich stanowi coraz wieksze wyzwanie.

Teren objety opracowaniem sgsiaduje od strony potnocnej ze Schroniskiem dla Nieletnich
oraz parkingami. Po stronie wschodniej znajduje sie  kompleks boisk sportowych a
zachodniej park i stawy hodowlane na rzece Czerniejowce. Na potudnie od obszaru
objetego opracowaniem znajduje sie park wykonany w latach 2020-2021.

Czes¢ wschodniqg i zachodniq obszaru objetego opracowaniem tqczy przedept pomiedzy
istniejgcym szpalerem grabowym. Poza tym na catym obszarze wystepujq liczne Sciezki
nieutwardzone. Uksztattowanie terenu na obszarze zabytkowego parku jest stosunkowo
ptaskie. Spadki terenu w tym obszarze sq tagodne i pozwalajg na wykonanie alejek i
schoddéw bez znacznej niwelacii, w taki sposdb aby nie naruszy¢ istniejgcego drzewostanu
i jego stref korzeniowych. Dziatki uzbrojone sq w infrastrukture techniczng. W obszarze
objetym opracowaniem znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej. Teren posiada dostep do
drogi publicznej od strony pdtnocno- wschodniej poprzez droge dojazdowq potgczong z
drogg gminng oraz pdtnocno-zachodniej poprzez wejscie gtéwne do parku znajdujgce
sie bezposrednio przy drodze gminne;.

Drzewostan zabytkowego parku stanowig w duzej mierze nasadzenia pierwotne
(zabytkowe), pochodzgce z przetomu XVIII i XIX w. Drzewostan jest zréznicowany pod
wzgledem gatunkowym, wystepuje w nim kika gatunkéw okazatych drzew,
niekontrolowany samosiew oraz nieliczne zwarte grupy krzewdw. Imponujgcg dominanta
wsérdd zieleni istniejgcej jest monogatunkowa zabytkowa aleja grabowa. Zielen istniejgca
wymaga uporzgdkowania w tym dokonania zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinek ze
wzgledu na zty stan zdrowotny niektérych egzemplarzy. Szczegdtowa inwentaryzacja
drzewostanu wraz z zaleceniami pielegnacyjnymi stanowi odrebne opracowanie (wg
dokumentaciji jednostki projektowej Inter Garten z grudnia 2023 roku), do ktérego wydana
zostat decyzja Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dn. 7.02.2024 (znak
IN.5146.49.1.2024) udzielajgca pozwolenia na przeprowadzenie prac konserwatorskich w
zakresie zieleni istniejgce.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu
4.1. Opis ogdlny zagospodarowania terenu

Projektowanym zagospodarowaniem terenu obejmuje sie dziatki o nr ewid. 157/1, 157/7,
157/12,157/5, 157/13.

W ramach projektowanego zagospodarowania terenu planuje sie wykonanie: alejek
spacerowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnej- mineralnej o tgcznej dtugosci ok. 600
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mb i szerokosci 2,5 m, schoddw terenowych o nawierzchni granitowej, wyposazenie
terenu w obiekty matej architektury takie jak: tawki parkowe, hustawki miejskie, kosze na
odpady oraz tablice informacyjne z freSciami dotyczgcymi zabytkow na ferenie Gminy.
Wzdtuz Sciezek projekiuje sie oSwietlenie terenu wraz z monitoringiem. Elementy
wyposazenia terenu takie jak obiekty matej architektury oraz stupy i oprawy oswietleniowe
powinny by¢ tozsame z nowo wykonanymi w latach 2020-21, wbudowanych w ramach
zadania pn: ,Zagospodarowanie otoczenia stawdw w Dominowie”. Projektowane
zatozenia majg na celu uporzgdkowanie terenu i wykorzystanie go pod funkcje
spacerowe oraz odpoczynek bierny.

Ze wzgledu na zlokalizowang w tym obszarze kanalizacje sanitarng przewiduje sie czesc
alejek w obszarze potnocno-wschodnim wykona¢ na  konstrukcji o wzmocnionej
podbudowie, z przeznaczeniem dla ruchu pieszo-jezdnego, w celu mozliwosci dojazdu do
serwisowania kolektorow kanalizacji sanitarne;.

Na catosci projektowanego zagospodarowania terenu nie przewiduje sie zmiany
naturalnego uksztattowania terenu, jedynie zmiane wynikajgcq z koniecznosci
zachowania normatywnych spadkéw na nawierzchniach. Odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych- powierzchniowo na teren zielony w granicach
dziatek Inwestora.

W ramach zagospodarowania terenu projektuje sie zielen uzupetniajgcqg, stanowigcg
jednoczesnie rekompensate w ramach wycinek.

4.2. Projektowane obiekty matej architektury
4.2.1.Lawki parkowe

Na terenie parku projektuje sie tawki zblizone formqg z wykonanymi na pozostatym
obszarze parku. tawka o konstrukcji z odlewu zeliwnego, ocynkowanej i malowanej
proszkowo na kolor RAL 9005- czarny. Noga tawki w formie stylizowanej. tawka
wykonczona deskami z drewna jesionowego. Impregnowane lazurg na kolor naturalny
dgb. Ostateczny kolor impregnacji do uzgodnienia z Inwestorem na etapie realizacii.
Minimalne wymiary tawki: 55 (gt.) x 75 (wys.) x 180(dt.) cm.

Fundamentowanie zgodnie z instrukcjg producenta.

-
T : o~

Wizualizacja projektowanej tawki parkowej



4.2.2.Kosze na odpady

Projektuje sie kosze na odpady o konstrukcji stalowe] ocynkowanej i malowanej
proszkowo na kolor RAL 9005- czarny. Kosz wykonczony deskami z drewna jesionowego.
Impregnowane lazurg na kolor naturalny dgb. Ostateczny kolor impregnacji do
uzgodnienia z Inwestorem na etapie realizacji. Zadaszenie kosza przesuwne w celu
oproznienia. Minimalne wymiary kosza: 30 (gt.) x 100 (wys.) x 35(dt.) cm.
Fundamentowanie zgodnie z instrukcjg producenta.

Wizualizacja projektowanego kosza na odpady

4.2.3.Hustawki miejskie

Na ferenie parku wokot rabaty z zielenig projektuje sie hustawki miejskie. Rama hustawki o
wym. min. 3,5 m (df) x 2,40 m (wys.). Siedzisko o min. Dtugosci 1,20 m. Hustawki o
konstrukciji stalowej z profilu o wym. 80x140 mm, cynkowane i malowane proszkowo na
kolor czarny- RAL 9005. Sprezyny ze stali kwasoodpornej. Siedzisko z oparciem wykohczone
z drewna jesionowego o wymiarach grubo$¢ min. 4 cm. Impregnowane na kolor
naturalny dgb - spdjnie z pozostatymi elementami matej architektury. Kolor impregnacji
do uzgodnienia z Inwestorem na etapie realizacji. Fundamentowanie zgodnie z instrukcjq
producenta.

Wizualizacja projektowanej hustawki



4.2.4.Pulpity informacyjne

Na terenie parku w ramach ekspozycji historycznych projektuje sie pulpity ze statg
ekspozycjg historyczng nt. zabytkdw Gminy Gtusk. Na pulpicie oznaczonym na planszy
zagospodarowania symbolem pu ,W" — na wejsciu do parku od strony potudniowo-
zachodniej umiesci¢ informacje o zatozeniu dworsko- parkowym, z przywotaniem historii
miejsca, krotkg notkg historyczng oraz grafikami starego zatozenia, ktére dostepne sg w
archiwum Wojewddzkiego Lubelskiego Konserwatora Zabytkow. Tre$¢ ekspozycyjna, jej
forma graficzna i projekt do ustalenia z Inwestorem na etapie realizacji po stronie
Wykonawcy. Pozostate pulpity maja stanowic tresci i grafiki zwigzane z zabytkami gminy
Gtusk i jej walorami kulturowymi. Pulpity o konstrukcji stalowej cynkowanej i malowanej
proszkowo na kolor RAL 9005- czarny. Gtéwna konstrukcja z profili o wym. min. 80x80x 2
mm. Tablica ekspozycyjna ze stali cynkowanej z naniesiong grafikg informacyjng odporng
na warunki atmosferyczne, malowana lub lakierowana. Powierzchnia nosnika informaciji
min. 100x65 cm. Tres¢ ekspozycyjna, jej forma graficzna i projekt tablic do ustalenia z
Inwestorem na etapie realizacji po stronie Wykonawcy. Fundamentowanie zgodnie z
instrukcjg producenta.

Wizualizacja projektowanych pulpitow

4.3. Uktad komunikacyjny, dostep do drogi publicznej, miejsca postojowe

Projektuje sie uktad komunikacyjny nawigzujgcy do naturalnych przedeptéw w terenie. W
ramach uktadu komunikacyjnego projektuje sie alejki spacerowe o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej- mineralnej o tgcznej dtugosci ok. 600 mb i szerokosci 2,5 m. W
miejscach gdzie spadki ferenu przekraczajg 6 % i brak jest mozliwosci wykonania
tagodnego zejscia bez podniesienia terenu projektuje sie schody terenowe o nawierzchni
granitowej wkomponowane w naturalne spadki przedeptu. Ze wzgledu na zlokalizowang
na terenie parku kanalizacje sanitarng oraz koniecznos¢ jej rewizji przewiduje sie cze$c
alejek w obszarze pdtnocno-wschodnim wykonaé na konstrukcji o wzmocnionej
podbudowie, z przeznaczeniem dla ruchu pieszo-jezdnego.

Teren parku posiada dostep do drég publicznych gminnych od strony pdtnocno-
wschodniej (poprzez droge wewnetrzng) oraz od strony pdtnocno- zachodnie;.



Miejsca postojowe zapewnione sq na istniejgcym parkingu przy poétnocno- wschodnim
wejsciu na teren parku.

44. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren w obrebie zabytkowego parku posiada tagodne uksztattowanie, opadajgce w
kierunku potudniowo- zachodnim. Na catosci projektowanego zagospodarowania terenu
nie przewiduje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu, jedynie zmiane wynikajgcqg
z koniecznosci zachowania normatywnych spadkdw na nawierzchniach.

Zielen projektowang stanowig nasadzenia ozdobne, w tym krzewy oraz drzewa. Projektuje
sie uzupetnienie zabytkowej alei grabowej o pojedyncze egzemplarze grabdow,
wzmochienie runa parkowego poprzez uzupetniajgce nasadzenia bylin i krzewinek oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej majgcej na celu przystoniecie muru Schroniska dla
mtodziezy w Dominowie. zielen izolacyjng stanowi¢ bedqg grupy krzewdw o swobodnym i
krajobrazowym charakterze nasadzen, z zastosowaniem krzewdw odpowiadajgcych
epoce Swietnosci zatozenia parkowego - w tym m.in jaSminowce, leszczyny, $nieguliczki,
bzy. Rabaty ozdobne wprowadzone zostang w miejscach reprezentacyjnych, w tym na
projektowanym gazonie majgcym upamietniac historyczne gazony, ktére towarzyszyty
zatozeniom dworsko parkowym. Projektowany gazon stanowi¢ bedzie tzw. rézanka
skomponowana z réz ozdobnych.

4.5. Zagospodarowanie wod opadowych
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych- powierzchniowo na teren
zielony w granicach dziatek Inwestora.

5. Uwagi koncowe
Niniejsze opracowanie opisowe stanowi integraling cze$¢ z czescig graficzng, oba
opracowania wzajemnie sie uzupetniajq.
Przedmiotowy obiekt nalezy realizowac zgodnie z projektem budowlanym, zasadami sztuki
budowlane] oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r.w sprawie warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
19 grudnia 1994r. w sprawie aprobat i kryteriow technicznych dotyczgcych wyrobdéw
budowlanych. Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty
oraz aprobaty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
o Uzyte w dokumentacji wizualizacje majg charakter poglgdowy i stanowiq jedynie
materiat pomocniczy utatwiajqcy realizacje zamdwienia oraz stuzq jako wzorzec
estetyczny. Ostatecznq forme matej architektury oraz oswietlenia nalezy wykonaé po
uprzedniej akceptacji Projektanta, Inwestora oraz LKWI.

. rozpoczecie prac uwarunkowane jest decyzjg o pozwoleniu na budowe

. wykonanie tych robét nalezy powierzy¢ doswiadczonym wykonawcom

. Wykonawca zapewni na wtasny koszt transport odpaddw powstatych w wyniku
realizacji robdt do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, a takze ich utylizacje

o Inwestor powinien zapewni¢ nadzér nad wykonywanymi pracami przez Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego

o roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
z przepisami BHP oraz z warunkami technicznymi.

. Warunki wykonania robdt okreslono w specyfikacji wykonania i odbioru robét
budowlanych



o projekt nalezy zrealizowac, zgodnie z zasadami wspdlnej wiedzy budowlanej, w
przypadku rozbieznosci wymiarowych i technologicznych bezwzglednie skonsultowac sie z
projektantem.

. wszystkie zmiany konsultowac z Projektantem.

. wszystkie zaproponowane przez wykonawce: materiaty, urzgdzenia, elementy i
technologie, powinny spetniac wszystkie zatozone w projekcie oraz STWIOR parametry
techniczne, estetyczne i formalno-prawne, a takze przed skierowaniem do realizaciji
powinny uzyska¢ akceptacje Projektanta, Inwestora oraz wyznaczonego przez niego
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego

. w przypadku zaistnienia koniecznosci zmian projektu, dotyczgcych
proponowanych przez wykonawce i odpowiednio uzgodnionych rozwigzan zamiennych,
koszty opracowania petnej koniecznej dokumentacji zamiennej ponosi Wykonawca

o wykonawca bierze na siebie petng odpowiedzialno$¢ za dziatanie systemu
(przedstawionego czy alternatywnego)
. jezeli w opinii wykonawcy jakikolwiek system lub czes¢ systemu pokazanego na rys.

Architektonicznym lub opisanych w specyfikacji, nie spetnia stawianych im wymagan
funkcjonalnych, Wykonawca powinien natychmiast poinformowac pisemnie Architekta i
oczekiwac na instrukcje od Architekta przed wykonaniem pracy

. dobdr zalecanych parametrow materiatéw budowlanych zawartych w projekcie
wykonawczym oraz w STWIOR ostatecznie, bezwzglednie musi by¢ potwierdzony przez
Inwestora lub powotanego przez niego Inspektora Nadzoru Inwestorskiego przy aprobacie
Projektanta przy ogdlnym zatozeniu stosowania materiatdw o parametrach identycznych
lub lepszych jakosciowo.

Akty prawne

» Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami, Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 ze zm.

» Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pdzniejszymi
zmianami, (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.)

» Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U.2012, poz. 463) z pdzniejszymi zmianami,

*» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego, z pdzniejszymi zmianami

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska (1j. Dz.U. 2020, poz. 1219)

» Ustawa Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (tj. Dz.U. 2020, poz. 310)

= Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodigdowej z dnia 12 lipca 2019
r. w sprawie substancji szczegdinie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a
takze przy odprowadzaniu wdéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do
urzgdzen wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311).

» Ustawqg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (1.
Dz. U. 2018, poz.1152 z p6z. zm.),

» Ustawqg o Odpadach ( tj. Dz.U. 2020 poz. 797),

= Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 lutego 2015 r. w sprawie komunalnych
osadow Sciekowych. (Dz.U. 2015 poz. 257).
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