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1. WPROWADZENIE

10

Ogoélna charakterystyka studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do katalogu
zadan wilasnych gminy obowigzek opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy".

»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy"
zostaly opracowane z uwzglednieniem elementéw wynikajacych z art. 10 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest okre$lenie polityk przestrzennej gminy, uwzgledniajacej

uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegdlnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw ogélnych,

stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

prawa wtasnoS$ci gruntéw,
jakosci zycia mieszkancow,
zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym Kkierunki rozwoju

przestrzennego, stanowiacym podstawe uchwalenia przyszlych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowa cecha odrézniajgca studium od planéw miejscowych jest brak mocy przepisu

gminnego uprawniajgcego do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe do uchwalania w przysztosci
przepis6w gminnych w formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z tego
wzgledu ustawodawca wymaga, aby w tresci studium okres$lone zostalty w szczegdlnosci:

obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych,

lokalne warto$ci zasobdéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby, terenéw wymagajacych przeksztatcen
lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa wynikajacga z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania Sciekow a takze tereny niezbedne do
wytyczania Sciezek rowerowych,

obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest



obowigzkowe na podstawie przepisOw szczegbélnych lub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania,
* obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki przestrzennej

panstwa na obszarze wojewddztwa.

Studium nie ma zadnej mocy zobowigzujacej wobec mieszkancéw gminy ani zadnych innych
podmiotéw samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw. aktem
kierownictwa wewngtrznego, co oznacza, ze ma ono moc zobowigzujacg jedynie wobec lokalnych
wtadz samorzagdowych. Po uchwaleniu studium rada i wéjt gminy powinny konsekwentnie realizowac
zatozenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zarowno w stosunku do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak i w
odniesieniu do dzialan rady i wéjta gminy w sferze zagospodarowania przestrzennego. Decyzje
rady gminy podejmowane w trybie jej uchwal nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenna

gminy.

2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Na kompletny elaborat ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce", sktadajg si¢:

I.1. Uchwala nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 stycznia 2013r. w sprawie
uchwalenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce"

2. Zalaczniki do uchwaty:
1) Zalacznik nr 1 - tre$¢ ustalen studium - tekst jednolity
2) Zalacznik nr 2 - rysunek studium sporzadzony w skal i 1:10 000 — ,,zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Niemce” - rysunek
ujednolicony
3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmian studium
3. Opracowania problemowo-analityczne wykonane dla potrzeb planistycznych w postaci map
problemowych w skalach 1:25 000 i 1:10 000 oraz cze$¢ tekstowo-branzowy a w nastepujacych

dziatach:
1) podziat na strefy przyrodniczo-krajobrazowe
2) uwarunkowania przyrodnicze gminy
3) zasady ksztaltowania struktury ekologiczne;j
4) warto$ci kulturowe

5) kompleksy rolniczej przydatnosci gleb - klasy bonitacyjne gleb
6) uktad komunikacyjny
7 infrastruktura techniczna.

II. 1. Uchwata nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce oraz uchwata nr XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Niemce"
2. Zataczniki do uchwaty:
1) Tekst ujednolicony studium - zatgcznik nr 1
2) Rysunek ujednolicony studium w skali 1:10 000 - zatacznik nr 2
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian
studium-zatacznik nr 3.

[2.a ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r. w sprawie zmiany
wotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce” wraz z
zalgcznikami:

1. Tekst jednolity studium — zatgcznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium — zatgcznik nr 3.]'

[2.b ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie zmiany
wotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce” wraz
z zatacznikami:

1. Tekst jednolity studium — zatgcznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium — zatgcznik nr 3.]2

[2.c ZAWARTOSC OPRACOWANIA:
Uchwata nr XLLV/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany

wotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce” wraz
z zatacznikami:
1. Tekst jednolity studium — zatgcznik nr 1,
2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2,
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium — zatgcznik nr 3.]°

[2.d ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmian
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce wraz
z zatacznikami:

1. Tekst jednolity studium — zatgcznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium — zatacznik nr 3.]*

[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1*- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XLV/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
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[2.e ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Uchwata nr IX/61/2025 Rady Gminy Niemce z dnia 1 lutego 2025 r. w sprawie zmian studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce wraz z zalacznikami:
1. Tekst jednolity studium — zatgcznik nr 1,
2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 — zatacznik nr 2,
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium — zatacznik nr 3.]°

3. DANE PODSTAWOWE
1. Powierzchnia ogdlna gminy [H4H4-ha 14 108 ha
2. Uzytki rolne 12125-ha- 11 698 ha
3. Grunty orne 10970-ha- 10 824 ha
4. Sady 465-ha- 217 ha
5. Laki i pastwiska 690-ha- 657 ha
6. Lasy i grunty le$ne 1030-ha- 1553 ha
7. Pozostate grunty 959-ha- 857 ha
8. Liczba sotectw — 28 29
9. Liczba gospodarstw rolnych — 4148 3251
10-Sredniawielkosd i hausvikd lnyeh: 275
11. Ludnos¢- 518t 1 8558
12. Liczba ludno$ci na 1 km" — 108 13177

4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY.
4.1. Cel strategiczny

Zintegrowany wielofunkcyjny rozwéj gminy Niemce, wynikajacy z bezpoSredniego
sgsiedztwa obszaru rdzeniowego aglomeracji lubelskiej, zapewniajacy trwala poprawe

warunkow i poziomu zycia mieszkancow.

4.2. Cele operacyjne w dziedzinach strategicznych:

1) Srodowisko przyrodnicze Cel gléwny:
Zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i racjonalne wykorzystywanie zasobow
przyrodniczych.

Cele realizacyjne:
*  Edukacja ekologiczna mieszkancow;

*  Rozwdj alternatywnych i ekologicznych zrédet energii;

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Racjonalizacja gospodarki zasobami lesnymi i wodnymi;

Wzrost powierzchni terenéw zielonych, w tym zalesianie nieuzytkow i najstabszych gleb.

2) Przedsiebiorczo$é pozarolnicza

Cel gtéwny:

Réwnowazenie rozwoju i dywersyfikacja struktury przedsiebiorczo$ci pozarolnicze;.

Cele realizacyjne:

Przeciwdziatanie bezrobociu;
Tworzenie systemu wszechstronnej edukacji gospodarczej;
Tworzenie systemu informacji rynkowej i doradztwa gospodarczego dla przedsiebiorcow;

Wspieranie jakosci i produkcji proeksportowej dla zwigkszenia dost¢pu do rynkéw unijnych i
wschodnich;

Realizacja partnerstwa publiczno-prywatnego na rzecz rozwoju gminys;

Koordynacja dziatan zwigzanych z przygotowaniem ofert terenowych dla rozwoju biznesu i
budownictwa mieszkaniowo-ustugowego oraz efektywne zagospodarowanie wolnych terendw i
obiektow.

3) Rolnictwo

Cel gtéwny:

Dostosowanie rolnictwa do wymagan nowoczesnego rynku hurtowego
Cele realizacyjne

Promocja i transfer wiedzy rolniczej oraz doradztwa rolniczego zwiazanego z
przystapieniem do UE;
Tworzenie oraz wzrost roli, sity i znaczenia rolniczych grup producenckich i marketingowych;

Wzmacnianie powigzan mi¢dzy producentami rolnymi, odbiorcami hurtowymi i przemystem
przetworczym,;

Promocja jakoS$ci produkcji zywnoSci i rozwdj rolnictwa ekologicznego;

Intensyfikacja specjalizacji produkcji rolniczej.

4) Osadnictwo Cel gtéwny:

Rozwdj osadnictwa podmiejskiego z zapewnieniem tadu przestrzennego
Cele realizacyjne:

14

Strefy budowlane dla mieszkancéw gminy przy wszystkich ciggach komunikacyjnych;
Zapewnienie tadu przestrzennego zabudowy nowych terenéw osadniczych;

Opracowanie koncepcji tzw. matej architektury w zakresie budowy chodnikéw, parkingéw,
zieleni, o$wietlenia ulicznego itp.;

Poprawa waloréw funkcjonalno-uzytkowych gminy dla wzrostu jakosci zycia mieszkancow;

Infrastrukturalne przygotowanie terenéw osadniczych.



5) Infrastruktura techniczna
Cel gtéwny:
Budowa i modernizacja drég gminnych oraz infrastruktury komunalne;j.

Cele realizacyjne:
*  Budowa i modernizacja drég gminnych;

*  Ksztaltowanie spdjnego systemu komunikacyjnego dla ruchu towarowego, pasazerskiego,

pieszego i turystycznego;
*  Budowa obwodnicy Niemiec;
*  Budowa systemu sieci zaopatrzenia w gaz;

*  Usprawnianie i uzupetnianie brakujacych elementéw w systemie wodociggowo-

kanalizacyjnym;

*  Modernizacja systeméw zaopatrzenia elektroenergetycznego.

6) Infrastruktura spoleczna
Cel gtéwny:
Rozwdj zasobéw ludzkich 1 integracja mieszkancéw gminy.

Cele realizacyjne:
. Szkolenie kadr menedzerskich w o$wiacie, stuzbie zdrowia, kulturze, administracji publicznej;

*  Podwyzszanie jakosci ksztalcenia na poziomie szkolnictwa podstawowego 1

ponadpodstawowego;
*  Stworzenie systemu ustawicznego doskonalenia zawodowego dorostych;
* Integracja dziatan placéwek stuzby zdrowia i pomocy spotecznej;
*  Przeciwdzialanie patologiom spotecznym oraz rozwdj pomocy psychologiczno-pedagogicznej;
*  Tworzenie warunkéw aktywizacji oswiatowej i kulturalno-rozrywkowej mtodziezy;

*  Stymulowanie zdrowego stylu Zycia i wspomaganie wszelkich inicjatyw kulturalnych,

artystycznych, sportowych i spotecznych mieszkancéw;
*  Tworzenie systemu zachet i preferencji dla mecenaséw kultury;
*  Tworzenie plaszczyzn integracji mieszkancéw gminy;

*  Podwyzszanie standardéw porzadku publicznego i bezpieczenstwa mieszkancéw; Rozwijanie

wspoélpracy z zagranicznymi regionami partnerskimi i instytucjami europejskimi.

7) Turystyka i rekreacja
Cel gtéwny:

Aktywizacja funkcji turystycznych i rekreacyjnych gminy.
Cele realizacyjne:

*  Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy oraz wzrost atrakcyjnoSci turystycznej i
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* rekreacyjnej gminy jako dzwigni rozwoju;

*  Utworzenie nowoczesnego systemu informacji dla turystow;

*  Wzrost dostepnosci obiektow turystycznych i rozwéj szlakow i Sciezek turystyczno-
*  rowerowych;

*  Rozwdj bazy kultury fizycznej oraz popularyzacja sportu i turystyki;

*  Rozwdj turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;

*  Kreowanie cyklicznych imprez turystyczno-kulturalno-sportowo-rozrywkowych

charakterystycznych dla gminy;

*  Promocja gminy - opracowanie herbu i flagi gminy, strony internetowe;.
5. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU

5.1. Polozenie geograficzne, administracyjne, infrastruktura funkcjonalno-przestrzenna
oraz rola gminy w regionie
Polozenie geograficzne

Gmina wiejska Niemce potozona jest w srodkowo-zachodniej czgsci wojewddztwa lubelskiego, w
powiecie lubelskim. Graniczy z siedmioma gminami: od potudnia z gming miejska Lublin, od
wschodu i potudniowego wschodu z gminami wiejskim Spiczyn i Wélka, od péinocy z gminami
wiejskimi: Lubartéw i Kamionka, a od zachodu i potudniowego zachodu z gminami wiejskimi

Garbéw 1 Jastkow.

Struktura uzytkowania gruntéow
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\ 14114

Gmina Niemce zajmuje powierzchni¢ ok. 14108 ha. W strukturze uzytkowania gruntéw (Tabela 1)

wyraznie dominujg uzytki rolne — 82,91% powierzchni gminy (do uzytkéw rolnych zaliczane s3

rOwniez zabudowania na gruntach rolnych). Udzial uzytkéw rolnych w poszczegélnych wsiach

(Tabela 2) waha si¢ istotnie - od 51,72% w Nowym Stawie do 98,19% w Dziuchowie. Lasy i

zadrzewienia zajmuja 11,01% powierzchni ogdlnej gminy, a wody 0,16%.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Niemce

Lp Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha Udziatl procentowy
1 Grunty orne 10824,4470 76,73
2 Sady 216,7321 1,54
3 Uzytki zielone 657,0228 4,66
4 Uzytki rolne razem 11698,2019 82,91
5 Lasy i zadrzewienia 1552,8860 11,01
6 Tereny zabudowane i zurbanizowane 390,4016 2,77
7 Tereny komunikacyjne 414,7135 2,94
8 Tereny rézne i nieuzytki 29,0249 0,21
9 Wody 22,4190 0,16

Powierzchnia ogélna razem 14107,6469 100,00
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Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG, stan na wrzesien 2013.
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Geologia

Obszar gminy Niemce lezy w obrebie struktury zwanej niecka lubelska. Niecka ta jest czeScia
wielkiej depresji tektonicznej o kierunku NW-SE. Kompleks skat paleozoicznych pokryty jest
bezposrednio osadem mezozoicznym reprezentowanym gtéwnie przez skaly jury i kredy, ktérych
migzszo$¢ przekracza 900m. Skaty wieku kredowego przykryte sa w czgsci pétnocnej gminy
utworami trzeciorzedowymi facji weglanowej i piaszczysto-mutkowej. W uksztattowaniu powierzchni
podczwartorzedowej zwraca uwage rozlegta forma dolinna. Jej 0§ o kierunku NW-SE przebiega na
linii Dagbréwka - Niemce. Migzszo$¢ utworéw wypetniajacych niecke dochodzi do 105m. Potudniowe

skrzydto niecki stanowig paleocenskie skaly weglanowe (Wilgafred. 1992).

Seria osadoéw czwartorzedowych jest zréznicowana pod wzgledem migzszoSci i wyksztalcenia
litologicznego. W potudniowej czes$ci gminy, nalezacej do Ptaskowyzu Nateczowskiego, bezposrednio
na skatach weglanowych spoczywa gruba 20-40 metrowa seria osadéw pleocenskich. Dwie warstwy
glin zwalowych zlodowacenia poludniowopolskiego 1 stadialu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego. podestane piaszczystymi eluwiami deluwiami prapleistocenu, rozdzielone sa na
pSinoc od Ciemiggi wodnolodowcowymi piaskami i zwirami, ktére przykrywa miazszy do 20m.
ptaszcz lesséw. Dolina Ciemiggi o kierunku zblizonym do réwnoleznikowego wykorzystuje
morfologiczng depresj¢ w utworach paleocenu. wypetniona luznymi osadami eocenu i plejstocenu.
Prawie jednakowej szerokos$ci na catym odcinku akumulacyjne dno wspétczesnej doliny wcisnigte jest
pomiedzy przeszto dwudziestometrowej wysokosci strome (5-207), porozcinane zbocze. W jego
budowie, obok przewazajacych namuléw ilastych, pylastych i piaszczystych, biorg udziat silnie

zamulone torfy (Wilgat, red. 1992).

Pétnocna krawedz pokrywy lessowej to jednoczes$nie granica Wyzyny Lubelskiej. Péinocna czes§¢
gminy nalezaca do Réwniny Lubartowskiej w czasie zlodowacenia §rodkowopolskiego znajdowata si¢
w strefie maksymalnego zasi¢gu ladolodu. Charakterystyczny osad z tego okresu stanowi glina
zwatowa. Glina jest szara, miejscami brunatna, z duzg iloscig soczewek piasku. Najwigkszy kompleks
piaskéw 1 zwir6w wodnolodowcowych znajduje si¢ na pétnocny zachdéd od Niemiec. Formy
marginalne zlodowacenia srodkowopolskiego sa reprezentowane przez moreny czolowe zbudowane z
piaskoéw, zwiréw 1 glazéw. Wystepuja one w postaci zdenudowanych tub zniszczonych przez
eksploatacje pagérkéw. Utwory holocenskie: mady, piaski rzeczne, namutly i torfy spotyka si¢ w

dolinach Mininy i Krzywej Rzeki (Wilgat, red. 1992).

Hipsometria

Rzezba potludniowej czgsci gminy ma dwa zasadnicze elementy: rownina akumulacji lessowej o
charakterze wysoczyzny i dolina Ciemiggi rozcinajaca pokrywe lessowg az do spagu czwartorzedu.
Gteboka na przeszto 20m. dolina Ciemiggi jest elementem decydujacym o rzezbie tego terenu. Od
zboczy doliny ku wierzchowinie rozprzestrzenia si¢ system dolin denudacyjnych i mtodych rozcigé

erozyjnych. Rozcigcia te to stromosScienne i waskodenne wawozy lessowe, silnie rozgalezione,
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zwlaszcza w goérnych odcinkach. W dolnych odcinkach prawie wszystkie przechodza w parowy o
akumulacyjnym, ptaskim dnie (Wilgat, red. 1992).

Potudniowa czgs¢ Roéwniny Lubartowskiej ma charakter denudacyjnej réwniny falisto-
pagorkowatej. Réwnina jest pochylona w kierunku NW. Najbardziej charakterystycznym elementem
rzezby sa pagdéry o wysokosciach wzglednych 5-6m. Z form erozyjnych zwigzanych z regresja
ladolodu srodkowopolskiego zachowaty si¢ prawie roéwnoleznikowe doliny marginalne.

Wiceksza czgs¢ gminy (Srodkowa i czgsciowo poinocng) w przewazajacej mierze uzytkowang jako
grunty orne zajmuje wysoczyzng morenowa falista, zbudowana z gliny zwalowej. Jej powierzchnia
jest rozcieta suchymi dolinami, a kulminacje stanowig ostance morenowe, na ogét silnie zmienione
peryglacjalnie.

Skrajnie pétnocng cze$¢ porosni¢ta borami sosnowymi i sosnowo-debowymi zajmujg réwniny
wodnolodowcowe, zbudowane z utworéw piaszczystych i zwirowych. Na jej terenie licznie wystepuja
wydmy wraz z towarzyszacymi im zaglebieniami deflacyjnymi.

Na przedpolu krawedzi Ptaskowyzu Naleczowskiego rozciaga si¢ pokrywa pytowa, rozwini¢ta na
glinach zwatowych. Natomiast ptaskowyz Nateczowski to wysoczyzng lessowa (wg. Klasyfikacji
geomorfologiczne] H. Maruszaka - Wzniesienia pagdérkowate); migzszos¢ pokrywy lessowej
przekracza tu Sm. Wysoczyzng jest rozcigta doling Ciemiggi. W tej strefie krawedziowej rozwijaja si¢
formy erozyjne, gesta jest rowniez sie¢ suchych dolin erozyjno-denudacyjnych (Babuchowski,
Semplinski, 1993).

Antropogeniczne formy rzezby na obszarze gminy stanowig zboczowe wykopy cegielni (Dys,
Ciecierzyn, Kolonia Zulin), wyrobiska (Pryszczowa Goéra, Majdan Krasienifiski), nasypy drogowe i
kolejowe (Ciecierzyn) oraz rowy melioracyjne. (Wilgat,red. 1992).

Wody

Odmienna budowa geologiczna i rzezba terenu subregionéw - Plaskowyzu Nateczowskiego 1
Réwniny Lubartowskiej ma swoje odbicie w réznicowaniu stosunkéw wodnych. Obszar potudniowy,
wyzynny odznacza si¢ malg gestoScig ciekOw statych i rozwinieta siecig ciekdow epizodycznych.
Obszar potnocny, nizinny, cechuje si¢ wigkszym bogactwem woéd powierzchniowych. (Witgat, red.
1992).

W srodkowej czgscei rzeki Ciemiggi wody podziemne pierwszego poziomu wystepuja najczesciej
w piaskach. Koryto i dolina Ciemiggi drenujg na tym odcinku wody pigtra czwartorzedowego,
zasilajace rzek¢ licznymi Zrédtami o matych wydajnosciach nie osiggajacych 1 1/s (Dys). Wody
podziemne sg silnie drenowane przez koryto i doling Ciemiggi zalozong w strefach spekan
tektonicznych. Na tym odcinku rzeka jest zasilana przez kilka duzych zrédet (Lagiewniki, Baszki). w
ktérych woda wyplywa bezposrednio ze szczelin skalnych. Cechg charakterystyczna srodkowej i
dolnej czesci dorzecza Ciemiegi jest silna wigz hydrauliczna woéd powierzchniowych z podziemnymi

(Michalczyk, 1995).

Na terenie Réwniny Lubartowskiej wody podziemne wystepuja rowniez w trzech poziomach:
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kredowym, trzeciorzedowym i czwartorzedowym, przy czym tylko pierwszy i trzeci poziom posiada
znaczenie gospodarcze (trzeciorzgdowy - tylko lokalnie).

Wody kredowe wystepuja na glebokosci 10-100m. i odznaczaja si¢ dobrg jakoscig. Utwory
czwartorzedowe wystepuja tylko w aluwiach Mininy i Ciemiegi na glebokosci 0-2m. oraz w utworach
wodnolodowcowych na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw. Jakos¢ tych wdéd jest zmienna w
zaleznosci od glebokosci zwierciadta wody, wystgpowania (lub braku) utworéw organicznych na
powierzchni i stopnia wodoprzepuszczalnosci utworéw (Babuchowski, Semplinski, 1993).

Wody powierzchniowe gminy reprezentowane sa przez goérne odcinki Mininy 1 Krzywej Rzeki,
srodkowy odcinek Ciemiggi, oraz rowy melioracyjne.

Ciemigga jest rzeka IV-rzedu, lewobrzeznym doptywem Bystrzycy. Dorzecze ma ksztalt
wydtuzony i na omawianym obszarze ptynie ona w kierunku réwnoleznikowym (Wilgat, red. 1992).

Minina jest rzeka 111-rzedu, lewostronnym doptywem Wieprza. Odwadnia giéwnie Srodkowa
czgs¢ Réwniny Lubartowskiej i zarazem pdéinocng cze$¢ gminy (Babuchowski, Semplinski, 1993). W
miejscowosci Dabréwka do Mininy uchodzi Krzywa Rzeka, ktérej zrédtowy odcinek tworza dwa
rowy biorgce poczatek przy drodze Lublin - Lubartéw. Krzywa Rzeka przyjmuje ciek z Nasutowa
(Wilgat, red. 1992).

[Gmina Niemce zlokalizowana jest na terenie zlewni rz. Mininy (rzeka III rzedu), zlewni rz.
Ciemiegi (rzeka IV) rzedu, rzeki Bystrzycy (rzeka III rzgdu) - wschodnia czgs¢ m. Dziuchéw, potu-
dniowa czg$¢ m. Bystrzyca Kolonia i Swoboda, rzeki Wieprz (rzeka Il rzedu) - pétnocna czgs¢ m. By-
strzyca Kolonia i Swoboda oraz wschodnia cz¢s¢ m. Niemce, a takze pétnocne skrawki m. Wola Nie-
miecka, rzeki Kuréwka (rzeka Il rzedu) - zachodni fragment m. Oséwka.]’

Retencja wodna w gminie jest minimalna. W Jakubowicach Koninskich [Kolonii]’ znajduje si¢

o powierzchni 1,68
ha]’ i objetosci 30,0tys.m. Zasilany przez Ciemigge pelni funkcje hodowlane. Urzadzenia pigtrzace
stuzace do nawodnien funkcjonuja na Mininie w Majdanie Krasienifiskim (Babuchowski, Semplinski,

1993).

Klimat

Klimat obszaru gminy ksztaltuje si¢ pod wptywem polarnych mas powietrza pochodzenia
morskiego (66%>) i1 kontynentalnego (24%). Stanowig one 90% wszystkich mas powietrza
naptywajacego na ten teren. Przewazaja tu wiatry potudniowo-zachodnie (24%o0) i zachodnie (15%>).
Najmniejszy udzial w ogélnej czestosci majg wiatry pétnocne. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi
3-4m/s.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 7,2 do 7,4?C przy czym $rednia temperatura

najzimniejszego miesigca - lutego wynosi -4?C a $rednia miesigca najcieplejszego - lipca 18.57C.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Temperatury ekstremalne wynosza od - 30?C do 35?C. Cecha charakterystyczng tego obszaru jest
do$¢ dtugi okres wegetacyjny (okoto 216 dni) i stosunkowo pdzno wystepujace, bo az do 25 maja,
przymrozki wiosenne. Suma opadéw w okresie wegetacyjnym wynosi 360mm. (Babuchowski,
Semplinski, 1993).

Srednia roczna suma opadéw wynosi 570mm. Przecigtnie w roku notuje si¢ 150 dni z opadem.
Maksimum opadéw przypada z reguly na lipiec minimum na schylek zimy lub poczatek wiosny.
Pokrywa $niezna lezy Srednio przez 80 dni w roku. Najwyzsza wilgotno$¢ powietrza wystepuje zima -
84%o0, a najnizsza latem - 56%. Parowanie potencjalne jest wysokie i wynosi w ciggu roku od 860mm
do 880mm. Parowanie potencjalne znacznie przewyzsza sum¢ opadéw. (Wilgat, red. 1992).

W ogdlnym tle klimatycznym wyrdzniaja si¢ tereny dolin rzecznych Ciemiegi 1 Krzywej Rzeki
oraz obszar Laséw Koztowieckich jako strefy oddziatywania tych laséw na obszar gminy. Tereny
dolin rzecznych a w szczeg6lnosci doliny Ciemiggi charakteryzuja si¢ podwyzszonymi wartosciami
wilgotnosci powietrza, utrzymujacych si¢ znacznie dluzej niz na terenach otwartych, nieco nizszymi
temperaturami powietrza i obnizong w stosunku do wysoczyzn roczng sumg promieniowania
stonecznego (Babuchowski, Semplinski, 1993).

Dna dolin rzecznych, tereny podmokte jak réwniez i suche doliny s3a obszarami niekorzystnymi
dla osadnictwa. Natomiast z punktu widzenia flory i fauny szczegdlnie dolina Ciemiggi stwarza
korzystne warunki dla rozwoju wielu gatunkéw charakterystycznych dla siedlisk wilgotnych (Wilgat,
red. 1992).

Dla ksztattowania stosunkéw termiczno-wilgotno$ciowych w dnie doliny Ciemiegi bardzo istotny
wplyw ma przewietrzanie doliny. Naturalny przebieg réwnoleznikowy doliny jest tu czynnikiem
sprzyjajacym dobremu przewietrzaniu poniewaz pokrywa si¢ z gtéwnym kierunkiem nawiewu -
zachodnim. Zjawisko przewietrzania w obszarze zrédliskowym Krzywej Rzeki ma fagodniejszy
wymiar z uwagi na fakt, iz rzeka ta nie wytworzyla tu koryta i ptynie wsrdd rozlegtych ptaskich iak.
Nalezy pami¢ta¢ iz zjawisko przewietrzania ma niezwykle istotny wptyw na ksztattowanie uktadu
osadniczego, natomiast w zyciu zbiorowisk roslinnych nie zawsze odgrywa jednoznacznie pozytywna
lub negatywna rol¢ (Babuchowski, Semplinski, 1993).

Bardzo waznym elementem w ksztattowaniu klimatu sg lasy. Szczegdlnie atrakcyjne dla rekreacji
jak i dla biosfery sg tereny przylesne, ekotonalne. gtéwnie po stronie zawietrznej laséw i polany le$ne.
Tworzag one naturalne warunki zacisznosci przez co tagodza bodzcowos¢ klimatu. W strefie
przylesnej zaznacza si¢ oddziatywanie olejkéw eterycznych o wtasciwosciach bakteriobdjczych.
Znaczenie klimatotworcze laséw polega rowniez i na tym ze wzbogacaja one sktad powietrza w cenne
sktadniki podnoszace komfort klimatyczny oraz na ksztattowaniu struktury pionowej réwnowagi
termicznej. Zasig¢g oddziatywania lasu zalezy od jego: wielkoSci, wysokosci i1 sktadu gatunkowego

drzewostanu (Babuchowski, Semplinski, 1993).

23



Gleby

Decydujacym czynnikiem wplywajacym na typ gleby jest skala macierzysta, na ktérej jest ona
wyksztatcona. Na terenie gminy wystepuja nast¢pujace utwory powierzchniowe: w czesci
poludniowej i §rodkowej - utwory lessowe lub lessopochodne, w czesci péinocnej -gliny zwatowe i
piaski pochodzenia wodnolodowcowego. Doliny rzeczne Ciemiggi, Mininy oraz Krzywej Rzeki
wypelniaja namuty, torfy oraz material organogeniczny (Wilgat. red. 1992).

Na podstawie mapy glebowo-rolniczej mozna stwierdzi¢, ze pétnocna czgs¢ gminy nalezaca do
Réwniny Lubartowskiej pokryta jest glebami bielicowymi wytworzonymi z utworéw pochodzenia
wodnolodowcowego (glin, piaskéw gliniastych). Najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby brunatne
wylugowane. Majg one odczyn lekko kwasny lub kwasny w gérnych poziomach profilu, giebiej za$
obojetny lub zasadowy (Wilgat, red. 1992). Gleby brunatne posiadajg bardzo dobre witasciwosci
agrotechniczne i duze zdolnosci produkcyjne. Zalicza sieje na ogé6t do I, E lub co najmniej Ilia klasy
bonitacyjnej. Na zachdd od linii Zulin - Ciecierzyn wystepuja gleby brunatne wylugowane, gtéwnie o
lekkim i $rednim sktadzie mechanicznym. Zaliczane sa one do kompleksu pszennego bardzo dobrego
i dobrego, rzadko wadliwego. Niekorzystng cechg gleb lessowych jest ich podatnos¢ na procesy
denudacyjne. Na zboczach o wigkszym nachyleniu gleby brunatne traca w wyniku denudacji gérne
poziomy i przechodza w gleby o niewyksztatlconym profilu, lezace bezposrednio na skale
macierzystej. Stosunkowo malg powierzchni¢ zajmujag mady oraz gleby torfowe, mutowe oraz
murszowo-torfowe. Ich wystepowanie zwigzane jest z obnizeniami dolinnymi Ciemiggi, Mininy oraz
Krzywej Rzeki. Gleby te wyksztalcity si¢ w warunkach nadmiernego uwilgotnienia (Wilgat, red.
1992).

Stanowig one stadium przejsciowe od gleb brunatnych typowych do gleb ptowych (Dobrzanski,
1995). Sa one wylugowane z weglanu wapnia niekiedy do znacznej glebokosci (70-120cm).
Wystepuja w jednym kompleksie z glebami brunatnymi kwasnymi. Dla scharakteryzowania
pedosfery postuzono si¢ walorami agroekologicznymi poniewaz ich jako$¢ rzutuje bezposrednio na
podatnos¢ tych gleb na degradacje. Natomiast przydatno$¢ rolnicza ukierunkowuje sposob
racjonalnego ich wykorzystania (Babuchowski, Semplinski, 1993). Wartos¢ uzytkowa gleb okreslaja
klasy bonitacyjne ustalone na gruncie na podstawie badania gleb i tabeli klas gruntéw.

Kompleksy przydatno$ci rolniczej stanowig zespoty réznych pod wzgledem typéw, rodzajéw i
gatunkéw oraz réznie potozonych gleb, ktére wykazujg zblizone wtasciwosci rolnicze i moga by¢ w
podobny sposéb uzytkowane. Na terenie gminy wydzielone zostaly nastgpujace powierzchnie
komplekséw przydatnosci rolniczej:

* do terenéw o najwyzszych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaliczono kompleksy:
pszenny bardzo dobry, pszenny dobry, pszenny wadliwy, zbozowo-pastewny mocny
zajmujace - 7320 ha. - 63,4% og6tu gruntéw ornych.

* do terenéw o $rednich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaliczono kompleksy
zytni bardzo dobry, zbozowo-pastewny staby zajmujace 1151ha. - 10% ogdtu gruntéw

ornych.
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gleby najstabsze sg reprezentowane przez kompleksy: zytni dobry, Zytni staby, Zytni bardzo

staby zajmujg one 2975ha. - 26.6% ogdétu gruntéw ornych.

Gleby najlepsze panuja w poludniowej czgsci gminy, Srednie w srodkowej i zachodniej, natomiast

najstabsze - w skrajnie pétnocnej czgsci.

tym rejonie, gtéwnie zalesien i zadrzewien (Babuchowski. Semplinski, 1993).

Przewaga stabych gleb w czesci p6inocnej stwarza duze mozliwosci dziatan proekologicznych w

W obrebie uzytkéw zielonych zdecydowang przewage posiadajg gleby:

w kompleksie 2z - uzytki zielone Srednie zajmujace 544ha - 74.7% ogétu uzytkéw zielonych,

w kompleksie 3z - uzytki zielone stabe zajmujg powierzchni¢ 171 ha - 23.5% ogétu uzytkéw

zielonych,

w kompleksie 1z - uzytki zielone dobre i bardzo dobre zajmujg powierzchni¢ 13 ha -1,8%

ogétu uzytkéw zielonych,

Warto$¢ uzytkowa gleb, wyrazona przy pomocy klas bonitacyjnych, przedstawia tabela 3.

Wynika z niej, ze zdecydowana wigkszos¢ gleb tej gminy jest Sredniej 1 wysokiej klasy bonitacyjnej,

gdzie przewage stanowig gleby klasy III, zajmujgc niemal polowe powierzchni uzytkéw rolnych.

Ogdlny wskaznik jakoSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug wskaznika syntetycznego 1TUNG

(z uwzglednieniem oceny agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw wodnych) wynosi dla gminy

Niemce 85,5 pkt. przy srednim wojewddzkim 77,8 pkt.

[
e < Toviia ; Tovikiziel
ha % ha % ha %
1 68 6;66 68 6;06 0
H 206550 +70 0 206550 70
Hia 4003;43 33,02 4003;43 33,02 0
mb +H9:46 HA8 +H9:46 H18 0
Pa 32357 267 o 323:;57 267
154 1396:12 H47 1396:12 H47 o
b 1059:15 874 105945 &4 0
¥V 1326:89 16:89 H63:64 959 15785 30
R 33826 279 3069+ 253 385 6:26
Tabela 3. Warto$¢ uzytkowa gleb, wyrazona przy pomocy klas bonitacyjnych
Klasa | Uzytki rolne razem Gunty orne Sady Uzytki zielone
gruntow ha %0 ha %0 ha %0 ha %0
I 7,6547 0,07 7,6547 0,07 - - - -
II 1690,8025 | 14,45 | 1637,6029 | 14,00 | 41,2952 | 0,35 | 11,9044 | 0,10
I 192,6158 1,65 - - - - 192,6158 | 1,65
JIE 4017,1832 | 34,34 | 3901,0117 | 33,35 | 116,1715 | 0,99 - -
IIIb 1732,0824 | 14,81 | 1701,3740 | 14,54 | 30,7084 | 0,26 - -
v 288,2072 2,46 - - - - 288,2072 | 2,46
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IVa 1415,7689 | 12,10 | 1396,6892 | 11,94 | 19,0797 | 0,16 - -
IVb 1049,9081 | 8,97 | 1044,0624 | 8,92 | 5,8457 | 0,05 - -
\Y 1102,4888 | 9,42 | 952,8975 | 8,15 | 3,6316 | 0,03 | 1459597 | 1,25
VI 201,4903 1,72 | 183,1546 | 1,57 - - 18,3357 | 0,16
Razem |11698,2019 | 100,00 | 10824,4470| 92,53 | 216,7321 | 1,85 | 657,0228 | 5,62

Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG, stan na wrzesief 2013.]
Procesy erozyjne

Procesy erozyjne na terenie gminy wystepuja z najwickszym nat¢zeniem na obszarze
wystepowania pokrywy lessowej, a gldéwnie w zlewni rzeki Ciemiegi, gdzie sa dos¢ duze deniwelacje
terenu. Zlewnia rzeki jest prawie calkowicie wylesiona, a zalesienia i zakrzaczenia wyst¢puja na
stosunkowo niewielkich powierzchniach i obejmujg gtéwnie wawozy.

Gleby ulegajace stabej erozji wystgpuja w partiach wierzchowinowych, na péinoc i potudnie od
Dysa i Ciecierzyna.

Erozja silna wystepuje przy wadliwym kierunku uprawy na zboczach o nachyleniu ponad 10%.
Swym zasi¢giem obejmuje gtdwnie zbocza doliny Ciemiegi.

Erozja bardzo silna obejmuje wawozy i tereny do nich przylegle, a takze zbocza o bardzo duzych
spadkach. Wystepuje ona na zboczach doliny Ciemiggi ponizej Jakubowic. Na terenie gminy
zagrozonych erozjg silng 1 bardzo silng jest 5338ha (37,8%).

Najgestsza sie¢ wawozow 1 parowdw wystepuje na zboczach doliny Ciemiggi na odcinku od
Jakubowic do Ciecierzyna. Wszystkie wawozy nie zalesione wymagaja odpowiednich zabezpieczen
przed zbyt szybkim ich rozwojem. Wawozy zadrzewione i zakrzaczone nie wymagaja takich

zabezpieczen, a jedynie nalezytej ochrony przed niszczeniem roslinnosci (Wilgat, red. 1992).

5.2. Potencjal spoteczno-demograficzny

_...- Niemee HRie e q N1 8

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

26



Gmin¢ Niemce zamieszkuje tagcznie 18558 oséb (wg faktycznego miejsca zamieszkania na dzien
30 XII 2014). Wspétczynnik feminizacji wynosi 104 kobiety na 100 mezczyzn. Gegstos¢ zaludnienia
wynosi 132 osoby na km? i jest wyzsza od Sredniej krajowej wynoszacej 123 osoby na km2. W wieku
produkcyjnym jest 64,0% mieszkancow, w wieku przedprodukcyjnym 21,1% natomiast w
poprodukcyjnym 15,0%. Wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w

wieku produkcyjnym wynosi 56,3%.

Tabela 4. Dynamika zmian zaludnienia gminy Niemce w latach 2005-2014

Lata Liczba ludnosci Zmiana liczby
ludnosci (rok
poprzedni =100)
2005 16250
2006 16519 101,7
2007 16796 101,7
2008 17034 101,4
2009 17357 101,9
2010 17698 102,0
2011 17881 101,0
2012 18088 101,2
2013 18335 101,4
2014 18558 101,2

Zrédto: Opracowane na podstawie danych GUS zawartych w Banku Danych Lokalnych.

Z powyzszej tabeli wynika, Ze na przestrzeni dziecigciu lat liczba mieszkancéw gminy Niemce

wzrosta o 14,2% z 16250 do 18558 osoéb. Prognozy demograficzne dla gminy [oraz potencjat
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spoteczno-demograficzny w kolejnych latach]’ zostaty oméwione w pkt 5.9.3.1*

5.3. Stan infrastruktury technicznej i spofecznej
Drogi

Przez obszar gminy przebiega w kierunku péinoc-potudnie linia kolejowa normalnotorowa
taczaca Lublin z Biala Podlaskg i granicg panstwa.

Centralnym elementem sieci drogowej w gminie Niemce jest droga krajowa nr 19 relacji
Biatystok - Lublin - Rzeszéw. W granicach gminy Niemce ma ona dtugo$¢ [H-43 9.552]° km.
Obstudze komunikacyjnej stuzy oprécz tego 26,99 km drég wojewddzkich i [674+ 60.946]°
powiatowych. Drogi powiatowe na dhugosci [55:46 55,79]° km majg nawierzchni¢ utwardzona.

Dtugos¢ sieci drog wedtug aktualnego podziatu zawiera tabela 6.

Tabela 5. Podzial drég wedlug form wlasnosci na obszarze gminy Niemce.

2. Rodzaj drogi Ogétem W tym utwardzonych lub
P ulepszonych
km Y% km %
1 Krajowe [H13 4,30 [H13 100
9,552]° 9,552]°
2 Wojewddzkie 26,99 10,43 26,99 100
3 Powiatowe (6744 26,05 [55:46 (82 92
60,946 55,79
4 Gminne 93,28 36,04 67,23 72
5 Osiedlowe - 0 - -
6 Drogi rolnicze - obstugi pél 60,00! 23,18 35,00! 58!
7 Razem 258,81 100 195,81 75

'_ wartoci szacunkowe
[Na terenie gminy oznakowano 50 km szlakéw rowerowych.]?

Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG.

Wodociagi

Na terenie gminy wykorzystywane s3 [4 5]° ujecia wody zasilajace wodociagi wiejskie

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.

(1

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 1.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

il s i

28



obstugujace caly obszar gminy. [Dlugos$¢ eksploatowanej sieci wodociggowej wynosi 271,4 km a

liczb przytaczy — 6620 (dane GUS BDL, stan na koniec 2023 r.)]° Szczegétowe dane dotyczace

wodociagéw zawiera tabela nr 6.

[Tabela-6-Wodeciagi wiejskie.
Lp. N — ] Miei i obshusi Jociagi .
weody-fm’]
2. |KRASIENIN Se . . 41996
3. | BPYS . . S . 33796
4. |ELIZOWKA 176 _Cieei i1, - . 55.001
ST Poludnie). Kol Eagi i
Tabela 6. Wodociagi wiejskie.
Lp. |Nazwa ujecia wody Miejscowosci obstugiwane wodociagiem Roczne zuzycie
wody [m’]
1. |NIEMCE Niemce, Leonéw, Zalesie, Wola Niemiecka, Rudka 205.180
Koztowiecka, Nowy Staw, Nasutéw, Pélko, Stoczek,
Swoboda, Bystrzyca Kol, Dziuchéw, Dys Gaj.
2. |KRASIENIN Pryszczowa Goéra, Kawka, Kol. Krasienin, Krasi enin, 107.350
Osowka, Majdan Krasieninski, Stoczek, Wola
Krasieninska, Kol. Stoczek
3. |DYS Boduszyn, Baszki, Ludwinéw, f.agiewniki, Ciecierzyn, 228.740
Dys, Kol. Jakubowice.
4. |ELIZOWKA Elizéwka, Ciecierzyn Zulin, Dys Kol. (Potudnie), 122.740
Ciecierzyn (Potudnie), Kol. Lagiewniki.
5. |NASUTOW Nasutéw, cz. Stoczek, cz. Kol. Stoczek 74.339

Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG za rok 2014]2

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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Oczyszczanie $ciekow

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje miejscowosci Niemce, Zalesie, cz. Woli Niemieckiej i Rudki
Kozlowieckiej, Elizéwka i cz. Dysa. Laczna dlugo$¢ sieci wynosi [40;96 48,2 (dane GUS BDL, stan
na koniec 2023 r.)]° km, a liczba przytaczy wynosi [783 1181 (dane GUS BDL, stan na koniec 2023
r.)]’ szt.

W 2011 roku zakonczono modernizacje istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni

sciekdw, zwiekszajac jej przepustowosci z 500 m3/dobe do 930 m3/dobe.

Tabela 6a. Oczyszczone Scieki.

Rok Scieki oczyszczone w tym dowozone wozami asenizacyjnymi
2013 162.813 m3 12.573 m3
2014 167.545 m3 17.188 m3

Zrédto: Opracowane na podstawie danych UG.]2

Utylizacja nieczystoSci stalych

- Odpady komunalne odbierane sa
przez wyspecjalizowana firme¢ i przekazywane sa do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw

Komunalnych w Lublinie.]*

Gazyfikacja
Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia, sie¢ gazowa jest zasilana ze stacji

redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w Pélku. Sie¢ gazowa ma ogétem ponad [72-km-dhagese—W

b K anih b ia 4 nyzy 1 Elizdwee 027y 0

- 243 km dtugosci,

w tym ponad 19 km sieci przesylowej. Na terenie gminy istnieje 3375 czynnych przytaczy do

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.
[]° - zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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budynkéw. Z sieci gazowej korzysta tgcznie 11258 oséb. (dane GUS BDL, stan na koniec 2023 r.)]°

Telekomunikacja
Na 1000 mieszkancéw gminy, 254 jest abonentami telefonii przewodowej. Oprécz tego obszar

gminy znajduje si¢ w zasiggu sieci telefonii komdrkowe;.

Baza oswiatowa i kulturalna

W gminie Niemce funkcjonuja trzy przedszkola w Ciecierzynie, Dysie i Niemcach oraz oddziat
zamiejscowy przedszkola w Dysie dziatajacy w Nasutowie. Na terenie gminy dziataja rOwniez trzy
szkoty podstawowe (Jakubowice Koninskie, Nasutoéw, Rudka Koztowiecka) oraz 4 zespoty szkét:
Zespot Placowek Oswiatowych w Dysie, Zespdt Placowek Oswiatowych w Ciecierzynie, Zespot
Szkét w Niemcach oraz Zesp6t Szkét w Krasieninie. Na terenie gminy dziata takze Ztobek Gminny
»~Bajkowa Kraina” w Niemcach.

W Niemcach znajduje si¢ Zesp6t Szkét Ponadgimnazjalnych w Niemcach obejmujacy liceum
i technikum.

Dla celéw kulturalnych spotecznos¢ gminy posiada Gminny Dom Kultury w Niemcach.
Funkcjonuje réwniez Gminna Biblioteka w Niemcach z 4 filiami w Ciecierzynie, Dysie, Nasutowie
oraz Krasieninie.]?

W Nasutowie znajduje si¢ Dom Miedzynarodowych Spotkan Mtodziezy Fundacji ,,Nowy Staw",

posiadajacy miejsca noclegowe, sale konferencyjne i zaplecze gastronomiczne.

Obiekty stuzby zdrowia
Dla potrzeb stuzby zdrowia na terenie gminy funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Niemcach. W jego ramach dziataja 3 osrodki zdrowia: w Niemcach, Ciecierzynie i

Krasieninie.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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5.4. Wykorzystanie i uzbrojenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Struktura agrarna w gminie
W rolnictwie wyraznie dominuje sektor prywatny (tab. 7), zajmujacy 92,8% powierzchni ogélne;j,
przy czym 82,8 % powierzchni gminy wchodzi w skiad indywidualnych gospodarstw rolnych.

Stosunkowo matg powierzchni¢ zajmuja grunty Skarbu Panstwa (5,9%).

Tabela 7. Struktura wlasnosciowa gruntéw w gminie Niemce

Lp Wyszczegdlnienie grup rejestrowych Powierzchnia Udziat
w ha procentowy
1 Grunty Skarbu Panstwa 832 5,9
2 w tym: w zasobie AWRSP 121 0,9
3 w zasobie PGL 8 0,1
4 w zasobie Panstw. Jedn. Organiz. 398 2,8
5 pozostate grunty Skarbu Panstwa 305 2,2
6 Grunty gminy 58 0,4
7 Grunty indywidualne 13093 92,8
8 w tym indywidualne gospodarstwa rolne 11679 82,8
9 Grunty spétdzielni i innych oséb prawnych 50 0,3
10 Grunty koSciotéw 1 zwigzkéw wyznaniowych 46 0,3
11 Grunty wspdlnot gruntowych 29 0,2
12 Powierzchnia geodezyjna (bez wyréwnawczej) 14108 100

Ocena rozltogéw gruntéw

Organizacj¢ przestrzenna gospodarstw rodzinnych przedstawia tabela 8. Wynika z niej, ze w
zdecydowanej czeéci gospodarstw jest bardzo niekorzystna. Srednia powierzchnia gospodarstwa
wynosi 2,75 ha. Ta niewielka powierzchnia gospodarstw posiada nast¢pujaca strukture: gospodarstwa
do 2,0 ha zajmujg 18,14% powierzchni gminy, 2-5 ha - 28,98% powierzchni, 5-10 ha-21,04%, 10-
15 ha - 7,65%, a powyzej 15ha- 5,14% powierzchni catkowitej gminy. Rozdrobnienie gospodarstw
jest zjawiskiem ogromnie niekorzystnyml[. szezegélnie—w—perspektywie—przystapienia—Polski—de
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Tabela 8. Ilo$¢ gospodarstw rolnych w poszczegélnych wsiach gminy Niemce

4 Ciecierzyn 238:89 | 17510 | 4704 | 2577 | H25 - 282
5 Dys 24595 | 42281 | 17654 | H45E | 9342 | 18834 422
6 Dzivehéw 2838 | 335H | 4963 | 426 | 2905 ~ 56
7 Elizéwka 4354 | 2536 | 534 | 1366 - 3522 67
9 Jakubowice Kol 13017 | 15540 | 60,70 | 2261 | 26,74 - 177
10 Kawka 653+ | 699+ | 4525 | 3370 | 3324 | 5 87
H Krasienin 4993 | H5:26 | 8569 | 4923 | 8546 | 23:05 98
B Ladwindw 3574 | 56722 | 642 14 - - 53
H Eagiewniki 4837 | 3396 - 34 - - 70
7 Niemee 274596 | 34444 | 168,60 | 9483 | 643+ | 2456 392
B Nowy Staw 2466 | 585+ | 4 | 1627 - - 50
2 Oséwka SHEH | B2ER | 534 | 6327 | B8 | 16523 9
20 Pétke 5526 | 12756 | 2413 | 43854 - 1534 95
2+ Pryszezowa Gora 973+ | BFH06 | 7352 | 43828 | 2444 . 72
23 Steezek 4523 | 2575 | 5652 | S&3 | 4651 | 1647 H2
24 Steezek Kok 26,64 | 8604 | 2957 | 5634 | 3852 | 3730 66
25 Sweboda H66 | L6 | 3854 - 21490 - 109
28 Zalesie 4268 | 473+ | 503 854 | 1265 - 55

2559:8 | 40887 | 168483 | 128746 | 107919 | 72554 4443

Lp. Wies Liczba gospodarstw
1 Baszki 67
2 Boruszyn 47
3 Bystrzyca Kol. 34
4 Ciecierzyn 193
5 Dys 322
6 Dziuchéw 44
7 Elizéwka 22
8 Jakubowice Koninskie 195
9 Jakubowice Kol. 110
10 Kawka 76
11 Krasienin 81
12 Krasienin Kol. 106
13 Ludwinéw 31
14 Lagiewniki 32
15 Majdan Krasieninski 156
16 Nasutéw 335
17 Niemce 272
18 Nowy Staw 41
19 Oséwka 119




20 Pélko 73
21 Pryszczowa Goéra 126
22 Rudka Koztowiecka 244
23 Stoczek 103
24 Stoczek Kol. 71
25 Swoboda 75
26 Wola Krasieninska 64
27 Wola Niemiecka 174
28 Zalesie 38
RAZEM 3251

Wedlug danych Urzedu Gminy, do celéw podatkowych.]2

Poziom dochodéw uzyskiwanych z gospodarstw rolnych

Dochody w rolnictwie sg uzaleznione od ekonomicznych uwarunkowan zewnetrznych [, w tym w

szczegllnosci doptat bezposrednich pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

5.5. Potencjal gospodarczy

Ocena zasobow surowcowych

Na obszarze Gminy Niemce rozpoznane i udokumentowane zostaly zloza piasku i zwiru,

surowcow ilastych 1 gazu ziemnego. Szczegélowe informacje dotyczace zt6z zawarte zostaty

w Tabeli nr 9.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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Tabela 9. Udokumentowane zloza

. . Zasoby
T Powierzchnia eologiczne
Nr | Nazwa zloza i yp objeta geolog Wydobycie . Stan
Lp . . pozyskiwanych . bilansowe / Koncesja
Zloza gminy p eksploatacja [tys. t] zag.
surowcow przemystowe
[ha]
[tys. t]
1 KN Pryszczowa Piaski i zwiry - 168 /- - R
20328 | Géra
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gm. Niemce
2 KN Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 1840/ 1840 124 RS-
6162 | Géral gbrniczy IV.7422.29.2
gm. Niemce Pryszczowa 012.JP
gm. Kamionka Goral-3 wazna do
20,4 ha 31.12.2039
3 KN Pryszczowa Piaski i zwiry - 10/ - - -
6161 | Goérall
gm. Niemce
4 KN Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 130/ - - OSR.9522.1
7247 | Géralll gbrniczy 4.2018.GK
gm. Niemce Pryszczowa wazna do
Gora III 31.12.2028
2,0 ha
5 KN Pryszczowa Piaski i zwiry - 17/16 - -
7038 | GéralV
gm. Niemce
6 KN Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 652 /652 14 Z1:RS-
7666 | Géra VI gorniczy 1V.7422.40.2
gm. Niemce Pryszczowa 015.EWL
gm. Kamionka GoralVb wazna  do
4,4 ha 30.09.2035
7 KN Pryszczowa Piaski i zwiry - 300 /206 - -
7707 | Géra VII
gm. Niemce
8 KN Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 19857192 12 DS-
9780 | Géra VIII gbrniczy 11.7422.17.2
gm. Niemce Pryszczowa 019.MASK
Gora VIII wazna do
2,8 ha 5.09.2034
9 KN Osowka V Piaski i zwiry - 6421/ - - -
15897 | gm. Niemce
10 | KN Osowka IX Piaski i zwiry Obszar 228/ - - $-
20401 | gm. Niemce gbrniczy 11.7422.43.2
Oséwka IX 022.JPL
2,6 ha wazna do
19.10.2047
11 KN Osowka X Piaski i zwiry - 1521/ - - -
20678 | gm. Niemce
12 | KN Niemce- Piaski i zwiry - 133 /- - -
6582 | Ptroprofit
gm. Niemce
13 | KN Majdan Piaski i zwiry - 65/ - - -
6394 | Krasieninski
I
gm. Niemce
14 | IK Zulin Surowce ilaste | - 3715/ - - -
1265 | gm. Wélka
gm. Niemce
15 | KN Kol. Nasutéw | Piaski i zwiry - 824/ - - -
2742 | gm. Niemce
16 | GZ Ciecierzyn Gaz ziemny - 370,54 / 14,28 nr 20/2001
4760 | gm. Wolka 129,17 wazna do
gm. Niemce 31.12.2040*
m. Lublin

*obszar i teren gorniczy obejmujq pola zlokalizowane poza terenem gminy Niemce

Zrédto: "Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2021 r.", Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, 2022.]°

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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- zloze eksploatowane
- zloze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C 2 + D)
- zloze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A+B+C 1)

- zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

- N ® 7w ™

- zloze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegaja ochronie, ktérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci).

Dla zt6z wymagane jest wyznaczenie filarbw ochronnych w oparciu o minimalne odlegtosci
wynikajaca z Polskiej Normy PN-G-02100. W niniejszej normie okreslono sposéb uzytkowania pasa
zagrozenia i pasa ochronnego wyrobiska odkrywkowego oraz szeroko$¢ pasa ochronnego wzdtuz
obrzeza wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajacego obiekty state lub tereny potozone w poblizu
wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig eksploatacyjna lub
poeksploatacyjng oraz zabezpieczajacego wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem
obiektéw statych. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny na obszarze
zmiany Studium dla zt6z kopalin wydobywanych metoda odkrywkowa to: wszelkie tereny nienalezace
do uzytkownikéw wyrobiska, obiekty budownictwa powszechnego, publiczne drogi kotowe.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny zmiany Studium oraz skalg i tre§¢ mapy nie wyklucza si¢
istnienia lub powstania na pdzniejszym etapie innych obiektéw i obszaréw, podlegajacych ochronie

przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.]’

Uwarunkowania ekonomiczne

Najwickszymi przedsigbiorstwami zlokalizowanymi na terenie gminy Niemce s3:
» Przedsigbiorstwo Produkcji Materiatéw Budowlanych w Niemcach,

* Petroprofit w Niemcach,
* Agencja Rezerw Materialowych w Niemcach,

o [Lubelska-GieldaRolno-Ogrodnicza-w-Elizéwee Lubelski Rynek Hurtowy S.A.]°,
» [Przedsiebiorstwo-Ogednieze-wLeonowie Gospodarstwo Szklarniowe Leondéw Sp. z o0.0.

w Niemcach,

» Zaktad Produkcyjny ,,Pol-Skone" w Niemcach,

* Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,Galwanex" w Jakubowicach,

2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
- zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.
- zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.
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* Masarnia z ubojnia,,Ryjek" w Nasutowie,

+ [Masarniazubejnig;Dacor’w-Woli Niemieekiej Grill-Poll w Woli Niemieckiej]?,

» Agricola w Ciecierzynie,

* Spotdzielnia Rolniczo-Handlowa w Niemcach,

* Wytwornia [WinaiNapejéwCristelWina ,,Cristel" w Dysie]z,
» Sktad Materiatéw - Dariusz Korga w Elizéwce.

* Carbo s.c. w Niemcach.

* Wytwoérnia Makaronéw "AS" - Zaktad pracy chronione;.

* [Kruszywa Niemce S.A. w Niemcach,

« STANDARD Sp. z 0.0. |
Z powyzej listy wynika, ze dziatalno$¢ pozarolnicza wykazuje duze zdywersyfikowanie. Obok
przedsigbiorstw zwigzanych z produkcja ogrodnicza, posrednictwem w handlu ptodami rolnymi i ich
przetworstwem, dzialaja firmy branzy budowlanej, konfekcyjnej oraz handlu hurtowego i
detalicznego.
W gminie Niemce zlokalizowane sa dwie placowki bankowe o charakterze lokalnym:
* Bank Spétdzielczy w Niemcach,
* Filia [pr1Kredyt Banku PBIO/Lublin: BS w Krasieninie.]
[Gielda—Rolno-Ogrodnicza—w—Elizéwee Lubelski Rynek Hurtowy S.A.]° jest jedng z szeSciu
ponadregionalnych gietd powstala w ramach programu budowy sieci rynkéw hurtowych i gietd. Staje
si¢ ona dla gminy Niemce bardzo wazng instytucja stymulujacg popyt na produkty rolne i ogrodnicze,
a takze integrujaca Lublin i gmin¢ Niemce w ramach aglomeracji lubelskiej. Jest rowniez miejscem
lokalizacji placéwek Wschodniej Gietdy Zbozowej i Towarowej, Urzedu Celnego oraz agencji
celnych, sktadéw i1 magazynéw celnych, biur rachunkowych i kantoru wymiany walut, a takze gietdy
samochodowej. Planowana jest réwniez rozbudowa o kolejne obiekty komplementarne z

dziatalnos$cia gietdy.

5.6. Stan zasobow i walorow Srodowiska przyrodniczego
Szata roslinna i flora

Obszar gminy Niemce charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem szaty roslinnej. Wptywa na nie
bogactwo rzezby tego terenu oraz réznorodno$¢ warunkéw siedliskowych (Urban, 1995).

Opisywany obszar jest zréznicowany pod wzgledem biotycznym. Pétnocna czgs¢ o duzych, a

miejscami bardzo duzych walorach przyrodniczych, wchodzi w sktad otulin} Koztowieckiego Parku

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
(1

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.
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Krajobrazowego. Czg$¢ poludniowa natomiast, niezwykle bogato urzezbiona, w szczegdlnoSci
zastuguje na ochrong. Wystepuje tu bowiem w dolinie Ciemiegi, w wawozach i na kserotermicznych
zboczach wiele rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. Zaprojektowano utworzenie tu 6 uzytkéw
ekologicznych oraz wielu pomnikéw przyrody (Wilgat, red. 1992).

Wzglednie naturalna szata roSlinna ograniczona jest do laséw (z Lasami Kozlowieckimi w
poSinocnej czesci gminy) i tgk wypetniajacych doliny rzeczne. Pozostata cze$¢ gminy jest uzytkowana
rolniczo (Babuchowski, Semplinski, 1993).

Lasy sa czgsciowo przeksztatlcone dziatalnoscia cztowieka. Wida¢ to szczegdlnie wyraznie w

poéinocnej czeSci gminy na obszarze otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

W lasach Koztowieckich panuja réznowiekowe so$niny, ktérym towarzysza deby: szyputkowy 1
bezszyputkowy, brzozy brodawkowata i omszona, topola osika, rzadziej lipa drobnolistna. W
podszycie wystepuje najczesciej grab, leszczyna, jarzebina 1 kruszyna, rzadziej jalowiec i kalina.

Przewazajacym typem siedliskowym lasu jest las mieszany $wiezy (LMsw). Niewielka w sumie
powierzchnie leSng zajmujg lasy §wieze (L§w), bor mieszany swiezy (BMs$w), bér mieszany wilgotny
(BMw), oraz ols (Ol).

Panujacymi zbiorowiskami sa zespoly roslinnosci borowej. Na terenie gminy nie stwierdzono

boru bagiennego oraz bom mieszanego wilgotnego (Wilgat, red. 1992).

Rosliny chronione i rzadkie
Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 31 gatunkéw ro$lin objetych ochrong prawna, z
tego 23 gatunki ro§lin rzadkich w dolinie Ciemig¢gi, Mininy i Krzywej Rzeki, na ich zboczach a takze
w wawozach, gdzie przyroda egzystuje jeszcze w stosunkowo nieznacznie przeksztalconych
warunkach. Wiele osobliwosci florystycznych znajduje si¢ takze w pétnocnej czesci gminy - w
Koztowieckim Parku Krajobrazowym i w jego otulinie.
Z najcenniejszych roslin chronionych wystepujacych na terenie gminy Niemce mozna wymienic:
» wielosit biekitny,
* pelnik europejski,
* paprotnik kolczysty,
* storczyk szerokolistny,
* lilia ztotogtow,
» wawrzynek wilczetyko,
* wisienka stepowa
* centuria pospolita,
* gnieznik le$ny,
e brzoza niska,

» zawilec wielkokwiatowy (Wilgat, red. 1992; Somsak, 1984).
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Fauna
W gminie Niemce mozna wydzieli¢ trzy odmienne srodowiska o réznej wartosci jako ostoje
fauny chronionej i zagrozonej wygini¢ciem: doliny rzeczne, kompleksy lesne oraz tereny rolniczo-

osadnicze.

Na potudniu gminy pomiedzy Jakubowicami a Ciecierzynem potozona jest dolina rzeki Ciemieggi.
Jest to waska dolina z niewielkim pasmem 1gk otoczona polami uprawnymi, wzdtuz ktérej czgsto po
obu stronach ciggna si¢ zabudowania gospodarcze. Dolina ta ma istotne znaczenie, jako szlak
przemieszczania si¢ i1 kontaktowania fauny terenéw nadwislanskich z pozostalymi obszarami

wojewddztwa (Wilgat, red. 1992).

Do ciekawszych gatunkéw legowych wystepujacych na takach w stawach, w dolinie Ciemiegi
naleza: krzyzéwka, czajka, kszyk, rycyk, tozéwka, trzciniak, perkozek. perkoz dwuczuby. tabedz
niemy, tyska, zimorodek, brzegéwka. W lasach i na terenach zadrzewionych zadomowity si¢ - wilgi
oraz dzigcioty: zielony i dzieciotek. Na uwage zastuguja rowniez gatunki gniezdzace si¢ na terenach
zabudowanych jak: bocian bialy, biatorzytka. Z grupy gatunkéw gingcych lub silnie zagrozonych
wyginigciem stwierdzono wystgpowanie: krogulca i przepidrki. Obserwowano takze zalatujace

rzadkie gatunki ptakéw drapieznych jak: trzmielojad i kobuz (Urban, 1995).

Fauna ssakéw zlewni rzeki Ciemiggi reprezentowana jest gldwnie przez gatunki pospolite tj.: jez,
tchorz, tasica, kuna domowa, lis, pizmak, karczownik i szczur wedrowny. Na polach i tgkach jeszcze
wzglednie licznie wystepuje zajac szarak, lecz jego populacja gwaltownie spada.

Gady reprezentowane sg przez trzy gatunki: jaszczurke zwinke, zaskronca. Sporadycznie spotyka
si¢ zmij¢ zygzakowata. Liczne sadzawki, oczka wodne, potorfia i ich najblizsze otoczenie sa
miejscem rozrodu i bytowania kilku gatunkéw ptazéw: traszki grzebieniastej, rzekotki drzewnej,
kumaka nizinnego, ropuch - szarej i zielonej. W suchszych miejscach wystgpuje grzebiuszka ziemna.

Jeszcze do$¢ licznie wystepuja zaby - wodna i trawna (Urban, 1995).

Wazna role w ochronie fauny spelnia dolina Krzywej Rzeki pomiedzy Niemcami a Starym
Tartakiem 1 uzupetniajacy ja ciek wodny z rejonu Nasutowa. Ta niewielka rzeka, w zasadzie

uregulowania i potozone wzdtuz niej rozlegte tgki przylegajace od

potudnia do gléwnego kompleksu Laséw Koztowieckich, sg ostojami niektérych gatunkéw fauny
wystepujacej na tym terenie (Wilgat red. 1992).

Znaczna cze¢$¢ Lasow Koztowieckich (lasy panstwowe) lezy poza granicami gminy. Lasy
przedstawiajg duze walory dla ochrony fauny. Spotkano tutaj takie gatunki ptakéw jak: dzierzba
gasiorek, dzigciot czarny, grubodziéb. myszotdéw, sikora sosnéwka i zaganiacz (Wilgat, red. 1992).

W lasach Koztowieckich z wigkszych zwierzat townych swoje ostoje maja daniel 1 jelen

(Babuchowski, Semplinski, 1993).

Zasadniczy charakter gminie nadaja jednak pola uprawne o innym charakterze w rejonie Niemiec

i Swobody, cechuje je znaczny udziat otwartych pdl o malej réznorodnosci srodowiskowej, w rejonie

40



Nasutéw- Krasienin wyst¢puje natomiast krajobraz rolniczo - osadniczy o typowym uktadzie
zabudowy kolonijnej, z licznymi gospodarstwami rozmieszczonymi wsrod pdl uprawnych (Wilgat,
red. 1992). Z ptactwa townego z tym Srodowiskiem jest zwigzany bazant, a takze kuropatwa. Mimo
wysitkéw nie udaje si¢ jednak odbudowa¢ populacji przepiorki (Babuchowski, Semplinski, 1993). Ze
ssakow townych wystepuje tu zajac szarak. Wszystkie gatunki fauny sa znacznie mniej liczne w
krajobrazie z duzym udzialem rozproszonej zabudowy, niz w krajobrazie otwartym, urozmaicony

kepami lub pasami zadrzewien (Urban, 1995).

5.7. Uwarunkowania do zasobéw wartosci kulturowych.
1. Analiza zasobu kulturowego

Gmina Niemce charakteryzuje si¢ duzym bogactwem dziedzictwa kulturowego i nasyceniem
obiektami zabytkowymi.

Sprzyjajacym czynnikiem rozwoju byla blisko§¢ duzego osrodka miejskiego -Lublina oraz
przeptywajacy znaczacy ciek wodny - rzeka Ciemigga, przecinajaca réwnoleznikowo potudniowe
tereny gminy. Krawedzie doliny rzecznej cz¢sto porozcinane wawozami i jarami ksztaltuja tutaj

charakterystyczny krajobraz wysoczyzny lessowej, niekiedy z wyschnigtyni dolinkami.

Przeprowadzone na tym obszarze badania archeologiczne potwierdzity istnienie $ladoéw
dziatalnosci  cztowieka w  okresie neolitu, epoki wczesnego brazu i osadnictwa
wczesnosredniowiecznego.

Na terenie gminy znajduja si¢ takze dwie parafie o Sredniowiecznej genezie, z zabytkowymi
kosciotami - Dys, Krasienin.

Licznie zachowaly si¢ kapliczki przydrozne - przyktady malej architektury sakralnej - tak
charakterystyczne dla krajobrazu dawnej wsi polskiej. Wiele z nich to obiekty pochodzace z 2 pot.
XIX, czy pocz. XXw., prezentujace réznorodne formy i stylistyke.

Bogactwo kulturowe to przede wszystkim zatozenia dworsko- parkowe w miejscowoS$ciach:
Nasutéw, Ciecierzyn, Jakubowice Koninskie, Dys- Bernatoéwka, Krasienin, Niemce. W mniejszym
badz wigkszym stopniu zniszczone lub przeksztalcone zachowaty swéj charakter 1 uktad
przestrzenno- kompozycyjny. Bliskos¢ Lublina sprawia, ze obiekty te ciesza si¢ zainteresowaniem
prywatnych oséb, chetnych do ich kupna, wyremontowania i adaptowania do nowych funkcji -
Krasienin, Boduszyn (w trakcie remontu), Jakubowice Koninskie - adaptowane na pensjonat i
restauracj¢. Dotyczy to nie tylko obiektow architektonicznych ale réwniez kompozycji ogrodowych i

parkowych.

Najbardziej zaniedbanym obiektem pozostaje od kilkunastu lat dwér w Dysie -Bernatowce,

stanowiacy wtasnos$¢ Skarbu Panstwa.

Charakterystycznym elementem krajobrazu kulturowego gminy jest system alej $rédpolnych

ordynacji koztowieckiej (w ksztalcie litery "Y"), taczacych dawne folwarki ordynacji.

41



Na terenie gminy zachowaly si¢ jedynie nieliczne przyktady dawnej zabudowy wiejskiej (Majdan
Krasieninski, Nowy Staw, Ciecierzyn). Zostala ona niemal catkowicie wyparta przez wspoétczesng

zabudowg, co spowodowato zatarcie tozsamosci i odrebnosci kulturowe;.
Dodatkowym waznym walorem, wspélistniejacym z obszarami i obiektami zabytkowymi jest
naturalny krajobraz, znacznie urozmaicony (dolina Ciemiggi, kompleksy leSne w pétnocnej czesci

gminy) sprawiajacy, Ze tereny te stajg si¢ atrakcja turystyczng lubelszczyzny.

2. Analiza krajobrazowa.

Obszar gminy zréznicowany jest z punktu widzenia przyrodniczego 1 krajobrazowego.
Najbardziej interesujace pod tym wzgledem s3 tereny polozone w dolinie rzeki Ciemiggi i
zakwalifikowane do Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Ciemi¢gi"- z gigboko wcigtg rzeka, z
przylegajacymi do niej wawozami i suchymi dolinami i interesujgcg roslinno$cig kserotermiczng -
oraz polozony na pétnocy gminy obszar nalezacy do otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa cze$¢ gminy to teren monotonnej réwniny, pél uprawnych. Walory krajobrazowe
uzupetniaja cenne zabytki architektury sakralnej, parki dworskie i elementy szeroko pojetego
krajobrazu kulturowego. Generalnym zaloZzeniem ksztattowania przestrzeni winna by¢ maksymalna
ochrona naturalnych waloréw przyrodniczych i utrzymanie stref otwartego krajobrazu.

Pétnocne tereny gminy wraz z wystgpujacymi tam kompleksami lesSnymi stanowia obszar
atrakcyjny pod wzgledem turystycznym. Miejscowoscig o takich walorach jest np. Nowy Staw.

Na terenie gminy znajdujg si¢ réwniez zatwierdzone pomniki przyrody:

* aleja lipowa (151 lip) wzdtuz drogi od Krasienina do krzyzéwek z Majdanem
Krasieninskim,

* aleja lipowa (8 85 szt.) wzdluz drogi Nasutéw - Dys,

* lipa drobnolistna na boisku szkolnym w Nasutowie,

* lipa drobnolistna przy drodze Dys - Bernatéwka

* klon srebrzysty na terenie parku w Ciecierzynie.

[5.8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Dla terenéw w granicach VII zmiany Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Niemce.

5.9.1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta

zakres Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w czeSci dotyczacej
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uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkéw zagospodarowania. Jednoczes$nie zgodnie z Art. 9. ust 3a zmiana studium dla czesci
obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czeSci tekstowej jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne,
w szczegllnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z powyzszym
w niniejszym rozdziale zawarto szczegétowa analiz¢ uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
i mozliwosci rozwoju catej gminy Niemce. [W zwiazku z intensywnym rozwojem gminy Niemce
pierwotna analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy sporzadzona w 2017 r. zostata uznana
za zdezaktualizowang. Na zlecenie Wéjta Gminy Niemce w ramach odrgbnego pracowania zostata
sporzadzony nowy bilans terenéw po zabudowe¢ zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla gminy Niemce, ktérego synteze zawarto

w tym rozdziale jednocze$nie skre§lajac zdezaktualizowane elementy pierwotnego bilansu.]’

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Niemce okreslone w ,,Strategii Rozwoju Gminy Niemce na lata
2015-2020”, przyjetej uchwata nr XV/142/2015 Rady Gminy Niemce z dnia 17 grudnia 2015r.
W celu zebrania oraz usystematyzowania informacji o wewnetrznym potencjale gminy, jak rowniez
dostrzeganych barier, zwracajac jednoczesnie uwag¢ na pojawiajace si¢ w otoczeniu szanse oraz
zagrozenia majace wplyw na dziatalnoSci oraz rozwdj gminy sporzadzono analiz¢ SWOT

przedstawiajgca si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony
— potozenie geograficzne — w poblizu Lublina,
— potozenie komunikacyjne — droga krajowa nr 19, trasa kolejowa,
— wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna — w poblizu Lublin jako centrum powiatu i wojewddztwa,
— na obszarze gminy znajduje si¢ Rynek Elizowka,
— bogate dziedzictwo kulturowe,
— walory przyrodniczo-krajobrazowe (dolina rzeki Ciemiggi, Koztowiecki Park Krajobrazowy),
—100% gminy jest zwodociagowanie,
— rosngca liczba nowych budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan oddanych do uzytku,
— rosngca liczba przedsigbiorcéw zarejestrowanych w rejestrze REGON;

2) Stabe strony
— stabo rozwini¢ta baza turystyczna,
— stabo rozwinicta baza sportowa,
— niewystarczajgca liczba sciezek rowerowych,
— niski stopien skanalizowania,
— stosunkowo wysoki udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym;

3) Szanse
— wzrost liczby ludnosci — rozwdj infrastruktury mieszkaniowej,
— wykorzystanie programéw unijnych,
— wspoétpraca na szczeblu lokalnym, regionalnym i krajowym z innymi podmiotami lub
jednostkami samorzadu terytorialnego,
— rozwQj spoleczenstwa terytorialnego,
— rozwdj odnawialnych zrédet energii,
—rosngca liczb dzieci w wieku 0-4 lata,
— rozwdj infrastruktury oSwiatowej i wspomagajace;j;

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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4) Zagrozenia

— wzrost liczby ludnos$ci moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu przestepczosci,

— wzrost udzialu os6b w wieku poprodukcyjnym w ogdle ludnosci przyczyniajacej si¢ do
pogorszenia wskaznika obcigzenia demograficznego,

— trudnosci w dostepie do srodkéw finansowych w Unii Europejskiej,

— obcigzenie budzetu rosngcymi wydatkami spotecznymi,

— degradacji Srodowiska,

— spadek liczby uczestnikéw w placéwkach oswiatowych,

—rosngca wielko$§¢ odpadéw komunalnych, rosngca liczba rodzin objetych Swiadczeniami z
zakresu pomocy spotecznej.

5.9.2. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Analiza ekonomiczne
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Analizy ekonomiczne wskazuja, ze gmina posiada niezbedne Srodki na realizacj¢ zadan wtasnych

na nowoprojektowanych terenach. W Wieloletniej Prognozie Finansowej planowane jest utrzymanie
dochodéw na poziomie wickszym niz wydatki. Gmina planuje réwniez utrzymanie wskaznika
dochodéw biezacych powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomo$ci na poziomie
wickszym od wydatkéw, co pozwala przyjac, iz istnieja mozliwosci finansowania zadan wtasnych

na nowych terenach.]’

Analiza Srodowiskowa

Stan Srodowiska na terenie gminy Niemce zostat opisany w rozdziale 5.6. W celu okre$lenia potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy przyrodniczej sporzadzono, w oparciu
o dostepne dokumenty strategiczne i charakteryzujace stan S$rodowiska, analiz¢ SWOT, ktéra

przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony:
— Srodowisko przyrodnicze: dolina rzeki Ciemiegi, Koztowiecki Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody,
— bardzo dobra jako$¢ gleb na terenie gminy,
— tradycje rolnicze,
— potozenie w poblizu Lublina,
— [realizacji—obweodnieyLublina—ograniezajgeej—ruch—tranzytowy droga ekspresowa S17 oraz

przygotowywana do realizacji droga S19 ograniczajace ruch tranzytowy]’;

2) Stabe strony:
— rozw0j zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte,

—zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntéw rolnych w formie ugoréw,
zmniejszanie powierzchni upraw,

— duze natezenie ruchu tranzytowego [na DK19]° emitujacego zanieczyszczenia i hatas,

— stabo rozwinigta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

— stabo rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie kanalizacji sanitarnej;

3) Szanse:

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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— rozw0j turystyki, rozbudowa o$rodkéw rekreacyjnych,

— rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,

— dostepnos¢ srodkéw z réznych programéw operacyjnych,

— rozw0j tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

— rozwoj ekologicznych upraw rolnych,

— rozwdj i promowanie lokalnych produktéw,

— zwigkszanie lesistosci gminy,

— szanse wynikajace z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

- budowa [bezkelizyjnej—drogi—krajowej—nr1+9 drogi ekspresowej S19,]° ktéra ograniczy
uciazliwos$ci wynikajace z ruchu tranzytowego przez obszary zabudowane,

— efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego;

4) Zagrozenia:
— dewastacja srodowiska przyrodniczego,
— niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwartych,
— transportochtonno$¢ uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
— petnienie funkcji sypialni dla Lublina,
— niewlasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,
— zmniejszenie lesistosci gminy.

Analiza spoleczne

Dla gminy Niemce zostala sporzadzona: "Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych
w Gminie Niemce na lata 2012-2020" przyjeta uchwata Rady Gminy Niemce nr XVI/151/12 z dnia 28
marca 2012 r. Na potrzeby ww. dokumentu sporzadzono analizy SWOT, ktére obejmuja trzy aspekty:
og6lna sytuacj¢ spoteczna gminy — warunki i jakos$¢ zycia, kapital ludzki i spoteczny oraz pomoc
spoteczna. Na potrzeby niniejszej analizy opracowana jedna analiz¢ SWOT, w oparciu o wykonane
opracowania, zawierajaca najwazniejsze elementy sytuacji spotecznej gminy:

1) Mocne strony:
— naptyw ludzi do gminy,
— aktywnos$¢ spoleczna i zawodowa ludzi starszych,
— zaglebie folkloru polskiego 1 kultury tradycyjne;j,
— czyste Srodowisko przyrodnicze,
— dogodne potozenie gminy — blisko aglomeracji miejskiej,
— dobra komunikacja,
— gielda rolnicza,
— potencjat kadr w sferze o$wiaty, kultury fizycznej, pomocy spotecznej i stuzby zdrowia,
— w miar¢ dobre rozpoznanie potrzeb przez jednostki organizacyjne pomocy spolecznej,
— rozwdj organizacji pozarzadowych, dziatajacych w obszarze pomocy spotecznej,
— powstawanie nowych placéwek zdrowotnych;

2) Stabe strony:
— brak integracji dziatah w zakresie rozwigzywania probleméw spotecznych,
— 0g6lne zubozenie mieszkancow,
—rosngce rozwarstwienie spoteczne, pogitebianie si¢ réwniez w ramach warunkéw zycia
mieszkancéw,
— szeroki zakres ubdstwa, obejmujacy wiele grup spotecznych,
— dominacja rolniczo-socjalnych zrédet dochodéw mieszkancow,

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

46



— zte warunki lokalowe, w tym réwniez socjalne i komunalne,

— niski poziom mobilno$¢ komunalnej i przestrzennej,

— wzrost bezrobocia i utrwalanie si¢ niekorzystnych proceséw spoteczno-gospodarczych,

—trudna sytuacja na rynku pracy, bedaca podstawowa bariera osiggania odpowiedniego
poziomu zycia,

— wysoki poziom bezrobocia ukrytego,

— niski udziat mieszkancéw w korzystaniu z débr kultury,

— niski odsetek osob starszych wiaczajacych si¢ w zycie spoteczne

— niewystarczajaca partycypacja obywateli w rozwigzywaniu probleméw istotnych dla
spotecznosci lokalnej,

— zmniejszajacy si¢ poziom aktywnosci zawodowej ludnosci powodujacy niedostateczny udziat
w zyciu spoteczno-gospodarczym,

— niski poziom wyksztatcenia mieszkancéw,

— brak kompleksowych, zakrojonych na szeroka skalg, wspdlnych przedsiewzig¢ instytucji
publicznych oraz organizacji pozarzadowych zmierzajacych do ztagodzenia skutkéw ubdstwa,

— niewystarczajaca liczba lideréw lokalnych,

— niedostosowanie ksztatcenia zawodowego do potrzeb rynku pracy,

— brak zintegrowanych dziata¢ w rozwigzywaniu probleméw spotecznosci lokalnej,

— niedostateczny rozwdj ustug w miejscu zamieszkania, brak odpowiedniej infrastruktury,

—niski poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng 1 spoteczng, powodujacy
niezaspokojenie podstawowych potrzeb bytowych ludnosci,

— niedostateczny rozwdj bazy i ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja,

— niedostateczny dostep do oferty kulturalnej wynikajacy z ograniczonej infrastruktury,

— niedobdr obiektéw stuzacych rozwojowi spoteczenstwa informacyjnego;

3) Szanse:

— zwigkszanie si¢ aktywnosci, potencjal i kompetencje organizacji pozarzadowych,

— tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przyciaganie inwestycji zewnetrznych,

— przyciaganie inwestorow ze wzgledu a korzystne potozenie gminy,

— potencjat ludzi starszych, wspieranie dziatan aktywizacyjnych w sferze edukacji, kultury
1 rekreacji,

— wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywnych zawodowo,

—mozliwos¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacj¢ programéw zwigzanych
z reintegracja spoleczng i zawodowa os6b zagrozonych marginalizacjag i wykluczeniem
spotecznym,

—znaczace zasoby kadry, ktére moga by¢ potencjalnie zagospodarowanie w obiektach
infrastruktury spotecznej,

— zauwazalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej,

— zwigkszajace si¢ potrzeby szkoleniowe i edukacyjne;

4) Zagrozenia:

—mozliwos¢ pozbawienia mieszkancéw szans rozwoju w wyniku narastania trudnosci
w znalezieniu pracy,

—utrzymujacy si¢ wysoki poziom bezrobocia, powodujacy ubozenie spoteczne i odptyw
ludnosci na obszary lepiej rozwini¢te gospodarczo,

— zagrozenie starzenia si¢ spoteczenstwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych ustug
i $wiadczen skierowanych do os6b starszych,

— utrwalanie si¢ procesu emigracji mtodych i aktywnych ludzi za granice,

— zmniejszenie Srodkéw na pomoc budzetowa,

— postepujacy proces zakidcen funkcji i dezintegracji rodziny,

— pauperyzacja spoteczenstwa wplywajaca na niski stopien korzystania z débr kultury,
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— utrwalenie procesu ubozenia spoteczenstwa,

— wysoki odsetek os6b i rodzin utrzymujacych si¢ z niezarobkowego zrédta utrzymania,

— wysoki udziat rodzin mtodych z matymi dzie¢mi wsrdd ogétu zyjacych ponizej linii ubdstwa,

— wzrost zagrozenia patologia,

— utrwalanie niekorzystnego stanu udziatu oséb biernych zawodowo wsréd ogdtu mieszkancow
gminy, w zwiazku z wysoka stopa bezrobocia,

— niskie dochody uzyskiwane z pracy,

— bezrobocie strukturalne, duzy udziat bezrobotnych z niskim wyksztatceniem,

— brak oferty dla oséb niepetnosprawnych.

5.9.3. Prognozy demograficzne
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Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru gminy Niemce,

od 2011 r. do 2020 r. zaobserwowa¢ mozna staly wzrost liczby mieszkancow. W analizowanym
okresie liczba mieszkancéw gminy Niemce wzrosta o ponad 12% (z 17.881 do 20.042 os6b). Dane
GUS wskazuja, ze w badanym okresie przyrost naturalny w gminie wynidst od 14 do 71, a saldo
migracji od 122 do 281.

Struktura ludnos$ci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si¢ spotecznosci lokalnej.
Zgodnie z danymi GUS udzial os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt si¢ z 17,9% ludnosci
ogétem w 2011 roku do 17,0% w roku 2020. W tym samym czasie udzial os6b w wieku
produkcyjnym réwniez spadt z 68,3% do 65,0%, a udzial os6b w wieku poprodukcyjnym wzrdst
7 13,8% do 18,0%.

Wykres 2 przedstawia zestawienie liczby ludnosci na przestrzeni lat 2011 - 2020,

wraz z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje staty wzrost liczby ludno$ci.
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Wykres 1. Liczba ludnos$ci gminy Niemce w latach 2011 - 2020
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W opracowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny Prognozie ludnosci na lata 2014-2050 dla
powiatéw liczba ludnosci powiatu lubelskiego bedzie stale rosna¢, przy czym w miastach nastapi jej
spadek a na obszarach wiejskich wzrost. Laczny wzrost liczby ludnosci do 2050 r. w powiecie
lubelskim szacowany jest na ok. 17%. Na potrzeby niniejszego bilansu wykorzystano Prognoze
ludno$ci gmin na lata 2017-20304, w ktérej gmina Niemce zostata zaliczona do gmin, w ktérych

przyrost liczby mieszkancéw do 2030 r. bedzie wigkszy niz 10%. Zgodnie z wynikami prognozy

w 2030 r. gmina Niemce ma liczy¢ 22.119 mieszkancéw.

4 Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa, sierpieri 2017
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Wykres2. Prognoza demograficzna dla gminy Niemce do roku 2030)°
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5.9.4. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ inwestycji stuzacych realizacji zadan wilasnych
gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziala w imieniu wlasnym i na wtasng odpowiedzialno§¢. Samorzad gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest zastrzezone dla
innych podmiotéw, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania
daje wladzom lokalnym mozliwos¢ podejmowania dziatan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne
warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspoélnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wtasne
gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

— wodociagdw i zaopatrzenia w wodg,

— kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku

oraz urzadzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna,

— gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajagc tym samym za zapewnienie warunkéw zycia miejscowej ludnosci
i podstawowa obsluge obywateli. Zadania wlasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkéw publicznych; bowiem wtadze gminne maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga
ustala¢  hierarchi¢ celéw, na ktére wydatkowane sa $rodki oraz moga nadzorowac
ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrédta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
w nastepujace kategorie:

— dochody wtasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— srodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne,

— zrédia finansowania ze Srodkéw zewngtrznych.

Dochody wtasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania przez
gminy Srodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztaltowane przez wiladze
gminy natomiast wysoko$¢ wpltywéw z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim od czynnikéw,
na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach
ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

Zrédta finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu
zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regionéw Unii Europejskiej
zostaty powotane réznego rodzaju fundusze. Réznice w poziomie ekonomicznym pojawity si¢ wraz
z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktoérych wyniki gospodarcze odbiegaty
od panstw najbardziej rozwinigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie rownowagi gospodarczej
i spotecznej krajow cztonkowskich wigzato si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowe;.
Fundusz Spéjnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacj¢ duzych inwestycji zwiazanych
z rozwojem lub modernizacja infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z treScig tych
artykutéw gminy moga otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztow
realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzadowej, inne zlecone ustawami.
Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okres$la ustawa o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac

52



papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciagu
jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie dituzszej niz jeden rok. Roczny
charakter budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w calym okresie ich
realizacji, nie gwarantujac jednoczes$nie, iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie

w budzetach kolejnych lat. [

Ustawa o finansach publicznych zawiera regulacje, ktére zezwalaja na uchwalenie w formie

zalacznika do uchwaty budzetowej wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpowiadajacych
opisanemu wyzej rozumowaniu.] ° Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz WPF nie obejmuje wigkszo$ci
inwestycji, ktére sa przewidziane w dokumencie jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz s3 one dopiero planowane w tym dokumencie. [Zrédta
finansowania na najwazniejsze inwestycje to srodki wlasne gminy, Srodki samorzadu wojewddztwa,
ésrodki budzetu panstwa, dotacje, partnerstwo publiczno-prywatne, $rodki WFOSiGW. Analiza
budzetu i WPF pozwala przyja¢, ze zaistnieja mozliwosci finansowania zadan wilasnych gminy,

wstepnie okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.]’

5.9.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

5.9.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwiazku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi, spolecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwoSci
finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa

zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

wraz z argumentacjg.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Analiza zapotrzebowania na tereny pod zabudowe wskazuje, ze:

56

dla zabudowy o funkcji mieszkalnej na terenie gminy gtéwnymi czynnikami warunkujacymi
realizacje kolejnych powierzchni uzytkowych s3: wzrost liczby mieszkancow, blisko$¢
Lublina, zwi¢kszanie standardéw zycia mieszkancOw m.in. poprzez osiagni¢cie wskaznika
110,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe. Zapotrzebowanie w perspektywie
do 2030r. na nowe powierzchnie uzytkowe o funkcji mieszkalnej, po uwzglednieniu
dopuszczalnego powigkszenia ilosci powierzchni o 30%, wyniesie ok. 2.426,7 tys. m?;

dla zabudowy o funkcji ustugowej na terenie gminy gtéwnymi czynnikami warunkujacymi
realizacje kolejnych powierzchni uzytkowych s3: konieczno$¢ zaspokojenia rosngcego
zapotrzebowania na uslugi publiczne i komercyjne, bliskos¢ Lublina, potrzeby zwiazane
z lokalizacja ustug o znaczeniu zar6wno lokalnym, jak i ponadloklanym. Zapotrzebowanie

w perspektywie do 2030r. na nowe powierzchnie uzytkowe o funkcji ustugowej,



po uwzglednieniu dopuszczalnego powigkszenia iloSci powierzchni o 30%, wyniesie
2.985,0 tys. m?;

— dla zabudowy o funkcji produkcyjnej na terenie gminy gtéwnymi czynnikami warunkujacymi
realizacje¢ kolejnych powierzchni uzytkowych sa: blisko§¢ Lublina i uktad drég o znaczeniu
krajowym i regionalnym, konieczno$¢ stworzenia zréznicowanej struktury rynku pracy opartej
na zréwnowazonym rozwoju wszystkich gat¢zi gospodarki. Zapotrzebowanie w perspektywie
do 2030 r. na nowe powierzchnie uzytkowe o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,
po uwzglednieniu dopuszczalnego powigkszenia iloSci powierzchni o 30%, wyniesie

1.447,7 tys. m2.)°

5.9.5.2. Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Analiza chlonnosci, potozonych a terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j wskazuje, ze w istniejace;j
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna zlokalizowa¢ dodatkowa zabudowe
o powierzchni uzytkowe;j:

— ok. 979,3 tys. m? dla zabudowy o funkcji mieszkalnej,

— ok. 1143,2 tys. m? dla zabudowy o funkcji ustugowej,

- ok. 406,1 tys. m? dla zabudowy o funkcji produkcyjnej.]®

5.9.5.3. Chlonnos$¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe innych nizZ wymienione w poprzednim punkcie

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Analiza chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszar6w przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w poprzednim punkcie wskazuje,
ze na podstawie obowiazujacych na terenie gminy planéw miejscowych, mozna zrealizowac
zabudowe o powierzchni uzytkowe;j:

— ok. 304,5 tys. m? dla zabudowy o funkcji mieszkalnej,

— ok. 431,1 tys. m? dla zabudowy o funkcji ustugowe;j,

- ok. 287,1 tys. m? dla zabudowy o funkcji produkcyjnej.]®

5.9.5.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z sumg
powierzchni uzytkowych z pkt 5.9.5.1. — 5.9.5.3.

Maksymalne w skali gminy Niemce zapotrzebowanie na nowa zabudowe okreslone w pkt 5.9.5.1.
przewyzsza sume¢ powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowy wyliczonych

w pkt 5.9.5.2.15.9.5.3. Por6wnanie tych wartoSci obrazuje ponizsza tabela.

Tabela.9. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz

sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 5.9.5.2.1i 5.9.5.3.

chlonnesé
ki . terenéwz
mpzp
malsymalne zwarte] .
zapotrzebowanie | struktury I ) B-21+-131
[funkejazabudewy funkejonalno- I t
. struktura
I 3 fonlecjonalne-
przestrzenng
HH 21 B4 i
- P : 2]
ustugewa 2970.0 40 946;9 20260
stz RGw
Max zapotrzebowanie | oy 000k obszaréw | Chlonnosé nowych Mozliwe do
gminy przy . . zaprojektowania w
L o w petni terenéw pod ..
uwzglednieniu . . planach miejscowych
. . - wyksztalconej zwartej zabudowe z . .
Funkcja niepewnosci . L powierzchnie
. . strukturze obowiazujacych mpzp
inwestycyjnej [m?] (] zabudowy
[m’] [m2]
] [2] [3] [41=[1]-[2]-[3]
Funkcja mieszkalna 2.428.689 979.344 304.500 1.144.845
Funkcja ustugowa 2.985.050 1143.177 431.086 1.410.787
Funkcja produkcyjna 1.447.741 406.126 287.141 754.474

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Koficowe poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z sumg powierzchni zabudowy wskazuje, Ze istniejace tereny wyznaczone w planach miejscowych
oraz wolne tereny potozone w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie
pokrywaja zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkalnej, ustugowej

i produkcyjne;j.

W  kolejnych nowelizacjach Studium mozliwe bedzie wprowadzanie nowych terenéw
o dowolnej funkcji lub ich wymiana w granicach obszaré6w o w pelni wyksztalconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Mozliwe bedzie réwniez wyznaczenie lokalizacji nowych
terenéw o funkcji mieszkalnej, ustugowej i produkcyjnej z uwagi na brak petnego pokrycia
zapotrzebowania na tereny o takich funkcjach, co wynika z powyzszych obliczen.
Lokalizacja terenéw o funkcjach nieujetych w bilansie (np. infrastruktura techniczne, obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych, zieleni urzadzone;j,

ogrodéw dziatkowych) réwniez jest mozliwa na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

X zmiana studium pochionie z zaplanowanej rezerwy terenéw odpowiednio:
— ok. 513.520 m* powierzchni uzytkowej w budynkach o funkcji mieszkalnej (ok. 44,9%),
— ok. 440.160 m* powierzchni uzytkowej w budynkach o funkcji ustugowej (ok. 31,2%).]°

5.9.5.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spoleczne, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
Mozliwosci finansowania przez gmine¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j

oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone w rozdziale 5.9.4.

5.9.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacja infrastruktury technicznej,
drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztalconej juz zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmin¢ beda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmin¢ terenéw pod nowe inwestycje poza zawartg
strukturg koszty moga by¢ odpowiednio wigksze.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem okreslajacym
przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegétowa lokalizacja infrastruktury spotecznej czy
infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda sporzadzone prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych w sposéb precyzyjny zostana okreslone
skutki dla budzetu gminy uchwalenia planu miejscowego, zar6wno te pozytywne - wyrazajace

wplywy do budzetu, jak réwniez skutki generujace wydatki.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Na poziom wydatkéw gminy na realizacj¢ inwestycji gminnych wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

— szczeg6lowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczace
realizacji drog publicznych - im wiekszy udziat drég publicznych w planie, tym wigkszy koszt
dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji infrastruktury technicznej, w tym
np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobéw odprowadzania Sciekéw a co za tym
idzie brak koniecznos$ci docelowego uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjna,

— kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania si¢
od terené6w o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty beda mniejsze w realizacji
poszczegblnych zadan,

— wysoko$¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacj¢ zadah wtasnych
wysoko$¢ pozyskanego finansowania ze S$rodkéw zewnetrznych a takze wykorzystanie

mozliwosci wspétpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego w ramach partnerstwa

publiczno-prywatnego.

Gmina Niemce, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje si¢ w poprawnej kondycji
finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej w Lublinie, pozytywnie
oceniajacej projekt uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej jak i planowana kwote
dtugu. Zaktada si¢, iz stopniowa realizacja zadan wtasnych przewidzianych w perspektywie
do 2030r., przy jednoczesnym ich wspéifinansowaniu z subwencji, dotacji, Srodkéw
pozabudzetowych oraz $rodkéw zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego

nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy Niemce na lata 2021-2030.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
6.1. Funkcja i ranga miejscowosci.

1. Osrodek gminny - Niemce
Funkcje wiodace:

1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludnos$ci 1 administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji.

3) osrodek lokalizacji przemystu i rzemiosta.

4) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego.

2. Miejscowos$ci gminne:

1) Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego: Elizéwka, Jakubowice Koninskie,
Jakubowice Kolonia, Krasienin, Nasutow, Niemce, Wola Niemiecka.
2) Osrodki podstawowe obstugi rolnictwa i ludnoS$ci: Ciecierzyn, Dys, Elizéwka, Jakubowice
Koninskie, Krasienin, Lagiewniki, Nasutéw, Niemce, Wola Niemiecka.
3) Osrodki elementarne: Baszki, Ciecierzyn, Dziuchéw, Jakubowice Koninskie, Krasienin,
Krasienin Kolonia, Ludwinéw, Lagiewniki, Majdan Krasieninski, Nasutéw, Niemce, Nowy
Staw, Polko, Rudka Koztowiecka, Stoczek, Zalesie.
4) Wsie produkcyjne: Boduszyn, Bystrzyca Kol., Kawka, Oséwka, Pdlko, Pryszczowa Gora,
Stoczek Kol., Swoboda, Wola Krasieninska.
5) Wsie letniskowe: Jakubowice Kol., Kawka, Ludwinéw, Lagiewniki, Nasutéw, Nowy Staw,
Stoczek, Zalesie.
[We wsiach zakwalifikowanych jako produkcyjne wszystkie przyszie inwestycje, musza uznaé
priorytet ochrony terendw mieszkaniowych i letniskowych, ucigzliwo$¢ obiektéw i urzadzen (hatas,
emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie

z przepisami odrebnymi. ]*

D OR 1 Niemee

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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6.2. Struktura stref przyrodniczo-krajobrazowych 1 jednostek
funkcjonalno-przestrzennych.

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu Srodowiska wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych,
efektow egzystencji 1 dziatalnos$ci cztowieka oraz potrzebe wiasciwej jego ochrony i ksztaltowania
obszar administracyjny gminy Niemce dzieli si¢ na jedenascie stref przyrodniczo-krajobrazowych.

Granice stref przedstawiono na rysunku studium.

Tabela 10: System stref przyrodniczo-krajobrazowych gminy Niemce

Nr strefy Nazwa strefy
1 Lasy Koztowieckie
Dolina Krzywej Rzeki
Pryszczowa Gora
Dolina Gérnej Mininy
Réwnina Nasutowa
Roéwnina Rudki Koztowieckiej
Osrodek Gminny Niemce
Réwnina Leonowa
Leonéw-Ludwinéw-Boduszyn
Wierzchowina Czechowa i Elizéwki
Dolina Ciemiggi

O | ||| | |Ww|N

[ N
— O

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony i zagospodarowania dokonywana w poszczegdlnych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacj¢ obiektéw o innej funkcji jest
niedopuszczalna w procedurze opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz ich zmianach bez korekty ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. PoniZzej przedstawiono obowigzujace zasady ochrony i zagospodarowania

stref.

Strefa 1 - Lasy Koztowieckie (w catosci w granicach Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego)

1.1. Opis przewodnich cech strefy

Lasy Koztowieckie stanowig najwickszy, wzglednie zwarty kompleks lesny w cato$ci potozony
w obrebie wojewddztwa lubelskiego. Znajduje si¢ on w potudniowej czeSci Rowniny Lubartowskie;j.
Na rzezbe terenu sktada si¢ wystepowanie niewielkich watéw wydmowych i wzgdérz morenowych,
pomig¢dzy ktérymi znajduje si¢ tagodne, wilgotne zagliebienie deflacyjne. plaskie doliny rzeczne:
Mininy. Krzywej Rzeki, Cieku spod Nasutowa i Paryséwki. Gdzieniegdzie spotykane sg suche
dolinki erozyjne -denudacyjne. Deniwelacje si¢gaja zazwyczaj ok. 10, maksymalnie - w skali catego

kompleksu lesnego - 50 m.

Lasy Kozlowieckie odznaczajg si¢ duza réznorodnoscig siedliskowa i gatunkowa oraz dobrym
zréznicowaniem wiekowym drzewostanéw. Najwickszy udzial powierzchniowy majg siedliska lasu

mieszanego §wiezego oraz boru mieszanego §wiezego. Na mniejszych powierzchniach wystepuje las
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swiezy i bor Swiezy. Nieznaczne fragmenty zajmuja: bor suchy, bor wilgotny, bér bagienny, las
wilgotny, ols oraz teg.

Osobliwoscia Laséw Koztowieckich jest bogate stanowisko debu bezszyputkowego, objete

ochrong jako rezerwat przyrody ,,Kozie Gory".

Duzy walor Laséw Koztowieckich stanowia $rédlesne polany, taki, bagna i stawy, sktadajace si¢
na wysoka réznorodno$¢ biologiczng i krajobrazowa tego kompleksu. Spotka¢ tu mozemy wiele
rzadkich i chronionych gatunkéw ros$lin z wielositem biekitnym, tojadem dzidbatym i nasi¢zrzatem

pospolitym na czele.

Lasy Koztowieckie to takze bardzo warto§ciowa ostoja fauny. W dolinie Mininy wystepuje zotw
btotny. W lasach gniezdzi si¢ bocian czarny, orlik krzykliwy, jeden z najrzadszych polskich
dzieciotéw - dzigciot biatogrzbiety i wiele innych czgsciej spotykanych gatunkéw ptakéw. Lasy
Koztowieckie sa najwazniejsza w wojewodztwie lubelskim ostojg zwierzyny townej. Stosunkowo

liczne sa tu jelenie, samy i dziki. Osobliwoscig jest spore stado danieli.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe tego kompleksu sprawity, ze od 1990 r. znaczna jego czgsé¢
zostata objeta ochrona w randze parku krajobrazowego o powierzchni 4 018,50 ha, otoczonego

otuling o powierzchni 9 000 ha.

W granicach gminy Niemce znajduje si¢ tylko niewielki, potudniowy skraj kompleksu Laséw

Koztowieckich.

1.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy oraz gtdwne zmian zachodzacych w

Srodowisku.

Lasy Koztowieckie ciggnac si¢ wzdtuz niemal catej péinocnej granicy gminy Niemce, tworza jej
niezwykle cenne zaplecze przyrodnicze, odzialywujace zasilajagco na pozostate uktady ekologiczne
gminy, a przede wszystkim na doling Krzywej Rzeki i doling Mininy.

Lasy Koztowieckie maja ogromne pozytywne znaczenie dla warunkéw klimatycznych i czystosci
powietrza w gminie, dla wielkosci zasobow oraz czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,
dla hamowania zjawisk erozji i ttumienia hatasu.

Przez Lasy Kozlowieckie ze wschodu na zachdd przebiega jeden z najwazniejszych w
makroregionie korytarzy ekologicznych, tgczacych doling Bugu przez Pojezierze Leczynsko -
Wiodawskie i Lasy Zyrzynskie z doling Wisty.

Poprzez system lokalnych korytarzy ekologicznych pétnoc - potudnie. Lasy Kozlowieckie
odgrywaja istotng rol¢ w ekologicznym zasilaniu doliny Ciemiegi i dalej -uktadu przyrodniczego
Lublina.

Lasy Koztowieckie maja takze wysokie walory krajobrazowe, co w potaczeniu z warto§ciami

przyrodniczymi i wzgledng bliskoscig Lublina wptywa na ich bardzo duze znaczenie rekreacyjne.
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Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru Laséw Koztowieckich to grunty Skarbu Pafistwa, zarzadzane
przez Lasy Panstwowe - Nadle$nictwo Lubartéw. Sytuacja ta, w polaczeniu z faktem objecia Laséw
Koztowieckich statusem parku krajobrazowego, zapewnia duzg stabilno$¢ ekologiczng i gospodarcza
catego kompleksu. Gospodarka lesna prowadzona jest w oparciu o 10-letnie plany urzadzania lasu,
uwzgledniajagce wymogi ochrony $rodowiska i wielopokoleniowej trwalosci ekosysteméw. Na
poprawe stanu ekologicznego Laséw Koztowieckich wptywa tez znaczne zmniejszenie od 1990 r.
emisji pytéw i gazéw do powietrza atmosferycznego przez Zaktady Azotowe w Putawach.

Cze$¢ Lasow Koztowieckich, znajdujaca si¢ w granicach gminy Niemce - to jednak lasy
prywatne. Tu w ostatnich latach nastgpil nadmierny - miejscami wrecz rabunkowy ich wyrab.

Naprawianie wyrzadzonych ekosystemom leSnym szkdd bedzie trwato az kilkadziesiat lat.

Lata 90-te to takze okres gwaltownego wykupu gruntéw prywatnych w enklawach $rédle$nych z
przeznaczeniem pod budownictwo letniskowe. Aktualnie skala procesu zabudowywania enklaw
srédlesnych 1 terenéw przylesnych nie jest jeszcze znaczna, ale przekroczenie progu naturalnej
chionnosci turystycznej bedzie miato bardzo negatywne konsekwencje dla waloréw przyrodniczych,

krajobrazowych i wypoczynkowych Laséw Koztowieckich.

1.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego strefy

W celu zapewnienia ochrony waloréw krajobrazowych Koztowieckiego Parku Krajobrazowego
nalezy:
1. chroni¢ tereny lesne przed zmiang sposobu uzytkowania, nie dopuszcza¢ do fragmentacji i
uszczuplania powierzchni lesnej,
. realizowa¢ program ekologizacji gospodarki lesnej,

. nie dopuszcza¢ do osiagnigcia progu naturalnej chtonnosci turystycznej strefy,

. nie zabudowywac obrzeza lasu, a szczegdlnie wnetrz leSnych i panoram widokowych,

hn A~ W N

. zalesia¢ tereny przylesne nie majace wybitnych waloréw widokowych, z dbatoscig o jak
najwieksza réznorodnos¢ biologiczna,

6. ksztattowa¢ mozliwie szerokie i r6znorodne ekotony lesne.

Strefa 2 - Dolina Krzywej Rzeki (w catosci w granicach Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego z otuling)

2.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa obejmuje doling Krzywej Rzeki od jej odcinka przyzrédiowego do ujscia do rzeki Mininy,
a takze fragment doliny rz Mininy ponizej stawéw Wzory. Od zachodu i péinocy do strefy przylega
kompleks Laséw Koztowieckich, od wschodu granice stanowi szosa Lubartéw - Lublin, na odcinku
przebiegajacym przez oSrodek gminny Niemce, na potudnie rozcigga si¢ strefa Rowniny Nasutowa i

Réwniny Rudki Koztowieckiej. Dolina jest ptaska, o zboczach tagodnych i dominujagcym
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uzytkowaniu rolniczym, z zasadniczg przewaga tak w dolinie i gruntéw ornych na zboczach. Cechuja
ja wysokie walory krajobrazowe. W centralnej czgsci strefy, po lewej stronie rzeki wystepuje
mozaikowy kompleks wilgotnych laséw i tak o bardzo wysokich walorach przyrodniczych, a

szczegllnie floiystycznych. Jest to projektowany rezerwat przyrody ,,Dyskie £aki".

Obecnie niemal cata strefa znajduje si¢ w obrebie otuliny Kozltowieckiego Parku
Krajobrazowego, uzgodniony plan ochrony tego parku przewiduje wiaczenie w jego obreb

zachodniej i centralnej czesci strefy.

2.2. Funkcie w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz gldwne trendy zmian

zachodzacych w srodowisku

Strefa Doliny Krzywej Rzeki ma ogromne znaczenie w strukturze ekologicznej i funkcjonowaniu
przyrody lesno-tgkowego kompleksu Koztowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, jest to
gtéwna tgkowa strefa tego kompleksu o najwyzszym bogactwie przyrodniczym i wysokich walorach
krajobrazowych. Tedy przebiega gtéwny tgkowo-wodny cigg ekologiczny Laséw Koztowieckich,
majacy range ogdlnowojewddzka. Na jego trasie lezy z kolei jeden z 3 najwazniejszych weztow
ekologicznych tego kompleksu - projektowany rezerwat przyrody, ,,.Dyskie L.aki".

Krzywa Rzeka bierze swoj naturalny poczatek niemal w centrum os$rodka gminnego Niemce,
dlatego strefa Doliny Krzywej Rzeki odgrywa zasadnicza rol¢ w funkcjonowaniu systemu
przyrodniczego osrodka gminnego i vice versa - Niemce silnie wptywaja na procesy przyrodnicze,

zachodzace w dolinie.

Gtéwne trendy zmian w Srodowisku to ubozenie zasob6w wodnych, nasilona presja zabudowy
letniskowej 1 wypoczynku sobotnio-niedzielnego w najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo

rejonach strefy oraz nadmierna (czasem rabunkowa) eksploatacja laséw prywatnych i zadrzewien.

2.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania strefy:

1. Zasady ochrony i uzytkowania ekosystemOw, jakie zostaly okreslone w planie ochrony
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego, w tym utworzenie rezerwatu przyrody i uzytku
ekologicznego. Dodatkowo postuluje si¢ utworzenie zespotu przyrodniczo -krajobrazowego w
jednostce 2.13.

2. Zakaz uszczuplania zasobéw wodnych doliny.

3. Zakaz zabudowy w dnie doliny i $cisle limitowana zabudowa na terenach przydolinnych.

4. Zalecenie zwi¢kszania retencji wodnej cieku, fak i olséw w dolinie.

5. Zalecenie rozwoju systemu zadrzewien.

6. Zagospodarowanie rejonu rekreacyjnego Nowy Staw wg. ustalen planu ochrony
Koztowieckiego PK. Postulowane korekty: rezygnacja z osrodka handlowo-gastronomicznego,

pensjonatu i zabudowy letniskowej na terenie jednostki 2.13. (o$rodek ,,Wzory"), na rzecz
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niekolizyjnego dla $rodowiska udostepniania turystycznego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Rezygnacja z budowy osrodka ,,Podgestwinie" (brak go w planie ogdlnym
gminy). Wprowadzenie bardzo starannie zaprojektowanej zieleni w rejonie zbiornika wodnego 1
placu gier rekreacyjnych.

7. Jednostka 2.10. - projektowany rezerwat przyrody. Zasady ochrony i uzytkowania terenu $cisle
wg. dokumentacji rezerwatu.

8. Jednostka 2.13. - teren o wyjatkowej ekspozycji widokowej i walorach krajobrazowych. Zakaz
zabudowy i grodzenia. Teren piaskowni (pozostatos¢ wydmy) - do rekultywacji przyrodniczej.
Wraz z pobliskim stawem Wzory, docelowo (po rekultywacji) powinien to by¢ zespot
przyrodniczo - krajobrazowy.

9. Jednostka 2.11 - 1aki nad rzekg z wieloma stanowiskami chronionych i rzadkich gatunkéw
ros$lin. Postulowane nieznaczne zwigkszenie retencji wodnej. Utrzymanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania terenu.

Strefa nr 3 - Pryszczowa Gora

3.1. Opis przewodnich cech strefy.

Strefa ,,Pryszczowa Goéra” potozona jest w potnocno-zachodniej czeSci gminy, pomiedzy Lasem

Strézek, stanowiacym fragment kompleksu Laséw Koztowieckich, a doling gérnej Mininy.

Dominuje tu pickny, otwarty krajobraz ptaskiej lub lekko falistej réwniny form akumulacji
glacjalne) i fluwioglacjalnej. Najwyzszy punkt strefy, potozony na wysoko$ci 213,5, npm stanowi
jednoczesnie jeden z najwyzszych punktéw w calej gminie Niemce. Strefa jest niemal w 100%
uzytkowana rolniczo. Brak laséw, za wyjatkiem 2 niewielkich zagajnikéw. Uktady osadnicze sa mate
i nieliczne. W kilku miejscach prowadzona jest eksploatacja piasku, wywotujaca istotng degradacje

wysokich powierzchni ziemi oraz waloréw krajobrazowych.

3.2. Funkcje w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz gidéwne trendy zmian

zachodzacych w srodowisku.

Strefa stanowi centralng cz¢$¢ wyniesienia potozonego pomie¢dzy 3 dolinami: gérnej Mininy,
srodkowej Mininy oraz cieku od Staro$cina. Z racji fatwoprzepuszczalnych gleb, jest to wazna strefa
zasilania wod gruntowych. 1. Ok. 50% obszaru strefy stanowi otulina Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego. Otwarty, malowniczy krajobraz rolniczy b. dobrze harmonizuje z funkcja ochronna.
Dominujacg tendencja ostatnich lat jest rozszerzajgca si¢ coraz bardziej eksploatacja zt6z piasku i
zwigzana z nig coraz rozleglej sza degradacja powierzchni ziemi i1 waloréw krajobrazowych.
Uszczuplana jest powierzchnia uzytkéw rolnych. Uciazliwo$¢ stanowi ruch cigzkiego taboru
samochodowego wywozacego urobek. Cze§¢ wyrobisk traktowana jest jako miejsce ,,dzikiego"

wysypywania $mieci.
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3.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania strefy:

—

Utrzymanie rozlegtych panoram widokowych otwartego krajobrazu rolniczego.
2.  Eksploatacja zt6z surowcéw (gl. piasku) w sposéb nie degradujacy krajobrazu. Nie wkraczanie

z eksploatacja na tereny eksponowane widokowo. Ochrona pagérkéw akumulacyjnych.
3. Likwidacja dzikich wysypisk $mieci.

4. Rekultywacja wyrobisk z uwzglednieniem pozostawienia skarp piaszczystych oraz
wyksztatcenia cieptolubnych muraw napiaskowych i1 wrzosowisk. Poeksploatacyjne tereny
ptaskie - do zalesienia sosng i brzoza z udzialem jatowca. Pozadane miododajne wrzosowiska,

podnoszace walory ekologiczne i krajobrazowe.
5. Ewentualny rozwdj zabudowy zagrodowej w postaci uzupetniania i kontynuacji
6. istniejacych ciggéw. Nie tworzenie nowych ,,wysp osadnictwa" w otwartym

7.  krajobrazie rolniczym.

Strefa nr 4 - Dolina Gornej Mininy

4.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa doliny gérnej Mininy polozona jest w potudniowo-zachodniej czgsci gminy, na potudnie
od Lasu Strézek, stanowiacego fragment kompleksu Laséw Koztowieckich. Potudniowa granice
strefy, a jednocze$nie granice gminy stanowi -wyraznie zaznaczajgca si¢ w terenie - pdinocna
krawedz Wyzyny Lubelskiej. Minina wyptywa kilkoma odrgbnymi ciekami wiasnie spod tej
krawedzi. W tym rejonie bierze tez poczatek rzeka Kuréwka.

Na obszarze strefy dominuje krajobraz réwninny form akumulacji glacjalnej i fluwioglacjalnej - z

tagodnymi rozcztonkowanymi formami dolinnymi. Strefa jest w ok. 90% uzytkowana rolniczo.

Osadnictwo tworzy tu ukiad rozgateziony, o duzym stopniu rozproszenia w krajobrazie.
Gtéwnym o$rodkiem osadniczym w strefie jest Krasienin. Na pd-zach od niego znajduje si¢
niewielki, ale bardzo cenny przyrodniczo kompleks lesny. Wzdtuz drogi Majdan Krasienifiski -

Krasienin ciaggnie si¢ pomnikowa aleja lipowa i kasztanowcowa.

4.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Potozenie u stép pétnocnej krawedzi Wyzyny Lubelskiej, w strefie wptywu 2 rzek: Mininy 1
Kuréwki, obecno$¢ cennych przyrodniczo gérnych odcinkéw dolin rzecznych oraz matego, ale
bardzo cennego kompleksu lesnego sprawia, ze cala strefa odgrywa bardzo wazng role w
ekologicznym zasilaniu terenéw strefy 3 i 5 oraz doliny Kuréwki powyzej Garbowa. Strefa stykowa

Wyzyny Lubelskiej i Matego Mazowsza jest granica fizjograficzng II rzedu, stanowiaca bardzo
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réznorodne przyrodniczo i krajobrazowe przejScie pomiedzy dwoma skrajnie réznymi typami
krajobrazéw 1 kram geobotanicznych. Dlatego strefa ta odgrywa bardzo wazng role w

ogdlnowojewddzkiej strategii ochrony réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.

4.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania strefy
1. Szczeg6lna ochrona przestrzeni biologicznie czynnej oraz réznorodnosci biologicznej i

krajobrazowej w strefie przykrawedziowej Wyzyny Lubelskiej, bedacej jednocze$nie strefa
zrédliskowg Mininy 1 Kuréwki.

2. Ochrona dolin rzecznych przed zabudowa 2z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjne;.
Odtwarzanie uszczuplonej retencji wodnej ciekéw i ich dolin.

4. Utrzymanie pokrywy fagkowej w dnach dolin (bardzo niepozadana jest zmiana tgk na grunty
orne).

5. Rozwdj agroturystyki w skupionych osadach.

6. Niezabudowywanie otoczenia pomnikowych alei.

7. Rozwdj sieci zadrzewien przydroznych, nadrzecznych i srédpolnych.

Strefa nr 5 - Rownina Nasutowa

5.1. Opis przewodnich cech strefy

Réwnina Nasutowa jest, czeScia Réwniny Lubartowskiej, lezacg w strefie jej styku z pétnocna
krawedzia Wyzyny Lubelskiej. Réwnina Nasutowska potozona jest pomigdzy Doling Gérnej Mininy
na zachodzie i péinocy, Doling Ciemiggi na potudniu, Réwnina Rudki Koztowieckiej na wschodzie i
Doling Krzywej Rzeki na pdtnocnym wschodzie. Naturalng osig przyrodnicza strefy jest dolina
[Cieku—od Nasuwowa Ciemiegi]>. Waznym elementem struktury przyrodniczej antropogenicznego
pochodzenia jest z kolei wspaniata, jedna z najwickszych w Polsce aleja lipowa Dys-Nasutéw, o
trzech dichotomicznie rozgateziajacych si¢ odnogach.

Najwyzszy punkt strefy znajduje si¢ na jej poludniowo-zachodnim skraju (210 m np.m.) na
strefie krawedziowej Wyzyny Lubelskiej, najnizszy — w dnie doliny [Cieka—ed—Nasuwowa
Ciemiegi]’ (185 m n.p.m.).

W krajobrazie strefy dominujg uzytki rolne z licznymi koloniami, pasmowej i rozproszonej
zabudowy. Najsilniej zabudowane jest obrzeze Srodkowego odcinka doliny [Cieku—edNasuwowa
Ciemiegi]’. Coraz liczniejsza staje sie zabudowa wznoszona pomiedzy ramionami zabytkowej alei

lipowe;j.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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5.2. Funkcije w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz gldéwne trendy zmian zachodzacych
w _$rodowisku

Strefa styku Réwniny Lubartowskiej, nalezacej do pasa Nizin Srodkowopolskich z krawedzig
Wyzyny Lubelskiej jest miejscem o szczegélnym znaczeniu w strukturze przyrodniczej catego
wojewddztwa. Wprawdzie krawedz Wyzyny Lubelskiej na tym odcinku swego przebiegu nie jest
zbyt wyrazna, to jednak zwraca uwage kontrast krajobrazowy pomigdzy silnie urzezbiong, wyzynna
doling Ciemiggi, a sgsiadujacg z nig ptaska, nizinng doling [Cieku-od-Nasuwowa Ciemiegi]’.

Aleja lipowa Dys-Nasutéw stanowi bardzo wazne przyrodnicze potaczenie pomigdzy oba tymi,
tak réznigcymi si¢ dolinami. Stanowi tez jeden z najwazniejszych lacznikow pomiedzy Doling
Ciemiggi a kompleksem Laséw Koztowieckich. Ostatnie lata cechuje powstawanie coraz

liczniejszych trendéw budowlanych wzdtuz alei i pomiedzy jej ramionami, a takze w dolinie cieku.

5.3 Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego strefy

Strefa odgrywa wazng role w strukturze ekologicznej i funkcjonowaniu przyrody catej gminy.
Szczegblnie wazna jest tu ochrona (nie zainwestowanie) dna i zboczy doliny [Cieka—od Nasawowa
Ciemiegi]’, ochrona przed zainwestowaniem otoczenia zabytkowej alei lipowej, ochrona otwartego
krajobrazu rolniczego oraz rozwdj sieci zadrzewien w krajobrazie. W dolinie [Cieku-edNasawowa
Ciemiegi]’ konieczny jest:

» zakaz zabudowy dna doliny oraz tych fragmentéw jej zboczy, ktére jeszcze pozostaty
niezainwestowane (z wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej),

* wzrost retencji wodnej doliny, zwlaszcza w jej gérnym (przyzrédtowym) i dolnym odcinku,

* ochrona istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien,

» ochrona punktéw i panoram widokowych.

W Nasutowie zaleca si¢ dgzenie do:

» uksztaltowania atrakcyjnego centrum ustugowo-kulturalnego miejscowosci,

» szczegllnej dbatosci o architekture, w stylu nawigzujacym do bardzo udanych rozwigzan
architektonicznych nowego kosciota z plebania,

» przedtuzenia alei lipowej wzdtuz drogi Dys-Nasutéw-Dabréwka.

[+ utwardzenie drogi powiatowej pomiedzy miejscowosciami Nasutéw-Dabréowka.]’

W ramionach zabytkowej alei lipowej oraz w pasie ok. [+00-15 m]* na zewnatrz od niej nalezy:

* szczegllnie chroni¢ otwarty krajobraz rolniczy, nie dopuszczajac do rozpraszania si¢ zabudowy, a

szczegblnie do zblizania si¢ jej do alei,

5
5

[]° - zmiana SUiKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ...
(1
(1>

=l

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.
2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.
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| cei tei-czebei zabytkower alei |

* sukcesywnie uzupetnia¢ nasadzenia w miejscach ubytkéw w alei,
* przedtuzy¢ bieg alei w kierunku Laséw Koztowieckich,

* podda¢ kompleksowej rewaloryzacji zabytkowy park przy szkole w Nasutowie.

Strefa 6 - Rownina Rudki Kozlowieckiej
6.1. Opis przewodnich cech strefy

Roéwnina Rudki Koztowieckiej zajmuje centralng czes¢ gminy. Polozona jest pomiedzy Doling
Krzywej Rzeki na péinocy, a osrodkiem gminnym na pétnocnym zachodza droga krajowa Lublin -
Biatlystok na zachodzie, Doling Ciemig¢gi na potudniu, Réwning Nasutowa na wschodzie. Krajobraz
lekko falistej rowniny stanowa pola z licznym, pasmami zazwyczaj luznej zabudowy wiejskiej,
ciaggnacej si¢ tancuchowo wzdtuz drég w kierunku péinoc - potudnie i pétnocny zachdd -potudniowy
wschod. Tylko na potudniu strefy, gdzie teren poczatkowo fagodnie a potem coraz bardziej
zdecydowanie opada ku Dolinie Ciemiggi wystepuje budownictwo o duzym stopniu rozproszenia w
krajobrazie. Najwyzszy punkt strefy (212 m npm) znajduje si¢ w jej centralnej cze$¢, - w Rudce
Koztowieckiej, najnizszy (197 3 m n p m) w potudniowo -zachodniej czesci strefy, dnie rozcigcia
erozyjnego uchodzacego w kierunku Ciecierzyna.

Strefa jest catkowicie bezlesna, pozbawiona ciekéw wodnych. Tylko w 2 niewielkich,

bezodptywowych zagiebieniach terenu wystgpuja mate ptaty Iak.

6.2. Funkcije w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz gléwne trendy zmian

zachodzacych w srodowisku

Réwnina Rudki Koztowieckiej stanowi lekko wypietrzona, centralng cze$¢ gminy, o charakterze
rolniczo - osadniczym. Potozona jest pomig¢dzy dwoma dolinami rzek, stanowiacymi giéwne
korytarze ekologiczne gminy, a przeci¢ta gtdwng bardzo ruchliwg drogg o znaczeniu krajowym oraz
taczaca je wspaniala aleja lipowa strefa ta stanowi mozaikowy uktad krajobrazowy, o duzym stopniu
rozdrobnienia struktury ale o matej réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.

Gtéwna obserwowana w ostatnich latach tendencja zmian w $rodowisku to zwigkszanie si¢
liczebnosci zabudowy zagrodowej, gtéwnie w potudniowej" i zachodniej czgsci gminy, tj. w zasiegu
zlewni rzeki Ciemigg,, oraz w zasiegu oddzialywania osrodka gminnego Niemce i [szesykrajowej
Lublin—Biatystok drogi ekspresowej S12/S17/S19]°.

6.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztalttowania zagospodarowania przestrzennego strefy

Réwnina Nasutowa powinna pozosta¢ wazng strefg produkcji rolnej gminy. Dlatego konieczna

jest tu ochrona waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez nie wprowadzanie obcych,

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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kolizyjnych funkcji terenu (z wyjatkiem obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej) i hamowanie
rozpraszania si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne. Konieczne jest pozostawienie jak najszerszych
paséw wolnych od zabudowy pomiedzy wsiami tancuchowymi tak. by osadnictwo w strefie miato
charakter ,,wysp", a nie ciaglej przestrzennie sieci. Pozadany jest rozwdj sadownictwa i
warzywnictwa, jako zaplecza dla powstajagcego w niedalekiej odlegtosci Rynku Hurtowego ptodéw
rolnych. Konieczne jest odizolowanie tej strefy od negatywnych wpltywéw ruchliwej drogi krajowej 1
zwigzanej z nig infrastruktury -na srodowisko rolnicze, najlepiej w postaci pasa zieleni.

Zalecany jest rozwdj systemu zadrzewien wzdtuz polnych drég, zwtaszcza w postaci alei lub
szpaleréw drzew owocowych (wisnia, trze$nia, morwa, orzech witoski itp.). Zbocza dolin, obniZenia
terenu oraz wzniesienia o charakterze kulminacji krajobrazowych powinny by¢ zdecydowanie

wylaczone z zabudowy.

Strefa nr7 - OSrodek gminny Niemce wraz z systemem tranzytowej
komunikacji krajowej

7.1. Opis przewodnich cech strefy

Pod wzgledem geomorfologicznym péinocng czgs¢ strefy tworzy réwnina sandrowa, a
potludniowa - lekko falista rownina z formami akumulacji glacjalnej i fluwioglacjalnej. Strefa
obejmuje osrodek gminny Niemce wraz z otaczajacym go pasem istniejacych i planowanych terenéw
komunikacji samochodowej i kolejowej, w gtdwnej mierze o charakterze tranzytowym.

Miejscowos¢ rozbudowuje si¢ na tagodnych zboczach otaczajacych przyzrédliskowy odcinek
doliny Krzywej Rzeki oraz na otaczajacej ja réwninie. Osrodek nie ma wyksztatconej logicznej
struktury przestrzennej. Zagrozenie funkcjonowania podstawowych ogniw struktury ekologicznej,
zanieczyszczenia przemystowe, brak wyraznego centrum ustugowego, ucigzliwy ruch tranzytowy,
wkraczanie urbanizacji w pétenklawe lesng kompleksu Laséw Koztowieckich - to tylko niektére z
probleméw rozwojowych Niemiec.

7.2. Funkcije w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz gldéwne trendy zmian

zachodzacych w srodowisku

Niemce stanowig gléwny osrodek rozwojowy gminy, potozony na péinocno-wschodnim skraju
jej terytorium (a wigc bardzo niekorzystnie dla obstugi ludnosci), na obrzezu duzego kompleksu
Laséw Koztowieckich o kluczowej roli ekologicznej i waznym znaczeniu wypoczynkowym w skali
wojewddztwa.

Na péinoc od Niemiec, ze wschodu na zachdéd przebiega jeden z gltéwnych Kkorytarzy
ekologicznych makroregionu, prowadzacy z laséw i bagien Polesia, przez doling Wieprza, Lasy
Kozlowieckie, Lasy Zyrzynskie - ku dolinie Wisty.

Z poinocy na potudnie przez Niemce przebiega ruchliwa droga o randze krajowej: Biatystok -

Lublin- Rzeszéw. Towarzyszy jej linia kolejowa i linie energetyczne.
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To skrzyzowanie waznych struktur przyrodniczych i antropogenicznych stwarza wiele

probleméw wymagajacych szczegdllnie precyzyjnego rozwigzania w planie zagospodarowania

przestrzennego. Gléwne tendencje zmian w Srodowisku wystepujace w ostatnich latach to:

gwaltowny wzrost intensywnosci ruchu komunikacyjnego,

rozw0j drobnej przedsigbiorczosci,

rozw0j indywidualnego budownictwa, w duzej mierze o charakterze rozproszonym,

zwigkszenie zainteresowania funkcja wypoczynkowa i zdrowotng Laséw Koztowieckich.

Zaréwno ruch komunikacyjny, jak i inwestycyjny w strefie Niemiec bardzo silnie wzrést po

uruchomieniu w pobliskiej Elizéwce Gieldy Rolnej o znaczeniu wojewddzkim.

7.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania

przestrzennego strefy

1.
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Harmonijny, wielofunkcyjny rozwéj osrodka gminnego, z wyprowadzeniem ucigzliwego ruchu

tranzytowego na obwodnice komunikacyjna.

. Uksztattowanie atrakcyjnego centrum ustugowo-turystyczno-administracyjnego w Niemcach.

. Szczegblna dbatos¢ o walory przyrodnicze 1 krajobrazowe miejscowosci, jako gtéwnego oSrodka

»wejsciowego" do parku krajobrazowego.

. Uksztattowanie mozaiki terenéw rolnych, zieleni lesno-parkowej. ustug i mieszkalnictwa. Nie

zalecany rozwéj sktadéw i1 przemystu.

. W dzielnicy przemystowo-sktadowej zmniejszenie skali ucigzliwo$ci zaktadéw dla srodowiska 1

wysycenie catej podstrefy zielenia izolacyjng. Postulowane jest opracowanie kompleksowego

programu poprawy warunkéw srodowiska w dzielnicy.

. Rygorystyczna ochrona ekosysteméw zrédlowego odcinka Krzywej Rzeki. Zwigkszenie udziatu

zadrzewien. Gromadzenie woOd opadowych 1 roztopowych celem zwigkszania zasilania
gruntowego. Docelowe odprowadzenie $ciekow z o$rodka gminnego Niemce do rzeki Wieprz.
Odprowadzenie do Krzywej Rzeki - jako rozwigzanie tymczasowe, pod warunkiem realizacji

zbiornika buforowego.

. Na terenie jednostki 7.7, waznej dla zasilania wod gruntowych, w tym w strefie zrédliskowej

Krzywej Rzeki i ujecia wody dla oS$rodka gminnego, niewskazana jest nowa zabudowa.
Postulowana jest natomiast jak najwicksza skala zalesienia tej jednostki.
W strefie wzmozonej uciazliwosci komunikacyjnej nalezy przyjac:
m zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
m zalecenie sukcesywnego wylaczania z uzytkowania rolniczego,
m rygorystyczng ochrong¢ warunkéw funkcjonowania przyrody w strefach przejscia
przez doliny rzeczne, tras migracji fauny, w rejonie $rédpolnego oczka wodnego
k. Woli Niemieckiej itd.,

m konieczno$¢ rozwijania paséw zieleni ochronnej, budowy przepustéw dla fauny



itp. rozwigzan minimalizujacych negatywny wplyw na przyrode i krajobraz,
m mozliwos¢ lokalizacji ustug, sktadéw i rzemiosta, zwigzanego z obstuga ruchu
komunikacyjnego, z wyjatkiem tych odcinkéw ,petli komunikacyjnej", ktére

przecinajg trasy odgrywajace wazng role w funkcjonowaniu przyrody.

Strefa nr 8 - Rownina Leonowa
8.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ,,Réwnina Leonowa" potozona jest w zachodniej czgsci gminy, pomiedzy kompleksem
Lasé6w Koztowieckich na pétnocy, miejscowoscia Niemce na pdéinocnym zachodzie, strefa
rozproszonej zabudowy rolniczej: Ludwinéw - Boduszyn na zachodzie, a strefa zboczowa ujscia
doliny Ciemiggi do doliny Bystrzycy na potudniowym wschodzie. Réwnina Leonowa to obszar
typowo rolniczy. Dominuja tu gleby dobre i bardzo dobre (2 kompleks przydatnosci rolniczej z
wktadkami kompleksu 3 i 4). Péinocna czgsé tej strefy do drogi Boduszyn-Swoboda to otwarty
krajobraz uzytkowanych rolniczo lekko falistych form akumulacji glacjalnej i fluwioglacjalnej. Po
rejonie Pryszczowej Gory jest to druga najmniej zabudowana, otwarta krajobrazowo podstrefa gminy.
Jej zachodnig czg$¢ zajmuje kompleks Kombinatu Ogrodniczego w Leonowie z rozlegtymi
szklarniami i sadami. Na wschdd od niego, k. wsi Wi6ki znajduje si¢ najwyzszy punkt catej strefy -
207,77 m n.p.m.

Potudniowa cze$¢ strefy to lekko opadajagca ku dolinom Bystrzycy i Ciemiggi réwnina
denudacyjna na osadach plejstocenu. Wérdd upraw rolnych dos¢ licznie wystepuje tu rozproszona
zabudowa zagrodowa. Na poludniowym skraju tej podstrefy znajduje si¢ najnizszy punkt catej strefy -

180,9 m n.p.m.

8.2. Funkcije w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy oraz gtéwne trendy zmian zachodzacych

w Srodowisku

Réwnina Leonowa jest potozona peryferyjnie w calej strukturze gminy. Pétnocna cze$¢ tej strefy
stanowi otwarte przedpole Laséw Koztowieckich. Jest to gléwny obszar produkcji ogrodniczej i
sadowniczej gminy, o randze ogélnowojewddzkiej. Wystgpuja tu tendencje do dalszej intensyfikacji
produkcji ogrodniczej. Potudniowa cze$¢ strefy to luzno zabudowany, tagodny skion réwniny
denudacyjnej nad ujsciowym odcinkiem doliny Ciemiggi do doliny Bystrzycy. Wystgpuje tu

niekorzystna tendencja do rozpraszania si¢ zabudowy na wartoSciowe tereny rolnicze.

8.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztattowania zagospodarowania przestrzennego strefy

Rozwd6j Niemiec — zwlaszcza ich funkcji przemystowych — nie powinien wkracza¢ do tej strefy,
szczeg6lnie w terenie przylesSnym i ogrodniczym.

W czesci potnocnej strefy istnieje potrzeba wzmozonej ochrony waloréw rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej. Nie powinna tu rozwija¢ si¢ rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Przed
zabudowg trzeba chroni¢ szczegélnie obrzeze Laséw Koztowieckich. W centrum podstrefy pozadane
sa natomiast zadrzewienia 1 zakrzewienia fitomelioracyjne, oddzialywujace przeciwerozyjnie,
stanowigce remizy ptasie i ukrycie dla drobnej zwierzyny fownej. Na obrzezu Laséw Koztowieckich —
pozadane s3a zalesienia, ze zwrdceniem uwagi na mozliwie duzg réznorodno$¢ gatunkowa i
ksztattowanie tagodnych, rozwini¢tych ekotonéw polno-lesnych.

W potudniowej czesci strefy nalezy dazy¢ do konsekracji nowej zabudowy w juz istniejacych,
obecnie luzno zabudowanych miejscowosciach. Od strony doliny rzek: Bystrzycy i Ciemiegi nalezy
rozwija¢ system zadrzewien, a na zboczach i gruntach stabszych — wprowadza¢ zadamienie (s3 tu
sprzyjajace warunki do rozwoju cennych muraw kserotermicznych). W planowane;j strefie posredniej

ujecia wody Turka — postulowane zalesienie.

Strefa nr 9 - Leonow - Ludwinéw — Boruszyn

9.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to niewielka powierzchniowo strefa rolniczo-osadnicza potozona pomigdzy Niemcami na
pSinocy, Réwniong Leonowa na pétnocym wschodzie. Doling Ciemiggi na potudniu i szosg Lublin-
Lubartéw na zachodzie.

Krajobraz strefy stanowi lekko falista, bezle$na réwnina z rozproszong zabudowa rolnicza, polami,
chmielnikami, sadami i do$¢ licznymi elementami infrastruktury technicznej (linia kolejowa, drogi,
linie energetyczne). Najwyzszy Punkt strefy (201,8 m n.p.m.) znajduje si¢ na pétnoc od Ludwinowa,
najnizszy (183,0 m n.p.m.) w dnie niewielkiego cieku pomie¢dzy Ludwinowem a Kol. Boduszyn.

Przewazaja gleby o wysokiej bonitacji rolnicze;j.

9.2. Funkcije w strukturze ekologiczne]j 1 przestrzennej gminy oraz gldéwne trendy zmian zachodzacych

w Srodowisku

Strefa 9 jest potozona miedzy trzema innymi strefami o szczegdlnej roli dla funkcjonowania
przyrody i gospodarki gminy:

®m najcenniejszg przyrodniczo i krajobrazowo strefg Doliny Ciemiggi,

m najcenniejsza dla produkcji rolnej strefg Réwniny Leonowa,

m giéwnym osrodkiem administracyjnym i rozwojowym gminy, jakim sg Niemce.

Wzdtuz zachodniego brzegu strefy biegnie droga o randze krajowej, prowadzaca bardzo
intensywny ruch kotowy, a w poprzek strefy przebiega linia kolejowa. Strefa 9 ma wiec charakter
przejSciowy pomiedzy strefami o bardzo réznym charakterze i bardzo waznej randze. Dlatego
wszystko to, co dzieje si¢ w strefie 9 moze mie¢ wptyw na funkcjonowanie 3 innych strefo kluczowym
znaczeniu dla calej gminy.

Gtéwne tendencje zmian zachodzacych w ostatnich latach w zagospodarowaniu strefy to wzrost

réznego typu zainwestowania w widlach drogi krajowej i linii kolejowej (przemyst, rzemiosto, ustugi,
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zabudowa) oraz rozpraszanie si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne w rejonie Ludwinéw-Boduszyn.

9.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego strefy

Nalezy zapewni¢ utworzenie zielonych paséw ochronnych wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych,
minimalizujacych ich negatywny wplyw na tereny rolne i osadnicze,

szczeg6lnie w rejonie Leonowa.

W podstrefie Ludwinéw-Boduszyn nalezy dazy¢ do koncentrowania zabudowy w juz istniejacych
osrodkach, a eliminowac jej rozpraszanie si¢ na otwarte tereny rolnicze. Przed zabudowa nalezy
szczeg6lnie chroni¢ eksponowane w krajobrazie wzgdrza, zwtaszcza woko6t Kol. Boduszyn.

W dolinie niewielkiego cieku plynacego przez strefe¢ nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wodno i
glebochronne oraz stworzy¢ system niewielkich lokalnych pigtrzen, zmniejszajacych tempo drenazu i
odptywu wéd. Rozwdj sieci zadrzewien jest pozadany takze na innych terenach rolnych, szczegdlnie

wzdhuz drég.

Strefa 10 - Wierzchowina Czechowa i Elizowki

10.1. Opis przewodnich cech strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizoéwki stanowi wschodni fragment Ptaskowyzu Nateczowskiego,
potozony pomiedzy Lublinem na potudniu i doling Ciemiggi na pétnocy. Najwyzszy punkt strefy
znajduje si¢ na jej pd.-zach. skraju, w rejonie Jakubowic Koninskich (223,8 m n.p.m), najnizszy - na
skraju pd.-wsch., pomiedzy Elizé6wka a Rudnikiem (185,1 m n.p.m.). Jest to lekko falista
wierzchowina lessowa, stanowigca strefe¢ podmiejskg stolicy makroregionu, w ktérej trwajace od kilku
stuleci uzytkowanie rolnicze dobrych i bardzo dobrych gleb, obecnie bardzo szybko ustepuje coraz
intensywniejszej zabudowie mieszkaniowej (gléwnie o charakterze indywidualnym) oraz rozwojowi
réznego rodzaju ustug. Teren ten przecina coraz gestsza sie¢ drég o coraz intensywniejszym ruchu
kotowym oraz liczne linie energetyczne i gazociag wysokoprezny. W calej strefie brak jest lasow. Nie

ma tez og6lnodostepnych urzadzonych terenéw zieleni.

10.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy oraz gléwne trendy zmian w

srodowisku

Wierzchowina Czechowa i Elizowki stanowi najdalej na potudnie wysunieta cz¢s¢ gminy Niemce,
bezposrednio sasiadujacg z granicami miasta Lublina. Jest to wiec strefa przejsciowa pomiedzy
terenami silnie zurbanizowanymi, a cennymi przyrodniczo, krajobrazowo i turystycznie terenami
doliny Ciemiggi i terenami rolniczo -osadniczymi pozostalej czgsci gminy.

Przez strefe, z p6tnocy na potudnie biegnie kilka waznych lokalnych korytarzy ekologicznych,
taczacych cenne ekosystemy doliny Ciemiegi z gtdwnymi ogniwami struktury ekologicznej miasta

Lublina. Nie zabudowywanie tych polaczen, wysycenie ich zielenia oraz minimalizowanie
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barierowego oddziatywania drég - to warunki konieczne nie tylko dla zasilania uktadu ekologicznego
Lublina, ale takze dla podtrzymania funkcji ekologicznych doliny Ciemiegi i ochrony tego bardzo
waznego przyrodniczo korytarza ekologicznego przed izolacja od innych uktadéw biologicznie
czynnych.

Wierzchowina Czechowa i Elizowki to strefa intensywnie urbanizujaca si¢. Szybko przybywa tu
zespotéw nowych doméw jednorodzinnych, zaktadéw ustugowych, gestnieje sie¢ drog i infrastruktury
technicznej. Najintensywniejszej urbanizacji podlega rejon Elizéwki, potozony wzdtuz [szesy-krajowet
Lublin—Biatystok drogi ekspresowej S12/S17/S19]°. Ruch inwestycyjny, nat¢zenie komunikacji,

hatas i produkcja odpadéw wzrosta tu gwattownie z chwilg uruchomienia w Elizéwce [Lubelskiej

GieldyRolno-Ogrodniezej Lubelskiego Rynku Hurtowego S.A.J.

10.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizéwka jest waznym elementem ,,Zielonego PierScienia” wokot
Lublina. Podmiejskie procesy urbanizacyjne musza by¢ skorelowane z procesem ochrony
przyrodniczych powigzah miasta z otoczeniem oraz ekologicznego wzbogacania krajobrazu.

Podstrefy:

a)  Jakubowice Koninskie - Kol. Snopkéw,

b)  Gorki Czechowskie - Jakubowice - Bernatéwka,

¢)  Choiny - Kol. Dys Potudnie

d)  Rudnik - Kol. Zulin,

powinny pozosta¢ terenami rolniczo-turystyczno-parkowymi.

Konieczne radykalne ograniczenie nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej. Potrzebny rozwdj systemu zadrzewien, zadamien, zalesien, ciggéw spacerowych
1 tras rowerowych.

Pasma terenu polozone migdzy tymi podstrefami przeznaczone sa do podmiejskiej zabudowy
jednorodzinnej oraz pod ustugi nieuciazliwe ze znacznym udzialem terendéw zieleni.

Podstrefa Elizowki jest intensywnie zagospodarowana, funkcjonuje tu [Lubelska—GieldaRelno-
Ogrodnieza Lubelski Rynek Hurtowy S.A.]°. Konieczne jest tu rozwigzywanie licznych probleméw,

zwigzanych z istotnie pogarszajacym si¢ stanem Srodowiska.

Strefa 11 - Dolina Ciemiegi (calos¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,,Dolina Ciemiggi")

11.1. Opis przewodnich cech strefy

Rzeka Ciemigga jest lewobrzeznym doptywem Bystrzycy o dtugosci 41 km. Jej dolina ciagnie si¢

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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réwnoleznikowo wzdtuz péinocnej krawedzi Wyzyny Lubelskiej, w catosci jednak w obrebie tej
wyzyny. Cata dolina rzeki Ciemiggi - od zrddet az do ujécia dzielona jest na 3 gtéwne odcinki: gérny -
od zrédet do Jastkowa, srodkowy - od Jastkowa do Ciecierzyna i dolny - od Ciecierzyna do uj$cia do
Bystrzycy. Przy bardziej szczegétowych analizach ww. odcinki dzieli si¢ na 6 jeszcze drobniejszych
fragmentéw. W obrebie gminy Niemce znajduje si¢ dolna cze$¢ Srodkowego odcinka doliny rzeki
Ciemiggi i gorna cze$¢ dolnego jej biegu.

W skali doliny catej rzeki, jej odcinek znajdujacy si¢ w gminie Niemce jest najwezszy i najsilniej
wciety, a lessowe zbocza sg tu najsilniej rozcigte wawozami i suchymi dolinkami. Jest to teren o
bardzo wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Na calym swym biegu przez gming
Niemce dolina rz. Ciemiegi ma status Obszaru Chronionego Krajobrazu. Powyzej Jakubowic dno
doliny Ciemiggi zachowato si¢ w stosunkowo mato przeksztalconej formie, z lokalnymi
trzcinowiskami, turzycowiskami, olsami i wilgotnymi fgkami. Na odcinku od Jakubowie do
Ciecierzyna w dno doliny zaszta zabudowa zagrodowa, dochodzaca na niektérych odcinkach do same;j
rzeki. Ponizej Ciecierzyna zabudowa znéw si¢ oddala od rzeki, a walory przyrodnicze i krajobrazowe
doliny zyskuja na wartosci.

Ogromnym walorem doliny sg stosunkowo liczne Zrédla, bijace w jej strefie przyzboczowej. grupa
zrédet o najwickszej wydajnosci znajduje si¢ w rejonie Baszek.

Niezabudowane, podmokie odcinki dna doliny, najwigksze wawozy oraz strome lessowe zbocza i
Sciabnki - sg miejscem wystgpowania szeregu bardzo cennych gatunkéw roslin. Fragment doliny w
rejonie Kol. Jakubowice, tuz przy granicy gminy postuluje si¢ obja¢ ochrona rezerwatowg. Poza tym
projektowanych jest kilka uzytkéw ekologicznych i zespoléw przyrodniczo - krajobrazowych,

najobfitsze zrodta zastuguja na status pomnikéw przyrody.

11.2. Funkcje w strukturze ekologicznej 1 przestrzennej gminy oraz glowne trendy zmian

zachodzacych w srodowisku

Dolina Ciemiggi stanowi odcinek korytarza ekologicznego o randze ogdlnowojewddzkiej,
taczacego doling S$rodkowego Wieprza, objeta statusem parku krajobrazowego, z rejonem
uzdrowiskowym Nateczéw - Celejéw i Kazimierskim Parkiem Krajobrazowym, zlokalizowanym nad
Matopolskim Przetomem Wisty.

Dolina rzeki Ciemiggi to takze niezwykle wazne ogniwo ,,Zielonego PierScienia”, otaczajacego
Lubelski Zespot Miejski 1 wazny podmiejski rejon turystyczno -wypoczynkowy, potozony w potowie
drogi miedzy Lublinem a Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym. Polozenie to sprawia, ze
poludnikowo - w poprzek doliny Ciemiggi -przebiega kilka waznych lokalnych Kkorytarzy
ekologicznych, taczacych bogate ekosystemy laséw Koztowieckich ("Zielonych Pluc Lublina") z
wymagajacym cigglego zasilania systemem ekologicznym miasta. Dolina Ciemiggi to wreszcie
najblizszy Lublinowi wazny rejon zrédliskowy. Wszystkie te cechy sprawity, ze od poczatku lat 90-

tych XX w. walory przyrodnicze doliny Ciemiggi zwraca¢ zaczely coraz wigksza uwage mieszkancow
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Lublina, Swidnika i Lubartowa. Zainteresowanie to przerodzito sic wkrétce w istotne zagrozenie,
zwlaszcza z chwila ogloszenia zamiaru budowy w dolinie Ciemiggi kilku wodnych zbiornikéw
retencyjno-rekreacyjnych. Ostatnie lata to okres bardzo nasilonego ruchu inwestycyjnego w dolinie
Ciemiegi i na przylegltych do niej partiach wierzchowiny. Od kilkudziesi¢ciu do kilkuset nowych
wnioskéw budowlanych zglaszanych tu kazdego roku, to prawdziwa eksplozja i ogromna degradacja
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego dotychczas cichego, silnie pocigtego formami

erozyjnymi terenu.

11.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego doliny Ciemiegi powinno wynika¢ ze
strategicznej roli jaka ona pelni w strukturze ekologicznej wojewddztwa, z jednej strony jako fragment
jednego z dwu gléwnych korytarzy ekologicznych wschéd - zachdd, z drugiej -jako bardzo waznego
ogniwa ,,Zielonego Pier§cienia" wokét Lubelskiego Zespotu Miejskiego. W celu zapewnienia ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych strefy oraz warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania
tego bardzo waznego korytarza ekologicznego, niezbedna jest:

* rygorystyczna ochrona stref Zrédliskowych,

» zwigkszanie retencji wodnej doliny,

* hamowanie rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte oraz zakaz nowej zabudowy w

dolinie rzecznej i na jej stromych zboczach,

» kompleksowa kanalizacja zlewni rzeki Ciemiegi,

» zwigkszanie lesisto$ci oraz rozwdj systemu zadrzewien,

* utworzenie jednego rezerwatu przyrody oraz kilkunastu uzytkéw ekologicznych i zespotoéw

przyrodniczo - krajobrazowych,

* rozwd0j ustug turystycznych i kulturalnych w Snopkowie, Dysie i Ciecierzynie, jako osrodkach

skupiajacych podmiejski ruch turystyczny.

Najcenniejsza przyrodniczo i krajobrazowo podstrefa doliny Ciemiggi to jej odcinek od zachodnie;j
granicy gminy do Jakubowic. Konieczna jest tu m.in.:

* szczegblna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

 priorytet dla dziatan ekologicznych,

* utworzenie rezerwatu przyrody,

* poprawa retencji wodnej doliny,

* szczegbdlna ochrona ekologicznych powigzan z sasiednimi cennymi terenami, m. in. z

rezerwatem ,,Gorki Czechowskie".

Bardzo cenny przyrodniczo jest takze fragment doliny Ciemiggi, potozony mi¢dzy Jakubowicami a
Dysem. Tu takze powinien obowigzywac¢ priorytet dla dziatah proekologicznych. Nowa zabudowa

dopuszczalna moze by¢ jedynie na zasadach kontynuacji i dopetnienia istniejacych ciagéw zabudowy,
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a takze na terenach wskazanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W dolinie Ciemi¢gi na odcinku pomiedzy Dysem a Ciecierzynem konieczna jest szczegélna
ochrona zespotu wawozdéw i otwartych terendw rolnych miedzy nimi w potudniowej czgsci podstrefy.
Rygorystyczna ochrona dna doliny i jej stromych zboczy. Rozwdj systemu zadrzewien w péinocnej
czgsci podstrefy.

Nalezy szczegélnie zadba¢ o skoordynowany, harmonijny rozwdj Ciecierzyna jako osrodka
osadmczo-ustugowego, jednego z trzech gléwnych centréw skupiajacych obstuge ruchu turystycznego
w dolinie Ciemiggi. W rejonie Ciecierzyn - Zulin -Fagiewniki konieczna jest szczegdlna ochrona
systemu wawozow jako uzytkéw ekologicznych. Zalecenie zadrzewienia i zadarnienia wierzchowin.
Nowa zabudowa dozwolona moze by¢ jedynie na obrzezach tej podstrefy. Szczegdlna ochrona strefy

zrédliskowej doliny rzecznej, otwartego krajobrazu rolniczego oraz punktéw widokowych.

6.3. GI6wne zasady polityki przestrzennej.
Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego, a jej
wiodace zadania dotycza gtéwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) Potozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalong funkcje
mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajagcych dostep do jak najszerszego zestawu mediow
komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejacych, zwartych obszaréw
zabudowy,

2) Ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terenéw budowlanych w sytuacji niepelnego
wykorzystania terendw juz wyznaczonych,

3) Nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w sasiedztwie obszaréw
chronionych, a takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogdlnodostepne i
kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegdlno$ci przestrzega¢ zasad zagospodarowania stref
funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.2.

4) Zachowa¢, a w niektérych przypadkach nawet rekonstruowac, tradycyjny charakter wizualny
miejscowosci w skal, jednostki osadniczej (ksztaltt miejscowosci), siedliska (wzajemne
usytuowanie budynkéw, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architektoniczna),

5) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i podkres$lenia tozsamosci kulturowej obszaru,
a w szczegdlnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢ tradycyjnym stylem
budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
nowe prawo lokalne (gminne) dotyczace dopuszczalnych form architektonicznych nowej
zabudowy. (W ramach art. 15 ust.4, 6, 7, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)

6) Wyznaczy¢ strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne i ich sylwety wskazane do zachowania i ochrony,
W powigzaniu z miejscami ich ekspozycji.

7) Kierunki ksztattowania ekologicznej polityki przestrzennej konstytuuja przede wszystkim:
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potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatlania proekologiczne o wymiarze
ogolnokrajowym, istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne mozliwosci ich
wzbogacenia oraz odpornos$¢ srodowiska i jego zagrozenia. W oparciu o powyzsze przestanki

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

* utrzymac i ksztaltowac ciagtos¢ systemu ekologicznego;

* wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody, wdrozy¢
polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy, w tym zalesienia;

*  ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy;

*  prowadzi¢ rekultywacje zdegradowanych terenéw oraz rozbudowe urzadzen ochrony
Srodowiska;

8) W polityce ksztaltowania wysokich waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz wzmocnienia
struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m. in.:

*  skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin
rzecznych. Polityka ta musi by¢ potaczona z ograniczeniami dotyczacymi formy
nowych obiektéw - w kierunku jej dostosowania do lokalnych tradycji i cech
krajobrazu kulturowego;

* identyfikacj¢ lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochrone przed zabudowa

istniejacych i potencjalnych powigzan ekologicznych.

6.4. Obszary otwarte i zainwestowane.
6.4.1. Ustalenia ogoélne dla obszaréw otwartych

Obszary otwarte obejmujg tereny, ktére obecnie s3 i pozostaja nie zabudowane, stanowiace baze
przyrodniczg gminy, zawierajaca m. in. najbardziej warto$ciowe elementy srodowiska przyrodniczego

i s potozone w nastepujacych obszarach i strefach:
a) Koztowiecki Park Krajobrazowy,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi,
c) projektowany rezerwat przyrody "Wielosit",

d) projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemi¢gi im. Heleny Koperskiej,

e) pomniki przyrody,

f) tereny projektowanych uzytkéw ekologicznych,

g) obszary ochrony dyspozycyjnych zasobéw wdd podziemnych
h) strefy ochrony siedliskowej lasu,

1) zlewnia chroniona
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J)  strefy ochrony zrédliskowe;j

k) Ekologiczny System Obszar6w Chronionych (ESOCH).

Niezaleznie od wystepujacej funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwarte sg uzytkowane jako:
» rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
» lasy, zadrzewienia,
* wody otwarte,
* tereny rekreacyjne,
* nieuzytki.
6.4.1.a Charakterystyka obszaréw i obiektow prawnie chronionych na mocy Ustawy o

ochronie przyrody

Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku:

Koztowiecki Park Krajobrazowy

Powierzchnia catkowita Koztowieckiego Parku Krajobrazowego wynosi 61,21 km?2 Lasy
Koztowieckie ciagnac si¢ wzdtuz niemal calej pétnocnej granicy gminy Niemce, tworza jej niezwykle
cenne zaplecze przyrodnicze, oddziatywujace zasilajaco na pozostate ukiady ekologiczne gminy, a

przede wszystkim na doling Krzywej Rzeki i doling Mininy (Chmielewski, red. 1998).

Otulina Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego
Powierzchnia catkowita otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego wynosi 74,32 km". Na
obszarze gminy Niemce znajduje si¢ jej potudniowa czgs$¢. Na terenie otuliny dominujg uprawy rolne

(w jej potudniowej czesci), zas w rejonie doliny Mininy taki.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi'

Powierzchnia catkowita Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiggi" wynosi 26,27 km", z
czego na terenie gminy znajduje si¢ 19,19 km (73,0% powierzchni catkowitej OCK). Obszar ten
zajmuje potudniowg czgs¢ gminy Niemce i stanowi 13,6% jej ogdlnej powierzchni. Jest to teren o
bogatej florze, z licznymi okazami pomnikowymi, a przede wszystkim atrakcyjnym krajobrazie i

duzych walorach turystycznych.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Niemce znajduja si¢ nast¢pujace zatwierdzone pomniki przyrody:
¢ aleja 151szt. lip drobnolistnych (180-600); lokalizacja przy drodze wojewddzkiej Krasienin -
Majdan Krasieninski;
¢ aleja 885szt. lip drobnolistnych (120-360); wzdtuz drogi gminnej Nasutéw - Dys -Pélko;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 403 cm znajdujaca si¢ na terenie Szkoty Podstawowej w
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Nasutowie;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm; zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy przy drodze
Dys - Bernatéwka;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 510 cm; teren parafii rzymsko-katolickiej w Dysie;

¢ klon srebrzysty o obwodzie 600 cm; zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy teren Szkoty
Podstawowej w Ciecierzynie; (Raport..., 1996).

¢ aleja lip drobnolistnych (200-300cm); lokalizacja przy drodze Kolonia Stoczek - Dys - Pélko;

W odniesieniu do pomnikowych tworéw przyrody wprowadzone s3 ograniczenia 1 zakazy

wynikajace z art. 31a ust. 2 ustawy o ochronie przyrody.

6.4.1.b Charakterystyka obszaréw proponowanych do objecia ochrona prawng na mocy

Ustawy o ochronie przyrody

Projektowany rezerwat przyrody ,,Wielosil'' kolo Woli Niemieckiej.

Projektowany rezerwat lezy w Kozlowieckim Parku Krajobrazowym, w poblizu miejscowosci
Wola Niemiecka. Rezerwat ten obejmuje 85,75 ha. W jego sktad wchodza lasy, taki, tereny
zakrzaczone i nieuzytki (torfianki, bagienka). Sa one w wigkszosci wtasnoScia prywatng niewiele
dziatek nalezy do Panstwowego Funduszu Ziemi.

Teren ten jest przykladem typowych dla Wysoczyzny Lubartowskiej krajobrazéw. Lasy
wchodzace w sktad projektowanego rezerwatu charakteryzujg si¢ do$¢ duzym zréznicowaniem.
Wystepuja tu zbiorowiska lesne, takie jak: dgbrowa $wietlista, bor mieszany sosnowo-d¢bowy, grad
niski, grad wysoki, tegi, a takze szereg zbiorowisk o charakterze przejsciowym. Na terenie tym
wystepuja rowniez zbiorowiska wodne, bagienne i fakowe.

Na terenie projektowanego rezerwatu stwierdzono wystepowanie 380 gatunkéw roslin
naczyniowych, w tym 38 gatunkéw rzadkich lub objetych ochrong prawng, a takze jednego gatunku
grzyba chronionego. Objecie ochrong rezerwatowa tego terenu ma ogromne znaczenie dla
zabezpieczenia stanowisk duzej grupy gatunkéw roslin chronionych. Na szczeg6lng uwage i ochrong
zastuguja stanowiska rzadkiego na lubelszczyznie, a takze w Polsce gatunku - wielositu biekitnego.
Jest to jedyne znane w wojewddztwie lubelskim stanowisko tej rosliny. Na uwage zastuguje réwniez
licznie wystepujacy na tym terenie tojad dzidbaty.

Projektowany rezerwat jest rdwniez ostoja wielu zwierzat, w tym gatunkéw objetych ochrong
prawng i rzadkich. Objecie ochrong rezerwatowa tego typu terenu ma takze znaczenie dla

zabezpieczenia roznych typow gleb charakterystycznych dla tej cze§¢ Wysoczyzny Lubartowskie;j.

Projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemiegi im. Heleny Koporskiej.

Projektowany rezerwat lezy w gminach Jastkow i Niemce, w poblizu miejscowosci Snopkéw.

83



Znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Dolina Ciemiegi". Rezerwat ten obejmuje
21,76 ha. W jego sktad wchodza 13ki, lasy, tereny zakrzaczone i nieuzytki. Naleza one w wigkszosci do
Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie oraz Wojewddzkiego Zarzadu Inwestycji
Rolniczych w Lublinie, cz¢$¢ dziatek jest wlasnoscig prywatna. Otulina projektowanego rezerwatu ma
powierzchni¢ 26,87 ha. Sa to dziatki nalezace do Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie
oraz dziatki prywatne. Ze wzgledu na ich wartos¢ przyrodniczg oraz stosunki wtasnoSciowe, otuling
utworzono tylko od strony péinocnej i wschodnie;j.

Teren projektowanego rezerwatu i jego otulina naleza do jednych z najcenniejszych w dolinie
rzeki Ciemiggi. W dolinie wyksztalcity si¢ zbiorowiska wodne, szuwarowe, zaro$lowe, niskotorfowe,
lesne, a na stromych lessowych zboczach zbiorowiska kserotermiczne i cieptolubne zaroslowe. Na
uwage zastuguja ptaty zespotéw: turzycy prasowej, turzycy tunikowej z duzym udzialem storczykéw.
Do cennych zbiorowisk nalezy réwniez podmokty ols.

Na terenie projektowanego rezerwatu i w jego otulinie stwierdzono wystepowanie 201 gatunkéw
roslin naczyniowych w tym 17 gatunkéw objetych ochrong prawng lub rzadkich w skali regionu jak:
storczyki - krwisty, szerokolistny, plamisty; kruszczyk blotny, pierwiosnka lekarska, porzeczka czarna,
kruszyna, kalina koralowa, gnidosz btotny, lepi¢znik ré6zowy, olsza szara, turzyca prosowa, rutewka
mniejsza i dzwonek bolonski. Wartym zabezpieczenia elementem Srodowiska przyrodniczego tego
rejonu s3 zrodta podzboczowe i dolinne. Objecie ochrong tego terenu ma réwniez ogromne znaczenie
dla zabezpieczenia przed zniszczeniem mozaikowego uktadu réznych typoéw gleb. Gleby te
charakterystyczne dla srodkowego odcinka rzeki Ciemiggi stosunkowo mato przeksztalcone przez
dziatalnos$¢ cztowieka zastuguja rowniez na ochrong takze ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych.
Projektowany rezerwat i jego otulina sg ostoja wielu gatunkéw zwierzat, w tym gatunkéw objetych

ochrong prawna.

Projektowane uzytki ekologiczne

W gminie Niemce projektowanych jest osiem uzytkéw ekologicznych:

I - w Krasieninie - projektowany uzytek ekologiczny obejmuje fragment lasu chtopskiego, jest
to grad wysoki wyksztatcony na siedlisku lasu §wiezego. W drzewostanie w poblizu szosy panuje dab
szyputkowy. Nizsza warstwe drzew i poszycia buduje grab. W runie wiosna przewaza zawilec gajowy
i ptatami marzanka wonna, natomiast latem wida¢ mate ptaty turzycy lesnej. Migdzy nimi wystepuja
liczne kepki - po kilkanascie okazéw kazda - bardzo rzadkiego i chronionego gnieznika le$nego.
Zwykle storczyk ten wystepuje pojedynczo. W takiej ilo$ci nie notowano go w calej gminie Niemce
oraz w gminach sasiednich.

Bardziej na wschdd grad wysoki przechodzi w grad niski z udziatem rzadkiego jaskra kszubskiego,
jaskra kosmatego oraz czworolistu. Jeszcze bardziej na wschdd grad niski przechodzi w t¢g jesionowo-

olszowy, z czeremchg i bzem czarnym (Wilgat, red. 1992).
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II - w Ciecierzynie - projektowany uzytek to niewielki wawoz, ktérego zbocza porosnicte sg
roslinnoscig zaroslowg i kserotermiczna. W cze¢Sci zachodniej przewaza roslinno$¢ gradowa. Dna
ocienionych wawozéw porasta Swierzabek owtosiony, klosownica le$na, czerniec gronkowy, parzydto
lesne, kopytnik, wichlina gajowa, pierwiosnka lekarska.

Nastonecznione zbocza pokryte sg roslinnoscig kserotermiczng z tarning i wisienka stepowa.

Na uwage zasluguje tu wiele gatunkéw rzadkich i chronionych jak: wisienka stepowa, ciemigznik
lekarski, rutewka mniejsza, przekot pospolity, koniczyna pagérkowa, przytulia pétnocna gozdzik
kartuzek, dzwonek bolonski 1 syberyjski, czysciec pospolity oraz pokrywajaca jedno ze zboczy
poziomka wysoka (Wilgat, red. 1992).

III - Kolonia Zulin - projektowany uzytek ekologiczny to duzy wawéz bardzo bogato
rozgateziony. Na jego dnie spotyka si¢ niewielkie powierzchnie p6l uprawnych, obsiany gtéwnie
zytem oraz mate laczki $rédlesne. Zbocza wawozu porosnicte sa drzewami 1 krzewami, a w runie
dominuje roslinno$¢ gradowa. Z grupy gatunkéw rzadkich i chronionych stwierdzono tu ro$liny takie
jak: wawrzynek wilczetyko, paprotka zwyczajna, listera jajowata, pierwiosnka lekarska. Na szczegdlne
podkreslenie zastuguje duze stanowisko paprotnika kolczystego liczace okoto 20 okazéw. Na
nastonecznionych zboczach wyksztalcit si¢ zesp6t swietlistej dgbrowy z duzym udziatem leszczyny,
debu bezszyputkowego, nawloci pospolitej, ciemigzyka, pierwiosnki lekarskiej, pieciornika biatego i
konwalii majowej (Wilgat, red. 1992).

IV - Lagiewniki - projektowany uzytek to niewielki wawodz stabo zadrzewiony. Pokrywaja go
zwarte zaroS$la berberysu z udziatem trzmieliny brodawkowe;j i wisienki stepowe;.

Z gatunkéw rzadkich i chronionych wystgpuja: centuria pospolita, dzwonek brzoskwiniolistny,
tymotka Boehmera, dzwonek bolonski, nawrot lekarski. W miejscach ocienionych stwierdzono
kopytnik i czerniec gronkowy (Wilgat, red. 1992).

V - Dys Poludnie - projektowany uzytek ekologiczny to wawéz pokryty roslinnoscig gradowg z
duzym udzialem lipy, grabu, derenia $widwy, kaliny, bzu czarnego, leszczyny, a takze brzozy
brodawkowej 1 debu szyputkowego, topoli osiki i pojedynczych okazéw wierzby kruchej. W warstwie
drzew wystepuja do$¢ grube brzozy (obwdéd 250 cm), deby (ok. 300 cm), wierzba krucha (ok. 300 cm).

Gorne partie niektérych zboczy zajmuje roslinno$¢ kserotemiiczna. Na szczegdlng ochrong
zastuguja licznie wystepujace: paprotka zwyczajna, paprotnica krucha oraz pojedynczo wystepujacy
paprotnik kolczysty (Wilgat, red. 1992).

VI - Kolonia Dys Poludnie - projektowany uzytek ekologiczny to duzy wawodz pokryty
roslinnoscig gradowa. W warstwie drzew przewaza lipa, ktérej pojedyncze okazy osiggaja 300 cm
obwodu, z domieszka grabu. Sktad gatunkowy runa pozwala zaliczy¢ to zbiorowisko do gradu
niskiego. Na szczeg6lna uwage na terenie projektowanego uzytku ekologicznego rosliny rzadkie i
chronione takie jak: paprotnik kolczysty, paprotka zwyczajna, wawrzynek wilczetyko, parzydto lesne,

paprotnica krucha (Wilgat red. 1992).
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VII - Dys - projektowany uzytek obejmuje do$¢ duzy wawéz z licznymi bocznymi
rozgatezieniami. Przecina go asfaltowa szosa prowadzaca do Nasutowa - Lipki.

Wiekszos¢ zboczy tego wawozu porastajg drzewa i krzewy. Na uwage zastuguje wystepowanie
wielu okazéw parzydta lesSnego, pluskwicy europejskiej, czworo listu oraz paprotnicy kruchej i
bukwicy zwyczajnej. W miejscach bardzo nastonecznionych wyksztalcity si¢ zbiorowiska
kserotenniczne. W bocznym wawozie stwierdzono stanowisko wisienki stepowej (ok. 50 okazéw). Od
strony zachodniej wystepuje kilka okazéw debdéw. Dla ich ochrony projektuje si¢ tu utworzenie
pomnika przyrody (Wilgat, red. 1992).

VIII - Kolonia Jakubowice - projektowanym uzytkiem ekologicznym jest wawoz pokryty
roslinnoscig gradowa.

Na uwage zasluguje wystgpowanie wielu okazéw wawrzynka wilczelyko 1 parzydta lesnego

(Wilgat, red. 1992).

6.4.1.c Charakterystyka obszaréw chronionych planistycznie

Zielony Piers$cien

Stan struktury ekologicznej miasta i uktadéw miejskich terenéw zielonych, a takze potencjat
ekologiczny terenéw podmiejskich maja istotne znaczenie w zapewnieniu zwigzkOw przestrzennych
systemu przyrodniczego miasta Lublina z terenami otwartymi i leSnymi potozonymi w bezposrednim
sasiedztwie obszaru zurbanizowanego. W celu poprawy warunkéw zycia w mieScie ustanawia si¢ tzw.
""zielony pierscien' (GREEN BELT), ktéry stanowi stref¢ czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.
Stwarza to jednoczesnie konieczno$¢ wzbogacenia przyrodniczego tych terenéw, gléwni droga
fitomelioracji (zadrzewien, zakrzaczen) oraz malej retencji.

W sktad "zielonego pierScienia”" wchodza:

* doliny rzeczne

* wigksze kompleksy lesne

* rolnicze tereny otwarte z zachowaniem harmonijnym krajobrazu.

Dwa pierwsze elementy czyli doliny rzeczne oraz kompleksy lesne stanowia gtéwne kierunki
zasilenia ekologicznego systemu przyrodniczego miasta Lublina. "Zielony pierscien" poza
stabilizujacym wplywem na Srodowiskowe warunki zycia w miescie ma wptyw réwniez na:

» funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostato$ciami przyrody

zblizonej do naturalnej i osobliwo$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi;
* funkcj¢ ochrony struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacja;
» funkcje buforowg ostabiajaca presje miasta na tereny wiejskie;

» funkcje wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancow.

86



6.4.2.a Ustalenia ogolne dla obszaréw prawnie chronionych

Dla obszaréw chronionych na terenie gminy obowigzuje:

1. Koztowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling:

1) Ogblne zasady gospodarowania w Koztowieckim Parku Krajobrazowym okresla

Rozporzadzenie nr 6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. Szczegdlnym celem

ochrony parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych,

historycznych 1 turystycznych S$rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ekosystemow

lesnych.

W parku zakazuje si¢:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych [zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco]’
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 144 pkt 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ([Pz—H—2z2008+

ar199 poz—1227 2 15112008 ¢ {ze zm-]* [Pz—U-22017 ¢ poz—1405ze zm-|’ [Pz U=
2020+ poz283zezm-y' Dz.U. 2 2024 r., poz. 1112]7)

- umySlnego zabijania dzikich zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i1
towieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewief srédpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw
urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- wykonanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

- dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw

rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
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wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych:

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezs$cidtkowa

- utrzymania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- uzywania todzi motorowych i sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;

2. Obszar Chronionego Krajobrazu '""Dolina Ciemiegi"

Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Ciemiggi", zgodnie z Rozporzadzeniem nr 42

Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. obowiazuje:
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczenie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - blotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikéw wodnych i starorzeczy, ochron¢ funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych
zdolnoSciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod;
zachowanie lub odtwarzanie réznorodno$ci biologiczne] witasciwej dla danego typu
ekosystemu, gléwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wilasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybéw,

uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce rolnej,

lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

ochrona i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i Srédpolnych;
ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzeki Ciemiggi starorzeczy,

naturalnych fonu rzezby terenu (doliny denudacyjne, wawozy lessowe);

ochrona zbiorowisk roslinnych petniacych role zabudowy przeciwerozyjnej. w tym muraw
kserotermicznych i zadrzewien (w szczegdlno$ci w duzym rozgatezionym wawozie w poblizu
Ciecierzyna);

tworzenie 1 ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkéw;

ksztatltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajacy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych w szczegélnos$ci przez ochrone
otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie ciaglosci korytarzy
ekologicznych, ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci
biologicznej i walor6w krajobrazowych, ochron¢ punktéw, osi i przedpoli widokowych,

usuwanie lub przestanie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie;

dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym ukladéw zabytkéw propagowanie



tradycyjnych cech architektury;

10)eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozen, w szczeg6lnos$ci zanieczyszczenia powietrza,

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

wod i gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki ~ wodno-$ciekowej,  promowanie  sposob6éw  gospodarowania  gruntami,

ograniczajgcych erozj¢ gleb.

Na Obszarze zakazuje si¢:
zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowiecka;
realizacji przedsiewzie¢ mogacych [zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco]® oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu art.144 pkt 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na $rodowisko ([Pz—5-—22008+—nr199-pez-—1227 215112008+ ze

zm) " {—Dz—U—z—291—7—r—,p92—1—49§—2ﬁm—}3 [Dz.—U.—z—LlO%O—erez.—}S%—Zﬁm.—}“ Dz.U.z 2024 r.,
poz. 1112]);

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub urzadzen
wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i1 bursztynéw;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztonnowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
lub innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej;
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Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt2 nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych [zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco]® oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru. Zakaz o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 3 nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt4 nie dotyczy terenéw dla ktérych udzielono koncesji nie
wydobywania kopalin przed dniem wejScia w Zycie niniejszego rozporzadzenia; Zakaz o ktérym mowa
w ust. 1 pkt. 8 nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego gminy lub ciggach istniejgcej zabudowy.

3. Istniejacy uzytek ekologiczny
Na obszarze uzytku ekologicznego zabrania sig:
* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania ro$lin,
» chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk, gniazd, wybierania jaj,
* pogarszania stosunkéw wodnych,
» zakopywania, wylewania, wysypywania odpad6w i innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,
* niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
* wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji,
* stosowania Srodkéw chemicznych,
* rozniecania ognia,
 zakl6cania ciszy,
* umieszczania tablic, napiséw lub ogtoszen reklamowych nie zwigzanych; ochrong uzytku

ekologicznego.

4. Lasy ochronne
W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposob zapewniajacy ciagle spelnianie przez
nie celow, dla ktérych zostaly wydzielone, w szczegdlno$ci poprzez:
a) zachowanie trwatosci lasow w drodze:
* dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;
* preferowanie naturalnego odnowienia lasu;
* ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu

oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami ochronnymi gruntéw nielesnych;

* ograniczania trwalego odwadniania bagien $rddlesnych do przypadkéw, w ktérych wyniki
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przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wptyw tego zabiegu na stosunki
wodne w lasach ochronnych;
b) zagospodarowanie i ochrong laséw poprzez:
» ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku powigkszania ré6znorodnosci biologicznej i zwigkszania odpornosci lasu na czynniki
destrukcyjne;

* stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczeg6lnych

drzewostanéw;

* ustalania etatu ci¢¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

* ograniczania stosowania zrebéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz prowadzenia
scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w spos6b zapewniajagcy w maksymalnym stopniu
ochrone gleby i rodlinnosci lesnej;

» zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

5. Istniejace pomniki przyrody
Zakazy:
* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikéw przyrody,
* dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotéw,
* niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu pomnikéw,
* umieszczania na przedmiotach tablic, napiséw, ogloszef reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody,
* wysypywania zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
* budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji

w otoczeniu pomnikow.
6.4.2.b Ustalenia ogélne dla obszar6w proponowanych do objecia ochrong prawng

1. W stosunku do form ochrony przyrody proponowanych objeciem jako pomnik przyrody,
uzytek ekologiczny, zespél przyrodniczo-krajobrazowy proponuje si¢ przyjac, zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. ([Pz—U5-22009-r—nr 151 pez—1220 [Pz U=
2013 r. poz—627 ze-zm-} [Pz U2 2018, poz—142 ze zm-} [Pz U 220201 poz—55ze zm.}’
Dz. U. z 2024 r., poz. 1478]°) nastepujace zakazy:

* niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw

(- zrru:ana SU%KZP przyj: ¢ta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gmipy N%emce z dnia 16lipca 20014 I.
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zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpozarowym,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
za$miecania obiektu i terenu wokot niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i

zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,
likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobltotnych,
wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych.

lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi planem,

budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych (z wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej) mogacych miec

negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowa¢ degradacj¢ krajobrazu.

2. Projektowany rezerwat florystyczny ,,Wielosil''.

Na terenie rezerwatu zabrania si¢:

wycinania drzew i krzew6w oraz pobierania uzytkéw drzewnych w okresie wegetacji ro§lin,
zmieniania stosunkéw wodnych,

zanieczyszczania wody,

wzniecania ognia oraz zakidcania ciszy,

stosowania wszelkich §rodkéw chemicznych, z wyjatkiem nawozéw stosowanych na tgkach,
ale w dawkach uzgodnionych z Wojewd6dzkim Konserwatorem Przyrody,

zbioru zi6t leczniczych i innych ro$lin oraz owocéw, nasion z wyjatkiem nasion na potrzeby
odnawiania lasu, a takze z wyjatkiem siana z tak,

niszczenia i uszkadzania drzew i innych roslin,

polowania, chwytania, ploszenia, zabijania dziko Zzyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisklat wszystkich gatunkéw ptakow,

wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen
technicznych z wyjatkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

umieszczania tablic, napisow i innych znakéw z wyjatkiem znakéw zwigzanych z ochrona
rezerwatu,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pozyskiwania $ciéiki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich, zakaz wypasu nie dotyczy tak.

3. Projektowany rezerwat florystyczny im. Heleny Koporskiej.

Na terenie rezerwatu zabrania si¢:
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pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro§lin z wyjatkiem przypadkow



uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

* polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i
legowisk zwierzgcych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

* stosowania S$rodkéw chemicznych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody,

* zbioru wszystkich dziko rosnacych ro§lin, a w szczegdlno$ci owocdw, nasion z wyjatkiem
zbioru dla potrzeb Ogrodéw Botanicznych, za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody,

* wydobywania skal, mineraléw i torfu,

* niszczenia gleby lub zmiany jej uzytkowania,

* zmiany stosunkéw wodnych w kierunku osuszania terenu,

* zakldcania ciszy,

* palenia ognisk,

* wysypywania $mieci i innych odpadéw,

* umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw z wyjatkiem znakéw zwigzanych z ochrona
rezerwatu przyrody.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

+ prowadzenia badan naukowych za zgoda Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych 1 Le$nictwa,

* prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpozarows,

* wykonywania zabiegéw ochronnych, hodowlanych, pielegnacyjnych za zgoda
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, udzielana w przypadku potrzeby likwidacji nagtych
zagrozen ochranianej przyrody,

* wiadcicieli gruntéw nie bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, przy prowadzeniu dziatalnosci
dla potrzeb wtasnego gospodarstwa rolnego.

Zalecenia:

* nalezy nadal kosi¢ 1aki lezace zar6wno na terenie rezerwatu w celu utrzymania
wystepujacych tu zbiorowisk ro§linnoSci w terminie dostosowanym do biologii
wystepujacych rzadkich i chronionych gatunkéw roslin (II pokos),

» zapobiec wwozeniu przez okolicznych mieszkancéw $mieci i innych odpadéw,

* oczyscic teren rezerwatu i jego otuliny z matych wysypisk $Smieci.

6.4.3. Ustalenia ogoélne dla obszaréw ochrony planistycznej.
1) Obszary ochronne zlewni wéd powierzchniowych

ustanowione celem zachowania waloréw hydrograficznych zlewni oraz ochrony iloSciowej i

jako$ciowej zasobéw wodnych. Jest to forma ochrony planistycznej hydrosfery. Status taki posiada
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zlewnia goérnej Mininy i Ciemiggi Zasady zagospodarowania zlewni:

zwigkszenie naturalnej retencyjnosci terenow,

ochrona dolin rzecznych oraz pozadolin podmoktosci, bagien i torfowisk przed odwodnieniem
uporzadkowania gospodarki wodno - §ciekowej,

eliminacji ognisk zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych wykluczenia
lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla S$rodowiska z wyjatkiem obiektdw infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

racjonalnego stosowania nawoz6éw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin

Na terenie zlewni chronionej obowigzuja nastepujace zakazy:

wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i podziemnych;
wprowadzania Sciek6w (réwniez oczyszczonych) do rzek na odcinkach okreslonych
zarzadzeniem Wojewody;

lokalizacji i organizowania wysypisk $mieci i odpadéw przemystowych (z wyjatkiem
smietnikéw i gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach rolnych i domowych);

rolniczego wykorzystania $ciekéw nie spetniajacych wymogéw obowiazujagcego w tym
zakresie prawa

zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;

stosowania srodkéw chemicznej ochrony roslin;

wysiewu nawozow napowietrznymi Srodkami transportu;

stosowanie pylistych nawozéw sztucznych za wyjatkiem wapna;

zakopywania przeterminowanych srodkéw ochrony roslin;

zaktadania ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowico wy m;

budowy i rozbudowy zaktadéw przemystowych lub innych, ktére pogorszylyby warunki
sanitarne wod;

drenowania uzytkéw zielonych i gruntéw ornych.

2) Strefy ochrony zrédliskowej rzek

Na terenie stref ochrony zrédliskowej obowiazuja:

zakazy:

zanieczyszczania zrddet i ich otoczenia;
zmieniania naturalnych warunkéw wyptywy wody ze zrédet;
zmieniania uksztaltowania i pokrycia terenu wokét zrédlisk;

pojenia zwierzat domowych bezposrednio w zrddle,

nakazy:
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dbania o utrzymanie stalego odptywu z niszy zrédliskowej poprzez systematyczne
oczyszczanie jej z butwiejacych lisci i gatezi;

likwidacje istniejgcych nielegalnych wysypisk sSmieci.



Strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia [+8

lipea2001+-20 lipca 2017 r. 15 Prawo wodne.]*.

5) Zlewnia deficytowa ustanowiona celem likwidacji niedoboréw wody w zlewniach rzek, w ktérych

nie ma mozliwoSci wydania pozwolenia wodnoprawnego na staly (ciagly) pobdér wod

powierzchniowych, jezeli wymagany stopien potrzeb wodnych uzytkowania jest wigksza niz 80%

6) Gmina lezy w obrebie proponowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 406 ["'Zbiornik Niecka lubelska (Lublin)""]>. W zwigzku z powyzszym
szczeg6lne znaczenie w gminie w zakresie ochrony i zréwnowazonego gospodarowania zasobami
naturalnymi posiada zachowanie i ksztalttowanie zasobéw wodnych. Konieczna zatem jest ochrona
ilosciowych 1 jakosciowych zasobéw wodnych wystepujacych w powierzchniowych poktadach
kredowych [zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)

nr 406 "Zbiornik Niecka lubelska (Lublin)" nie ustanowiono obszaru ochrony.

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.

(1
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 1.
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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7) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500 m od obrzezy lasu;

w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektéw
kubaturowych, obiektéw ucigzliwych dla srodowiska z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, sktadowisk odpadéw i wylewisk nieczystosci;

prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowaé¢ wymogom
ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rézne formy rekreacji, sportu,

oswiaty, kultury lub zdrowia.

8) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktérych system

zostal stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym 1 ochrony $rodowiska. Wymaga to wylaczenia z

systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczng systemu, a w
szczeg6lnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewne;,
magazynéw, sktadéw i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napigcia (z
wyjatkiem niezbednych przejs$¢ przez system po jak najtanszej trasie);

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci;

tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;

lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych terenéw,

znajdujacych si¢ poza systemem, wi¢c plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy

winien zwrdcic istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w systemie. Dotyczy to gléwnie:

dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chionno$ci rekreacyjnej
Srodowiska;

ograniczenia eksploatacji zasobéw wdd podziemnych; ekologizowania produkcji rolnej;
przekwalifikowania wigkszej czesci laséw produkcyjnych na lasy ochronne oraz wtasciwego

gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku wzmocnienia 1
wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatah w tym kierunku zalicza:
- dolesienie i przebudowe drzewostanéw na bardziej odporne;
- zadrzewiania (Srédpolne, srédtakowe i obudowe biologiczng ciekéw);
- tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach systemu
oraz miedzy nim a s3asiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

- udraznianie systemu poprzez likwidacje i naturalizacj¢ barier ekologicznych;

rewaloryzacje¢ terenéw zdegradowanych.

[Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie oraz tereny wyznaczone pod zainwestowanie w
obowigzujacych dokumentach planistycznych, tereny w granicach VII zmiany Studium, poza
miejscami wskazanymi na zalaczniku graficznym, sg wylaczone z Ekologicznych Systeméw
Obszaréw Chronionych.

Na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie Ekologicznych Systeméw Obszaréw Chronionych
nalezy dazy¢ do zachowania, jak najwickszej powierzchni biologicznie czynnej oraz dostosowanie
powierzchni zabudowy do wystepujacej na terenach sgsiednich.

Dla terenéw w granicach VII, VII[, IX]* zmiany Studium nie zostal sporzadzony audyt

krajobrazowy w mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.]>.

6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej [oraz tereny upraw polowych
objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolem VI-R]! [, VII-R
i VII-R2]® [oraz VIII-R]® [i IX-R]* [, X-R, X-R2 oraz tereny lak i pastwisk objete
zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolem X-ZJ

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszar6w urbanizowanych, stref rekreacyjno -
wypoczynkowych, stref jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska
podlega ochronie przed zabudowsa i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgledow

produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gléwne trendy zmian i kierunkéw w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw o wiodgcej
funkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:
- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych rolnictwa, w

tym gtéwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych;

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.

[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .

[1* - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
(1

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.
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przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku w
powierzchni roslin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wptywajacej negatywnie na
walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji rolnej. Z uwagi na potozenie
i charakter gminy, korzystny bedzie rozwdj na tych obszarach rolnictwa ekologicznego;
program scalen na terenach o szczegdlnie rozdrobnionej strukturze gospodarstw rolnych
umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

wyznaczenie terenéw pod rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego, ustug rolniczych i
rzemiosta ustugowego;

uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno-dydaktycznych gminy (szlaki, $ciezki
rowerowe, punkty widokowe);

dopuszcza si¢ wymienno$¢ struktury upraw, a w szczegdlnoSci wzrostu udziatu uzytkéw
zielonych kosztem gruntéw ornych w szczeg6lnosci w obszarach narazonych na erozj¢ wodna

powierzchniowg oraz dolinach rzek.

Dla terenéw upraw polowych [oraz terenéw upraw polowych objetych zakazem zabudowy

oznaczonych na rysunku studium symbolem VI-R]' [i VI-R}? [oraz VII-R]® [i IX-R]*] w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

wyklucza si¢, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw poza istniejagcymi
siedliskami rolnymi;

dopuszcza sie [, z wylaczeniem terenéw X-R, X-R2, X-Z]’ lokalizacje ferm hodowlanych,
ktére ze wzgledu na ucigzliwo$¢ nie moga by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, z
zachowaniem wymogéw okre§lonych w przepisach szczegdlnych;

dopuszcza si¢ w terenach rolnych rozbudowe siedlisk nie dalej niz w strefie 100 m poza
linia wyznaczona rysunkiem dla lokalizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i
budowli rolniczych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawa polowych z
zachowaniem warunkéw ochrony $rodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegélnosci lokalizacji na terenach 1gk, na terenach z wysokim
poziomem wod gruntowych, a takze w odlegtosci nie mniejszej niz S0 m od ciekéw
wodnych, zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych;

dopuszcza si¢ odtwarzanie, rozbudowe¢ i modernizacj¢ istniejagcych siedlisk w tym
przeksztatcenie na funkcje agroturystyczng

dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej rozproszonej w wolnych

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[1* - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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enklawach tg sama funkcja uzytkowa pod warunkiem potozenia wzdluz utwardzonych i
uzbrojonych ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw zabudowy i
zagospodarowania dziatki jak w ustaleniach dla danej funkcji uzytkowania terenu;

7)  dopuszcza si¢ przeksztatcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej niskiej
bez prawa geodezyjnego podziatu terenu:

8)  dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze istniejacego
siedliska;

9) dopuszcza si¢ rOéwniez w granicach istniejacego siedliska realizacj¢ drugiego domu
mieszkalnego dla cztonkéw rodziny w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych, jednak
bez wydzielenia dziatki;

10) dopuszcza si¢ wyznaczanie i1 utwardzanie drég wewngtrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

11) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze;

12) dopuszcza si¢ zalesienie terenéw na glebach niskich klas bonitacyjnych i odtogujacych;

13) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
- terenéw zieleni, punktéw widokowych i urzadzen ciagéw spacerowych, zapewniajacych

dostep do zespoldw zieleni wzdiuz istniejacych ciekow wodnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej i
komunikacji, Punkty 1 - 7 nie obowiazuja dla terenéw potozonych w obszarze objetym
ochrona konserwatorska oraz w bezpoSrednim jego sgsiedztwie. W tych obszarach
obowigzuja warunki konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

[Dla terenéw upraw polowych objetych zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku studium
symbolem VI-R niezaleznie od powyzszych ustalen nie dopuszcza si¢ inwestycji sprzecznych z
zakazami obowiazujagcymi na terenie OCHK Dolina Ciemiegi, w szczeg6lnosci w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolem VI-R potozonych w Dolinie Ciemiggi.]'

[Dla terenu VII-R2 niezaleznie od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy [przekraczajgee;—100—kW
zainstalowanej wigkszej niz moc wynikajagca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym]’, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.]?

[Dla terenu X-R2 niezaleznie od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc

wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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przestrzennym, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowani, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zasady

zagospodarowania do ustalenia w planie miejscowym.]’

6.4.4.a. Obszary leSne [oraz tereny lasow oznaczone na rysunku studium symbolem VII-
ZL)[i VII-ZLP [, X-ZLP

Uznaje si¢ wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przyjmujac za zasade polityke

zréwnowazonej gospodarki rolno-lesnej o nastepujacych zasadach zagospodarowania:

* w glebokich wecieciach uzytkéw rolnych w kompleksy lesne, dla wyréwnania granicy,
proponuje si¢ tereny do zalesien oraz na V i VI klasach bonitacyjnych gleb,

* nalezy dazy¢, aby poprzez wlasciwy sposéb zagospodarowania - r¢bnie czegsciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostandw beda wystepowaé wszystkie stadia
rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to osiggna¢ ograniczajac powierzchnie

poszczegblnych zabiegéw hodowlano -gospodarczych do mikrosiedlisk,

* wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac sztucznych
nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanéw,

* Scinke 1 wywodzke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostéw i podszytu,

* niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji naturalnej, wicksze

zas$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

» zadarnienia zboczy wawozow i stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako weztowe obszary systemu ekologicznego (o znaczeniu
krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ waloréw ekologicznych kompleksu, a w
tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zréwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza si¢ z proceséw
zubazania zasobow przyrodniczych.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sasiedztwie ogranicza si¢, co do form
uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo 1 ilo§ciowo wzgledami ochrony lasu, jego odpornosci na
zniszczenia. Zasi¢g i charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen z wiascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach wskazane jest

wprowadzenie zadarnien $rédpolnych, przywodnych i innych oraz zalesief gleb najnizszej jakosci.

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.

(1
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

100



6.4.5. Tereny eksploatacji zI6z i tereny zdegradowane [oraz tereny i obszary gornicze
oznaczone na rysunku studium symbolem VII-PG [oraz X-PG]’ i tereny przemyslowej
eksploatacji surowcéw mineralnych oznaczone na rysunku studium symbolem VII-PE
[oraz X-PEJ’]?

Eksploatacja z16z na wyznaczonych na rysunku studium terenach zl6z o zasobach
udokumentowanych oraz na terenach powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych moze by¢

prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny na zasadach okreslonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. [Pe—zakenezenin—eksploatacji—jednostka
eksploatujaea—zobowigzanajest—do—przeprowadzenia—relaltywaeji—terent: WskazanymIderunkiem
rekultywaejt-powinno-byé-zalesiente-terenu-po-ekspleataeji. Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego
nalezy zrekultywowaé teren, zgodnie z przepisem szczeg6lnym i ustaleniami planu miejscowego.]*.
Tereny zdegradowane poprzez nielegalne sktadowanie odpadéw, winny by¢ rekultywowane
pozostajac w strefie terendw otwartych wzbogacajacych krajobraz np. przy leSnym kierunku

rekultywacji.

6.4.6. Ciaglos¢ funkcjonalno - przestrzenna obszarow.

Nalezy zachowac ciggtos$¢ funkcjonalno - przestrzenng terenéw otwartych i zieleni a zwlaszcza
obszaréw urbanizowanych z terenami otwartymi gminy, co dotyczy w szczegdlnoSci dyscypliny
przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartych terenéw budownictwa mieszkaniowego oraz stref

lokalizacji przedsiebiorczosci.

6.4.6.a. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rysunek Studium okresla granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig. [Na—ww-

[Tereny w granicach VII zmiany Studium nie zostat objety mapami zagrozenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego, w rozumieniu art. 88d ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(Dz.U.2015.469 j.t.), ktére zostaly opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony
Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie 1 we Wroctawiu.

Na terenach objetych VII zmiang Studium nie byly réwniez sporzadzane Studia ochrony
przeciwpowodziowej.].

[Tereny w granicach VIII [i IX]* zmiany Studium nie s3 potozone na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodza.]*

5
5

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1* - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
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[W granicach gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Minina,
ktérych zasigg zostat oznaczony na rysunku Studium:

- na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

- na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

Na rysunku Studium wskazano réwniez granice obszar6w, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarach szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz
gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody oraz zakaz prowadzenia przetwarzania odpadow,

w szczeg6lnosci ich sktadowani. W granicach ww. obszaréw obowigzujg przepisy odrebne.]’

6.4.7. Ustalenia dla obszaré6w zainwestowanych i przeksztalcanych pod Kkatem
zainwestowania kubaturowego.

Obszarami zainwestowanymi w granicach gminy sa przede wszystkim tereny potozone w strefach
aktywizacji gospodarczej przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo - ustugowe i1
rekreacyjne, polozone w zasiegu giléwnych tras drogowych.

Funkcje obszar6w urbanizowanych oraz ich wyznaczone lokalizacje s3 bezkolizyjne z
przyrodniczym systemem gminy oraz strefami ochrony kulturowej obszaru.

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie ograniczaja wymaganych ustawg Prawo wodne
obowigzkéw administratora rzek i ciekéw, w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

Tereny istniejagcej zabudowy zwartej, rozproszonej i luznej oraz wnioskowane lokalizacje do
zmian studium potozone przy ciggach komunikacji publicznej i lokalnej przeksztalca si¢ w strefy
zabudowy zwartej, zgodnie z granicami wyznaczonymi rysunkiem studium, celem zwigkszenia
inwestycyjnych wskaznikéw ekonomicznosci elementéw infrastruktury technicznej.

Na rysunku studium wskazano tereny do zainwestowania pod rézne funkcje uzytkowania terenu.
Sa to gléwnie tereny zabudowy rolniczej, stuzacej produkcji rolnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej zlokalizowane w podmiejskiej strefie m. Lublina oraz
atrakcyjnymi terenami OCK Doliny Ciemiggi i otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego. W
terenach zabudowy mieszkaniowej -w celu zwigkszenia tadu przestrzennego i zachowania harmonii
krajobrazu architektonicznego terenéw zainwestowanych - ustala si¢ warunki ksztaltowania zabudowy
i zieleni, wielkos$ci dziatek, udziatu powierzchni dziatki biologicznie aktywnej, gabarytéw zabudowy 1
formy dachéw oraz warunkéw dotyczacych zasad i stopnia nieucigzliwo$ci obiektow stuzacych
dziatalno$ci wytworczej i ustugowej. Istotng potrzebg jest konieczno$¢ wyposazenia terenu w
urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej (szczegdlnie gospodarki wodno- sciekowej). Rozwdj i
przeksztalcenia zabudowy winny odbywaé si¢ w szczegélno$ci w zgodzie z zasadami ochrony

zabytkowej 1 kulturowej materii gminy oraz ochrony krajobrazu zapisanymi ustaleniami niniejszego

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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studium.

Obiekty ustugowe stuzace obstludze mieszkancéw gminy oraz tereny rzemiosta i przemystu
skoncentrowane sa przede wszystkim w osrodku gminnym Niemce oraz rejonach istniejacej drogi
krajowej [S]'19 i [projektowanych—drogach drogl ekspresowych S17 i S19, [pezysziyeh
ebwodnicach stanowigcych obwodnice]’ m. Lublina.

Zagospodarowanie  terendw  winno nastepowa¢ w  jak najwyzszych  standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony §rodowiska.

[Funkcje terendw okreslone w ponizszych punktach i na rysunku Studium nalezy traktowac jako
wiodgce. Dopuszcza si¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego ustalenie przeznaczen
uzupetniajacych, nie wymienionych w opisach poszczegdlnych funkcji, ktére nie beda kolidowac
z przeznaczeniem podstawowym. Szczegdlnie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i lokali mieszkalnych jako funkcji towarzyszacej zabudowie ustugowej i drobnym

zaktadom produkcyjnym i rzemie§lniczym.]’

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie ograniczaja wymaganych ustawa Prawo
wodne obowiazkéw administratora rzek i ciekow, w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie

technicznym.

1) Uklad osadniczy.
a) Tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci [oraz tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami oznaczone na
rysunku studium symbolem VI-MN]' [i VII-MN, VII-MNa]’ [i VIII-MN]’ [i X-MN, X-MN2J’-
rodzaj zabudowy w poszczegdlnych obszarach zostanie okres§lony w projektach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie lokalnych uwarunkowan przy zapewnieniu
wlasciwych standardéw zamieszkania i prawidtowej obstugi komunikacyjnej. Plany te beda podstawa
dla uzyskania zgody na wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej. Wyznacza si¢ tereny, ktorych
zainwestowanie uwarunkowane jest sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calego wyznaczonego obszaru bez mozliwosci realizacji pojedynczych zmian dla
poszczegblnych dziatek. Ustalenia planu winny okresla¢ spos6b uzbrojenia i obstugi komunikacyjne;j
catego obszaru objetego planem.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug agroturystyki, lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug nie wyznaczonych

rysunkiem studium, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw na poziomie lokalnym oraz
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lokalizacje zabudowy letniskowej [i pensjonatowe;j]’.

[Na terenach X-MN2 dopuszcza si¢ na etapie planu miejscowego ustalenia jako przeznaczenia
podstawowego przeznaczenia ustug publicznych lub ustug sportu i rekreacji w celu lokalizacji
infrastruktury sportowej i budowy boisk sportowych. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy wtedy przyja¢ jak dla terenéw US.]°

[W ramach ustug nieucigzliwych nie dopuszcza si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktérych postepowanie w sprawie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wykazato negatywne oddziatywanie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach
VII-MN [i X-MN, X-MN2J’, potozonych w granicach OChK Dolina Ciemiegi, nie moze narusza¢
zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych. Na terenach zakazuje si¢ rowniez wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezb¢ terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztonnowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub

remontem urzadzen wodnych.]?

[Na terenach, przez ktére przebiegaja linie napowietrzne 110 kV nalezy dazy¢ do ograniczenia
wplywu tych linii na Srodowisko, w tym zycie i zdrowie ludzi, w szczeg6lnosci poprzez ustalenie
w planie miejscowym zakazu lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
o szeroko$ci 40 m wzdtuz linii (po 20 m od osi linii) w celu zapewnienia utrzymania standardéw

jakosci Srodowiska w zakresie oddziatywania p6l elektromagnetycznych.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zagrodowej, letniskowej i
pensjonatowo-rezydencjalnej oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy urzadzi¢ nie mniej niz

jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny.]’

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa zaktada sig:

- zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwos¢ zabudowy nie
wiecej niz 40% powierzchni dziatki

- minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszacg 1800 m?, przy pozadanej szerokoSci frontu
wynoszacej 25 m, za wyjatkiem dziatki nr 602/2 w Dysie, gdzie dopuszcza si¢ minimalng

powierzchnie¢ dziatki 1500 m? przy szeroko$ci wynoszacej 20 m.
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wysoko$¢ zabudowy maksymalna - [10m 12 m;—a—w—obrebie—OSrodka—Gminnego—12-m;

dachy o symetrycznych spadkach, przy czym dla budynkéw mieszkalnych nachylenie potaci
[302 0°] -45°

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zaktada sig:

wysoko$¢ zabudowy maksymalna - [10m 12 m;—a—w—obrebie—OSrodka—Gminnege—12-m;

dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [302 0°]* -45°

dla zabudowy wolnostojacej: zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
i mozliwos¢ zabudowy nie wiecej niz [20% 40%]’ powierzchni dziatki oraz minimalng
powierzchnie dziatek wynoszaca 1000 m?, przy minimalnej szerokoS$ci frontu wynoszacej 18
m., w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest tolerancja 10%

[dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, na ktérych

wyznaczono co najmniej 600 m? terenéw przeznaczonych pod zabudowe]®

dla zabudowy blizniaczej: zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$é zabudowy nie wigcej niz [25% 40%]° powierzchni dziatki oraz minimalng
powierzchni¢ dzialek wynoszaca 600 m2, w wuzasadnionych przypadkach mozliwa jest
tolerancja 10%

dla zabudowy szeregowej: zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki oraz minimalng powierzchni¢

dziatek wynoszaca 300 m?, w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest tolerancja 10%

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci

zaktada sig:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna - [10m 25 m;—a—w—obrebie—Osrodka—Gminnege—12-m;

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [302 0°]* -45°

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - [0;6 2,51

b) Tereny zabudowy letniskowej [oraz tereny rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku

studium symbolem X-ML]’

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe letniskowg zaktada sig:

minimalna powierzchni¢ dzialek wynoszaca 1500 m?, przy minimalnej szerokosci

wynoszacej 20 m., w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest tolerancja 10%

wysoko$¢ zabudowy maksymalna - 10 m, [mierzona—od—poziomu—terent—przy—najnizej

dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [302 0°]* -45°

zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.

¢) Tereny zabudowy pensjonatowo-rezydencjonalnej [, w tym oznaczone na rysunku studium

symbolem VIII-MPR]’.

Dopuszcza si¢ jako funkcje zamienng lub towarzyszacg ustugi rekreacji i turystyki na zasadach

zawartych w punkcie 3).

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe pensjonatowo-rezydencjonalng zaktada sig:

minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca 2500 m?, przy minimalnej szeroko$ci wynoszace;j

40 m., w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest tolerancja 10%

wysoko$¢ zabudowy maksymalna - [10m 12 m, [mierzona—od-poziomu—terent—przy najnize}

dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [302 0°]* -45°

zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.

3 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr X1.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 1.
3 - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr X1.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
3 - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr X1.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
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2) Tereny ushug publicznych i komercyjnych [oraz tereny ustlug publicznych i komercyjnych
oznaczone na rysunku studium symbolem VI-U]' [i VII-UJ* [, VIII-UT [, IX-U}* [i X-UP

Zabudowa uslugowa - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych, min. w

dziedzinie administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, kultury oraz obiekty i urzadzenia
umozliwiajgce realizacj¢ przedsiewzie¢ komercyjnych. [Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako przeznaczenie uzupelniajgce.]’ Dopuszcza sie funkcje sportu i rekreacji, a takze
zieleni publicznej. Dla terenéw ustug zaktada sig:

- zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca i powigzan z systemem
elementow struktury przestrzennej na poziomie lokalnym

- wysoko$¢ zabudowy do [dwéeh—kendyenaeji-12 m]’, a w obrebie O$rodka Gminnego do
[trzech-kondyenaejt 15 m]®

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

- dla terenu ustlug w Jakubowicach Koninskich (koscidt) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
zwigzanych wylacznie z funkcja sakralng, przy maksymalnym odsunigciu od rzeki Ciemiegi,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U1 dopuszcza si¢ piekarnie,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U2 [i VII-U1]* zakazuje si¢ inwestycji o ktérych jest
mowa w §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315).]".

[- na terenach oznaczonych symbolem VII-U2 dopuszcza si¢ wytacznie ustugi publiczne, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi turystyczne oraz parkingi[, wiaty, garaze]’> wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenig.

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego oraz rozporzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17
lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiggi lokalizacja obiektow
kubaturowych na terenach VII-U, w tym VII-U1 i VII-U2, potozonych na terenach Koztowieckiego
PK i OChK Dolina Ciemiggi, nie moze narusza¢ zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one 2z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.]*

[Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie

[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach X-
U, polozonych w granicach OChK Dolina Ciemiggi, nie moze narusza¢ zakazu likwidowania
1 niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Na terenach zakazuje si¢
rOwniez wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych zZ zabezpieczeniem przeciwsztonnowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzehn
wodnych.]?

[Na terenie oznaczonym symbolem IX-U dopuszcza si¢ w szczegdlnos$ci stacje paliw, myjnie,

stacje obstugi pojazdéw, handel i ustugi.]*

[Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy

urzgdzi¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny.]’

[2a) Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku studium symbolem IX-UP [i X-UP}P
Zabudowa ustugowa - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych, min. w dziedzinie
administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, kultury oraz obiekty badawcze i naukowe.
Dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacji, a takze zieleni publicznej. Dla terenéw ustug publicznych
zaklada sig:

- zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca i powigzan z systemem
elementow struktury przestrzennej na poziomie lokalnym,

- wysokos$¢ zabudowy do 22 m,

- dla zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie oraz parku podworskiego w Ciecierzynie,
wpisanych do rejestry zabytkéw, postuluje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania
i ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy,

- dla terenu w Krasieninie postuluje si¢ ksztalttowanie zabudowy w sposéb nietworzacy dominant
przestrzennych nad obiektami zabytkowymi zlokalizowanymi w otoczeniu,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j,

- dopuszcza sie lokalizacje parkingéw i urzadzen towarzyszacych.]*

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiggi lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach X-UP,
potozonych w granicach OChK Dolina Ciemiggi, nie moze narusza¢ zakazu likwidowania i niszczenia

zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Na terenach zakazuje si¢ rowniez
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztonnowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

otrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.]’

3) Tereny rozwoju rekreacji i turystyki [oraz tereny rozwoju rekreacji i turystyki oznaczone na
rysunku studium symbolem VII-US [i IX-UST* [i X-UST i teren stadniny koni oznaczony na
rysunku studium symbolem VII-SK]* [oraz teren ustug turystyki oznaczony na rysunku studium
symbolem X-UT}P

Zainwestowanie zwigzane z wypoczynkiem, turystyka (w tym réwniez stadniny koni), rekreacjg i
sportem z zielenig towarzyszaca oraz z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym 1 gastronomicznym dostosowanym do przyjetej formy wypoczynku przy zapewnieniu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

Dla obiektéw zwiazanych z funkcjg turystyki zaktada sig:
- wysoko§¢ zabudowy maksymalna - [dwie—kendygnacje;,—w—tym—peoddasze—uzytkowe—w

wysokesézabudowy-dejednej 12 m]’

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [302 0°] -45°.

Dla obiektéw zwiazanych z funkcja sportu zaktada sie:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna - [jednakendyenacia 15 m]’

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci [30M50 0°- 45°7°,

Wyklucza si¢ w dnach dolin rzek zabudowe¢ kubaturowa oraz zagospodarowanie, ktére moze
ograniczy¢ drozno$¢ dolin.
[Na terenie oznaczonym symbolem VII-US1 [i X-US]’ lokalizacja zabudowy nie moze narusza¢
zakazéw obowigzujacych na terenie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.]*.
[Na terenie oznaczonym symbolem IX-US dopuszcza si¢ lokalizacje zardwno zabudowy zwigzanej z

funkcja rekreaciji i turystyki, jak i stadnin koni, szkét jezdzieckich wraz z zapleczem.]*

5
5

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 1.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
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[Na terenie X-US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
jak dla terenéw X-MN.

Na terenie X-UT zakazuje si¢ stadnin koni.

Teren X-UT przeznaczony pod lokalizacj¢ ustug hotelowe w formie domkoéw na drzewach. Nie
dopuszcza si¢ zabudowy hotelowej lub pensjonatowej w innej formie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiggi lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach X-UT,
potozonych w granicach OChK Dolina Ciemiggi, nie moze narusza¢ zakazu likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Na terenach zakazuje si¢ réwniez
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztonnowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

otrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.]’

4) Tereny przemyslowe i rzemieslnicze [oraz tereny przemystowe i rzemieslnicze oznaczone
na rysunku studium symbolem VI-P]' [i VII-P}* [i X-P}’

Zabudowa zwigzana z produkcja, wytworczosScia i przetworstwem, obiekty przemystowe,
zabudowa magazynowa, sktady, [obiekty ustug komercyjnych,]’ obiekty handlu hurtowego wraz z
zielenig towarzyszaca o charakterze izolacyjnym.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ komercyjnych.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Koztowieckim Parku Krajobrazowym 1 jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych [zawsze]’ znaczaco oddziatywaé na
srodowisko [oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko]’
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, przy czym w strefach ochrony
ekspozycji krajobrazowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j.
Zakaz o ktéorym mowa nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem PI o charakterze rolno-
spozywczym, zlokalizowanego w OCK ,,Doliny Ciemiggi" pod warunkiem iz inwestycja bedzie
zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko, dla ktdérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny

oddziatywania na Srodowisko wykaze brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.
[1?> - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Dla terenéw o funkcji produkcyjnej zaktada sie:

zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwo$¢ zabudowy nie
wiecej niz 60% powierzchni dziatki [, przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku jako X-
P1 zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwo$¢ zabudowy
nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki,]’

wysokos¢ zabudowy do [dwéeh—kendygnaejii—|—prey—ezym dopuszeza—si¢—do—trzech
kendyenacji-w—istniejgeych-budynkach-dla—terenuVII-P1® 12 m, przy czym za zgodng z
ustaleniami Studium uznaje si¢ wysoko$¢ istniejacych budynkéw.]?

konieczno$¢ zachowania terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni min. 10% powierzchni
ogolnej terenu, ksztaltowanej jako zielen izolacyjna

zapewnienia petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna

zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j

wyklucza si¢ zaktady [atylizaeji unieszkodliwiania odpadéw.]*

4a) Tereny przemyslowe i rzemie§lnicze oraz gospodarki odpadami oznaczone na rysunku

studium symbolem X-P/O

Zabudowa zawigzana z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem, prowadzeniem dziatalnosci

ustugowej o charakterze komercyjnym oraz prowadzenia gospodarki odpadami w zakresie

selektywnego zbierania (tj. Punkt Selektywna Zbiérki Odpadéw Komunalnych) wraz z zielenia

towarzyszaca o charakterze izolacyjnym.

Dla terenéw zaktada sig:

wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczne;j,
zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwos¢ zabudowy

nie wiecej niz 60% powierzchni dziafki,

zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

zapewnienie prawidtowego zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, dojazdami i doj$ciami, parkingami.

5

- zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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4b) Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ushug oznaczone na rysunku
studium symbolem X-PU
Zabudowa zawigzana z produkcjg, sktadowaniem i1 magazynowaniem oraz prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej o charakterze komercyjnym wraz z zielenig towarzyszaca o charakterze
izolacyjnym. Dopuszcza si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenia
uzupetniajacego funkcji podstawowe;.
Dla terenéw zaktada sig:
- wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczne;j,
- zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwos¢ zabudowy
nie wiecej niz 60% powierzchni dziafki,
- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej,
- zapewnienie prawidlowego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, dojazdami i doj$ciami, parkingami,
- obowigzek stosowania zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowanych poza terenami X-PU.J’

5) Tereny obslugi produkcji ogrodniczej, rolnej i hodowlanej [oraz tereny produkcji
ogrodniczej, rolnej i hodowlanej oznaczone na rysunku studium symbolem VII-RUJ?

Zabudowa zwiazana z produkcja ogrodnicza, rolng i hodowlang wraz z zielenig towarzyszaca o
charakterze izolacyjnym.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Koztowieckim Parku Krajobrazowym i jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych [zawsze]’ znaczaco oddziatywaé na
srodowisko [oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko]’
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $§rodowisko z wyjatkiem sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, przy czym w strefach ochrony ekspozycji krajobrazowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej. Dla terenéw o funkcji produkcji ogrodniczej,
rolnej i hodowlanej zaktada sie:

- zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i mozliwos¢ zabudowy nie

wiecej niz 60% powierzchni dziatki

- wysokosé¢ zabudowy do [dwéehkendyenaeji-12 m]*

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.

(]

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 1.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
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- konieczno$¢ zachowania terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni min. 10% powierzchni
ogolnej terenu, ksztaltowanej jako zielen izolacyjna

- zapewnienia petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j

[- na terenie oznaczonym symbolem VII-RU1 dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energic
cieplng oraz energi¢ elektryczng powyzej 100kV z wylaczeniem turbin wiatrowych

- na terenach oznaczonych symbolami VII-RU2 dopuszcza si¢ wylacznie ogrody dziatkowe].?

6) Tereny urzadzen obstugi handlu hurtowego [oznaczone na rysunku studium symbolem IX-
LRH

Zabudowa zwiazana z obstugg handlu hurtowego, przetwérstwem rolno-spozywczym, ustugami,
w tym ustugami publicznymi, produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem oraz zapleczem
administracyjnym, obiektami naukowymi i badawczymi, w tym laboratoriami, obiektami biurowymi i
hotelowo-gastronomicznymi oraz infrastrukturg telekomunikacyjna. Dla terenéw zaktada sie:

- wysokos¢ zabudowy do 35 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczne;j,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j,

- zapewnienie prawidlowego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, dojazdami i doj$ciami, parkingami,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzong i izolacyjng oraz zalesienia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw, myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw
i warsztatow samochodowych,

- dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe, w tym skablowanie, istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

- zaleca si¢ ochrong¢ przed zabudowa zboczy suchych dolin.

[Dla terenu niezaleznie od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc
wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zasady zagospodarowania

do ustalenia w planie miejscowym.]’

6a) Tereny Centrum Obslugi Rolnictwa oznaczone na rysunku studium symbolem IX-LRH-U

Zabudowa zwigzana z funkcja ustugowa, w tym ustugi publiczne, biura, obiekty naukowe

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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i badawcze, w tym laboratoria, obiekty handlowo-ustugowe, infrastruktura telekomunikacyjna oraz
hotelowo-gastronomiczne wraz z niezb¢dnym zapleczem administracyjnym. Dla terenéw zaktada sig:

- wysokos¢ zabudowy do 50 m,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j,

- zapewnienie prawidlowego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, dojazdami i doj$ciami, parkingi,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzong i izolacyjna,

- dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe, w tym skablowanie, istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia.]*

[Dla terenu niezaleznie od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc
wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zasady zagospodarowania

do ustalenia w planie miejscowym.]’

7) Tereny przeznaczone pod obiekty kubaturowe powyzej 2000 m?

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji na terenie gminy Niemce obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? [
[z wytgczeniem terenéw IX-LRH i IX-LRH-U]".

8) Tereny zieleni publicznej [oraz tereny zielenie publicznej oznaczone na rysunku studium
symbolem VII-ZP i tereny zieleni cmentarnej oznaczone na rysunku studium symbolem VII-
ZCy

Ogodlnodostepne tereny otwarte w formie parkéw 1 ogrodéw dziatkowych oraz cmentarze.

Dla terenéw zieleni publicznej w formie parkéw i ogrodéw dziatkowych zaktada sie:

- urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych,

przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych

- wyposazenie w ciagi spacerowe, urzadzenia sportu i rekreacji, cieki i zbiorniki wodne

- wykluczenie form uzytkowania obnizajacych warto$¢ i wielko$¢ zasobéw przyrodniczych

- dopuszczenie budowy niezbednych ciggéw infrastruktury technicznej zasad ochrony terenéw

zielonych.

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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[Dla terendw cmentarzy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
wyznaczy¢ strefy ochrony sanitarnej, dla ktérych w zakresie lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody

do picia i potrzeb gospodarczych, obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi]. *

9) Tereny zieleni izolacyjnej [oraz tereny zieleni izolacyjnej wzdluz zabudowy mieszkaniowej
oznaczone na rysunku studium symbolem VII-ZIJ*
Wzdtuz drég ekspresowych wyznacza si¢ strefy zieleni izolacyjnej, dla ktorych zaktada sig:

- wykluczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dopuszczenie realizacji
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i ustlugowych przy zachowaniu zasady
utrzymania terenéw biologicznie czynnych na poziomie min. 70%

- dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejacych budynkéw z przeznaczeniem pod funkcje
gospodarczg lub ustugowa z wykluczeniem funkcji mieszkalnej

- w strefie zieleni izolacyjnej wzdluz obecnego przebiegu drogi krajowej nr 19 na odcinku od
skrzyzowania z droga powiatowg KDPI1550L (L) w stron¢ pdtnocng do granicy gminy
dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia
rozbudowy w celu poprawy warunkéw socjalno-bytowych dla mieszkancéw (urzadzenie
poddasza uzytkowego w spadzistym dachu jako drugiej kondygnacji mieszkalnej oraz
rozbudowa w kierunku przeciwnym w stosunku do przebiegu drogi). Ztagodzenie rygoréw
obowigzujacych generalnie w strefie izolacyjnej drogi S19 na wymienionym wyzej odcinku
jest uzasadnione faktem, ze po zrealizowaniu obwodnicy Niemiec, bedacej elementem trasy

SI9, nastapi przekwalifikowanie ww. odcinka na drogg¢ o nizszej klasie.

[10) Tereny urzadzen obslugi komunikacji

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem VII-KS, istniejacych i projektowanych urzadzen
komunikacji, w tym: parkingi, ciggi piesze, Sciezki rowerowe, garaze wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig. Lokalizacja zabudowy
nie moze narusza¢ zakazOw obowiazujacych na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Ciemiegi.

[Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem X-KS, istniejacych i projektowanych urzadzen
komunikacji, w tym: parkingi, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, garaze wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi 1 urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami 1 zielenia oraz

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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ustug komercyjnych. W przypadku realizacji ustug warunki zagospodarowania na zasadach jak dla

terenéw X-U. ]

11) Tereny [urzadzeh-obstugi kemunikaeji kolejowe]’

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem VII-KK, istniejacych obszaréw komunikacji
kolejowej, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego takie
jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi i

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

12) Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem [VH-E IX-E], istniejacych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi,
urzadzeniami towarzyszacymi 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.
[Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢

zachowanie istniejacego zainwestowania i zagospodarowania terenu.]*

13) Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem VII-K [oraz IX-K]*, istniejacych i projektowanych
urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi [oraz
wiatami, budynkami warsztatowo-garazowymi i magazynowo-warsztatowymi]’, urzgdzeniami

towarzyszacymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.]*

[14) Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem X-C, istniejacych i projektowanych budynkéw,
budowli 1 urzadzen cieptowniczych wraz 2z niezb¢dnymi obiektami administracyjnymi
1 gospodarczymi, urzagdzeniami towarzyszacymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
i zieleniag. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych i1 rzemieslniczych

na zasadach jak dla terenéw X-P.

15) Tereny infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami oraz produkcji energii ze zrédel
odnawialnych

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem X-O/PV, stanowiace tereny poeksploatacyjne,

5
5

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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ktérych rekultywacje dopuszcza si¢ z wykorzystaniem odpadéw o kodach 010412 (odpady
powstajace przy ptukaniu i oczyszczaniu kopalin inne niz wymienione w 010407 i 010411) 1 170504
(gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 170503) poprzez ich sktadowanie.

Dla terenu X-O/PV niezaleznie od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc
wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowani, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zasady zagospodarowania do ustalenia w planie miejscowym.

16) Tereny wod powierzchniowych srédladowych

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem X-WS, stanowiace tereny wéd powierzchniowych
srédladowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa wodnego, zbiornikéw na wody opadowe
wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i drogami. Dopuszcza si¢ lokalizacje i

przebudowe urzadzeh hydrotechnicznych, melioracyjnych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego.’

UWAGA: W ramach ukfadu osadniczego poza obszarami prawnie chronionymi dopuszcza si¢
realizacja infrastruktury technicznej stuzacej jego obstudze, w tym réwniez obiektow infrastruktury

telekomunikacyjne;.

6.5. Ochrona wartosci kulturowych
1. W celu ochrony wartosci krajobrazu kulturowego gminy wyznacza si¢ nastepujace
strefy ochrony:

A. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej -zatozenia systemu ochrony

Strefa ta obejmuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego - na mocy
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ([dz—U-1z-2003+]"
ne 162, poz-— 15682 pézn—zmianami-[Dz- U2 2017 15 poz-2187 ze zm.]’ [Pz U 22020+ poz-282
zezm}’ Dz. U. 2 2024 1., poz. 1292 ze zm.]"). Wpis do rejestru obejmuje obiekty, zespoty obiektéw,
tereny historycznych zatozen sakralnych, posiadajace cenne walory architektoniczne, kompozycyjne i
historyczne.

Gtéwna zasada obowiazujaca na tym obszarze jest ochrona i konserwacja zabytkowych obiektéw
(zatozen) w uktadzie kompozycyjnym i substancji architektonicznej, z dopuszczeniem przeksztalcen
majacych na celu rewaloryzacj¢ badz modernizacj¢ w oparciu o badania interdyscyplinarne -

zatwierdzone przez stuzbe¢ konserwatorska.

- zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

!'- zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 .

3 - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr X1.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
- zmiana SUIKZP przyjeta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.
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Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektéw indywidualnie wpisanych do rejestru,
wszelka dzialalnos$¢ inwestycyjna i budowlana obejmujaca: prace remontowe, modernizacyjne,
porzadkowe, wtérne podzialy terenu, budowe nowych obiektéow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wycinke drzew -wymaga pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Szczegotowe warunki i wytyczne konserwatorskie dla w/w dzialan inwestycyjnych zostang
uzgodnione przez LWKZ na etapie ustalania warunkéw realizacji inwestycji. Ponadto w strefie
obowigzuja:

- maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytéw, ukladu kompozycyjnego i
znaczenia w ukladzie przestrzennym w postaci dominant, akcentéw architektonicznych,
ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscowosci,

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- usuni¢cie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami otoczenia,

- dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania obiektu) do warunkéw konserwatorskich.

- usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami otoczenia.

B. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej (planistycznej) - zalozenia systemu ochrony

Strefa ta odnosi si¢ do obiektéw zabytkowych zarejestrowanych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie. Posiadajag one cenne walory
architektoniczne, historyczne i kulturowe, tworza tozsamos$¢ kulturowa gminy i stanowig o jej
odrgbno$ci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich w strukturze planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz okreSlenia zasad i dziatan, ktére zapewniaja prawidtowa ochrong i
funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego. W strefie obowigzuja nastepujace zasady:

- zachowanie istniejacych elementdéw historycznych i substancji architektonicznej - ich ochrona

i konserwacja,

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem -elementéw wynikajacych z rekonstrukcji obiektow

historycznych,

- zakaz dokonywania zmian w substancji zabytkowe;j lub strukturze przestrzennej,

- zapewnienie prawidtowe] ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego

- w bezposrednim sasiedztwie obiektow (obszar6w) zabytkowych zabrania si¢ wznoszenia

obiektéow o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujacych z zabytkowa substancja lub o
funkcjach kolidujacych lub degradujacych obiekt zabytkowy,

- na terenach potozonych w strefie zabrania si¢ zmian kompozycji zieleni, rzezby oraz

uksztattowania terenu,
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- podporzadkowanie infrastruktury technicznej do warunkéw konserwatorskich,

- usunigcie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami otoczenia.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej szczegélowe wytyczne konserwatorskie dla
dzialan inwestycyjnych uzgadniane sa z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie

ustalania warunkéw realizacji inwestycji.

C. Strefa ochrony planistycznej zabytkow archeologicznych.

Na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych, do ktérych naleza punkty osadnicze -
slady pradziejowego i1 Sredniowiecznego osadnictwa, odkrycie podczas badan powierzchniowych
AZP. Giéwna zasadag winna by¢ ich ochrona -w zakresie i formie uzaleznionej od uktadu i
koncentracji. Najwigksze skupiska stanowisk archeologicznych w gminie Niemce wystepuja wzdtuz
rzeki Ciemiegi.

W obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzone
przy realizacji inwestycji ziemnych, liniowych, kubaturowych oraz zwigzanych ze zmiang
uksztaltowania powierzchni terenu wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

[W obrebie zabytku archeologicznego, okreslonego jako stanowisko archeologiczne, prace ziemne

prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia

badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ.

Planowane w obrebie stanowisk duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwiazane z budowa nowych

budynkow 1 inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna) ktérym

towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczes$niejszego

uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji - ustalenie

obowigzuje tylko dla terenéw objetych zmiang studium nr 6 feraz7-J-[, 7i 9]*

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych

przedmiotow ktore posiadajq cechy zabvtku archeologicznego (fragmenty naczyn glinianych,

szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska

monetarne, _materiaty _kostne bedgce pozostatosciq _pochowkow) osoby prowadzqce roboty

obowigzane sq wstrzymaé wszelkie prace mogqgce uszkodzié¢ lub zniszczyé zabytki, zabezpieczyé je

oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ LWKZ lub Gminy- ustalenie obowigzuje tylko
dla terenéw objetych zmiang studium nr 6.] Uferaz 7 ¥-[, 71 9]*

W czasie prowadzenia rob6t budowlanych, osoba kierujaca tymi pracami, w razie znalezienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku (np. naczynia ceramiczne, szklane, kafle, narzedzia z

kamienia i metalu, fragmenty muréw) jest zobowigzana powiadomi¢ witadze konserwatorskie i

= e d M1 Niemee dni Q mai 0

[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.
{_}2 1KZP nrzuieta uehwala n 9/2() Radv Gminv-Niemeezdnial9 mais
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gminne oraz wstrzymac prace 1 zabezpieczy¢ odkryte przedmioty - do chwili wydania odpowiednich
zarzadzen.

LWKZ moze nie udzieli¢ zgody na lokalizacj¢ danej inwestycji w obrebie strefy OW jezeli
przemawiaja za tym wzgledy merytoryczne (ochrona unikatowych warto$ci naukowych zabytkéw dla
przysztych badan). Zastrzega si¢ takze prawo do nakazania przeprowadzenia wyprzedzajacych badan

wykopaliskowych.

D. Projektowana strefa ekspozycji i ochrony widokowej obiektu (obszaru) zabytkowego

Uktad przestrzenny i kompozycyjny zabytkowych zatozen, takich jak np. zespoty dworsko -
parkowe, folwarczne, powstawal z mys$lag o wspdtdziataniu z naturalnymi walorami krajobrazu
przyrodniczego, z wykorzystaniem osi kompozycyjnych, otwar¢ widokowych, panoram i stref
ekspozycji krajobrazowej tworzonych przez elementy architektoniczne, krajobrazowe, aleje drzew, itp.
Na terenie gminy wyodrebniono wzdluz drogi wojewodzkiej nr 828 w okolicy Rudki
Kozlowieckiej strefe ekspozycji krajobrazowej, obejmujacej wglad na malownicza doline
Krzywej Rzeki i Lasy Kozlowieckie.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obiektéw i obszaréw zabytkowym we
wspoélczesnej strukturze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, niezbgdne jest wyodrgbnienie stref
ekspozycji i ochrony widokowej. W strefie obowigzujg nastepujace zasady:

» zapewnienie prawidlowej ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego,

» zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, naziemnych urzadzef infrastruktury przestrzenne;j,
przestaniajacych widok na zabytek,

» zakaz rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych w strefie oraz uzupetniania wtdrna
zabudowg gospodarcza,

* w bezposrednim sgsiedztwie strefy zabrania si¢ wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze

lub o funkcjach kolidujacych lub degradujacych obiekt zabytkowy.

E. Krajobraz kulturowy Gminy

W celu zachowania i1 utrzymania tozsamos$ci kulturowej gminy nalezy potaczy¢ uwarunkowania
polityki przestrzennej i dziatania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskiej. Obejmuja one
szeroki zakres dziatan i elementéw wspéttworzacych krajobraz kulturowy:

* historyczne uktady ruralistyczne i drozne,

* relikty zieleni komponowanej w postaci alej i szpaleréw,

» zieleh wzdluz doliny rzeki Ciemiggi oraz naturalne, malownicze uksztaltowanie terenu - o
wybitnych walorach krajobrazowych,

* obszary obserwacji archeologicznej O W.

W celu zachowania powyzszych warto$ci niezbgdne jest:
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zachowanie tradycyjnego uktadu droznego oraz ograniczenie ich regulacji,

zachowanie historycznych cech uktadéw ruralistycznych, tj. z uwzglednieniem typéw zabudowy,
sposobu jej ksztattowania, linii zabudowy, gabarytéw, uzytych materialéw budowlanych i
tradycyjnych rozwiazan architektonicznych.

zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztaltowanie uktadu osadniczego w nawigzaniu do
istniejacych zespotéw zabudowy skupione;.

ochrona i ksztattowanie uktadéw wielkoprzestrzennych krajobrazéw - jako cennych waloréw
przyrodniczych,

utrzymanie naturalnego krajobrazu terenéw wzdtuz doliny Ciemiggi poprzez eliminacj¢ wtérnego,
wspoélczesnego zainwestowania,

ochrona i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Obszarem szczeg6lnie cennym, taczacym walory kulturowe, i krajobrazowe jest miejscowos¢ Dys.

2. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej.

2.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete Scista ochrong konserwatorskg - wpisane do rejestru

zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego, na terenie gminy Niemce:

BODUSZYN

zespol dworsko -parkowy, nr rejestru A/916
*  dwoér, murowany, 1 pot. XX w.

* park dworski, 1 pol. XX w.

CIECIERZYN

park podworski, XIX\v. nr rejestru A/725

DYS

zespol koscielny, nr rejestru A/564
*  kosciét rzym.-kat. pw. $w. Jana Chrzciciela, 1 pol. XVIII w.
e brama - dzwonnica, XIX w.
* ogrodzenie, XIX w.
* drzewostan
* cmentarz przykoscielny, XVIII w.
cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w., nr rejestru A/937
zespol dworsko-parkowy ,,Bernatéwka'', nr rejestru A/974
e dwdr, 1 pol. XX w.
e e+ ogrod dworski, 1 pot. XX w.

JAKUBOWICE KONINSKIE KOLONIA

dwor obronny z otoczeniem, 1 pot. XVI w., nr rejestru A/352

KRASIENIN KOLONIA

zespot koscielny, nr rejestru A/567
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*  kosci6t rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP, XVU w.
* ogrodzenie z kapliczkami, XVU w.
* drzewostan
* cmentarz przykoscielny zespot
dworsko-parkowy, nr rejestru A/612
e dwor, XIX w.
* pozostato$ci dwoch bramek
*  park dworski
* aleja wzdluz drogi do Lublina
dawna karczma, XVIII w., nr rejestru A/613
NASUTOW
zespol dworsko-parkowy, nr rejestru A/746
e dwor, XIX/XX w.
*  park, XIX w.
* aleja lipowa Nasutéw - Dys
» aleja lipowa Stoczek - Pélko
NIEMCE
zespol koscielny, nr rejestru A/952
*  kosciét rzym.-kat. pw. $w. Ignacego Loyoli, 1 pol. XX w.
* ogrodzenie, 1. pol. XX w.
* kapliczka 186 Ir.
* plebania, XIX w.
2.2. Prowadzenie prac na obszarach i przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z
art.36 Ustawy o z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ([Pz—U-—|ze-zm-] "
Nr 162 poz—1568-z pésn—zmianami [Pz U2 2017+ poz-—2187 zezm-] ° [Dz—U-22020+ poz
282 zezm]' Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.]’), wymaga pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
2.3. Rejestracja zamierzonej inwestycji polegajacej na rozbidrce obiektu budowlanego wpisanego do
rejestru zabytkéw moze by¢ dokonana po uzyskaniu, na wniosek inwestora, decyzji Generalnego
Konserwatora Zabytkéw dziatajacego w imieniu ministra wtasciwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.
3. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.

3.1. Inne obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nie wpisane do rejestru zabytkow:

BASZK1

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

(] Vi

018 r.
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kapliczka przydrozna, 1 pot. XIXw.
CIECIERZYN
zespot dworsko - parkowy
* stajnia - obecnie magazyn, 2 pot. XIXw. obora, 2 pot. XIXw.
kapliczka przydrozna, XIX/XXw.
dworzec kolejowy, 1 pot. XXw.
mogila z IT wojny Swiatowej
DYS
zespot dworsko - parkowy
» czworak I (obecnie dom), 1 pot. XXw.
» czworak II (obecnie dom), 1 pot. XXw.
* spichlerz, 1 pot. XXw.
* miyn, 1 pol. XXw.
plebania w zespole koscielnym, 1 pot. XXw.
kapliczka -figura, 2 pol. XIXw.
miyn, 1 pot. XXw.
* S$luza wodna przy mitynie, 1 pot. XXw.
* dom mtynarza, 1 pot. XXw.
ELIZOWKA
cmentarz z I wojny Swiatowej
zespot folwarczny
* rzadcéwka, 2 pot. XIX w.
e czworak, XIX/XXw.
* spichlerz, XIX/XXw.
e obora, XIX/XXw.
* stajnia, XIX/XXw.
* ogrodzenie, XIX/XXw.
* alejalipowa, XIXw.
KRASIENIN
dzwonnica w zespole koscielnym, 1 pot. XXw.
plebania. 1 pot. XXw.
poczta, 1 pol. XXw.
cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.
ogrodzenie zespotu dworsko-parkowego
LEONOW
kapliczka przydrozna, 1 pot. XIXw.
MAJDAN KRASDZNINSKI
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kapliczka przydrozna, 1 pot. XXw.
NASUTOW
kapliczka przydrozna, 1 pot. XXw.
NIEMCE
zespol folwarczny
* czworak, 2 pot. XIXw.
* stajnia, 2 pot. XIX w.
* spichlerz, 2 pot. XIXw.
cmentarz parafialny, 1 pot. XXw.
zespot stacji kolejowej ,,Bystrzyca'
* dworzec kolejowy, 1 pot. XX w.
* wieza ci$nief, 1 pol. XX w.
murowana kapliczka przydrozna w formie kolumny z 1861 r.
NOWY STAW
mogily powstancow styczniowych 1863r.
RUDKA [KOZEOWIECKA KOZEOWIECKA]?
kapliczka przydrozna, 191 Or. 3.2.
W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszar6w ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
zarejestrowanie przez wlasciwy organ zamierzonej inwestycji moze by¢ dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zamierzonej inwestycji w zakresie

okreslonym planem miejscowym.

4. Strefa ochrony planistycznej

4.1. Inne obiekty nie wpisane do rejestru zabytkow i nie ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
NIEMCE

Obelisk pamieci ofiar II wojny Swiatowej

4.2. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw objetych ochrong planistyczng,
zarejestrowanie przez wiasciwy organ zamierzonej inwestycji moze by¢ dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zamierzonej inwestycji w zakresie

okreslonym planem miejscowym.

5. Strefa ochrony archeologicznej.
5.1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary i1 stanowiska archeologiczne na obszarze gminy,
oznaczone na rysunku studium.

5.2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z budowa nowych

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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budynkéw 1 inwestycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej) ktérym
towarzysza prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu - musza by¢ zgtaszane
do Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu uzyskania warunkéw i wytycznych

konserwatorskich.

6.6. Komunikacja
1. Uklad drogowy

1) W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustalenia sieci
autostrad i drég ekspresowych (Dz. U. 22009 r. nr 187 poz. 1446) i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie ustalenia przebiegu drég krajowych w
wojewddztwach dolnoS$laskim,..., lubelskim,... zachodniopomorskim (Dz. U. z 2010r. nr 59 poz.
371) nastepujace ciaggi drég:
a) [planowanyeh]’ krajowych drég ekspresowych oznaczonych symbolami KDE [oraz
terenéw drég klasy ekspresowej oznaczonych na rysunku studium symbolem VI-KDS]':
* SI2/17 relacji dla drogi nr 12: granica panstwa - £.¢knica - Glogéw - Leszno - Jarocin -
Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski -Radom - Putawy - Kuréw - Lublin - Piaski -
Chelm - Dorohusk -granica panstwa i dla drogi nr 17: /Warszawa/ Zakret - Garwolin —
Ryki Kuréw - Lublin - Piaski - Krasnystaw - Zamos¢ - Tomaszéw Lubelski Hrebenne -
granica panstwa.
* S19 relacji: granica panstwa - Kuznica - Biatystok - Miedzyrzec Podlaski - Kock -
Lubartéw - Lublin - Krasnik - Janéw Lubelski -Nisko - Rzeszéw.
Wrysowane na rysunku studium skrzyzowania i wezly drogowe maja charakter
orientacyjny. Ostateczny ich ksztalt zostanie ustalony na etapie opracowania projektu
budowlanego dla danej drogi.

Zaktada si¢ budoweg i przebudowe sieci drog nizszej kategorii zapewniajacych dostepnosé
komunikacyjng do terenéw przyleglych do krajowych drég ekspresowych, jak réwniez budowe
towarzyszacej infrastruktury technicznej takiej jak: przejscia i przejazdy nadziemne i podziemne oraz
urzadzenia ochrony Srodowiska (np. ekrany akustyczne).

Tereny przewidziane pod sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w sasiedztwie paséw
drogowych istniejacej drogi krajowej oraz planowanych drég ekspresowych powinny spetniaé
wymagania podane w art. 42 i art. 43 pkt 1 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

([Pz—U—22007+—nr 19 poz— 15—z pésn—zmianami [Dz—U-22013+ poz260j+] ' [Dz—U-22016

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1' - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2
B —zmiana SUIKZP preyietauchwatgnrXJ 8312014 Rady-Gminy Niemee z-dnta16-lipea

014 r.

7 1 v
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r.—pez.—l—449—z&zm.—}% [Dz.—U.—z—294—7—erez.—2—2—2—2—Zﬁm.—}3 Dz. U. z 2024 r. poz. 320)°).
b) drég krajowych oznaczonych symbolami KDK (w klasie technicznej Gp):

* Nr 19 relacji Granica Panstwa - Kuznica Biatostocka - Biatystok
- Siemiatycze - Miedzyrzec Podlaski - Kock- Lubartéw - Lublin -
Krasnik - Janéw Lubelski - Nisko - Sokotéw Matopolski -
Rzeszow;
¢) drég wojewédzkich oznaczonych symbolami KDW (w klasie technicznej [GP lub]* Z):
* nr 809 relacji Lublin - Krasienin - Przytoczno;
* nr 828 relacji Garbow - Krasienin - Niemce - Jawidz;
s [nr 835 relacji Lublin - wezet Lublin-Rudnik (S12);]?
d) drég powiatowych oznaczonych symbolami KDP [oraz VII-KDP]*:

[Nazwa-drogi Klasa

techniezna

z

G

E

G

z

E

z

z

G

z

z

E

G

E

z

z
le::glier Relacja Klasa

techniczna

1546 L Koztéwka — Dabréwka — Nasutéw - Dys G
1549 L Wélka Krasieninska — Kawka - Krasienin L
1550L Lubartéw — Annobér — Nowy Staw - Niemce L
1560 L Niemce — Rokitno — Czerniejéw — dr. pow. 1559L y/

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[I? - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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1564 L Leonéw — W16ki — Charlez — Zawieprzyce — Wolka Zawieprzycka — dr. pow. |Z
1563L
2201 L Lesce — Oséwka - Krasienin /
2212 L Jastkéw - Snopkéw Z
2214 L Wygoda — Majdan Krasieninski y/
2215L Lublin (ul. Zwigzkowa, ul. Choiny) - Jakubowice Koninskie — Majdan G
Krasieninskie
2216 L Elizéwka - Dys G
2217L Jakubowice Koninskie - Ciecierzyn y/
2218 L dr. kraj. nr 19 — Wola Niemiecka - Dys y/
2221L Ciecierzyn - Wioki L
2222 L W16ki — Swoboda - Bystrzyca y/
2225L Ciecierzyn — Baszki — Pliszczyn VAR

e) drég gminnych [w tym oznaczonych na rysunku studium symbolami VII-KDG [i IX-
KDG]'T:
Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje drég gminnych z rozbudowa uktadu wskazang przez Wojta
Gminy. Proponuje si¢ sukcesywna poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drég lokalnych w
obszarze terenéw zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.
2) Nieprzekraczalne minimalne odleglo$ci obiektéw budowlanych od drég publicznych przyjaé

nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. ([Pz—U—=

2007 +nr19 poz— 15—z péin—zmianami [Dz—U—22013+poz2604+) Dz U2 2017 ¢ poz2222
zezm} [Dz—U—z—LlO}S—r—pez—LlGéS—Z%m—} Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.}’).

3) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drég publicznych, zwtaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢é wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ([Pz—U—ar75;pez—690-zpéza—2zm- [Pz U-—22015+5pez
1422 ze zm P Dz U-22019 ¢ poz—1065}" Dz. U. z 2022 r. poz. 1225]°) W/w obiekty powinny by¢

wznoszone poza zasi¢giem uciazliwosci okre§lonych w przepisach o ochronie Srodowiska lub w ich
zasiggu pod warunkiem zastosowania S$rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do
poziomu okre$lonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

4) W pasach drogowych drég przebudowywanych i nowobudowanych przewiduje si¢ lokalizacje
kanatéw technologicznych dla urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu oraz linii telekomunikacyjnych i energetycznych

niezwigzanych z ww. potrzebami (ustawa z dnia 7.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.

4 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 .

(1
(]
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.
[1! - zmiana SU1KZP pI’Z}{] f;ta uchwalq nr XLH/383/2014 Rady Grrnny Nlemce z dnla 16 hpca 2014 I.

_H_ __. ¢ 9 \ AV
[P - zmlana SUlKZP przyJ f;ta uchwalq nr. Rady Gmlny Nlemce z dnla

[I° - zmiana SUlKZP przyjf;ta uchwalq nr ... Rady Gmlny Nlemce z dnla o T
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telekomunikacyjnych - [Pz—U-216:06:2010-nr 106 poz—675-[ze-zm-] ' Dz U-22017 5 poz-—2222
zezm] [Dz—U22018+ poz2068zezm]' Dz. U. 22024 1. poz. 604 ze zm.%).

[f) drég lokalnych oznaczonych na rysunku studium symbolami VII-KDL oraz ciagéw
pieszojezdnych oznaczonych na rysunku studium symbolami VII-KX
Dla drég lokalnych zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej D

(dojazdowej).]*

6.7. Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-§ciekowa nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia Zrédlowe 1
sieci, potagczone z ich modernizacja 1 wdrazaniem najnowszych rozwigzah technicznych, z
racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obslugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajacych z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowiazywaé
zasada wspoétzaleznej realizacji systeméw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny
wymog odprowadzania $ciekéw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektéw publicznych
i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode¢ przewiduje si¢ z:

a) wodociagdéw grupowych zasilanych z uje¢ wéd podziemnych poprzez stacje wodociggowe;

b) lokalnych uje¢ wdd podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy i ustug
polozonej poza strefa zasiegu wodociagdéw wiejskich i zaktadowych;

Rozbudowa lub budowa nowych uje¢ wéd podziemnych powinna wynika¢ wytacznie ze wzrostu

zapotrzebowania na wodg¢ pitna;

D N3 Q adni N19Q

(1 przyjeta uchwala nr XIX/188/2020
[]° - zmiana SUIKZP przyje¢ta uchwala nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... r.

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 1.
(]

[l

(1

dnia 12 pazdziernika 2020 r.

P—zmiana-SUKS
4 - zmiana SUiKZP
5

Rady Gminy Niemce z

3 - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr X1.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
2. zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .

5 - zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... 1.
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2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekéw bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nastepujacych modeli uktadéw kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
¢) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczeg6lnych modeli technicznych kanalizacji jest:
1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie S$ciekOw bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zakltadéw. W modelu tym moga mieé
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania Sciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych

sciekéw taborem asenizacyjnym.

Typ II - osadnik gnilny wspoipracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chtonna lub filtrem
piaskowym.

2) Kanalizacja matych zaktadéw

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekéw bytowo-gospodarczych
pochodzacych z zaktadéw produkcji rolnej, pojedynczych obiektéw ustugowych oraz niewielkich
osiedli mieszkaniowych (do 20m’/dobe). W modelu tym mogg mie¢ zastosowanie nastepujgce
sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania §ciekow:

Typ I - odprowadzenie $ciekéw siecig zakltadowa do bezodptywowego zbiornika S$ciekéw i
wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ II - osadnik gnilny wspdipracujacy z drenazem, studnia chtonng i filtrem piaskowym.

Typ III - osadnik gnilny wspdtpracujacy z drenazem rozsaczajacym.

Typ IV - oczyszczalnie Sciekéw typu ECO-SYSTEM.

3) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekéw bytowo-gospodarczych z
catej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej czgsci lub zaktadéw przemystowo-ustugowych
do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzez pompownie zbiorcze $ciekéw skad transportowane
sa przewodami tlocznymi do oczyszczalni. Technologia oczyszczania $ciekéw winna spetniaé
warunki zachowania czysto$ci wod powierzchniowych odbiornika, a zrzut wéd posciekowych winien
odbywac si¢ poprzez zbiorniki naturalizujace stanowiace dodatkowe zabezpieczenie odbiornika.

[Na terenach przewidzianych do realizacji urzadzen przesytu i oczyszczania Sciekow dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen kanalizacyjnych tj. oczyszczalnie SciekOw, pompownie wraz z niezbednymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi oraz wiatami, budynkami warsztatowo-garazowymi

1 magazynowo-warsztatowymi, urzadzeniami towarzyszgcymi 1 urzgdzeniami infrastruktury
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technicznej, drogami i zielenig.]’

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszaréw zrédliskowych matych rzek preferowaé
nalezy dla rozwiazan technologicznych doczyszczanie Sciekow w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem melioracyjnym i
nawadnianie uzytkéw zielonych.

5) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej
realizacj¢ indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektéw lub zespotu obiektéw z
uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref odpornosci srodowiska wodnego na
zanieczyszczenia.

[6) Odprowadzanie $ciekéw z terenéw Lubelskiej Gieldy Rolno-Ogrodniczej do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w Lublinie przez istniejaca pompownie S$ciekow zlokalizowana przy

ul. Debowe;j.] *

3. Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢, ze zrédlem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ paliwa niskoemisyjne. Niezbedne jest

przy tym racjonalizacja systemOw grzewczych w obiektach istniejacych i nowobudowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokoprezny DN 500 powiazany z rozdzielczg siecia
gazowg Srednioprezng poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia zlokalizowane we wsach Pélko
i Jakubowice zasilane gazociggiem wysokiego cisnienia DN 100. Od gazociaggu DN 500 nalezy
zachowac nastepujace minimalne odlegtosci:

- 32,5 m od budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego

- 17,5 m od budynkéw mieszkalnych

- 15 m od budynkéw gospodarczych

- 25 m od obiektéw przemystowych

Od gazociggu DN 100 nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 15 m dla budynkéw uzytecznoSci

publicznej, mieszkalnych i gospodarczych.

Obiekty budowlane w sasiedztwie gazociaggéw nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepisOw
szczeg6lnych.

[Na etapie sporzadzenia planu miejscowego dopuszcza si¢ ustalenie stref kontrolowanych o mniejszej

szeroko$ci, wynikajacej z aktualnych przepiséw odrebnych.]’

Na terenie gminy znajdujg si¢ nastepujace zlikwidowane odwierty gazowe:

e Nasutéow - 1, Nasutéw - 3, Nasutow - 5

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
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* Ciecierzyn - 5

* Rudnik - 2

e Abramow - 5, Abraméw - 8, Abramow - 9

+ Swidnik - 2, Swidnik - 5, Swidnik - 6 ze strefg wolng od zabudowy R = 5 m oraz czynny odwiert
gazowy

* Ciecierzyn -3 ze strefg wolng od zabudowy wynoszacg R = [56-m 5 m]’

5. Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami na terenie gminy odbywa si¢ w oparciu o program ochrony
srodowiska oraz plan gospodarki odpadami na lata 2004 - 2015. Sktadowanie odpadéw kontynuowane
bedzie na sktadowisku w Rokitnie poza obszarem gminy Niemce przy zastosowaniu selektywnego

zbierania odpaddw.

6. Elektroenergetyka
6.1. Elektroenergetyczne sieci zasilania gminy.

Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczng jest GPZ 110/15 kV. Zrédtem zasilania gminy w
energic elektryczng sg stacje transformatorowe I 110/SN zlokalizowane na terenie miasta Lublin,

1) Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng ustala si¢ system sieci $redniego napigcia 15
kV w wykonaniu napowietrznym.

2) Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach wiejskich
odbywac si¢ bedzie ze stupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych 15/04kV.

3) Sie¢ niskiego napig¢cia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym, a w
strefach zabudowy ustugowej przewiduje si¢ sie¢ kablowa.

4) W przypadku wzrostu obciazenia na terenach zurbanizowanych przewiduje si¢ mozliwosé
wydzielenia nowych terenéw pod realizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych jak: budowe linii
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napiecia, zlacz kablowych oraz stacji
transformatorowych 15/04 kV. Budowe wnetrzowych stacji pozostajacych wiasno$cia zarzadcy
sieci przewiduje si¢ na gruncie o uregulowanym stanie prawnym, w miejscu okreslonym
warunkami technicznymi, z dogodnym dojazdem dla ci¢zkiego sprzetu.

5) W pasach drogowych drég przebudowywanych i nowobudowanych przewiduje si¢ lokalizacje
kanatéw technologicznych dla min. linii energetycznych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

6) W przypadkach umieszczenia urzadzen elektroenergetycznych poza pasem drogowym, nalezy
przewidzie¢ dla linii kablowych pas technologiczny o szerokosci min. 1 m. W pasach
technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczna zakazuje si¢ sadzenia drzew, budowania
jakichkolwiek obiektéw oraz sktadowania materiatéw. Teren powinien by¢ stale dostepny dla

stuzb eksploatacyjnych z mozliwos$cia dojazdu dla sprzgtu cigzkiego.

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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7) W pasie planowanej zabudowy pod istniejacymi i przewidywanymi liniami napowietrznymi
srednich i wysokich napig¢ wprowadza si¢ strefy ochronne o okreslonych ponizej szeroko$ciach.
Dla linii:
1. napowietrznych 15 kV o szerokosci 15,0 m,
2. mnapowietrznych 110 kV o szerokosci 40,0 m [- 52,0 m,]2
3. napowietrznych 400 kV o szer. [70,0 m -] 280,0 m,
4

napowietrznych nn zachowac¢ odlegto$¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zabudowa w obszarach stref ochronnych linii napowietrznych jest mozliwa pod warunkiem

spetnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnien z zarzadca sieci.

Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami

odlegtosci gatezi drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

8) W okolicach linii elektroenergetycznych zmiana charakteru uzytkowania gruntéw rolnych na lesne
wymaga wczesniejszego uzgodnienia z PGE DYSTRYBUCJA S.A. Iub PSE Wschdéd SA w
zakresie warunkow "nasadzen " 1 uzytkowania upraw lesnych.

9) Usuniecie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
odbywa¢ si¢ bedzie kosztem 1 staraniem inwestora projektowanej zabudowy wedlug
odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartych z wlascicielem sieci elektroenergetyczne;.

10) Wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania odbywac¢ si¢ bedzie jak w punkcie 9).

11) Realizacja urzadzen elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen wytwoérczych z siecia
energetyki zawodowej lezy w gestii inwestora ww. zrédta.

12) Przytaczenie sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej
do istniejacych odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawa Prawo energetyczne po spetnieniu warunkéw
technicznych i ekonomicznych przytaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie
stosownej umowy z zarzadca sieci po zrealizowaniu okre§lonych przez niego warunkéw
przytaczenia.

[13) Linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wskazane na rysunku Studium sg informacyjne i na
etapie sporzadzenia planu miejscowego dopuszcza si¢ ich niewskazywanie, jezeli linia zostata

przebudowana lub zlikwidowana.]’

6.2. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV Kozienice-Lublin.

1) W pasach technologicznych linii obowigzuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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terenu:

a) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii

b) nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. W Indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ Wiasciciel linii
na warunkach przez siebie okreslonych

c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza (przesytowa) Wtasciciela linii

d) nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej

2) Zalesienia terenéw rolnych w poblizu linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z
Wiascicielem linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wtasciciela linii.

4) Lokalizacja budowli zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie stref w bezposrednim sgsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnief z Wtascicielem linii.

5) Naistniejgcych liniach beda prowadzone prace eksploatacyjne, remontowa i modernizacyjne.

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe linii oraz ewentualng przysztosciowa budowe nowej linii
na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupéw 1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowych miejscach.

[7) Dopuszcza si¢ na terenie gminy przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Chelm-
Lublin. Z uwagi na wymagania technologiczne dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod  warunkiem

nie naruszania obowigzujacych przepiséw szczegélnych.]*

7. Telekomunikacja
Na obszarze gminy Niemce przewiduje si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na

ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Ochrona przeciwpozarowa.

We wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci:

» zagwarantowa¢ dojazd do wszystkich budynkéw na terenie gminy poprzez uklad sieci drég

publicznych lub poprzez wydzielone drogi wewngtrzne o szerokoS$ci nie mniejszej niz 3,5 m.;

[1?>- zmiana SUiKZP przyjeta uchwalg nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 .
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* przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode w terenach zwodociggowanych powinno si¢ odbywac
poprzez hydranty lokalizowane w dostgpnych punktach, w poblizu obiektéw uzytecznosci
publicznej, terendw zwartej zabudowy oraz obiektéw produkcyjnych i magazynowych;
rozbudowa systeméw wodociggowych wigza¢ si¢ bedzie z rozbudowa przeciwpozarowego
systemu zaopatrzenia w wodg;

* w przypadku lokalizowania nowych budynkéw bezwzglednie przestrzega¢ nalezy minimalnych
odlegto$ci wynikajacych z przepisOw przeciwpozarowych od istniejacych budynkéw, sieci
urzadzen oraz innych obiektéw terenowych;

+ w obiektach uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjno-ustugowych,
magazynowych oraz technologicznych zapewni¢ wyposazenie w urzadzenia przeciwpozarowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

* w przypadku budowy systemu zaopatrzenia w gaz niezbedne jest zachowanie odlegtosci
projektowanych sieci i obiektow zaopatrzenia w gaz od istniejacych budynkow;

» realizacja parkingéw dla pojazdéw przewozacych fadunki niebezpieczne w liniach
rozgraniczajacych istniejacej i1 projektowanych drég krajowych poza zwartymi terenami
zabudowy,

» zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w granicach zwanej zabudowy wsi
zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ([DPz—b-
22008 +—nr 25 poz—150ze zm— [Pz U-22017 ¢ poz—519zezm-}’ Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zm.J),

+ dla jednostek osadniczych oraz dla znajdujacych si¢ w jej granicach budynkéw: uzytecznosci
publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych i magazynowych nalezy zapewnic:

- wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,
- dojazdy spetniajagce wymagania jak dla drég pozarowych
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég

pozarowych (Dz. U z 2009 r., nr 124, poz. 1030),

6.8. Program matej retencji.

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamierzen i dziatan (lokalizacji, ogélnych zatozen
koncepcyjnych) technicznych jakie planuje si¢ wykona¢ w celu poprawy warunkéw retencjonowania
wod powierzchniowych na terenie gminy, nawiazuja do treSci Porozumienia zawartego w dniu
21.12.1995r. miedzy Wiceprezesem Rady Ministréw, Ministrem Rolnictwa i Gospodarki

Zywno$ciowej Panem Romanem Jagielinskim a Ministrem Ochrony Srodowiska, Zasobéw

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
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Naturalnych i Le$nictwa Panem Stanistawem Zelichowskim, dotyczacego wspétpracy w zakresie
programu malej retencji jak tez do wnioskéw 1 oczekiwan spoleczno$ci lokalnej gminy Niemce,
wynikéw przegladéw terenowych i ocen stanu i mozliwosci wykorzystania istniejacej infrastruktury
hydrotechnicznej i melioracyjnej dla potrzeb magazynowania i sterowania zasobami wodnymi.

Przedstawione propozycje lokalizacji obiektéw matej retencji uwzgledniaja:

* wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,

* ograniczenia formalno-prawne,

» uwarunkowania planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i gminy Niemce,

* przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.

Zestawienie obiektow i urzadzen malej retencji na terenie gminy Niemce.

Oznaczenie Nazwa Miejscowos¢ Gmina Zlewnia rzeki
obiektu [tys.m3]
1 2 3 4 5
207/Z/Z-5/657 Zbiornik Jakubowice Jakubowice Niemce Wieprz; Bystrzyca;
Koninskie Ciemigga

6.9. Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r w sprawie sposobu
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
ustala si¢ nastgpujace zasady:
- dla funkcji koncentracji ludno$ci a takze jako punkty medyczne i punkty zaopatrzenia,
przeznacza si¢ w okresie zagrozenia obiekty ustug publicznych:
- za obszary koncentracji ludno$ci przyjmuje si¢ wszystkie tereny leSne w wypadkach
zagrozen militarnych;
- droge krajowa nr 19 przebiegajaca przez teren gminy wyznacza si¢ do przewozu substancji

niebezpiecznych w tranzycie krajowym i miedzynarodowym;

[6.10. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg 1 granice terendw zamknigtych na terenach objetych VII zmiang Studium wyznaczono na
podstawie Decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych.
Granice terenéw zamknietych na terenach objetych VII zmiang Studium wskazano na rysunku zmiany
Studium.

Dla terenéw zamknigtych wskazano przeznaczenie VII-KK. Szczegélowe warunki

zagospodarowania na tych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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6.11. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii o mocy [przekraezajaeej
100-kW zainstalowanej wi¢kszej niz moc wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym]’, a
takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Niemce obecnie brak jest obiektow produkujacych energic ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW. Odnawialne zrédta energii (OZE) s3 zrédtami
wykorzystujacymi w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek,
produktéw ubocznych rolnictwa oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu wysypiskowego a
takze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu
sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych). Do 2017 r. Polska zobowiazata si¢ uzyska¢ 16%
udzial energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udzial powinien
wynosi¢ 20%.

Energi¢ stoneczna mozna wykorzysta¢ zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu, a takze
do pozyskania paliwa, jakim jest wodor, w fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna energia
elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujace i przyjazne Srodowisku zrédio energii,
jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggnigcia korzysci energetycznych i poza
energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjna, tanig, bezpieczng i czysta
stoneczna energi¢ elektryczna, a takze ochron¢ zasobdéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna
termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu
widzenia ograniczenia emisji gazoéw cieplarnianych.

Dla catego [terente-objetymFzmiang-stadiam obszaru gminy] dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne 1
elektrownie wodne [na—t

przekraczajgee;j100kW o0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz moc wynikajaca z art. 10 pkt 2a

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile nie beda

naruszaly przepiséw odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie ochrony przyrody i opieki nad zabytkami.
Dla catego obszaru gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE)
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U.

7 2024 r. poz. 1361) o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

Sbowiaznsie zakaz lokalizacielektrowniwi .

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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Dla catego obszaru gminy zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu

przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.

22024 r. poz. 317).P

Na terenie gminy wyznaczono obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace

energic z odnawialnych Zrddet energii o mocy [przekraeczajgee;—100—-kW zainstalowanej wigkszej

niz moc wynikajaca z art. 10 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym]® z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Granice projektowanych obszaréw tozsame

sa z granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Nalezy stosowac nastepujace wskazniki:
1) zalecana powierzchnia dziatki pod ogniwa fotowoltaiczne ok. 0,5 ha lub wigksza,
2) teren biologicznie czynny min. 5%,

3) wysokoéé ogniw fotowoltaicznych do 5 m.]?

7. REALIZACJA STUDIUM.

7.1. Narzedzia realizacji studium.

1.

Konieczno$¢ respektowania przez wladze samorzadowe zobowigzan ustawy o samorzadzie
gminnym, dotyczacych m.in. objecia przez nie wsrdd zadan wtasnych, takze uksztaltowania tadu
przestrzennego, racjonalnej gospodarki terenami oraz ochrony srodowiska prowadza do przyjecia

nastepujacych zalecen:

. wprowadzenia do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalen studium

okreslajacych:

kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

kierunki ochrony $rodowiska kulturowego,

kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasady ksztalttowania ladu
przestrzennego,

kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacji,

kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Zaktada si¢, ze dla wdrozen przyjetych w studium ustalen niezb¢dne bedzie opracowanie

nastgpujacych priorytetéw programowych:

kompleksowego programu ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, stanowiacego

podstawe dla proekologicznego ukierunkowania polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczego

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .

[1?

- zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.
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rozwoju gminy oraz zintegrowania systemow terenéw chronionych gminy z systemami ochrony
terendw sgsiednich,

* programu ochrony i odnowy Srodowiska kulturowego oraz poprawy tadu przestrzennego
stanowigcego podstawe m.in. ukierunkowania kompleksowej, zracjonalizowanej 1 przynoszacej
pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji i rewaloryzacji istniejacych zasobow,

* opracowanie programow dotyczacych rozwoju systeméw wodociggéw, kanalizacji, gazyfikacji i
cieplownictwa w szczeg6lnosci dla nowych obszar6w zainwestowania;

* wzmocnienie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminy w strukturach organizacyjnych urzedu w

dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzennej.

7.2. Programy dziatan.
Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy do:
1. Opracowania na podstawie niniejszego studium i przedstawienia Radzie Gminy do akceptacji:

1) wieloletniego programu dziatan ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych i
wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegllne strefy przyrodniczo-
krajobrazowe, zawierajacego w szczegd6lnosci:
a) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztalcen przestrzennych i dziatan na rzecz
ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
b) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczegdlnych stref, w tym
zasady etapowania inwestycji publicznych;
¢) okreslenie zrédet finansowania;
d) zasady wspoélpracy wilascicieli terenéw w realizacji planu miejscowego i dziatan Gminy;
e) harmonogram dziatan naprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najsilniej dotknietych

lub zagrozonych degradacja srodowiska.

2) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ciggu ostatnich 5 lat.

2. Opracowania programéw i projektow technicznych systeméw infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania Sciekow;

3) gospodarki odpadami.

3. Podejmowania i wspierania inicjatyw na rzecz rozwoju Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Ciemiegi", dotyczacych w szczegdlnosci:

1) w sferze gospodarowania srodowiskiem przyrodniczym:
a) kreowania nowych form ochrony prawnej;

b) utrzymywania ciagtosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Ciemiggi i jego
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powiazan zewngtrznych;

c) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Ciemiegi;

d) ochrony i uporzadkowania nisz siedliskowych;

e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypisk i likwidowania istniejacych wysypisk
o takim charakterze;

f) rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcéw mineralnych przez zalesienie;

g) ochrony wdd rzeki przed wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami; h) stosowania

zabiegéw fitomelioracyjnych;

1) dziatan przeciwerozyjnych;
1) zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkéw pobrzezy Ciemiegi i zbiornikéw
wodnych.

2)w sferze rekreacji:

a) lokalizowania osrodkéw wypoczynkowych nad projektowanymi zbiornikami na
Ciemiedze - po stronie zawietrznej i w formach mozliwie skoncentrowanych;

b)  réwnowazenia wielkosci ruchu rekreacyjnego z chtonnoscig zlewni;

¢)  promocji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;

d) wytyczania szlakéw turystycznych zgodnie 2z wymogami ochrony waloréw
przyrodniczych;

e) pobudzania wszelkich fonu aktywnoS$ci gospodarczej w sferze rekreacji, dopuszczalnych z
punktu widzenia ochrony §rodowiska;

f)  ksztattowania kilku umiarkowanej wielkosci osrodkéw obstugi rekreacji:

g) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, a nast¢pnie wsi, nastawionych na

obstuge agroturystyki.

3) w otoczeniu rolnictwa: systematycznego eliminowania zrédet i ograniczania emisji zanieczyszczehn
powietrza atmosferycznego;

a) ograniczania zanieczyszczeh woOd gruntowych 1 podziemnych oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami wdd;

b)  ochrony powierzchniowej zlewni;

¢)  uzupelniania niezbednych elementéw infrastruktury technicznej;

d)  ograniczania erozji gleb;

0 zmniejszania pluznego uzytkowania gruntéw w dnie doliny i na jej zboczach;

4) w komunikacji:
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5) w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;
a) rownowazenia rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

b)  zwigkszania wykorzystania gazu do celéw grzewczych.

6) w osadnictwie i strukturze przestrzenne;j:
a)  stymulowania policentryczno$ci wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyznaczonych w planach miejscowych
terenéw osiedlowych;

c¢)  sformutowania odpowiedniej polityki podatkowej, wspierajacej powyzsze cele.

7.3. Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Narzedziem realizacji studium sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich
zmiany. W planie nalezy uwzgledni¢ ustalenia tekstowe i1 graficzne studium.
[Obszar gminy pokryty jest w 100% obowiazujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego, dlatego nie wyznacza si¢ obszaréw objetych obowigzkiem ich sporzadzenia.

7.4. Klauzule generalne

1. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu winien zostaé
ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza sie korekte granic obszaréw
wyznaczonych w studium max. o 20 m w terenie lub do granicy dzialki).

2. Przebieg drég oznaczonych na rysunku Studium nalezy traktowaé, jako obowiazujacy
w  zakresie = parametrow, dopuszcza si¢ korekty przebiegu  wynikajace
z warunkow technicznych.

3. Podane parametry techniczne drég i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow
na calym ciggu drogi, dopuszcza si¢ obnizenie lub podwyzZszenie klasy technicznej.

4. Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji
traktowanej, jako wiodaca.

5.  Zazgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i $Srodpolnej na terenach rolnych,;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

- uzupelienie ukladu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne

i wewnetrzne);
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- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania
wod deszczowych z terenéw zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie pod
warunkiem braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem oraz
przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych we wsiach oraz na terenach zabudowy zwigzanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- usankcjonowanie w planie miejscowym istniejacej zabudowy oraz dopuszczenia
jej przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy oraz remontéw na kazdym terenie
do parametréw okreslonych dla zabudowy danego typu w rozdziale 6;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie lub przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania i zabudowy, w tym zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajace z obowiazujacego mpzp.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz parametry

i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 6 dla poszczegélnych funkcji nie dotycza

urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem obszaréw infrastruktury technicznej.)’

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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zratanastudivm-J
Celem opracowania zmiany studium dla terenéw wyznaczonych na podstawie uchwaly
nr XXXI1/293/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27 lipca 2017 r., bylo sporzadzenie dokumentu
zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegdlnych funkcji gminy na terenie jednostek
objetych zmiang. Niniejsza zmiana spowodowana jest zainteresowaniem inwestorow pozyskaniem
nowych terenéw oraz zmiang kierunkéw zagospodarowania istniejacych terenéw inwestycyjnych.
Zmiany wniesione do dokumentu polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowg i mieszkaniowg z ustugami, zabudowg zwigzang z




ustugami publicznymi i komercyjnymi. Ponadto zmianami objeto czes$¢ tekstowa Studium w zakresie
ustalen zawartych w pkt 6.4.7. dotyczacych wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy i kata
nachylenia potaci dachowych. Powyzsze opracowanie wykonane zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej
terenéw objetych niniejszg zmiang.]®

[Celem opracowania zmian studium dla terendw wyznaczonych na podstawie uchwaty
nr XLVIII/448/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 9 listopada 2018 r., zmienionej uchwata nr
VI/59/2019 Rady Gminy Niemce z dnia 31 maja 2019 r., bylo sporzadzenie dokumentu
zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegdlnych funkcji gminy na terenie jednostek
objetych zmiang. Niniejsza zmiana ma na celu: ustalenie kierunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze Lubelskiej Gieldy Rolno-Ogrodniczej w celu jej rozbudowy o Centrum Obstugi
Rolnictwa, likwidacje¢ planowanej linii 110 kV wraz ze stacja elektroenergetyczng w miejscowosci
Niemce oraz Wola Niemiecka i wyznaczenie nowej lokalizacji stacji w miejscowosci Zalesie, zmiang
kategorii drogi lokalnej na droge gminng w miejscowosci Zalesie, wyznaczenie terenu pod baze dla
Stowarzyszenia Roztoczanskiej Konnej Strazy Ochrony Przyrody w miejscowosci Niemce,
rozbudowe stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Lublin-Systemowa w bLagiewnikach oraz
umozliwienie zmian w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy dla obiektéw i urzadzen stuzacych
realizacji celéw publicznych na terenach oswiaty. Powyzsze opracowanie wykonane zgodnie z art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do
problematyki dotyczacej terenéw objetych niniejsza zmiang.]*

[Celem opracowania zmian studium dla terendw wyznaczonych na podstawie uchwaty
nr XXXIII/324/2022 Rady Gminy Niemce z dnia 18 lutego 2022r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niemce, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegdlnych
funkcji gminy na terenie jednostek objetych zmiang. Niniejsza zmiana ma na celu: wyznaczenie
nowych terendéw przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne,
uregulowanie zasad lokalizacji odnawialnych Zrédet energii oraz wprowadzenie zmian porzadkowych
w czesci tekstowej. Powyzsze opracowanie wykonane zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z
7 lipca 2023 r. o ustawy o planowaniu i przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z r.
poz. 1688) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczacej terendw objetych niniejsza zmiang.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce
zostata przyjeta uchwata nr 1X/61/2025 Rady Gminy Niemce z dnia 1 lutego 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce. Rozstrzygnigciem nadzorczym IF-11.4131.14.2025 z dnia 10 marca 2025 roku Wojewoda
Lubelski stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaly. Zgodnie z art. 28. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,jezeli rozstrzygniecie nadzorcze wojewody,
stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty w sprawie studium lub planu miejscowego, stanie si¢ prawomocne

[I® - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XL.V/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 .
[1* - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r.
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z powodu nieztoZenia przez gming, w przewidzianym terminie, skargi do sqdu administracyjnego lub
Jjezeli skarga zostanie przez sqd odrzucona albo oddalona, czynnosci, o ktorych mowa w art. 111 17,
ponawia si¢ w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z
przepisami prawnymi.” W zwiazku z tym, w celu usuni¢cia nieprawidtowosci projekt zmian Studium
ponownie zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Nastepnie projekt skierowano do uchwalenia.]’

[I° - zmiana SUiKZP przyjeta uchwatg nr ... Rady Gminy Niemce z dnia ... .
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