Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeeeeennne

UCHWALA NR........cccuneee
RADY GMINY NIEMCE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce - czesc 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.. Dz U.
z2025r. poz. 1153 ze =zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz U. z2024r. poz. 1130ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz wzwigzku zuchwalg nr
XXXVII/361/2022 Rady Gminy Niemce z dnia 2 czerweca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czgs¢ II:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwalg nr 111/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010 r., nr
XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XL11/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r., nr XLV/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrzesnia 2018 r., nr
XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020 r., nr XV/116/2025 Rady Gminy Niemce
z dnia 24 lipca 2025 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czgs¢ Il,
zatwierdzonego uchwatg nr XXX1V/236/98 Rady Gminy Niemce z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm., uchwala nr
XVII/299/04 Rady Gminy Niemce zdnia 12 stycznia 2004 r. ze zm. oraz uchwalg nr XXIX/434/04 Rady
Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r. ze zm.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemee - czg¢$¢ I,
zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych w czgsci graficznej planu stanowigcej
zatgczniki nr od 1 do 65 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowiaca zataczniki od nr 1do 65, bedace integralng
czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 66 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 67 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 68 do uchwaty.
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3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

3) elementach wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wodg, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé najmniejsza dopuszczalng odleglosé
budynku ibudowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okre$lonej w ustaleniach
szczegotowych linii rozgraniczajacych z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

5) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §2
niniejszej uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykorniczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

8) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ droge o nawierzchni ksztattowanej jako jedna
ptaszczyzna z zachowaniem spadkow niezbednych dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi igaraze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia
petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

10) wysokos$é¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z przepisem odrebnym,

b) wysokos¢ budowli, mierzona od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czgsci tego obiektu.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
5) wymiary;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku;
7) stanowisko archeologiczne;
8) istniejgca linia elektroenergetyczna Sn;

9) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;
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10) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;

11) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 100,

12) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia.
2. Oznaczenia graficzne nic wymienione w ust. 1 majg charakter postulowany lub informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren ustug, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

6) teren drogi glownej, oznaczony symbolem KDG;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

9) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

11) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje:

1) wysokos¢ stawki procentowej 1% dla terendw komunikacji;

2) wysokos¢ stawki procentowej 20% dla pozostatych terenow.
Rozdzial 2.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak w czgsci graficznej planu;
2) w zakresie alei wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A/746:
a) lokalizacja projektowanych zjazdéw bez kolizji z zabytkowym drzewostanem,

b) realizacja zjazdéw z drég nie moze prowadzi¢ do uszkodzenia systeméw korzeniowych oraz koron
drzew objetych ochrong konserwatorska,

¢) w przypadku braku drzew nakaz realizacji zjazdu w miejscu ubytku,

d) w obrebie rzutu koron drzew objgtych ochrong konserwatorska realizacja nawierzchni drég z materiatéow
naturalnych, przepuszczalnych, bez uzycia obrzezy betonowych,

¢) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w sasiedztwie zabytkowego drzewostanu nie moze
prowadzi¢ do uszkodzenia systemdw korzeniowych oraz koron drzew,

f) lokalizacja ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od osi drzew stanowigcych aleje;
3) wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m;
4) odlegtos¢ zabudowy od gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przepisu ust. | pkt 3 nie stosuje sie do obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Przepisy ust. 1 pkt I nie stosuje si¢ do obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
zlokalizowanych na terenach MN, MN-U, RZM dla ktérych obowiazuja odlegtosci od krawedzi jezdni:

1) 6 m dla drég gminnych;
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2) 8 m dla drég powiatowych i wojewddzkich;
3) 10 m dla drég krajowych w terenie zabudowy;
4) 25 m dla drég krajowych poza terenem zabudowy.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw budowlanych oraz ich czesci,
ktore posiadaja inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki zabudowy, wysokosé, geometri¢ dachu:

1) remont, przebudowe;

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodna z zapisami uchwaty;
3) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapisow uchwat;

4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowiazuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji i dziatalnosci przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w tym facznosci publicznej i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dziatalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do kt6rej inwestor posiada
tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakaz grodzenia dziatek w sposéb uniemozliwiajacy splyw wod powierzchniowych, przy deniwelacii
przekraczajacej 10 m;

5) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 5 m po kazdej stronie cieku
z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami;

6) zakaz grodzenia dziatek w strefie 5 m od cieku wodnego;

7) tereny oznaczone symbolami: 11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN, 11.8MN, 11.9MN, 11.10MN,
11.2KDD, 11.3KDD, 11.4KDD, 11.5KDD, 11.6KDD, 11.1KR, 11.2KR, 11.3KR, 11.4KR, 11.5KR,
12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 12.1MN, 19.1RZM, 19.IMN, 19.3MN, 19.4MN, 19.5MN, 19.3RZM,
19.4RZM, 19.5RZM, 19.1KR, 19.1IE, 21.2RZM, 21.3RZM, 21.7MN, 21.8MN, 21.5KDD, 23.3MN,
23.1RZM, 23.2R7ZM, 23.3RZM, 23.4RZM, 23.1KDD, 23.2KDD potozone sa w calosci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobtazu Doliny Ciemiegi, na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Rozporzadzeniem nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia
17 lutego 2006 r.;

8) caly obszar potozony jest w obrgbie udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacjg okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

9) zgtoszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg wszystkich obiektéw o wysokosci rownej
i wigkszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawa Prawo lotnicze;

10) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe lub jako
tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy w przypadku
lokalizacji ustug nauki i edukacji,

d) tereny zabudowy zagrodowej jako tereny zabudowy zagrodowej.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych,
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD ustala si¢ jako przestrzenie
publiczne.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktére
okreslone zostaly w ustaleniach szczeg6towych dla terenow.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku w granicach okreslonych w czgsci
graficznej planu.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektow i obszaréw zabytkowych;
2) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych przestaniajacych widok na zabytek;

3) zakaz wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze mogacych stanowi¢ dominantg przestrzenna
w odniesieniu do obiektu/obszaru zabytkowego;

4) lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii oraz niezbednej infrastruktury technicznej w sposéb
niezaburzajgcy wartosci widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone w czgsci graficznej
planu: 75-81/13-7, 76-82/20-4, 76/81/53-7, 76-81/106-7, zaewidencjonowane podczas przeprowadzonych
badan powierzchniowych AZP — figurujace w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Planowane w obrebie stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne, ktorym towarzyszg prace
ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la si¢ granic i obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenow MN, MN-U:
- nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) nie mniejsza niz 1000 m?* dla terenow U,
¢) nie mniejsza niz 10 m* dla terendw IE;
3) szerokosé frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz:
a) dla terenow MN, MN-U:
- nie mniejsza niz 18 m dla zabudowy wolno stojace;j,
- nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej,
b) nie mniejsza niz 20 m dla terenéw U,
¢) nie mniejsza niz 2 m dla terenéw IE;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°,

5) ustalenia, o ktéorych mowa wpkt2i3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m?,

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzenie sciekdéw przemystowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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4) odprowadzanie sciekéw bedacych ciektymi odchodami zwierzgcymi do zamknigtych zbiornikéw na ptynne
odchody zwierzece zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowej;

6) wody opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczyscic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach przylegajacych do drég krajowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

9) dla istniejgcych i projektowanych gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia ustala si¢ minimalng odlegltosé
w jakiej moga by¢ sadzone drzewa i krzewy na 2 m od osi gazociagu w obie strony;

10) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrddet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z mozliwoécia
korzystania ze Zrodet energii odnawialnej zgodnych z §19;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen;

12) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

13) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

14) postgpowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) dla elektroenergetycznej sie¢ dystrybucyjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych, z mozliwoscia korzystania ze Zrodet
energii odnawialnej zgodnych z §19,

b) podstawg zasilania obszaru opracowania w energi¢ sg istniejace sieci $redniego i niskiego napiecia,

¢) utrzymuje si¢ istniejagce sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przewiduje sie ich rozbudowe
i przebudowe.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych
sieci iurzadzen niezbednych do obshugi terenéw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

- 5) skablowanie kolidujgcych linii energetycznych; _
6) budowg nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych w czesci graficznej planu.

§ 16. 1. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza sig pas
technologiczny linii elektroenergetycznej o szerokosci:

1) 40 m — po 20 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) 15 m —po 7,5 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej Sn.
2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z eksploatacja linii elektroenergetycznej;
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2) zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie linii elektroenergetyczne;.

3. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. I, obowigzuje
zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokie]j oraz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi .

4. Pas technologiczny, o ktérym mowa w ust. 1, ulega likwidacji w przypadku likwidacji lub skablowania
doziemnego linii elektroenergetyczne;j.

§ 17. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza si¢
strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci:

1) 30 m - po 15 m od osi istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN100;

2)35 m - po 17,5 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN500, zlokalizowanego poza
granicami planu.

2. W granicach strefy kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

3. W granicach strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje
istniejgcych gazociggdw.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) dostepno$é komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych, z drég wewngtrznych
lub najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych iwewngtrznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem
zewngtrznym oznaczony jest w czesei graficznej planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje:

1)dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na
mieszkanie, wliczajgc w to garaz;

2) dla budynkéw w zabudowie zagrodowej, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazdy
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej wliczajac w to garaz;

3) dla budynkéw ushugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi urzadzenie nie mniej niz | miejsca
do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz 2 miejsc do
parkowania.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) | miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;

2) dopuszcza sie garaze wbudowane i wolnostojace;

3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 19. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii zakazuje sig elektrowni wiatrowych.
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DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3.

Ustalenia dla Strefy 3 - Osowka

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: 3.1MN, 3.2MN ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkdw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki glownych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka sie obstuge komunikacyjna do drogi powiatowe;.

7.Na terenach, oktérych mowa wust. I, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m?* dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniaczej.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 3.1KDZ, 3.2KDZ ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak w czeéci graficznej planu:

1) dla drogi 3.1KDZ 4 m, stanowigce poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;

2)dla drogi 3.2KDZ od 3,3 m do 3,5 m, stanowiace poszerzenic do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m.

3.Na terenach, oktéorych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

Id: DFB3BFSD-16B0-4C5C-8B16-FBE993 184EBE. Projekt Strona 8



1) chodnik;

2) sciezk¢ rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4. Na terenach, oktérych mowa w ust. | obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzefn w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla Strefy 4 — Krasienin Kol.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 4.1MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztattowania ftadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$é¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig urzadzenia towarzyszgce i zielen.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna poprzez 4.1KR i dz. nr 357/10 do
drogi wojewodzkiej.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

§23. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 4.1RZM, 4.2RZM ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

Id: DFB3BF8D-16B0-4C5C-8B16-FBE995184EBE. Projekt Strona 9



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci;
4) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j:
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zieleri, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala sig obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 4.1RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy:

2)dla terenu 42RZM do drogi gminnej powiazanej zsystemem komunikacyjnym gminy lub drogi
wojewddzkiej.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w czgséci graficznej planu symbolem 4.1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenie, oktéorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu od 5 m do
12,5 m.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzeri w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla Strefy 5 — Stoczek

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 5.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wicksza niz 12 m;
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2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace izielefi, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla Strefy 6 - Krasienin

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w czedci graficznej planu symbolem 6.1MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciana bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dz. nr 122 do drogi
wojewddzkie;.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m?* dla zabudowy blizniaczej.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolami: 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM,
6.4RZM, 6.5RZM, 6.6RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,2.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 6.1RZM poprzez dz. nr 122 do drogi wojewodzkiej;

2)dla  terenéw  6.2RZM, 6.3RZM, 6.6RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;

3)dla terenu 6.4RZM poprzez dz. nr 286/5 do drogi gminnej powigzanej zsystemem komunikacyjnym
gminy;
4) dla terenu 6.5RZM poprzez dz. nr 318 do drogi wojewddzkiej.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem 6.1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowej.

2.Na terenie, oktéorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak wczesci graficznej planu 3.4 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. | wzakresic zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:
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1) chodnik;

2) sciezke rowerowa,;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4, Na terenie, oktorym mowa w ust. | obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzert w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla Strefy 7 - Nasutow

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN,
7.5MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz: '

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtdéwnych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala sic obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 7.1MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez dz. nr
1445/3;

2)dla terenu 7.2MN poprzez dz. nr 1287do drogi gminnej powiazanej zsystemem
komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 7.3MN do drogi powiatowej;

4)dla terenow 7.4MN, 7.5MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym
poprzez 7.1KR.
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7.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dziatlek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m* dla zabudowy bliZniacze;j.

8. Tereny 7.IMN, 7.4MN, 7.5MN granicza bezposrednio z jedng z dwoch alei taczacych folwarki ordynacji
koztowieckiej, wpisanych do rejestru zabytkéw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie pod nr
A/T46, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 pkt 2.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgscei graficznej planu symbolami: 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM,
7.4RZM, 7.5RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wieksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gléwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. |, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 7.1RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;

2)dla terenu 7.2RZM poprzez dz. nr 1192 iteren 7.1RZM do drogi gminnej powigzanej zsystemem
komunikacyjnym gminy;

3)dla terenu 7.3RZM poprzez dz. nr 1310/13, 1310/25, 1311/4, 1311/15, 1311/24, do drogi gminnej
powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;

4) dla terenu 7.4RZM poprzez teren 7.1KR do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

5)dla terenu 7.5RZM poprzez dz. nr 1426/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢séci graficznej planu symbolem 7.1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren

rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem obicktéw i urzadzen
z zakresu tacznosci publicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

Id: DFB3BF8D-16B0-4C5C-8B16-FBEY93184EBE. Projekt Strona 14



4. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dla istniejagcych nadziemnych ipodziemnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy, oile nie narusza to przepisow ustawy
o ochronie gruntdw rolnych i le§nych.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstugg komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 7.1KDG ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi glowne;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie =zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu 6,5 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna. |

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem 7.1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowej.

2.Na terenie, oktéorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu 1,2 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 7.1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewngtrznej.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. | wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgéci graficznej planu 5 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

3) zielen przydrozna.
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4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa wust. 1, graniczy bezposrednio zjedng zdwdch alei taczacych folwarki
ordynacji koztowieckiej, wpisanej do rejestru zabytkéw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie
pod nr A/746, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust. 1 pkt 2.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 7.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wicksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtdéwnych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dzialki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek
budowalnych obowigzuje minimalna powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla Strefy 8 - Wola Krasieninska

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 8.1MN, 8.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej:
2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez 8.1KR.

7.Na terenach, o ktéorych mowa wust. I, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniaczej.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 8.1RZM ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia pofaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gltéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,

4.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 8.1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe].

2.Na terenie, oktérym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych: jak wczedci graficznej planu 4 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
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4.Na terenie, oktorym mowa wust. ]l obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzefi w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 8.1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu od 7 m do
12 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuje =zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla Strefy 9 — Stoczek Kolonia

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: 9.1RZM, 9.2RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wicksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach glownych potaci.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Ustala sig obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 9.1RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;

2)dla terenu 9.2RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy. wtym droga
wewnetrzng na dz. nr 84.
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Rozdziat 10.
Ustalenia dla Strefy 10 — Majdan Krasieninski

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolami: 10.1RZM, 10.2RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kgcie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o.symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi wojewddzkie;j.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 10.1KDZ, 10.2KDZ, 10.3KDZ
ustala sie przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgéci graficznej planu:

1) dla drogi 10.1KDZ 2,2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20 m;

2) dla drogi 10.2KDZ 2,6 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 m;

3) dla drogi 10.3KDZ 2,8 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 m.

3.Na terenach, o ktorych mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. I, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdziatl 11.
Ustalenia dla Strefy 11 — Jakubowice Koninskie Kolonia

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 11.1MN, 11.2MN, 11.3MN,
11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN, 11.8MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wiecksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtdwnych potaci.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 11.1MN poprzez dz. nr 63/9, 63/10 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

2) dla terenu 11.2MN poprzez dz. nr 449/2, 82/3 do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

3) dla terenu 11.3MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;

4)dla terenu 11.4MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez
11.2KR:;

5)dla terenu [1.5MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez
11.1KR, 11.2KR, 11.3KR;

6)dla terenu I1.6MN poprzez dz. nr 292, 294, 295, 297 do drogi gminnej powiazanej z systemem
komunikacyjnym gminy;

7)dla terenow 11.7MN, 11.8MN poprzez 11.4KR idz. nr 428/7, 428/4 do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

7.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dla nowowydziclanych dzialek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:
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1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniacze;.

§ 44. 1. Dla terendéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: 11.9MN, 11.10MN ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 9 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

4) dla dachow:

a) kat n.achylenia potaci: 30° - 45°,

b) symetryczne spadki gléwnych potaci.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwrdconego $ciana bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 11.9MN poprzez 11.5KR idz. nr 222/12, 222/14, 223/1, 224/4 do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy;

2) dla terenu 11.10MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez dz.
nr 221/3.

7.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz: —

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniaczej.

8. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji dawnego
dworu obronnego w Jakubowicach Koninskich wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr
A/352, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 11.1KDD, 11.2KDD, 11.3KDD,
11.4KDD, 11.5KDD, 11.6KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
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2.Na terenach, o ktdérych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czedci graficznej planu:

1) dla drogi 11.1KDD 3,4 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

2) dla drogi 11.2KDD 3,9 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

3)dla drogi 11.3KDD 3,9 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

4) dla drogi 11.4KDD 2,5 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

5)dla drogi 11.5KDD od 2,5 m do 4,4 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

6) dla drogi 11.6KDD 2,9 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezkg rowerowa,

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. Tereny 11.6KDD potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji dawnego dworu
obronnego w Jakubowicach Koninskich wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr A/352, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 11.1KR, 11.2KR, 11.3KR,
11.4KR, 11.5KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu:

1) dla drogi 11.1KR 6 m;

2) dladrogi 11.2KR od 5 m do 12,5 m;
3) dladrogi 11.3KR od 5 m do 10 m;
4) dla drogi 11.4KR od 5 m do 12,5 m;
5)dladrogi 1 1.5KR od 5 m do 12,5 m.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie: '

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.
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4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny 11.5KR potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji dawnego dworu obronnego
w Jakubowicach Koninskich wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw pod nr A/352, dla ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsei graficznej planu symbolem 11.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 3 m;
2) dla dachéw: |

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez 11.5KR i dz. nr 222/12,
222/14, 223/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m?.

6. Tereny, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji dawnego
dworu obronnego w Jakubowicach Koniniskich wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow pod nr
A/352, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla Strefy 12 — Jakubowice Koninskie

§ 48. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 12.1MN, 12.2MN, 12.3MN,
12.4MN, 12.5MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciana bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1.5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
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4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng:
1) dla terenu 12.1MN poprzez dz. nr 206/17, 206/25, 206/26 do drogi powiatowej;
2) dla terenu 12.2MN poprzez dz. nr 357/38, 357/39, 357/20, 357/22 do drogi powiatowej;

3)dla terenu 12.3MN poprzez dz. nr 376/3, 376/16, 376/17 377/17 do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy;

4)dla terenu 12.4MN poprzez dz. nr 394/5, 394/21 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;

5)dla terenu 12.5MN poprzez 12.1KR idz. nr 432/3 do drogi gminnej powigzanej zsystemem
komunikacyjnym gminy.

7.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dziatlek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m* dla zabudowy bliZniacze;j.

§ 49. 1. Dla terendéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$é zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wieksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gléwnych potaci;
4) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy plaskie,
b) o symetrycznych spadkach glownych potaci.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszgce i zieleri, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.
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5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 12.1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 4,8 m,
stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokodci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje =zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 12.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. I, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dz. nr 376/16, 376/17
377/17 do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m?.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla Strefy 15 — Rudka Kozlowiecka

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: 15.1MN, 15.2MN, 15.3MN ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
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3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych polaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwrdéconego Sciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktéorych mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala sig obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 15.1MN do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 15.2MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 15.3MN do drogi powiatowe;j.

7.Na terenach, oktérych mowa wust. I, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m* dla zabudowy blizniaczej.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 15.1RZM ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gléwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1.2.
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4.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielefi, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 15.1KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorcze;j.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych: jak w czeéci graficznej planu do 3,6 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 55. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 15.1KDD, 15.2KDD ustala sig
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania fadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:

1) dla drogi 15.1KDD 4,4 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

2) dla drogi 15.2KDD 1,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych
12 m.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4,Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego w czesei graficznej planu symbolem 15.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoséé zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.
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3.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla Strefy 16 — Wola Niemiecka

§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych w czedci graficznej planu symbolami: 16.1MN, 16.2MN, 16.3MN ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacjg¢ na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dzialki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng:
1) dla terenu 16.1MN poprzez 16.1KR i dz. nr 949, 1334 do drogi powiatowej;
2) dla terenu 16.2MN do drogi powiatowe;j;

3)dla terenu 16.3MN poprzez dz. nr 880/1, 2790/3, 2806/1 do drogi gminnej powiazanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
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7.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowalnych obowigzuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m?* dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 16.1U ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug z wykluczaniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug
nauki, ushug edukacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie;

3) dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 45° w tym dach ptaski.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4, Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i zielen.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 59. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 16.1RZM, 16.2RZM ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszgce i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Id: DFB3BF8D-16B0-4C5C-8B16-FBE99SI84EBE. Projekt Strona 29



5. Ustala sig obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 16.1RZM poprzez dz. nr 847/4, 874/14 do drogi powiatowej;
2) dla terenu 16.2RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy.
§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 16.1KR ustala sie przeznaczenie:

teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 w zakresic zagospodarowania terenu i ksztalttowania tfadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czedci graficznej planu od 0,8 do 1,9
m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.
4.Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
§61.1.Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 16.11E, 16.2IE ustala sic
przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3.Na terenach, oktéorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng:
1) dla terenu 16.11E poprzez 16.1KR i dz. nr 949, 1334 do drogi powiatowej;
2)dla terenu 16.2IE poprzez dz. nr 880/1, 2790/3, 2806/ do drogi gminnej powiazanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla Strefy 17 - Niemce

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 17.1RZM ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokosc zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;
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2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz [,2.

4,Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi powiatowe;.

Rozdzial 16.
Ustalenia dla Strefy 18 — Pélko

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 18.1MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkdéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych,

2) sytuowame budynku zwrdconego smana bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odleglosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.
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5.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i zieler.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustaka si¢ obstugg komunikacyjng do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy lub drogi powiatowej, w tym poprzez 18.1KR.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

8. Teren 18.1MN graniczy bezposrednio z jedna z dwoch alei taczacych folwarki ordynacji koztowieckiej,
wpisanych do rejestru zabytkéw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie pod nr A/746, dla ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 pkt 2.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 18.1KDG ustala sie przeznaczenie:
teren drogi gtdwne;j.

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu od 3,6 m do
4,4 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 18.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2.Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czeéci graficznej planu 3,5 m
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa,

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozng.

4.Na fterenie, oktéorym mowa wust. I, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdzial 17.
Ustalenia dla Strefy 19 — Dys

§ 66. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1MN, 19.2MN, 19.3MN,
19.4MN, 19.5MN, 19.6MN, 19.7MN, 19.8MN, 19.9MN ustala sie przeznaczenic: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;j.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 19.1MN poprzez dz. nr 273/7, 273/9 do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

2) dla terenu 19.2MN poprzez dz. nr 708/4, 707/5 do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

3) dla terenéw 19.3MN, 19.4MN poprzez 19.1KR i dz. nr 732, 733/20, 733/22, 733/9, 734/23, 734/8, 720/4,
714/36 do jezdni dodatkowej w pasie drogi ekspresowej lub poprzez 19.1KR idz. nr 712/14 do drogi
gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;

4) dla terenéw 19.5MN, 19.6MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
5) dla terenu 19.7MN poprzez 19.2KR do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy;

6) dla terenu 19.8MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez dz.
nr 995/6, 997/1;

7) dla terenu 19.9MN poprzez dz. nr 404, 405 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy.

7.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 67. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: 19.1RZM, 19.2RZM, 19.5RZM,
19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM, 19.9RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wicksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,2.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielef, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

5. Ustala sig obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 19.1RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez
11.3KR;

2) dla terenéw 19.2RZM, 19.6MN, 19.7MN, 19.8MN, 19.9MN do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;

3)dla terenu 19.5RZM poprzez dz. nr 733/23, 733/22, 733/9 734/23, 734/8, 720/4, 714/36 do jezdni
dodatkowej w pasie drogi ekspresowej.

§ 68. 1. Dla terenéw oznaczonych w czedci graficznej planu symbolami: 19.3RZM, 19.4RZM ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$é zabudowy nie wigksza niz:

a) 9 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkdéw i budowli;
2) nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

4) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 30° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacjg na dziatce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych lub inwentarskich;

2) sytuowanie budynku zwrdéconego $ciana bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

[d: DFB3BEFSD-16B0-4C3C-8B16-FBEY93184EBE. Projekt Strona 34



4.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace izielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 19.3RZM poprzez dz. nr 359/2, 359/3, 3051/3, 360, 361/4 do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy;

2) dla terenu 19.4RZM do drogi gminnej powigzane] z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez dz.
nr 359/3, 3051/3.

7. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji dworu na
tzw. ,,Bernatdwee” wpisanego wraz z drzewostanem do rejestru zabytkéw pod nr A/974, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w §13.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 19.1RN ustala si¢ przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wykluczaniem obiektow i urzadzen
z zakresu fgcznosci publiczne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla istniejacych nadziemnych ipodziemnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy, oile nienarusza to przepisdw ustawy
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 70. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesei graficznej planu symbolami: 19.1KDD, 19.2KDD, 19.3KDD,
19.4KDD, 19.5KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. | wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu:

1)dla drogi 19.1KDD od 2,6 m do 2,9 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

2)dla drogi 19.2KDD 3,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12 m;

3) dla drogi 19.3KDD 4,7 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

4) dla drogi 19.4KDD 4,5 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

5) dla drogi 19.5KDD 4,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 71. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1KR, 19.2KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:

1) dla drogi 19.1KR 5 m;
2) dla drogi 19.2KR 5 m.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa,

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 19.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wicksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnod¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna poprzez 19.2KR idz. nr 732,
733720, 733/22, 733/9, 734/23, 734/8, 720/4, 714/36 do jezdni dodatkowej w pasie drogi ekspresowej lub
poprzez 19.2KR i dz. nr 712/14 do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2,

Rozdzial 18.
Ustalenia dla Strefy 21 — Ciecierzyn

§ 73. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: 21.1MN, 21.2MN, 21.3MN,
21.4MN, 21.5MN, 21.6MN, 21.7MN, 21.8MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

Id: DFB3BF8D-16B0-4C5C-8B16-FBEY93184FBE. Projekt Strona 36



1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkoéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciana bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1)dla terenow 21.IMN, 21.4MN, 21.5MN do drogi gminnej powiazanej zsystemem
komunikacyjnym gminy;

2)dla terenu 21.2MN poprzez dz. nr 1009/1 do drogi gminnej powigzanej zsystemem
komunikacyjnym gminy;

3)dla terenu 21.3MN do drogi gminnej powiazanej zsystemem komunikacyjnym gminy,
w tym poprzez 21.2KR;

4) dla terenu 21.6MN poprzez dz. nr 520 do drogi powiatowej;
5) dla terenu 21.7MN do drogi powiatowej;

6)dla terenu 21.8MN poprzez dz. nr 825/3, 826/7, 826/6 do drogi gminnej powigzane] z systemem
komunikacyjnym gminy.

7.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

§ 74. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1RZM, 21.2RZM, 21.3RZM
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wieksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz I m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
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3) dla budynkoéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy plaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,2.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace izieler, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala sig obstuge komunikacyjng:
1) dla terenéw 21.1RZM, 21.2RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 21.3RZM do drogi powiatowe;j.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 21.1KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czeéci graficznej planu 5,6 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktéorym mowa w ust. | wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 76. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1KDD, 21.2KDD, 21.3KDD,
21.4KDD, 21.5KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:

1)dla drogi 21.IKDD od 4,1 m do 4,3 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

2) dla drogi 21.2KDD 5 m, stanowigca poszerzenie do docelowe]j szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

3)dla drogi 21.3KDD 2 m, stanowiaca poszerzenie do docelowe] szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

4) dla drogi 21.4KDD 1,8 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

Id: DFB3BEFSD-16B0-4C5C-8B16-FBEY93 1 84EBE. Projekt Strona 38



5)dla drogi 21.5KDD 2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m.

3.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezkg rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. I, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 77. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1KR, 21.2KR ustala sig
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu:

1) dla drogi 21.1KR 3,4 m stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 m;
2) dla drogi 21.2KR 1,5 m stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6 m.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem 21.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokosé zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gléwnych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie - zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. |, ustala si¢ obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy.
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5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m?,

Rozdzial 19.
Ustalenia dla Strefy 23 — Baszki

§ 79. 1. Dla terenow oznaczonych w cz¢éci graficznej planu symbolami: 23.1MN, 23.2MN, 23.3MN ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wieksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala sig obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 23.1MN poprzez dz. nr 80/12 do drogi powiatowej;

2)dla terenu 23.2MN poprzez 23.1KR idz. nr 248/3, 108/6, 114, 249/1 do drogi gminnej powiazanej]
z systemem komunikacyjnym gminy; dla terenu 23.3MN do drogi gminnej powiazanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

7.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowalnych obowiazuje
minimalna powierzchnia nie mniejsza niz: '

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m* dla zabudowy blizniaczej.

§ 80. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 23.1RZM, 23.2RZM, 23.3RZM,
23.4RZM, 23.5RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
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2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gléwnych polaci;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o0 kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych polaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy

§ 81. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 23.1KDD, 23.2KDD ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: jak w czg$ci graficznej planu:

1)dla drogi 23.1KDD od 2,4 do 2,6 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;

2) dla drogi 23.2KDD 2,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12 m.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 23.1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czedci graficznej planu od 5 m do
12,5 m.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tfadu
przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;
5) zielen przydrozna.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuje zakaz

lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 20.
Ustalenia dla Strefy 24 — Boduszyn

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 24.1MN ustala si¢ przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkow garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciana bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Ustala si¢ obstuge do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez
24.2KR i dz. nr 1947,

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowiazuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy bliZniaczej.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 24.1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:

I) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej lub grupowe;j lub;
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2) teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego,

b) 6 m dla pozostatych budynkdéw i budowli;

2) poziom parteru budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtdwnych potaci.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg
na dzialce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych.

4, Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tfadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, ustaka si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu 24.IMN-U do drogi
gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez 24.3KR.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 85. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 24.1RZM, 24.3RZM, 24.4RZM
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kgcie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1.2.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntdw rolnych i le$nych.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 24.1RZM poprzez 24.1KR i dz. nr 66 do drogi powiatowej;
2) dla terenéw 24.3RZM, 24.4RZM do drogi gminnej powiazanej z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 24.2RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 9 mdla budynku mieszkainego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

4) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 30° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacjg¢ na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych lub inwentarskich;

2) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 87. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 24.1KDD, 24.2KDD ustala sig
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu:

1) dla drogi 24.1KDD 3 m, stanowiaca poszerzenic do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m;

2) dla drogi 24.2KDD 3 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 m.
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3.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 88. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 24.1KR, 24.2KR, 24.3KR ustala
sig przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:

1) dla drogi 24.1KR 3 m stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m;

2)dla drogi 242KR od 2,7 do 3,2 m stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m;

3) dla drogi 24.3KR 5 m.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) sciezkg rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.

4.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdziat 21.
Ustalenia dla Strefy 26 — Bystrzyca Kolonia

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 26.1MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$é zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m dla budynku mieszkalnego,

b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki glownych potaci.
3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
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2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powiazanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 26.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace izielef, oile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dz. nr 37/1, 40/3 do drogi
powiatowej.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 26.1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;j.
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2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tfadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czgsci graficznej planu do 1,2 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje =zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 22.
Ustalenia dla Strefy 27 — Dziuchéw

§ 92. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 27.1RZM ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla budynkow mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszgce i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewngtrzne
zlokalizowane poza granicami planu, w tym dz. nr 51, 96/1 do drogi powiatowe;.

Rozdzial 23.
Ustalenia dla Strefy 28 — Swoboda

§ 93. 1. Dla terenu oznaczonego w czesei graficznej planu symbolem 28.1MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
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a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;

3) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gflownych potaci.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki, w odleglosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig¢ urzadzenia towarzyszace i zielen.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dz. nr 265/6, 152/2 do
drogi powiatowe;j.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m? dla zabudowy blizniacze;j.

§ 94. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 28.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkow i budowli nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz | m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) dla budynkoéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gléwnych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace izieleri, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dz. nr 242 do drogi
powiatowe;j.

§ 95. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 28.11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki. '

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) dla dachow:

a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,

b) symetryczne spadki gtownych potaci.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dz. nr 265/6, 152/2 do
drogi powiatowej.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m?.

DZIAL 1L
PRZEPISY KONCOWE

§ 96. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niemce.

§ 97. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

WOJT

Mrad Golianek

mgr inz.
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Zalgeznik nr 67 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Niemce

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Niemce
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze:

1. Na obszarze obje¢tym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce —
czesc I przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci inzynierii
w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia oraz budowe drég publicznych, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje  zzakresu infrastruktury  technicznej bedg  finansowane zbudzetu gminy,
w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

Id: DFB3BESD-16B0-4C5C-8B16-FBE993184EBE. Projekt Strona |



Zatacznik nr 68 do uchwaty Nr...................
Rady Gminy Niemce

Zalacznik68.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do uchwaly nr............. Rady Gminy Niemce z dnia.....cccocervrrrne r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - cze§¢ 11

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr XXXVI1/361/2022 Rady Gminy
Niemce z dnia 2 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czgs¢ I1.

W wyniku uchwalenia zmian planu, w jej granicach traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XXXIV/236/98 Rady Gminy Niemce z dnia 16
czerwca 1998 r. ze zm., uchwalg nr XVII/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. ze zm. oraz
uchwatg nr XX1X/434/04 Rady Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r. ze zm.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushig, tereny ustug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny drogi gldwnej, tereny drogi zbiorczej, tereny drogi lokalnej, tereny
drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny elektroenergetyki.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie
aktu prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie podnies¢
walory terenu objetego tym planem i wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréow, a
jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce stwierdzono, iz plan
nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Zmiana planu zostata opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie w postaci wektorowej, wydanej w dniu 25 pazdziernika 2022 r.
przez Starostwo Powiatowe w Lublinie na podstawie wniosku o udostepnienie danych zgromadzonych w
rejestrze publicznym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Do planu stosuje si¢
przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o
przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i
uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

Zgodnie z postanowieniami Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 21.06.2023 r.
(IN.5150.22.2.2023) oraz z dnia 31.07.2023 r. (IN.5150.22.6.2023) projekt planu zostal uzupetniony o ustalenia
dotyczace alei wpisanych do rejestru zabytkéw w tym w zakresie obowigzku lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
nie mniejszej niz 8 m od osi drzew stanowiacych aleje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyltozenie miato miejsce w terminie od 5 maja 2025 r. do 3 czerwca
2025 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 maja 2025 r. W wyznaczonym terminie
wpltyneto 25 uwag do projektu zmiany planu, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Niemce w
ustawowym terminie.
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu okreslajg
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2)  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walordéw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

3)  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych

W zmianie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objetego opracowaniem. W ustaleniach zmiany planu uwzgledniono potozenie
fragmentu obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi.

W toku opracowywania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych o powierzchni 29,2762 ha na mocy decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNL.tr.602.102.2024 z dnia 21 sierpnia 2024 r. W tej samej decyzji organ
nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw o powierzchni 38,7392 ha. Grunty te
zostaly w wigkszosci przeznaczone pod zabudowe zagrodowa lub wylaczone z granic opracowania.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie zmiany planu ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez ustalenie
dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku i stanowisk archeologicznych. W projekcie zmiany
planu nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazdéw kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze
objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takZie potrzeby o0sob
ze szezegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terendw
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tekscie uchwaty odniesienie si¢ do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale zmiany planu ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowa zmiana planu obejmuje pojedyncze dziatki oraz ich
kompleksy zlokalizowane na terenie catej gminy Niemce. Tereny objete zmiana planu zlokalizowane sa
glownie wzdtuz istniejacych ciagow komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Bliskos¢ miasta
Lublina oraz dogodne potozenie komunikacyjne determinuja obszar gminy do rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci z funkcjami towarzyszacymi tj. ustugi, produkcja. Zmiana planu
micjscowego zaktada wykorzystanie potencjatu terenow do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu
ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

7)  Prawo wlasnosci
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W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
uwzglednienie wnioskdw wiascicieli gruntéw oraz poprzez wyltozenie do publicznego wgladu.

8)  Poirzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

9)  Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacej do zadan wiasnych gminy. W ustaleniach planu zabezpieczono tereny
niezbedno dla realizacji celu publicznego, w tym tereny pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11
ustawy, poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we
wiadaniu o0séb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegafo na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen. Udzial spoleczenistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych i drog
wewnetrznych. W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terendow wyznaczono nowe
drogi publiczne i wewnetrzne. Cze$é istniejacych i projektowanych drog oznaczonych jest w obowigzujgcym
studium symbolem KDL - drogi lokalne i nie jest to rownoznaczne z drogami publicznymi. W obowiazujacych
planach miejscowych drogi wewngtrzne zostaly oznaczone mylacym symbolem KDL - drogi wewngtrzne
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utwardzone. W projekcie zmiany planu przyj¢to natomiast nazewnictwo zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404).

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenéw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegolnych jednostek osadniczych w gminie obejmujgcych
réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych. Obszar objety zmiana planu nalezy uznaé za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajgcych z
mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Nowa
zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z uchwalg nr XXXII1/323/2022 Rady Gminy Niemce z dnia
18 lutego 2022 r. w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Niemce".

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wplywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym z uwagi na wyznaczenie nowych
terenodw pod zabudowe 1 wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej lub takiej, ktdra
zostata juz przewidziana w obowigzujacych planach.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwiazania majg na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych warunkow
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikow gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce - czgsc I, jest zgodna z politykg przestrzenng gminy Niemce oraz sporzadzona zostala w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce.

Biorgc powyzsze pod uwagg, Wojt Gminy Niemce uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Niemce przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce - czgsc 1.
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