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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLKA - ETAP KNSULTACJI SPOtECZNYCH

I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3;

Plan ogdlny Gminy Wélka zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate Nr 1V.12.2024 Rady Gminy Wélka
z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Wdlka i
obejmuje Gmine w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem terenéw zamknietych. Stanowi on
podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Strefy planistyczne: Powierzchnia[w | Liczba stref
ha]
1 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa 35,5 20
wielorodzinng
2 SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa 965,2 298
jednorodzinng
3 SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 803,6 305
4 SU - strefa ustugowa 62,9 77
5 SP - strefa gospodarcza 196,5 35
6 SI - strefa infrastrukturalna 54,0 49
7 SR - strefa produkcji rolniczej 28,8 6
8 SN - strefa zieleni i rekreacji 383,3 60
9 SC - strefa cmentarzy 11,7 8
10 SG - strefa gornictwa 30,1 26
11 SO - strefa otwarta 3884,9 130
12 SK - strefa komunikacyjna 340,4 24
Razem: 6797 1038

Gmina Wodlka w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi (tgcznie z niedawno
ustanowionym terenem zamknietym MON, ktérego plan ogdlny nie obejmuje), z czego wszystkie
obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i
wskaznikdw zagospodarowania. Zestawienie uchwat dla obowigzujgcych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego:

1. plan Nr | - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy Wélka Nr XXXI11/269/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wélka (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 5 marca 2002 r. Nr
14, poz. 430), zmieniony nastepujacymi uchwatami:

1. plan Nr Il - Nr IX/52/07 Rady Gminy w Wdlce z dnia 25 czerwca 2007 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wadlka (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
26 wrzes$nia 2007 r. Nr 150);




2. plan Nr Il - Nr 1X/53/07 Rady Gminy w Wolce z dnia 25 czerwca 2007 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ZESPOtU OSIEDLI BUDOWNICTWA
JEDNORODZINNEGO WOLKA-DtUGIE, gm. WOLKA (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 26 wrze$nia 2007
r. Nr 151);

3. plan Nr IV - Nr XXXIX/249/09 Rady Gminy Wdlka z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodlka czes¢ Il (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 3 sierpnia 2009 r. Nr 93, poz. 2186);

4, plan Nr V -Nr XLII/267/09 Rady Gminy Wdlka z dnia 10 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka —czes¢ | (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 3 wrzesnia 2009 r. Nr 105, poz. 2387);

5. plan Nr VI -Nr XLVI/289/14 Rady Gminy Wdlka z dnia 5 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Woélka — | etap (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 16 pazdziernika 2014 r. poz. 3294);

6. plan Nr VII - Nr V.25.2014 Rady Gminy Wdlka z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodlka — Il etap (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 4 lutego 2015 r. poz. 489);

7. plan Nr VIII - Nr XLVI.283.2018 Rady Gminy Wdlka z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodlka w jej
granicach administracyjnych — etap | dla linii elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm — Lublin
Systemowa (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 17 lipca 2018 r. poz. 3438);

8. plan Nr IX - Nr LXXI1.404.2023 Rady Gminy Wdlka z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wdlka dla fragmentéw
miejscowosci Dtugie, Turka, tuszczow Pierwszy, tuszczow Drugi - etap | (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z
dnia 17 lipca 2023 r. poz. 4583);

9. plan Nr X - Nr XVI.81.2025 Rady Gminy Wodlka z dnia 26 czerwca 2025 r. sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 926, 927, 929, 930, 932 oraz
czesci dziatki 923, potozonych w obrebie ewidencyjnym Turka (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15
lipca 2025 r. poz. 3438);

Ponadto w chwili obecnej opracowywany jest nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodlka, obejmujgcy catos¢ Gminy, w powigzaniu o zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy z 2018 r. Projekt ten bedzie uwzgledniat czes¢
zasadnych wnioskdw planistycznych oraz ujednolicat zapisy w/w miejscowych plandw.

Najwazniejszg determinantg wyznaczania stref planistycznych (zwtaszcza tzw. stref inwestycyjnych SJ,
Sz, SW, SU, SP), byly przeznaczenia terendéw okreslone w ww. planach miejscowych oraz istniejgce
zainwestowanie np. przy dopuszczeniu w planach miejscowych wymiennosci funkcji, ktére obecnie s
prawnie wykluczone w ramach jednej strefy POG np. wykluczenie tgczenia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. W planie ogdlnym nie wydzielano odrebnych stref handlu
wielkopowierzchniowego. Handel wielkopowierzchniowy moze funkcjonowa¢ w ramach
wyodrebnionych najwiekszych powierzchniowo stref ustugowych oraz stref gospodarczych z
dopuszczonym profilem dodatkowym - teren ustug, na podstawie opracowanego i przyjetego planu
miejscowego (teren ustug handlu wielkopowierzchniowego jest klasg przeznaczenia z poziomu
drugiego terenu ustug wg zatacznika do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r.).




Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano takze analize ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2018 r. oraz Strategie Rozwoju
Ponadlokalnego Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego do roku 2030.

Z uwagi na narzucony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758) sposdb wyznaczania stref
planistycznych wiekszo$¢ obszaru Gminy znalazta sie w zasiegu stref otwartych, bez identyfikacji
szczegbétowego przeznaczenia pod tereny rolne, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny laséw i tereny
wod powierzchniowych (np. dolina Bystrzycy czy dolina Ciemiegi). Obszary te bedg wymagaty
whikliwej analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie niniejszego
planu ogdlnego.

Plan ogdlny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym
opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak i krajowym.

Plan ogdlny zachowuje i dgzy do zachowania oraz ochrony obiektdw o szczegdlnej wartosci i
znaczeniu dla kultury i historii Gminy, w szczegdlnosci zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych.
Czyni to w ramach okreslonych przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okreslajagc strefy
funkcjonalne, profil podstawowy, profil dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.

Wyznaczone w planie ogdélnym strefy cmentarzy (od 1SC do 8SC) wynikajg z ustanowionych
lokalizacji cmentarzy we wczesniejszych dokumentach planistycznych Gminy: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych. Plan ogdlny nie
wprowadza nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w zasiegach 50- metrowych stref sanitarnych
cmentarzy.

Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA;

W planie ogélnym Gminy Wélka dodatkowo wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) mimo
iz w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i w zwigzku z tym nie wydaje sie decyzji
o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy, wygenerowane zgodnie z zasadami
okreslonymi z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), nie wymagajg wytaczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych planéw lub
ich zmian. W planie ogélnym Woélki nie modyfikowano automatycznie wygenerowanych terendéw
OUZ w oparciu o istniejagcg zabudowe zgodnie z zasadami okre$lonymi w w/w Rozporzadzeniu.
taczna powierzchnia OUZ (178 obszaréw) wynosi 650,8 ha. Ponadto korzystna prognoza
demograficzna Gminy Wodlka oraz wyniki przeprowadzonego bilansu zapotrzebowania na nowg
zabudowe, umozliwiaja wyznaczenie nowych stref mieszkaniowych niezaleznie od obszaréw OUZ,
przy zachowaniu limitu 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe.

W obszarze Gminy nie wyznaczono obszaréw zabudowy S$rédmiejskiej z uwagi na brak
wystepowania struktury o takim charakterze.
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lll. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM;

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowad gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

1) Gminny katalog stref planistycznych

Plan Ogdlny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne wymagane w
ustaleniach dla poszczegdlnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil
funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla wiekszosci stref: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przy
okreslaniu wartosci wskaznikéw urbanistycznych kierowano sie ustaleniami obowigzujgcych w gminie
planédw miejscowych oraz stanem istniejgcego zagospodarowania, a w przypadku minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwniez przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758, ze zmianami). Ponadto na zrdinicowanie parametrow i wskaznikdw oraz profili
dodatkowych poszczegdlnych stref wptyw miat przebieg dokonanych uzgodnien z RDOS i Wodami
Polskimi oraz opiniowaniem przez LWKZ oraz Urzad Gérniczy.

Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren handlu wielkopowierzchniowego, teren lasu,
teren wad, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SW - 20SwW 2,0 50% 12,0m-16,5m 30%

Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren wéd, teren zabudowy letniskowej
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lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy

1SJ —296S) 0od0,7do 1,2 od 40% do 60% 0od9,0mdo12,0m | 30%

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (symbol SZ)

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil podstawowy

Profil dodatkowy teren biogazowni, teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren wéd, teren

zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SZ - 304sz 1,0 50% 10,0m-12,0m 30%

Profil podstawowy teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni stonecznej, teren lasu, teren
sktadéw i magazynéw, teren wod, teren zieleni
naturalnej

Profil dodatkowy

Parametry urbanistyczne

(najwyzsze

wysokosci dot. istn.

obiektow

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SU- 77SU 0d 0,6 do 2,0 od 12 % do 60% 0d 9,0mdo22,5m | 30%-70%
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sakralnych)

Profil podstawowy

teren produkgji, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug, teren wod, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej

1SP —35SP

od1,6do 2,0

od 60% do 70%

od 10 m do 20,0 m

20%

Strefa produkcji rolniczej (symbol SR)

Profil podstawowy

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren ogrodéw dziatkowych,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynne;j

1SR-55R

0d0,8do 1,0

od 35% do 60%

0od 12,0do 15,0 m

30% - 40%

Strefa infrastrukturalna (symbol SI)

Profil podstawowy

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkgji, teren ustug, teren wod,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzgdzonej

Parametry urbanistyczne
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Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

151 - 49sI - - - 20%

Profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd,

teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni

naturalnej
Parametry urbanistyczne
Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy
1SN - 60SN - - - od 50% do 80%
Profil podstawowy teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultu religijnego, teren wad, teren zieleni
naturalnej
Parametry urbanistyczne
Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy
1SC-8SC - (bez 25C) - (bez 25C) - (bez 25C) 30% -80%
0,1 (25C) 1% 7,5 m (25C)
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Profil podstawowy

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug gastronomii, teren ustug
handlu, teren ustug nauki, teren ustug
rzemieslniczych, teren wod, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SG - 265G

Strefa otwarta (symbol SO)

Profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren biogazowni, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzone;j

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j

150 -130S0

Strefa komunikacyjna (symbol SK)

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei liniowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren wad, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzagdzonej
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Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SK - 24SK - - - -

2) Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Plan ogdlny nie wyznacza dodatkowych (fakultatywnych) gminnych standardéw urbanistycznych
zwigzanych ze standardami dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

Gmina Woélka w chwili obecnej nie ma sporzgdzonej aktualnej Strategii Rozwoju Gminy. Wczesniej
sporzgdzona Strategia (przyjeta uchwatg nr XV/88/07 Rady Gmina Wdlka z dnia 21 listopada 2007 r.)
okreslita jedynie misje rozwoju Gminy jako jej cel strategiczny. Tym celem jest: Efektywne
wykorzystanie potencjatu ludzkiego, gospodarczego, kulturowego i przyrodniczego gminy Wdlka w
celu radykalnej poprawy jej atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz warunkdw zamieszkania, zachowania
waloréw naturalnych oraz dalszego wzmocnienia jej pozycji w regionie, wynikajqgcej z rdzeniowego
potozenia w ramach ksztaftujgcego sie lubelskiego obszaru metropolitalnego. Tak sformutowana
misja nawiazuje do sasiedztwa Gminy z dwoma miastami Lublinem i Swidnikiem tworzacymi rdzen
lubelskiego zespotu miejskiego. Okreslony cel rozwojowy skutkuje m.in. znaczagcym rozwojem funkcji
mieszkaniowej na terenie gminy, lokalizowaniem obiektdw o charakterze metropolitalnym (np.
zwigzanymi z portem lotniczym Lublin) oraz podnosi atrakcyjnosc inwestycyjng Gminy.

Ponadto Gmina Wodlka jest cztonkiem stowarzyszenia Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, ktére
opracowato Strategie Rozwoju Ponadlokalnego Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego do roku
2030 (uchwata nr 9/W/2023 Walnego Zebrania Stowarzyszenia Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego z dnia 4 pazdziernika 2023 r.). Strategia rozwoju ponadlokalnego LOM jest
dokumentem zintegrowanym, tgczacym ze sobg sfere spoteczny, gospodarcza i przestrzenna.
Kompleksowy dokument ma zapewnic koordynacje przestrzenng dziatan zaplanowanych w zgodzie ze
zrbwnowazonym rozwojem i fadem przestrzennym obszaru wspétpracy ponadlokalnej. Narzedzie to
powstato z myslg o gminach sasiadujacych, powigzanych ze sobg funkcjonalnie, ktére posiadajg
wspdlne, uzupetniajgce sie lub wspédtzalezne cele rozwojowe i chcg razem realizowaé polityke
rozwoju w granicach swoich terytoriow. Dlatego tez, strategia rozwoju ponadlokalnego powinna
petni¢  funkcje podstawowego narzedzia zarzadzania rozwojem Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego. Zgodnie z modelem funkcjonalno-przestrzennym LOM przyjetym w Strategii
Rozwoju Ponadlokalnego, znaczna cze$¢ Gminy Wodlka objeta zostata zasiegiem Aglomeracji
Lubelskiej oraz strefami krystalizowania urbanizacji (obszary zwartej zabudowy) a takze w strefie
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rozwoju aktywnosci gospodarczej (pasmo rozwojowe gtéwne zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr
82 (DK82).

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Zgodnie z obowigzujgcym w Polsce modelem programowania oraz zarzadzania rozwojem,
dokumentem bedgcym podstawg prowadzenia polityki rozwoju na poziomie regionalnym jest:
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku wraz z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ktére stanowig ramy dla realizacji polityk rozwojowych.

Zgodnie ze Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) Gmina
Wolka zostata zaliczona do dwéch obszardw funkcjonalnych:

- miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego — Lubelski Obszar Metropolitalny
(LOM). Lubelski Obszar Metropolitalny jest obszarem na ktédrym obserwuje sie wystepowanie
wyraznych lub rozwijajgcych sie relacji funkcjonalno-przestrzennych po miedzy najwiekszym miastem
regionu Lublinem i miastami go otaczajagcymi (Swidnik) oraz sasiadujgcymi z nim obszarami
wiejskimi. Charakteryzuje sie on m.in. duzym na tezeniem ruchu na drogach kotowych, uktadem sieci
kolejowej umozliwiajgcym organizacje kolei aglomeracyjnej oraz czytelnym promienistym uktadem
zewnetrznych powigzan drogowych i kolejowych.

- wiejskiego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym (obszar funkcjonalny o
istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej kraju) uczestniczacy w procesach rozwojowych.
Obszary wiejskie uczestniczgce w procesach rozwojowych obejmujg tereny gmin znajdujgcych sie w
fazie postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskimi, a takze tereny
charakteryzujgce sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu.

Wskazane w PZPWL inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przebiegajace przez
obszar Gminy Wodlka to:

- droga ekspresowa S17 (granica wojewddztwa przez Putawy, Lublin, Zamos¢, Hrebenne granica
panstwa) odcinek S17 przebiegajacy przez Gmine zrealizowany i oddany do uzytkowania,

- budowa linii elektroenergetycznej 220kV Lublin Wschdéd — Lublin Systemowa (bez wskazanej trasy
przebiegu w PZWL), analiza dokumentéw planistycznych gmin oSciennych, w tym miasta Lublina
wskazuje, ze zamiennie rozwazana jest przebudowa istniejgcej linii 110kV Lublin Wschdéd Odlewnia —
Lublin Systemowa na 220kV,

- budowa 2-torowej linii elektroenergetycznej 400 kV Chetm — Lublin Systemowa (przebieg
wyznaczony w mpzp oraz w planie ogélnym).
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3) uwarunkowania przestrzenne znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Na obszarze Gminy Wélka znajduje sie 3 obszarowe formy ochrony przyrody:
e Obszar N2000 ,Bystrzyca Jakubowicka”,
e Obszar N2000 ,Swidnik”

e 0OCK,Dolina Ciemiegi”

oraz 11 pomnikow przyrody jednoobiektowych (7 szt.) i wieloobiektowych (2 aleje i 2 grupy drzew).

A PLAN OGOLNY
GMINY WOLKA

X/

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH
OTULINY

| GRANICA OPRACOWANIA
PLANU OGOLNEGO
GRANICA GMINY WOLKA

N @ POMNIKI PRZYRODY

N [//7) OBSZAR CHRONIONEGO
¥ KRAJOBRAZU "DOLINA CIEMIEGI"

i OBSZAR NATURA 2000

\.

—
f

/

A

o 2,5

Obszar N2000 ,,Bystrzyca Jakubowicka”,

Obszar ten stanowi jeden z istotnych elementdw krajowej sieci ochrony przyrody Natura 2000, ktéra
wdrazana jest w Polsce zgodnie z Dyrektywg Siedliskowg 92/43/EWG i Dyrektywg Ptasig

2009/147/WE. Analiza przedmiotowego terenu obejmuje jego cechy geograficzne, wartosci
przyrodnicze, siedliska naturalne chronione na poziomie europejskim, zréznicowanie faunistyczne i
florystyczne, obecne zagrozenia oraz obowigzujgce ramy prawne ochrony. Bystrzyca Jakubowicka
reprezentuje typ siedliska zwigzanego z ekosystemem rzecznym i przywodnymi formacjami
roslinnosci, charakterystycznym dla Nizu Wschodnioeuropejskiego. Obszar wykazuje znaczenie nie
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tylko lokalne, lecz przede wszystkim unijne ze wzgledu na ochrone gatunkéw i siedlisk wymienionych
w zatgcznikach dyrektyw ochrony przyrody. Gmina Wodlka graniczy z innymi jednostkami
administracyjnymi powiatu lubelskiego, a jej teren charakteryzuje sie rozwijajgcym sie krajobrazem
rolniczo-lesnym z elementami zagrodowy. Przebieg Bystrzycy Jakubowickiej tworzy naturalny
korytarz ekologiczny, petnigcy istotng funkcje w systemie sieci Natura 2000.

Rzekg dominujagcg na obszarze jest Bystrzyca, ktdra stanowi czes¢ systemu hydrologicznego
zwigzanego z dorzeczem Wieprza. Rzeka charakteryzuje sie naturalnym przebiegiem z liczbg
meandréw i naturalnych basendw, tworzac mozaike siedlisk przylegajacych do koryta. Dno rzeki
wykazuje zmiennos¢ granulometryczng z przewagg zwiru i piasku, co warunkuje specyficzng
megafaune denng. Tereny przywodne wykazuja wahania poziomu wody sezonowego, zalezne od
opaddw i odptywu $nieznego, co bezposrednio wptywa na strukture fitocenoz. Uksztattowanie terenu
w poblizu rzeki jest umiarkowanie falistym z lokalnym obnizeniem w dolinie rzecznej, natomiast
tereny oddalone od koryta wykazujg droge gruntu o charakterze gleb brunatnych i pseudoglejowych.
Naturalny drenaz terenu warunkuje ci$nienie gruntu i dostepnos$¢ wody dla roslinnosci oraz fauny
zaleznej od wilgotnosci siedliska.

Bystrzyca

Jiewniki

Pliszczyn Sobianowice

bysakow

Dlugie

Jakubowice Murowane

Rysunek 1 Potozenie N2000 Bystrzyca Jakubowicka (2rédto: CRFOP GDOS)
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Znaczenie Ekologiczne i Funkcje Ekosystemu

Bystrzyca Jakubowicka petni funkcje ekologiczne niezwykle istotne zaréwno na poziomie lokalnym,
jak i regionalnym. Rzeka stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu transnarodowym, utatwiajgcy
migracje organizméw, rozprzestrzenianie sie gatunkdow oraz wymiane genetyczng populacji.
Ekosystem rzeczny i przywodny generuje liczne ustugi ekosystemowe: oczyszczanie wad,
magazynowanie wegla, regulacja wilgotnosci powietrza, kontrola biogeochemicznych cykli
pierwiastkdw._Znaczenie funkcjonalno-biotyczne obszaru wynika z zachowania naturalnych lub
potnaturalnych fitocenoz i ich zréznicowania._Elementy ekosystemu rzecznego tworzg biocenoze
opartg na ztozonych interakcjach pomiedzy producentami (rosliny), konsumentami (zwierzeta) a
destruktorami (mikroorganizmy), tworzac stabilng sie¢ troficzna.

Obszar potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego kontynentalnego, z wyraznym sezonowym
przebiegiem temperatury i opadéw. Srednia temperatura roczna wynosi okoto 8-9°C, z
najzimniejszym miesigcem na poziomie -2 do -3°C w lutym, a najcieplejszym siegajgcym 17-18°C w
lipcu. Roczna suma opaddw atmosferycznych ksztattuje sie na poziomie 550-650 mm, z koncentracjg
opadéw w okresie letnim (czerwiec-sierpien). Przewazajgce kierunki wiatréw pochodzg z sektora
zachodniego i pdtnocno-zachodniego, charakterystyczne dla tej szerokosci geograficznej. Dtugosc
okresu wegetacyjnego wynosi okoto 200-210 dni, co warunkuje mozliwosci fenologiczne flory i fauny.
Czeste wystepowanie przymrozkéw wiosennych i jesiennych determinuje sktad florystyczny
naturalnych zbiorowisk roslinnosci.

Rzeka Bystrzyca z ktdrg scisle powigzany jest obszar chroniony wykazuje cechy typowego cieku
nizinnego o zmiennym przeptywie sezonowym wody.. Przeptyw $rédlgdowy w okresie letnim spada,
podczas gdy w okresach wysokich standw wody wiosng i po intensywnych opadach moze osiggaé
bardzo wysokie poziomy. Naturalne wahania poziomu wody tworzg mozaike siedlisk o
zréznicowanym stopniu wilgotnosci, co bezposrednio warunkuje heterogennos$¢ zbiorowisk
rodlinnosci. Woda w rzece charakteryzuje sie stabg mineralizacjg, typowa dla ciekéw nizinnych
zasilanej gtdwnie z opaddw. Zawartos¢ rozpuszczonych substancji organicznych jest zmienna, zalezna
od Zrédet zasilania i obecnosci obszaréw podmoktych. Naturalny obieg wody tworzy specjalne
warunki dla hydrofitow i roslin przywodnych.

Siedliska Dyrektywy Siedliskowej

Obszar Natura 2000 Bystrzyca Jakubowicka obejmuje siedliska naturalne wymienione w zatgczniku |
Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG. Siedliska przyrodnicze bedgce przedmiotem ochrony (PLH
060096) to:

e Siedlisko 3150 - Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion . Sg one Zwigzane z brzegami rzeki, zwtaszcza w okresach niskich
standw wody, na odkrytych piaskach i zwirze. Charakteryzuje sie zmienng florg efemeroidéw,
przystosowang do ekstremum suszy i zalewdw,

e Siedlisko 6210 - Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z
Asplenion septentrionalis Festucion pallentis),

e Siedlisko 6410 - Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion),
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e Siedlisko 6510 - Nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris): Typowe taki uzytkowane tradycyjnie, o bogatym sktadzie florystycznym, z przewaga
kostrzewy tgkowej i wiechliny tgkowej, stanowigce siedlisko dla organizméw zwigzanych z
otwartymi zbiorowiskami.

Gatunki roslin bedace przedmiotem ochrony w N2000 to :

Starodub tgkowy Angelica palstris

Gatunki zwierzat innych niz ptaki, bedgce przedmiotem ochrony

czerwonczyk fioletek Lycaena helle,

czerwonczyk nieparek Lycaena dispar,

kumak nizinny Bombina bombina,

modraszek nausitous Maculinea (Phengaris) nausithous,
modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius,
piskorz Misgurnus fossilis,

trzepla zielona Ophiogomphus cecilia,

zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis.

Cele zadan ochronnych w odniesieniu do poszczegdlnych przedmiotéw ochrony, wskazanych w
Planie zadan ochronnych przedstawia ponizsza tabela:

Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych

3150 Starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion,

Utrzymanie wystepujacych w obszarze starorzeczy w obecnym
ksztatcie i powierzchni.

Zmniejszenie skali oddziatywania zagrozen zwigzanych z brakiem
uzytkowania- utrzymanie otwartego charakteru murawy na
powierzchni co najmniej 0,25 ha.

6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-
Brometea)

Zmniejszenie skali oddziatywania zagrozen zwigzanych z brakiem
uzytkowania.

6410 Zmiennowilgotne taki trzeslicowe - - = PST -
Utrzymanie dotychczasowej formy i intensywnosci uzytkowania na co

Molinion

( ) najmniej 20 ha trwatych uzytkdw zielonych zajetych przez siedlisko.
Uzupetnienie wiedzy na temat stanu zachowania siedliska.

6510 Nizowe i gorskie Swieze faki Zmniejszenie skali oddziatywania zagrozen zwigzanych z brakiem

uzytkowane ekstensywnie uzytkowania.

Urzymanie ogoblnej oceny siedliska na poziomie niezadowalajgcym
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(U1) przez utrzymanie dotychczasowej formy i intensywnosci
uzytkowania.

(Arrhenatherion elatioris) — -
Uzupetnienie wiedzy na temat stanu zachowania siedliska.

Utrzymanie siedliska gatunku na poziomie niezadowalajgcym (U1).
1617 Starodub tgkowy Angelica
palustris Uzupetnienie wiedzy na temat stanu zachowania przedmiotu ochrony

w obszarze.

1188 Kumak nizinny Bombina bombina |Uzupetnienie wiedzy na temat stanu zachowania gatunku.

1145 Piskorz Misgurnus fossilis Uzupetnienie wiedzy na temat stanu zachowania gatunku.

1037 Trzepla zielona Ophiogomphus

cecilia Utrzymanie stanu zachowania gatunku na poziomie FV (wfasciwym).

1059 Modraszek telejus Maculinea

teleius Utrzymanie stanu zachowania gatunku na poziomie FV (wtasciwym).

1060 Czerwonczyk nieparek Lycaena
y P 4 Utrzymanie stanu zachowania gatunku na poziomie FV (wtasciwym).

dispar
4038 Czerwonczyk fioletek Lycaena Utrzymanie ptatow siedliska wykazujgcych wtasciwy stan zachowania
helle oraz poprawa stanu zachowania stanowisk suboptymalnych.

1061 Modraszek nausitous Maculinea

nausithous Utrzymanie stanu zachowania gatunku na poziomie FV (wtasciwym).
1042 Zalotka wieksza Leucorrhinia Potwierdzenie obecnosci gatunku w obszarze lub ocena mozliwosci
pectoralis jego przywrdcenia.

Roslinnos¢ na obszarze tworzy kompleks zbiorowisk $cisle uzalezniony od warunkéw wodnych i
pedologicznych. Wzdtuz koryta rzeki rozcigga sie pas wyniszczanej przez dynamike wodng roslinnosci
ruderalno-nitrofilnej, przechodzacy w ptaty siedliska 3270. W okresach wysokich stanéw wody
siedlisko to ulega catkowitemu zalaniu, podczas gdy w okresach opaddéw dolegliwych wystepuje
intensywny wzrost roslinnosci efemeroidéw. taki siedliska 6510 stanowig mozaike fragmentéw o
réoznym stopniu degeneracji uzytkowania. taki ekstensywne zachowujg bogaty sktad florystyczny z
gatunkami charakterystycznym dla tgk nizinnych, zas obszary o intensywnym uzytkowaniu wykazujg
obnizong liczbe gatunkéw i dominacje kostrzewy oraz wiechliny. Gtdwnym zagrozeniem dla siedlisk
naturalnych jest intensyfikacja uzytkowania rolniczego zaréwno na terenach zalesienia, jak i tgk.
Melioracyjne osuszanie gruntow w sgsiedztwie rzeki powoduje obnizenie poziomu waéd gruntowych i

zmiane warunkéw siedliskowych dla roslinnosci wilgotolubnej. Zastosowanie pestycydow i nawozéw
mineralnych w nowoczesnym rolnictwie prowadzi do zmian jakosci wody oraz eutrofizacji zbiorowisk.
Historyczne préby regulacji przebiegu Bystrzycy poprzez wyprostowanie koryta i wzmocnienie
brzegdw zmienity naturalne wtasciwosci hydrograficzne rzeki. Zmniejszenie liczby meandréw
ogranicza dtugosc linii brzegowej i zmniejsza areat siedlisk brzegowych. Budowy sciezek rowerowych i
infrastruktury rekreacyjnej wzdtuz rzeki mogg prowadzi¢ do fragmentacji siedlisk. Zmiana klimatu
stanowi powazne zagrozenie difugoterminowe dla ekosystemoéw rzecznych. Spodziewany wzrost
amplitudy wahan standw wody, wydtuzenie okresdw suszy letniej i intensyfikacja opadéw
eksplozywnych beda negatywnie oddziatywa¢ na rosliny i zwierzeta stabiej adaptowane do
zmiennosci warunkow.
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Z punktu widzenia POG niezwykle wazny jest zapis w Planie zadan ochronnych, ktory wyznaczyt
wskazania do zmian w istniejgcych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczace eliminacji
lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub
odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Dotyczy on:

usuniecia zapisow umozliwiajgcych budowe zbiornikéw retencyjnych w m. Pliszczyn i Sobianowice,
ktéore mogg byé wykorzystywane gospodarczo i rekreacyjnie. Budowa zbiornika przyczyni sie
bezposrednio do zniszczenia stanowisk gatunkéw i ptatéw siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony
obszaru. Spowoduje réwniez zmiany stosunkéw wodnych w obszarze, mogace niekorzystnie wptywac
na stanowiska gatunkow i ptaty siedlisk znajdujgce sie poza zasiegiem bezposredniego oddziatywania
inwestycji.

Obszar Natura 2000 Bystrzyca Jakubowicka w gminie Wodlka stanowi wazny element krajowej i
europejskiej sieci ochrony przyrody, reprezentujgc typowe dla Nizu Wschodnioeuropejskiego
siedliska rzeczne i przylegajace zbiorowiska le$ne oraz tgkowe.

Bogactwo faunistyczne i florystyczne tego terenu, w tym obecnos$¢ gatunkow priorytetowych (orlik
zwyczajny, zuraw zwyczajny) oraz siedlisk priorytetowych (91E0* — lasy turzycowisko-lisciaste),
uzasadnia miedzynarodowg ochrone o najwyzszym statusie. Utrzymanie wtasciwego stanu siedlisk i
populacji gatunkédw wymagaé bedzie koordynacji zarzgdzania miedzy lokalnymi wtadzami gminy,
wojewddzkimi wtadzami ochrony srodowiska a uzytkownikami gruntéw. Szczegdlng uwage nalezy
poswieci¢ zmianom klimatycznym i ich wptywowi na warunki hydrologiczne oraz fenologie gatunkdw,
ktére mogg wymagac adaptacyjnych zmian strategii ochrony.

OBSZAR N2000 ,, SWIDNIK”

Obszar powstat w celu zachowania odizolowanej populacji Susta peretkowanego (Spermophilus
suslicus) na mocy ROZPORZADZENIA MINISTRA SRODOWISKA z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Swidnik (PLH060021) . obejmujgcy obszar 122,83 ha, wyznacza
sie w celu:

1) trwatej ochrony populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub

2) odtworzenia wtasciwego stanu ochrony gatunkow.
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Rysunek 2 Potozenie obszaru N2000 Swidnik (zrédto: karta CRFOP GDOS)

Dla tego obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych na mocy ZARZADZENIA REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r.

Plan zadan ochronnych przedstawia Identyfikacje istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla
zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami
ochrony, co nalezy uwzgledni¢ w POG.

Zagrozenia istniejgce dla gatunku Susta peretkowanego:
e Nieintensywne koszenie
e Zaniechanie / brak koszenia
e Zmiana sktadu gatunkowego (sukcesja)
e Inne rodzaje praktyk rolniczych nie wymienione powyzej-brak nawozenia mineralnego NPK
e Drapieznictwo
e ptodnosci/depresja genetyczna (inbredowa) u zwierzat
e Nieznane zagrozenie lub nacisk
Zagrozenia potencjalne:
e Zmniejszenie populacji lub wyginiecie gatunku
e Zmiana temperatury

e Powodzie i zwiekszenie opaddéw
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e Niewtasciwe realizowane dziatania ochronne lub ich brak
e 7mniejszenie rozproszenia

Podstawowym zagrozeniem dla zachowania wtasciwego stanu ochrony jest ograniczenie lub
catkowite zaniechanie koszenia trawiastej ptyty lotniska. Efektem tego typu oddziatywan jest sukcesja
roslinnosci zmieniajgca warunki siedliskowe w kierunku uniemozliwiajgcym zasiedlanie tego terenu
przez susty peretkowane.

Ekstensywne uzytkowanie obszaru powoduje zagrozenie wyjatowieniem siedliska w wyniku braku
nawozenia mineralnego, co prowadzi do zmiany skfadu gatunkowego i degradacji murawy ptyty
lotniska.

Silny rozwdéj miejscowej populacji lisow staje sie zagrozeniem dla sustéw peretkowanych, ktére
zostang reintrodukowane w obrebie obszaru.

W wyniku zasiedlania obszaru w dos¢ dtugim okresie przez niewielkg liczbe sustow, tworzacych tylko
jeden klan rodzinny, w zwigzku ze zmniejszeniem ptodnosci z powodu depresji genetycznej dojdzie
prawdopodobnie do ekstynkcji kolonii. W tej sytuacji nalezy niezwtocznie reintrodukowaé kolonie w
oparciu o osobniki odtowione z kolonii przegeszczonych. Prawdopodobnie w powigzaniu z depresjg
genetyczng na kolonie oddziatywujg réwniez inne mato poznane czynniki np. pasozyty, choroby itp.

W zwigzku z izolacjg stanowiska, w sytuacji intensywnego rozwoju kolonii i wyczerpaniu pojemnosci
siedliska moze dojs¢ do przegeszczenia kolonii. Tego rodzaju negatywne zjawisko powoduje przede
wszystkim zmniejszenie powierzchni areatéw osobniczych, a tym samym ograniczenie dostepu do
pokarmu. Z tej przyczyny dochodzi do czestych konfliktdw pomiedzy osobnikami. Stres i ograniczenie
dostepu do pokarmu powoduje obnizenie ptodnosci osobnikéw, a nawet catkowite zahamowanie
rozrodu u samic. Tego typu mechanizmy wewnatrzpopulacyjne prowadza do znacznego ograniczenia
liczebnosci osobnikéw w kolonii lub do jej catkowitego wymarcia.

Suset peretkowany jest gatunkiem bardzo wrazliwym na zmiany klimatyczne. Niestabilno$¢ zim z duza
iloscig odwilzy oraz okresy wiosenne z niskimi temperaturami i dtugotrwatymi opadami deszczu oraz
letnie deszcze nawalne stanowig znaczne zagrozenie dla kolonii tego gryzonia.

W przypadku niewtasciwego wykonywania przez wtasciciela terenu podstawowych zadan
ochronnych (ograniczony zakres i niewtasciwe terminy) objetych decyzjg $rodowiskowsq istnieje
realne zagrozenie daleko idgcg sukcesjg siedliska, a w konsekwencji wymarciem kolonii sustéw.

Cele dziatarn ochronnych wskazanych w Planie obejmujg:

e Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej na dotychczasowym
poziomie parametrow siedliska gatunku: wysoko$¢ murawy, baza pokarmowa) poprzez
ochrone czynng realizowang jako: intensywne uzytkowanie kosne, systematyczne nawozenie

e Ograniczenie drapieznictwa poprzez redukcyjny odstrzat lisow zerujgcych w obrebie obszaru

e Odtworzenie w wyniku reintrodukcji przedmiotu ochrony (zwarta kolonia sustow
peretkowanych) do optymalnego poziomu liczebnosci uzaleznionego od pojemnosci siedliska.

Dziatania dotyczace ochronny czynnej siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk
(Suset peretkowany):

e Redukcja liczebnosci lisow polujgcych na terenie obszaru i w jego poblizu w ilosci do 20 szt.
rocznie.

21



e Reintrodukcja sustow peretkowanych - Odtowienie do 150 sustéw peretkowanych z miejsc
przegeszczonych na terenie innych stanowisk i wsiedlenie ich na teren obszaru do miejsc o
odpowiednich warunkach siedliskowych, w ramach zaplanowanej reintrodukcji.
Reintrodukcje nalezy przeprowadzi¢ w lipcu 2014 lub w kolejnym, nastepnym roku, w
zaleznosci od kondycji liczebnosciowej innych kolonii, z ktérych nalezatoby odtowié osobniki
do reintrodukcji.

Dziatania zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania:

e Trzykrotne w ciggu roku koszenie badz dokaszanie powierzchni obszaru w miesigcach: maj,
czerwiec, sierpien w kazdym roku obowigzywania planu (powierzchnia trawiastej ptyty
lotniska),

e Nawozenie mineralne (NPK) powierzchni trawiastej ptyty lotniska,
Dziatania dotyczace monitoringu realizacji celéw dziatan ochronnych :

e Monitoring koszen - Monitorowanie prac po wykonaniu kazdego koszenia (maj, czerwiec,
sierpien)

e Coroczny monitoring przedmiotu ochrony (reintrodukowana kolonia sustéw peretkowanych) i
stanu siedliska pod wzgledem zachowania podstawowych parametréw wg. zalecer GIOS

OCK ,,Dolina Ciemiegi”

Utworzony na mocy Uchwaty Nr XI/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26.02.1990 r. w sprawie utworzenia
systemu parkoéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. lubelskiego.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Ciemiegi" obejmuje doline rzeki Ciemiegi na pdétnoc od
Lublina. Jego powierzchnia wynosi 2627 ha. Jest to fragment Réwniny Nateczowskiej, porozcinanej
wywozami lessowymi. Dominuje krajobraz rolniczy, z wilgotnymi tgkami, tegami oraz cieptolubnymi
murawami na zboczach doliny Ciemiegi i licznych wawozoéw.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Ciemiegi", zwany dalej Obszarem, obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréinicowanych ekosystemach,

wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyky i

wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych

Czynna ochrona ekosysteméw Obszaru nastepuje poprzez:

e zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wéd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajagcy potrzeby
ekosystemoéow wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw
wodnych, zbiornikdw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréow zrédliskowych o
duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie Ilub przywracanie dobrego stanu
ekologicznego wadd;

e zachowanie lub odtwarzanie rdéznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtéwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wifasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

22



uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w
gospodarce rolnej, le$nej, wodnej, rybackiej i turystyce;

ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i srédpolnych;

ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzeki Ciemiegi starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (doliny denudacyjne, wawozy lessowe);

ochrona zbiorowisk roslinnych petnigcych role zabudowy przeciwerozyjnej, w tym
muraw kserotermicznych i zadrzewien (w szczegdlnosci w duzym rozgatezionym wawozie w
poblizu Ciecierzyna);

tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkéw;

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposdéb umozliwiajgcy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony
réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktéw, osi i przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie  antropogenicznych elementéw
dysharmonijnych w krajobrazie;

dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym ukfadéw zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury;

eliminowanie lub ograniczanie Zrédet zagrozen, w szczegdlnosci zanieczyszczenia
powietrza, wéd i gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,
ksztattowanie prawidtowej gospodarki wodnosciekowej, promowanie sposobdéw
gospodarowania gruntami, ograniczajgcych erozje gleb.

Zakazy obowigzujace na Obszarze:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacky i
towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z
pozn.zm.2) — wyjatek: nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko - wykazata
brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych — wyjagtek: nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody;
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prac
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLKA - ETAP KNSULTACJI SPOtECZNYCH

wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — wyjatek: nie dotyczy
terendw dla ktdrych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie
rozporzadzenia;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania zbiornikow obszarow

wodnobtotnych;

naturalnych wodnych,  starorzeczy i

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — z wyjatkiem
obiektéw lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania gmin
lub w ciggach istniejgcej zabudowy.

oraz

Pomniki Przyrody

Gmina posiada 11 pomnikéw przyrody jedno i wieloobiektowych.

wysoko | piersnica obwdd . .
Lp gatunek drzewa | ,, lokalizacja ustanowienie
$¢ (m) (cm) (cm)
na dziatce nr 1068, obreb
0006 Pliszczyn, UCHWALA NR XLII.248.2021
gmina Wdlka (potozenie RADY GMINY WOLKA
Sosna czarna - . . L
1 . . bd 101 317 w uktadzie z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Pinus nigra . . . I .
wspotrzednych ptaskich W sprawie ustanowienia pomnika
prostokatnych PL1992: X | przyrody
387684; Y753351
Zarzadzenie Nr 56 Wojewody
Dab Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika
2 szyputkowy - 18 168 528 przy drodze asfaltowej & . P .
1988 r. w sprawie uznania za
Quercus robur L
pomniki przyrody
Dab
3 szyputkowy - 18 98 308 Przy lesniczowce
Quercus robur
4 Lipa Park przy osrodku Decyzja 0S.1V.6133p/253-
drobnolistna - 14 99 311 szkolno - 261/1/92 Lubelskiego Urzedu
Tilia cordata wychowawczym Wojewddzkiego
Lipa 20 130 408
drobnolistna -
24
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Tilia cordata

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

18

186

584

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

19

118

371

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

22

123

386

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

20

141

443

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

19

112

352

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

18

114

358

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

18

114

358

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

18

114

358

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

24

132

415

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

18

114

358

Zarzadzenie Nr 42 Wojewody
Lubelskiego z dnia 22 pazdziernika
1987 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

23

104

327

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

15

55

173

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

22

69

Grab zwyczajny
(Grab

14

40

126

ro$nie w parku przy
osrodku Szkolno -
Wychowawczym w
Bystrzycy

Decyzja 0S.1V.6133p/253-
261/1/92 Lubelskiego Urzedu
Wojewddzkiego
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pospolity) -
Carpinus
betulus

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

26

82

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

14

48

151

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

11

21

66

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

14

36

113

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

26

82

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

24

75

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

15

42

132

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

27

85

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

13

32

101

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus

13

35

110
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betulus

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

25

79

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

32

101

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

33

104

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

12

32

101

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

14

45

141

Sosna

amerykanska
(Wejmutka) -
Pinus strobus

25

73

229

park przy szkole
podstawowej

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca
1992 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrod

Grab zwyczajny
(Grab
pospolity) -
Carpinus
betulus

park przy szkole
podstawowej

Rozporzadzenia Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca
1992 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody

Dab
szyputkowy -
Quercus robur

24

park przy zabytkowym
dworze

Decyzja 0S.1V.6133p/262-
263/1/92 Lubelskiego Urzedu
Wojewddzkiego

10

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

23

92

289

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

23

95

298

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

22

91

286

Lipa
drobnolistna -
Tilia cordata

15

55

173

park przy zabytkowym
dworze

Decyzja 0S.1V.6133p/262-
263/1/92 Lubelskiego Urzedu
Wojewddzkiego
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Lipa
drobnolistna - 24 81 254
Tilia cordata

Lipa
drobnolistna - 24 81 254
Tilia cordata

Lipa
drobnolistna - 23 83 261
Tilia cordata

Lipa
drobnolistna - 22 136 427
Tilia cordata

Lipa
drobnolistna - 24 77 242
Tilia cordata

Zarzadzenie Nr 42 Wojewody
Lubelskiego z dnia 22 paZzdziernika
1987 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

rosnie w parku przy
11 Jatowiec pospolity - Juniperus communis szkole podstawowej w
Sobianowicach

W gminie projektowany jest réwniez rezerwat stepowy ,tysa Géra”.

Ochrona cennych obiektéw przyrodniczych odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody. Uwarunkowania przyrodnicze sg istotnym czynnikiem wptywajgcym na ograniczenie
zasiegu stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem
zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji. Na obszarach o najwyzszych walorach
przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia szczegétowe w tym zakresie mogg by¢ wykonane
jedynie w sporzadzanych planach miejscowych lub ich zmianach (w tym np. ewentualne
dopuszczenie na konkretnych dziatkach, dodatkowych profili funkcjonalnych przyporzagdkowanych w
planie ogdélnym do catych stref zieleni i rekreacji SN).

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

. I
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PLAN OGOLNY
GMINY WOLKA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY

WALU

7777} GRANICA OPRACOWANIA
PLANU OGOLNEGO

[ | GRANICA GMINY WOLKA
WALY PRZECIWPOWODZIOWE
STREFA 50 M OD STOPY WALU

OBSZARY SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

SCENARIUSZ Q 10% (RAZ NA 10 LAT)
SCENARIUSZ Q 1% (RAZ NA 100 LAT)

SCENARIUSZ Q 0,2% (RAZ NA 500 LAT)

7.5 10 km

W granicach Gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujgce w dolinie

rzeki Bystrzyca.

Na obszarze Gminy wystepujg réwniez obszary, na ktéorym prawdopodobiefdstwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ciggng sie wzdtuz catej doliny Bystrzycy pofozonej w
granicach Gminy w zaleznosci od uksztattowania terenu danej czesci doliny majg rézng szerokos¢
zasiegu. Zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w przewazajacej wiekszosci wystepujg
na terenach otwartych, niezabudowanych bedacych uzytkami zielonymi (tgki, pola).

Plan ogélny nie wprowadza nowych obszaréw (stref) budowlanych poza tymi, ktére juz zostaty
wyznaczone w planach miejscowych oraz obejmujgcych istniejgcg zabudowe. Szczegbétowe zasady
zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (w tym ograniczenie zabudowy)
mogy by¢ wykonane w sporzadzanych planach miejscowych lub ich zmianach w powiazaniu z

przepisami

Prawa wodnego oraz aktualnymi mapami

zagrozenia powodzia. W przysztych

opracowaniach planéw miejscowych nalezy zachowa¢ tendencje do nie zabudowywania doliny
Bystrzycy jako jednej z gtdwnych determinant zagospodarowania przestrzennego Gminy.
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c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

W granicach Gminy zidentyfikowano obszary gruntéw zmeliorowanych, ktére wystepujg gtéwnie w
rejonie doliny rzeki Bystrzycy. W granicach gminy wystepujgce grunty zmeliorowane podlegaja
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Pt %) PLAN OGOLNY
N 3 GMINY WOLKA

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

i | GRANICA OPRACOWANIA

! i =
= PLANU OGOLNEGO

| GRANICA GMINY WOLKA

ROWY MELIORACYJNE

GRUNTY ZMELIOROWANE

o 2,5 5 7.5 10 km

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

Na obszarze Gminy Wélka na podstawie szczegdtowiej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
opracowanej przez Paristwowy Instytut Geologiczny Paristwowy Instytut Badawczy oraz na podstawie
kart rejestracyjnych osuwisk opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy - Program Geozagrozenia zidentyfikowano 3 nieznacznej wielkosci aktywne
oséwiska gruntowe zlokalizowane w tysakowie (tereny niezabudowane) oraz w ich sgsiedztwie
tereny zagrozone ruchami masowymi. Obszary te wytgczono w POG z mozliwosci zabudowy.

. -



Pt ) PLAN OGOLNY
9/ GMINY WOLKA

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TE RUCHY

| GRANICA OPRACOWANIA
' PLANU OGOLNEGO
el i m GRANICA GMINY WOLKA
W TERENY ZAGROZONE
RUCHAMI MASOWYMI

! —
| y Hl osuwiska

Ponadto obszary predysponowane do wystepowania osuwisk znajdujg sie gtdwnie w pdtnocnej czesci
Gminy w obrebie suchych dolin i wagwozdéw lessowych.

e) strefy ochronne uje¢ wody,

W obszarze Gminy istniejg 4 ujecia wdéd podziemnych w Sobianowicach, Wdlce, Turce oraz
tuszczowie Pierwszym, stuzgce do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng i na potrzeby
gospodarstw domowych. Dla przedmiotowych ujeé nie ustanowiono stref ochrony posredniej. Strefa
ochrony bezposredniej zawarta jest w obrebie dziatek ewidencyjnych, na ktérych sg zlokalizowane w/
W ujecia wody.

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych,
Na terenie Gminy nie zidentyfikowano obszaréw ochronnych zbiornikéw wad srdédlgdowych.
g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na terenie Gminy Wdlka sg ustanowione tereny gornicze i obszary gdérnicze.
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Wykaz obszaréw i terendw goérniczych potozonych w granicach Gminy Wdlka na

podstawie bazy

MIDAS.
Nazwa Nrw Status Data Potozenie Ztoza Teren gorniczy
obszaru rejestrze wyznaczenia
gorniczego
tuszczéw 10- zniesiony | 09.09.2013 tuszczéw |, tuszczéw tuszczéw Xlli
Xl 3/8/733 [2019-02- dz. 119 X1l KN [10-3/8/733]
13] 16870
(kruszywa
naturalne)
Ciecierzyn 2/1/204 aktualny 28.12.2001 miasto Lublin | Ciecierzyn Ciecierzyn
i gmina Wdlka | GZ 4760 (gaz | [2/1/204]
ziemny)
Metgiew 2/1/192 aktualny 23.07.1999 gm. Wélka Metgiew Ai | Melgiew
Lubelska, Metgiew B [2/1/192]
Metgiew GZ 7420 (gaz
ziemny)

Na terenie Gminy Wadlka funkcjonujg dwa obszary i tereny gornicze gazu ziemnego. W zwigzku z tym
znajduje sie tam takze infrastruktura techniczna zwigzana z wydobyciem w tym czynne odwierty,
objete w POG strefami gdrniczymi ponadto dziata kopania gazu objeta jest strefg gérnictwa o
symbolu 2SG) ponadto przebiegajg gazociggi kopalniane oraz osrodki technologiczne a takze
odwierty nieczynne, podlegajace zabezpieczeniu (réwniez objete strefami gérnictwa w promieniu 5
m). Dla odwiertéw czynnych nalezy zachowa¢ strefe wolng od zabudowy o promieniu 50 m (w POG
sg to strefy infrastrukturalne, strefy otwarte lub strefy zieleni lub strefy ustug lub strefy gospodarcze
umozliwiajgce ewentualny rozwéj w/w osrodkéw technologicznych. Ponadto obowigzuje zachowanie
wymogoéw odlegtosciowych wynikajacych z przepisow odrebnych dla lokalizowanych obiektéw od
gazociggdw kopalnianych i urzadzen technicznych znajdujgcych sie na terenie osrodkow
technologicznych kopalni. Ponadto na terenie gminy mogg by¢ prowadzone prace poszukiwawcze,
badania i wiercenia za gazem i ropg naftowa, budowa infrastruktury technicznej zwigzanej z
wydobyciem i eksploatacjg zt6z gazu i ropy.
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PLAN OGOLNY
GMINY WOLKA

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE
WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

) “771 GRANICA OPRACOWANIA
""" PLANU OGOLNEGO
GRANICA GMINY WOLKA

OBSZARY GORNICZE

=7 [ TERENY GORNICZE

25 5 75 10 ke

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

Gmina Wodlka ze wzgledu na swojg zrdznicowang budowe geologiczng posiada wiele zasobdéw
surowcoéw mineralnych. Zaréwno wystepujg surowce energetyczne (ztoza gazu ziemnego i ropy

naftowej) jak i budowlane surowce mineralne (kredowe opoki, margle, gez, piaski).

Wykaz zt6z kopalin wystepujgcych na terenie Gminy Woélka na podstawie bazy MIDAS.

Kod | Id Nazwa ztoza | Stan zag. kopaliny Gminy Opis potozenia Uzytkownic | Lata
gtéwnej y aktywni wydobycia
kopaliny
gtéwnej
TO 9724 Bystrzyca | ztoze skreslone z Wélka Bystrzyca 2005
bilansu zasobdéw
GZ 4760 Ciecierzyn ztoze M. Lublin, | Elizdwka, Rudniki, | ORLEN S.A. 1999 - 2024
zagospodarowane Niemce, Woélka L. Oddziat
Woélka Centralny
PGNiG w
Warszawie
WW | 6410 Kamien eksploatacja ztoza Woélka tuszczéw | dz. nr 1996 - 1997
zaniechana 68
KN 6178 tuszczéw eksploatacja ztoza Wolka tuszczéw Pierwszy, dz. 161/1, 1993 - 1998
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zaniechana 161/2, 162/3, 162,9
KN 8500 tuszczéw | ztoze skreslone z Wélka tuszczéw
bilansu zasobow
KN 6181 tuszczéw | ztoze skreslone z Wélka tuszczoéw | 1993
(dz.118/1) bilansu zasobéw
KN 7241 tuszczow ztoze rozpoznane Wolka tuszczow Pierwszy, cz. dz. 158/1,
szczegbtowo 162/1,162/2,162/7
KN 7228 tuszczéw Il ztoze rozpoznane Wélka tuszczéw
szczegotowo Pierwszy, dz. 85/2
KN 7233 tuszczéw IV ztoze skreslone z Wélka tuszczéw |
bilansu zasobow
KN 7708 tuszczow IX eksploatacja ztoza Wélka tuszczow Il 1998 - 2000
zaniechana
KN 6170 tuszczow eksploatacja ztoza Woélka tuszczow |, cz. dz. 1994 - 1996
Pod-Kijany zaniechana 78/2-6
KN 7711 tuszczéw V ztoze rozpoznane Wodlka tuszczéw Pierwszy, Dz. ewid. nr
szczegbtowo 116/2,116/8, 116/5, 117/1-4
KN 7808 tuszczow VI ztoze rozpoznane Wélka tuszczéw
szczegbtowo Pierwszy, cz. dz.
106/1
KN 7710 tuszczéw VIl | ztoze rozpoznane Wélka tuszczéw, dz.
szczegotowo 300/6, 300/2,
298/1, 296/2
KN 7709 tuszczéw VIII | ztoze rozpoznane Wolka tuszczéw, dz.
szczegotowo 155/3, 156,
160/2, 160/3
KN 9189 tuszczow X ztoze rozpoznane Wélka tuszczéw
szczegotowo Pierwszy, dz. 18/1
KN 11773 tuszczéw Xl ztoze skreslone z Wélka tuszczéw | dz. nr 2011 - 2012
bilansu zasobow 136
KN 14358 tuszczéw XlI ztoze skreslone z Woélka tuszczéw 2010 - 2012
bilansu zasobdéw Pierwszy, cz. dz.
126/2, 127/1
KN 16870 tuszczéw XIll | ztoze rozpoznane Woélka tuszczéw | dz. nr
szczegbtowo 119
Gz 7420 Metgiew A i ztoze Metgiew, Jackow, ORLEN S.A. 2003 - 2024
Metgiew B zagospodarowane Woélka, Jankowice, Oddziat
Swidnik Janéwek, Swidnik | Centralny
Duzy, Turka, PGNiG w
tuszczéw, Warszawie
Minkdwice,
Metgiew
1B 7576 Rudnik | eksploatacja ztoza Wodlka Rudnik 1998 - 2000
zaniechana
KN 7703 Turka ztoze skreslone z Wolka Turka, dz. 923,

bilansu zasobow

926, 927, 929,
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930, 932
KN 8586 Turka | ztoze skreslone z Wolka Turka, dz. 1665,
bilansu zasobéw 1666, 1668, 1669
KN 8587 Turka Il eksploatacja ztoza Wodlka Turka, cz. dz. 2001 - 2002
zaniechana 1359, 1360
KN 9467 Turka Il eksploatacja ztoza Wolka Turka, dz. 1361, 2003 - 2004
zaniechana 1362, 1363, 1364
KN 9953 Turka IV eksploatacja ztoza Wodlka Turka, cz. dz. 918 2003 - 2004
zaniechana
KN 9954 Turka V ztoze skreslone z Wolka Turka, cz. dz. 2006
bilansu zasobdéw 1266, 1267, 1268,
1269, 1270
KN 11289 Turka VI ztoze skreslone z Wélka Turka 2008
bilansu zasobow
KN 13393 Turka VI ztoze skreslone z Wélka Turka dz. 1263- 2009 - 2010
bilansu zasobow 1265
IK 1265 Zulin ztoze rozpoznane Niemce, Zulin
szczegotowo Wodlka
(AN PLAN OGOLNY
v/ GMINY WOLKA
UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN
“ et 7777 GRANICA OPRACOWANIA
[ \ G S e o 3 === PLANU OGOLNEGO
| Y L MYl ) GRANICA GMINY WOLKA
I !I A P Kamies) [oHszezéw Pod-Kljany ZLOZA KOPALIN
1 i Piaesw T tw&{‘{f_\"_, GAZY ZIEMNE
:. Lum‘:c.,"* S PIASKI | ZWIRY
/ i tuszczow VI phusiebedl SUROWCE ILASTE
T/ tuszezéw VI, tuszczéw = CERAMIKI BUDOWLANE]
i i SUROWCE ILASTE /P
Vi / KRUSZYWA LEKKIEGO
[~2ylin / . 7 WAPIENIE | MARGLE
Hoecerm~___ / e BUCK [ e &7 PRZEMYSEL WAPIENNICZEGO
:\{RUUI\Ik I ~ {\ buszeztw IX i,
=y Ciecierzyn " / e \
i { Turka 11, Turka [T -
y Melgiew A | Melgiew & o
J‘) 5 ! A
(C‘ie:ierz',ln \\‘ 2 ,,/-
§ )
==

Wyzej wymienione ztoza zwigzane zwtaszcza z eksploatacjg odkrywkowg, zostaty w wiekszosci
przypadkéw zabezpieczone w POG poprzez ujecie ich strefami gérnictwa z uwzglednieniem takze
obowigzujgcych ustalerh mpzp.

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla.
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i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
Na terenie Gminy Wadlka nie ustanowiono obszaréw uzdrowisk ani obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

PLAN OGOLNY
GMINY WOLKA

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY,

O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I
OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ.
840 ORAZ
Z 2023 R. POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE
W WOJEWODZKIE]J LUB GMINNEJ EWIDENCJT
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNE]

}__ 7] GRANICA OPRACOWANIA

~~~~' PLANU OGOLNEGO

: GRANICA GMINY WOLKA

¢  ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW
- WARSTWA PUNKTOWA
ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW
- WARSTWA LINIOWA

ZABYTKI NIERUCHOME

- WARSTWA POLIGONOWA:

| ZABYTKI UJETE W REJESTRZE
ZABYTKI UJETE W WOJEWODZKIE]
EWIDENC]I ZABYTKOW

| STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

' UJETE W WOJEWODZKIE]
EWIDENCJI ZABYTKOW

o 2,5 5 7,5 10 km

1. Zgodnie z Obwieszczeniem nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa
lubelskiego na terenie gminy Waélka scistg ochrong konserwatorskg objete sg nastepujace obiekty:

1. Kosciét paraf. pw. Wniebowziecia NMP z wystrojem architektonicznym, ogrodzenie
cmentarza koscielnego z bramg (z furtkami) i dwiema bramkami bocznymi, teren dawnego
cmentarza koscielnego z usytuowanym na nim pomnikiem nagrobnym rodziny Wierzbickich
oraz drzewostan - A/563 miejscowos¢ Bystrzyca

1. Zespdt dworsko-parkowy: dwar, park, zespot bud. gosp.: spichlerz, pozostatosci obory- A/742
miejscowos$¢ Bystrzyca

" -



Kosciét paraf. pw. sw. Barbary z wyposazeniem wnetrza, wschodnia (frontowa) czesc¢
ogrodzenia przy kosciele, dzwonnica-brama z trzema dzwonami, figura Chrystusa na
cmentarzu koscielnym, kapliczka przykoscielna, drzewostan w obrebie tego cmentarza -
A/638 miejscowos¢ tuszczéw |

Zespo6t dworsko-parkowy: dwor, park - A/741 miejscowos¢ Pliszczyn

Zespdt dworsko-parkowy: dwor, kuznia, park, - A//767 miejscowos$¢ Sobianowice
wykreslony z rej. zabytkéw w 2024 r ( obszar wykreslono obwieszczeniem nr 2 /2025
Lubelskiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31stycznia 2025 r.- dz. 361/3. 361/4,
361/5, 361/4, 361/6, 361/7)

Dwor z otaczajagcym drzewostanem - A/970 miejscowosé Swidnik Duzy I

Zespot podworski: dwér, stajnia, obora, park z fragmentami brzozowe] alei dojazdowe; i
drzewami pomnikowymi - A/761 Turka

Na terenie gminy Wdlka nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong poprzez wpis do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego

2. Wykaz obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (zgodnie z Zarzadzeniem nr 12/2019
Wéjta gminy Wodlka z dnia 4 lutego 2019 r.) wraz z zestawienie WEZ z dnia 15.01.2024 r.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

pawilon patacowy- Bystrzyca (na terenie w rej. zabytkow A/742 — wigczony obechie w
zabudowania patacu

plebania — Bystrzyca

kaplica cmentarna (wzniesiona staraniem ks. Wadowskiego) - Bystrzyca
cmentarz parafialny - Bystrzyca

mogita — d. cmentarzysko wojen tureckich — Dtugie

mtyn gospodarczy - Jakubowice Murowane nr 88

dom mtynarza ob. dom mieszkalny — Jakubowice Murowane nr 89
cmentarz parafialny -tuszczow |

pozostatosci parku w dawnym zespole folwarcznym — tuszczéw |
kapliczka - tysakow

dawna karczma - Sobianowice - nie istnieje

lodownia - Sobianowice (na terenie w rej. zabytkéw A/767)
lamus - Sobianowice (na terenie w rej. zabytkéw A/767)
kapliczka Matki Boskiej - Sobianowice

kapliczka stupowa z fig. Sw. Jana Nepomucena - Sobianowice

czworak w zespole dworskim (dawny szpital) - Swidnik Duzy Il (na terenie w rej. zabytkéw A/
970)
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16. kapliczka przydrozna - Swidnik Duzy — nie istnieje ob. teren lotniska
17. chlew na folwarku przy zespole dworskim - Turka (na terenie w rej. zabytkow A/761)

18. miyn gospodarczy - Turka (obiekt w ruinie- d. osada mtyiska na terenie w rej. zabytkow
A/761)

19. spichlerz -Turka (obiekt w ruinie- d. osada mtynska na terenie w rej. zabytkéw A/761)
20. figura Matki Bozej - Turka

3. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych na terenie gminy Wélka ujetych w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw (dane z marca 2025 r.)

Lp. nr stan. AZP Miejscowos¢ gmina opis zabytku

1 77-82/41-2 BISKUPIE KOLONIA Woélka stanowisko ptaskie
2 77-82/42-3 BISKUPIE KOLONIA Woélka stanowisko ptaskie
3 76-83/4-1 BYSTRZYCA Woélka stanowisko ptaskie
4 76-83/5-2 BYSTRZYCA Woélka stanowisko ptaskie
5 76-83/36-1 BYSTRZYCA Woaélka stanowisko ptaskie
6 76-83/39-4 BYSTRZYCA Wodlka stanowisko ptaskie
7 76-83/37-2 BYSTRZYCA Wodlka stanowisko ptaskie
8 76-82/66-8 BYSTRZYCA Wodlka stanowisko ptaskie
9 76-82/67-9 BYSTRZYCA Wodlka stanowisko ptaskie
10 76-82/83-5 BYSTRZYCA Woélka stanowisko ptaskie
11 76-83/38-3 BYSTRZYCA/CHARLEZ Woélka stanowisko ptaskie
12 77-82/84-11 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
13 77-82/89-16 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
14 77-82/31-3 DLUGIE Woélka stanowisko ptaskie
15 77-82/64-8 DLUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
16 77-82/85-12 DLUGIE Woélka stanowisko ptaskie
17 77-82/86-13 DLUGIE Woalka stanowisko ptaskie
18 77-82/87-14 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
19 77-82/88-15 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLKA - ETAP KNSULTACJI SPOtECZNYCH

20 77-82/94-17 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
21 77-82/31-7 DLUGIE Wolka stanowisko ptaskie
22 77-82/106-8 DtUGIE Wodlka stanowisko ptaskie
23 77-82/107-9 DLUGIE Woaélka stanowisko ptaskie
24 77-82/14-2 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
25 77-82/82-9 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
26 77-82/13-1 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
27 77-82/15-3 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
28 77-82/16-4 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
29 77-82/17-5 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
30 77-82/18-6 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
31 77-82/83-10 JAKUBOWICE MUROWANE Wodlka stanowisko ptaskie
32 76-83/3-11 LUSZCZOW | Woélka stanowisko ptaskie
33 76-83/6-3 ruUSzczow | Wodlka stanowisko ptaskie
34 76-83/7-4 LUSZCZOW | Woélka stanowisko ptaskie
35 76-83/63-13 ruUSzczow | Wodlka stanowisko ptaskie
36 76-83/8-5 LUSZCZOW | Wolka stanowisko ptaskie
37 76-83/61-11 rUSzczow | Wolka stanowisko ptaskie
38 76-83/62-12 LUSZCZOW | Woélka stanowisko ptaskie
39 76-82/10_11-2_3 LYSAKOW Wélka stanowisko ptaskie
40 76-82/61-2 LYSAKOW Woaélka stanowisko ptaskie
41 76-82/70-2 LYSAKOW Woélka stanowisko ptaskie
42 76-82/71-3 LYSAKOW Woalka stanowisko ptaskie
43 76-92/10_11-2_3 LYSAKOW Woélka stanowisko ptaskie
44 76-82/9-1 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
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45 76-82/29-6 PLISZCZYN Woaélka stanowisko ptaskie
46 76-82/45-7 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
47 76-82/46-8 PLISZCZYN Woalka stanowisko ptaskie
48 76-82/59-4 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
49 76-82/60-5 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
50 76-82/12-2 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
51 76-82/22-4 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
52 76-82/52-8 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
53 76-82/53-7 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
54 76-82/21-3 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
55 76-82/80-10 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
56 76-82/82-11 PLISZCZYN Wolka stanowisko ptaskie
57 76-82/23-5 PLISZCZYN Wodlka stanowisko ptaskie
58 76-81/115-3 RUDNIK Wodlka stanowisko ptaskie
59 76-81/116-4 RUDNIK Wodlka stanowisko ptaskie
60 76-82/78-1 RUDNIK Woélka stanowisko ptaskie
61 76-81/113-1 RUDNIK Woélka stanowisko ptaskie
62 76-81/114-2 RUDNIK Woélka stanowisko ptaskie
63 76-82/2-1 RUDNIK Woélka stanowisko ptaskie
64 76-82/77-9 RUDNIK Woaélka stanowisko ptaskie
65 76-82/55-1 SOBIANOWICE Wolka stanowisko ptaskie
66 76-82/57-1 SOBIANOWICE Woalka stanowisko ptaskie
67 76-82/63-5 SOBIANOWICE Woélka stanowisko ptaskie
68 76-82/65-7 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
69 76-82/68-10 SOBIANOWICE Woaélka stanowisko ptaskie
70 76-82/69-11 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
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71 76-82/56-2 SOBIANOWICE Woaélka stanowisko ptaskie
72 76-82/58-3 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
73 76-82/62-4 SOBIANOWICE Woalka stanowisko ptaskie
74 76-82/64-6 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
75 76-82/79-13 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
76 76-82/81-14 SOBIANOWICE Wodlka stanowisko ptaskie
77 77-82/97-5 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
78 77-82/108-9 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
79 77-82/109-7 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
80 77-82/113-8 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
81 77-82/39-1 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
82 77-82/40-1 SWIDNICZEK Woélka stanowisko ptaskie
83 77-82/96-4 SWIDNICZEK Wodlka stanowisko ptaskie
84 77-82/45-3 SWIDNIK DUZY Wodlka stanowisko ptaskie
85 77-82/98-6 SWIDNIK DUZY Wodlka stanowisko ptaskie
86 77-82/46-4 SWIDNIK DUZY Woélka stanowisko ptaskie
87 77-82/47-5 SWIDNIK DUZY Wolka stanowisko ptaskie
88 77-82/48-6 SWIDNIK DUZY Woélka stanowisko ptaskie
89 77-82/49-7 SWIDNIK DUZY Wodlka stanowisko ptaskie
90 77-82/100-8 SWIDNIK DUZY Woaélka stanowisko ptaskie
91 77-82/101-9 SWIDNIK DUZY Wolka stanowisko ptaskie
92 77-83/38-11 SWIDNIK DUZY Woalka zabytek o wtasnej

formie krajobrazowej -

domniemane

stanowisko kurhanowe
93 77-82/68-4 SWIDNIK MALY KOLONIA Wodlka stanowisko ptaskie
94 77-82/99-7 SWIDNIK MALY KOLONIA Wodlka stanowisko ptaskie
95 77-82/43-1 SWIDNIK MALY WIES Wélka stanowisko ptaskie
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9% 77-82/44-2 SWIDNIK MALY WIES Wolka stanowisko ptaskie
97 77-82/102-10 SWIDNIK MALY WIES Wodlka stanowisko ptaskie
98 77-82/20-17 TURKA Woalka stanowisko ptaskie
99 77-82/90-23 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
100 76-83/1-9 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
101 76-83/2-10 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
102 76-83/58-13 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
103 76-83/59-14 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
104 76-83/60-15 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
105 76-82/6-1 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
106 76-82/7-2 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
107 76-82/40-3 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
108 76-82/49-4 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
109 76-82/50-5 TURKA Wélka stanowisko ptaskie
110 77-82/19-16 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
111 77-82/21-18 TURKA Woélka stanowisko ptaskie
112 77-82/22-19 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
113 77-82/23-20 TURKA Woélka stanowisko ptaskie
114 77-82/24-21 TURKA Woélka stanowisko ptaskie
115 77-82/25-22 TURKA Woaélka stanowisko ptaskie
116 77-82/26-23 TURKA Wolka stanowisko ptaskie
117 77-82/27-24 TURKA Woalka stanowisko ptaskie
118 77-82/28-25 TURKA Woélka stanowisko ptaskie
119 77-82/29-1 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
120 77-82/30-2 TURKA Woaélka stanowisko ptaskie
121 77-82/91-24 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
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122 77-82/92-24 TURKA Woaélka stanowisko ptaskie
123 76-83/57-12 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
124 76-82/4-1 TURKA Woalka stanowisko ptaskie
125 76-82/5-2 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
126 76-82/8-3 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
127 76-82/51-6 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
128 76-82/84-26 TURKA Wodlka stanowisko ptaskie
129 77-82/32-7 WOLKA Wodlka stanowisko ptaskie
130 77-82/37-8 WOLKA Wodlka stanowisko ptaskie
131 77-82/38-9 WOLKA Wélka stanowisko ptaskie
132 77-82/95-8 WOLKA Wodlka stanowisko ptaskie

4. Na terenie gminy Wodlka nie ma

wspotczesnej.

obiektéw, ktére mogtyby

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

W obszarze Gminy nie ma ustanowionych pomnikéw zagtady ani ich stref ochronnych.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na terenie Gminy Wadlka wskazuje sie:

by¢ zaliczone do débr kultury

1. tereny zamkniete — tereny kolejowe, dla ktérych tych nie zostaty wyznaczone strefy ochronne;

2. teren zamkniety resortu obrony narodowej,

wyszczegdlniony pod poz. 1028 w zatgczniku do

decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowe] z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. Z 2024 r. poz. 115,230, Dz. Urz.
MON z 2025 r. poz. 54). Kompleksu wojskowy sgsiaduje z portem lotniczym ,Lublin” (strefa
komunikacyjna SK) oraz gtdwnie terenami otwartymi (obejmujgcymi kompleks lesny oraz pola
uprawne). Ponadto w sgsiedztwie terenu zamknietego znajdujg sie pojedyncze siedliska rolnicze
(strefy SZ), tereny gospodarcze (strefy SP) oraz strefa gdrnictwa (kopalnia gazu ziemnego).
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GRANICA GMINY WOLKA

TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny zamkniete
inne niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, nie obejmuje sie planami ogdlnymi
(tereny zwigzane z obronnoscia i bezpieczernistwem panstwowym).

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

Czesc terenu Gminy objeta jest obszarem ograniczonego uzytkowania w zwigzku z funkcjonujgcym
portem lotniczym ,,Lublin” zlokalizowanym zaréwno na terenie Gminy Woélka (pas startowy) oraz
Miasta Swidnik i Gminy Melgiew. W zagospodarowaniu terenéw Gminy nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z przepisdw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych (powierchnie BRA). Ponadto lokalizacjia inwestycji w strefach 12SP,
32SP, 33SP, 150S) moze potencjalnie negatywnie wptywac na prace urzadzen LUN, zlokalizowanych
w Porcie Lotniczym Lublin. Wiasciwym organem uzgadniajgcym w/w zagadnienia na podstawie
przepisow odrebnych jest Prezes ULC.

Ponadto na terenie Gminy Wodlka wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach
zagospodarowania wynikajagcych np. z przebiegu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
technicznej (m.in. linie wysokich i najwyzszych napieé elektroenergetycznych np. 2-torowa linia
400kV Chetm-Lublin Systemowa), obszaru kolejowego, terendéw i obszaréw gdorniczych, cmentarzy
(strefy sanitarne).

Przez teren Gminy przebiega fragment linii kolejowej nr 30 tukéw-Lublin Pétnocny oraz obowigzujg
ograniczenia zwigzane z obszarem kolejowym na podstawie przepiséw odrebnych.
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o 25 5 7.5 10 km

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

Nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediacji
— w przypadku zaistnienia probleméw rekomenduje sie postepowanie na zasadach okreslonych
przepisami prawa.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zostaty wyznaczone w Uchwale nr XXXVII.223.2017
Rady Gminy Wélka z dnia 8 wrzesnia 2017 r. sprawie przyjecia Lokalnego programu Rewitalizacji na
lata 2017-2023. Zgodnie z wytycznymi Gmina Wadlka wyznaczyta obszary zdegradowany oraz obszary
rewitalizacji, ktére zostaty wybrane zgodnie z obowigzujgcymi wymogami na podstawie analiz
przeprowadzonych w diagnozie do programu rewitalizacji. Na ich podstawie zostat wyznaczony
obszar zdegradowany podzielony na 6 podobszaréw bedacych jednoczesnie sotectwami: Jakubowice
Murowane, Diugie, Wélka, Swidnik Maty, Turka — os. Borek, tuszczéw Drugi. Za obszar rewitalizacji
uznano czesci sotectw Jakubowice Murowane, Diugie, os. Borek w czesci, tuszczéw Drugi.
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Rysunek nr 3 Schemat obszardw rewitalizacji wyznaczonych w gminie Wdélka na podstawie LPR na lat
2017-2023.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
Nie wyznaczono obszaréw cichych w obszarze Gminy Wélka.
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Grunty rolne w Gminie Wdlka wg danych Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi (2024r.) zajmujg ok.
5780 ha, co stanowi ok. 80% powierzchni ogdlnej gminy. Na obszarze Gminy wystepujg uzytki rolne
klasy I-1ll (gtéwnie klasa llla i lllb), ktére zajmujg najwiecej powierzchni gruntéw rolnych bo ok. 64 %
(3698 ha) i stanowigcych ok. 50% powierzchni Gminy. Grunty gleby klasy IV-VI zajmujg ok. 36%
powierzchni gruntéw rolnych wystepujacych w Gminie. Gmine charakteryzuje bardzo silna presja
inwestycyjna z uwagi na potozenie w obszarze aglomeracji lubelskiej w bezposrednim sgsiedztwie
miast Lublina i Swidnika. Gmina (wiejska) posiada ponadto zabudowe réwniez typu miejskiego na
rozwijajgcym sie osiedlu Borek. Dlatego tez tereny klas Il podlegajg systematycznemu wyfaczaniu z
uzytkowania rolniczego oraz zabudowie w zwigzku migracjg ludnosci miejskiej (i nie utrzymujacej sie
z rolnictwa) i potrzebami realizacji zabudowy mieszkaniowej gtdwnie jednorodzinnej (zwtaszcza
tereny potozone pomiedzy granicg z Lublinem a obwodnicg (Rudnik, Jakubowice Murowane, Wdlka,
Swidniczek), przy czym presja realizacji zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza dotyczy
wszystkich miejscowosci Gminy. Liczba ztozonych wnioskdw planistycznych w procedurze lub poza
procedurg opracowania planu ogdlnego dotyczgca gtdwnie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej,
wynosi ok. 1,5 tysigca. Zgodnie z zasadami planowania i zagospodarowania przestrzennego
zabudowa ta winna by¢ realizowana w pierwszej kolejnosci w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych z dostepem do drdg oraz odpowiedniego uzbrojenia w media.
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Proponowane nowe strefy mieszkaniowe w planie ogdlnym z uwagi na pozytywne wyniki bilansu oraz
gwattowny wzrost demograficzny Gminy (w latach 2002-2024 liczba mieszkaicow wzrosta az o
81,8%) wyznaczono w sasiedztwie juz zainwestowanych terendéw lub terenéw mieszkaniowych
wyznaczonych w planach miejscowych oraz drdg z dostepem do infrastruktury technicznej.
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Na obszarze Gminy wystepujg grunty lesne zarédwno w zarzadzie Laséw Panstwowych jak i prywatne.
Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania tych gruntéw na cele nielesne.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

Na obszarze Gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Natomiast na terenie gminy m.in. funkcjonuje kopania gazu
ziemnego, gazociggi kopalniane i wysokoprezne oraz linie elektroenergetyczne wysokich i
najwyzszych napiec.

s) obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Obszar Gminy znajduje sie poza zasiegiem pasa nadbrzeznego.
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V. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU;

1. Obiekty infrastruktury spoteczne;j:
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Na terenie gminy funkcjonuje 5 zespotow szkolno-przedszkolnych (szkét podstawowych i
przedszkoli), zlokalizowanych w: Sobianowicach, Swidniku Matym, Pliszczynie, tuszczowie oraz
Turce. Dodatkowo funkcjonujg jeszcze 3 przedszkola prywatne oraz gminny Zztobek (w Kolonii
Pliszczyn).

Ponadto na terenie Gminy funkcjonuje (w nowym budynku) réwniez Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowawczy w Bystrzycy, w ktédrym funkcjonuja indywidualnie przygotowane przedszkole, szkota
podstawowa specjalna z klasami dla dzieci z autyzmem oraz szkotfa specjalna przysposabiajgca do

pracy.
Szkolnictwo Srednie zapewnia pobliski Lublin (podobnie jak i do zlokalizowanych tam uczelni
wyzszych).

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Stuzba zdrowia z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w Gminie oparta jest o 2 placowki
medyczne zlokalizowane w Turce oraz Wdlce, zapewniajgce dostep do podstawowych badan
laboratoryjnych, gabinetu zabiegowego, opieke pielegniarki srodowiskowej i potoznej. Medycyna
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specjalistyczna, pogotowie ratunkowe i szpitale zlokalizowane sg na terenie sgsiednich gminy: Lublin
oraz Swidnik.

Na terenie Gminy funkcjonujg 4 apteki (2 w Wdlce i 2 w Turce — os. Borek).

Na obszarze Gminy dziata osrodek pomocy spotecznej z siedzibg w Jakubowicach Murowanych,
ktorego zadaniem jest analiza Srodowiskowa i pomoc osobom w potrzebie. Osrodek realizuje szeroki
wachlarz swiadczen rodzinnych.

Za bezpieczenstwo na terenie Gminy odpowiada Komenda Miejska Policji w Lublinie. W zakresie
systemu ratowniczo-gasniczego kluczowg role petni straz pozarna. W Gminie funkcjonuje 5 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP Swidnik Duzy Pierwszy, OSP tuszczéw Pierwszy, OSP Turka, OSP
Bystrzyca, OSP Pliszczyn.

Kultura, sport i rekreacja

Na terenie Gminy Gminna Biblioteka Publiczna z duzym ksiegozbiorem (ponad 32 tys. wolumindw)
zlokalizowana w Wdlce oraz 3 filiami zlokalizowanymi w: tuszczowie Pierwszym, Turce oraz Turce -
os. Borek.

Baze sportowa zapewniajg obiekty i urzagdzenia sportowe zlokalizowane przy 5 zespotach szkolno-
przedszkolnych. Dodatkowe boiska znajdujg sie na os. Borek, w Pliszczynie i tuszczowie Drugim.
Ponadto na terenie Gminy zlokalizowane sg sitownie plenerowe, wiaty turystyczne, przystan
kajakowa na Bystrzycy w Sobianowicach oraz szlaki pieszo-rowerowe w ramach doliny Ciemiegi i
Bystrzycy.

2.0biekty infrastruktury transportowej:
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Komunikacja drogowa

1. Transport zardwno pasazerski jak i towarowy na obszarze Gminy odbywa sie z wykorzystaniem
infrastruktury drogowe;.

2. Uktad komunikacji drogowej w Gminie Wélka stanowig:
¢ drogi krajowe:

- droga ekspresowa S17/S12 Kurdw-Lublin-Piaski (bedgcg takze obwodnicg Lublina — przez gmine
przebiega ok. 3,6 km odcinek tej drogi),

- droga krajowa nr 82 (11,8 km) ktéra taczy Lublin z teczng i dalej z Wtodawg (stanowi gtéwny
korytarz komunikacyjny tgczacy stolice wojewédztwa z Pojezierzem teczyrisko-Wtodawskim (w planie
ogdlnym wyznaczono jg jako strefe komunikacyjng wg linii rozgraniczajgcych, okreslonych w planach
miejscowych),

e droga wojewddzka nr 822 odcinek (ok. 1,1 km) relacji Lublin-Swidnik oraz odcinek (ok. 2 km)
relacji Lublin — wezet Lublin-Tatary (k. na teczng i Wtodawe)

e drogi powiatowe (ok. 58 km)
e drogi gminne (ok. 160 km).

3. Podstawowy uktad komunikacji drogowej realizuje obstuge ruchu tranzytowego (ponadlokalnego)
oraz ruchu wewnetrznego (lokalnego i podmiejskiego). Naktadanie sie poszczegdlnych typdw i
rodzajéw ruchu na podstawowy uktad komunikacyjny nie sprzyja ani bezpieczenstwu, ani komfortowi
obstugi komunikacyjnej mieszkancéw Gminy.

4. Opisany powyzej uktad komunikacyjny wykazuje oznaki lokalnego przecigzenia ruchem (wida¢ to
zwtaszcza na drodze krajowej nr 82). W okresach szczytéw komunikacyjnych tworzg sie zatory
powodowane gtéwnie natozeniem sie ruchu tranzytowego na ruch lokalny. Ponadto na znacznej
dtugosci przebiegu w/w drogi przez Gmine nie ma mozliwosci poprowadzenia objazdu w przypadku
zdarzenia drogowego (wypadku, kolizji). W ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych
przewidziany jest nowy przebieg drogi krajowe] biegngcy rownolegle do obecnej DK 82, jednakze z
uwagi na zmiane kierunkéw dziatan inwestycyjnych i przyjecie nowej koncepcji rozbudowy DK82 (jej
poszerzenie oraz realizacja drég serwisowych) z zachowaniem jej obecnego przebiegu, zrezygnowano
z nowego przebiegu drogi krajowej. W planie ogdlnym bazujgcym na obowigzujgcych planach
miejscowych, wyznaczono strefe komunikacyjng réwnolegta do DK82, w celu obstugi ruchu lokalnego
w obnizonych parametrach (jako zbiorcza droga gminna), biegngca od Wdlki do tuszczowa, ktéra w
przysztosci pozwoli na ominiecie na znacznym odcinku zattoczonej drogi krajowej nr 82. Dodatkowo
w pasie zabudowy Wodlka-os.Borek-Turka-tuszczow przewidziane w planie ogdlnym nowe tereny
mieszkaniowe oraz juz istniejgce w planach miejscowych (i intensywnie zabudowywane), wymagaja
zapewnienia mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

5. Na terenie Gminy przy drodze krajowej nr 82 znajduja sie 3 stacje paliw (w tym 1 stacja LPG).
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Komunikacja kolejowa

Przez teren Gminy przebiega niewielki fragment linii kolejowej nr 30 tukdéw-Lublin Pdétnocny
(z przywréconym od roku 2017 ruchem pasazerskim i towarowym na catej dtugosci trasy nr 30) oraz
obowigzujg ograniczenia zwigzane z obszarem kolejowym na podstawie przepisdw odrebnych. Na
terenie gminy nie ma przystanku kolejowego najblizsze przystanki to przystanek Rudnik i przystanek
tagiewniki (korzystnie potozony dla mieszkancéw Pliszczyna).

Komunikacja lotnicza

Obstuga komunikacji lotniczej w zakresie przewozéw pasazerskich i towarowych realizowana jest
przez Port Lotniczy Lublin zlokalizowany w czesci na terenie Gminy Wolka (pas startowy ok. 2,5 km i
droga kofowania) oraz Miasta Swidnik i Gminy Melgiew. Port lotniczy jest stopniowo
rozbudowywany: terminal cargo, magazyny oraz bazy technicznej obstugi samolotéw jako lotnisko o
kategorii ponadregionalnej o charakterze miedzynarodowym z mozliwoscig obstugi samolotéw
szeroko-kadtubowych (w 2025 r. liczba obstuzonych pasazeréw wyniosta ok. 0,5 min, zas liczba
operacji lotniczych ok. 5 tys). Dojazd do lotniska zapewnia droga wojewddzka nr 822 oraz potaczenie
kolejowe ze stacjg w porcie lotniczym. W wyniku funkcjonowania lotniska cze$¢ obszaru Gminy
znalazta sie w strefie oddziatywania lotniska (powierzchnie ograniczajgce wysokosé zabudowy).

Transport zbiorowy

Komunikacje autobusowg na obszarze Gminy zapewnia publiczna komunikacja miejska (wydtuzone
linie autobusowe z Lublina) oraz komunikacja PKS i przewozZnicy prywatni (gtéwnie busy obstugujgce
potaczenia Lublin-teczna). Ponadto mieszkaricy Rudnika i Pliszczyna maja mozliwos¢ korzystania z
pobliskich przystankéw komunikacji kolejowej (opisanych w komunikacji kolejowej).

System parkingowy
Na system parkingowy Gminy skfadajg sie:

¢ parkingi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugowej (Urzad Gminy, szkoty, koScioty,
cmentarze), terenom aktywnosci gospodarczej oraz innym obiektom i terenom generujgcym ruch
samochodowy;

¢ ogoélnodostepne parkingi w centrum os. Borek;

¢ parkingi w liniach rozgraniczajgcych drog.
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WOLKA - ETAP KNSULTACJI SPOtECZNYCH

3.0biekty infrastruktury technicznej
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Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy zlokalizowane sg 4 ujecia wod (Sobianowice, Wadlka, tuszczow Pierwszy, Turka)
Ujecie wody w Turce (ze studniami rezerwowymi)
planowane jest do wiaczenia w system miejski (Lublina). Budynki mieszkalne podtaczone s3g do sieci

oraz zorganizowany system wodociggowy.

wodociggowe] w ok. 99%.

Odprowadzanie sciekéw

Na terenie Gminy nie wystepuje gminna oczyszczalnia Sciekdw. Gminna sie¢ kanalizacyjna
podtgczona jest do znajdujgcej sie tuz przy granicy z Gming miejskiej oczyszczalni Sciekéw na
Hajdowie (duza mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekdw z trasg wylotowa w kierunku Walki i
polami zatadowywania na tgkach w Jakubowicach Murowanych). Miejska oczyszczalnia $ciekdw caty
czas podlega modernizacji i dostosowywaniu do nowych norm Srodowiskowych przez MPWiK w

Lublinie. Czes¢ gospodarstw w Gminie posiada przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Wszystkie miejscowosci potozone na obszarze Gminy posiadajg petng dostepnosé do linii

elektroenergetycznych. Dystrybutorem energii jest PGE Dystrybucja S.A. Odziat w Lublinie.

System zaopatrzenia gminy oparty jest o energie elektryczng z gtéwnych punktow zasilania (GPZ)
zlokalizowanych na terenie Lublina GPZ Hajdéw i GPZ Odlewnia. Obszar Gminy zasilany jest za

posrednictwem linii kablowych i napowietrznych SN-15kV oraz stacji transformatorowych.
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Na granicy gmin Wodlka i Niemce zlokalizowany jest jeden z gtdwnych elementéw systemu
elektroenergetycznego potudniowo-wschodniej Polski — Gtéwna Stacja Zasilajgca GSZ Lublin 400
(Lublin Systemowa) 400kV/110kV, zasilana linig napowietrzng z elektrowni Kozienice (podlegajgca
modernizacji i rozbudowie). W zwigzku z powyzszym przez teren Gminy przebiegajg liczne linie
wysokiego napiecia 110kV, ktére wyprowadzane sg z GSZ do licznych GPZ (np. GPZ Hajdéw, GPZ
Odlewnia, GPZ teczna).

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg realizacje linii energetycznej najwyzszych napie¢ 400kV (jako
inwestycji celu publicznego), sktadajgcej sie z dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu 2x400kV relacji Lublin — Chetm Systemowa.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie Gminy znajduje sie rozbudowany system infrastruktury gazowej. Wiekszos$¢ jednostek
osadniczych Gminy jest juz zgazyfikowana. Istniejgca sie¢ przesytowa wynosita ok. 12 km za$ siec¢
rozdzielcza ponad 72 km. Wystepujg takie gazociggi wysokoprezne w tym gazociaggi kopalniane
zwigzane z funkcjonujaca na terenie Gminy kopalnig gazu ziemnego.

Do infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia zalicza sie:

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 relacji Drewnik-Felin,

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 100 — odgatezienie do stacji gazowej Turka,
- stacja gazowa wysokiego ci$nienia SRP1° , Turka”

Gtéwnymi uzytkownikami gazu ziemnego na terenie gminy sg gospodarstwa domowe, drugim
miejscu w zuzyciu gazu jest obszar ustug i handlu.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze Gminy nie istnieje scentralizowany system zaopatrzenia w energie cieplng. Systemy
zaopatrywania w ciepto (wtasne kottownie zasilajgce systemy CO) posiadajg: zabudowa
wielorodzinna na os. Borek oraz obiekty uzytecznosci publicznej (np. szkoty).

Gospodarka odpadami

Odbiér i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych z terenu nieruchomosci zamieszkatych jest
ustawowym obowigzkiem gmin natozonym ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Odbiorem odpadéw komunalnych z terenu Gminy zajmuje sie firma obstugujgce poszczegdlne
sektory Gminy. Zebrane odpady przekazywane sg na instalacje zlokalizowane poza terenem gminy.

Odpady komunalne na terenie Gminy powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych,
przedsiebiorstwach handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej. Selektywne zbieranie
odpaddéw odbywa sie poprzez ich segregacje z podziatem na szkto, plastik, metal, papier, odpady
wielomateriatowe i odpady biodegradowalne.

Ponadto zbierane s takze odpady wielkogabarytowe w wyznaczonych terminach. Na terenie Gminy
funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Turce.
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Na terenie Gminy nie znajdujg sie czynne sktadowiska odpadow.

Infrastruktura spoteczna, komunikacyjno-drogowa oraz techniczna wskazana w Rozdziale V, zostata
uwzgledniona w planie ogdlnym poprzez np. wyznaczenie zasiegu stref infrastrukturalnych (SI) lub
stref ustugowych (SU) oraz dobdér odpowiedniego zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego,
zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu.

VI. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na dzien uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy Wélka nie zostat opracowany audyt krajobrazowy dla
obszaru wojewddztwa lubelskiego. W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w
art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad Wojewddztwa
Lubelskiego przystgpit do sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze
wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskow z Audytu do projektu planu ogdlnego Gminy
Woélka. Docelowy ksztatt systemu ochrony krajobrazowej w Gminie zostanie przedstawiony w
opracowywanym audycie krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego.

VII. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia, przez najnowsze dane rozumie sie
dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Liczba mieszkanncow Gminy Waélka nieustannie rosnie, na koniec 2025 r. GUS prognozowat 14.759
0sOb. Ponadto Gmina posiada jeden z najwyziszych wskaznikdéw zaludnienia w wojewddztwie
lubelskim z posréd gmin wiejskich. Jest to zwigzane z potozenia Gminy Wdlka w aglomeracji lubelskiej
i silnego oddziatywania miast: Lublina oraz Swidnika z ktérymi Gmina Wélka bezposrednio graniczy.
Powyzsze wptywa na szybki rozwéj Gminy i duzg aktywnos¢ budowlang co potwierdza np. liczba
100-120 domoéw jednorodzinnych oddawanych do uzytkowania rocznie w Gminie Wélka.

W obliczeniach, o ktédrych mowa w § 3 ust. 2 rozporzadzenia (zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg), przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna:
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rok 2023 P, powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 34,5
mieszkanica w gminie GUS BDL

rok 2013 P powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 31,9
mieszkanca zgodngq z danymi udostepnianymi przez statystyke
publicznqg, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzq najnowsze dane

rok 2003 Py powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 27,2
mieszkanca zgodnq z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzq najnowsze dane

W?z6r na zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

ZAP = My — PUM, / Py

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

My, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarncéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana liczba ludnosci na 2044 rok (2025-2044): 17.347 mieszkancow

(My) Prognozowana liczba mieszkarncow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%:

Wskaznik powiekszenia (5%) = 17.347 os. x 5% = 867 os.

My, =17.347 os. + 867 os. = 18.214 os.

Przyjeto My, = 18.214 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

Py =3Py — 2Py

lub

Py =2Py—P_»

(PUMq,) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi:

PUM, = 498.364 m’

(Po) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2023 rok: 34,5 m?
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(P_10) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2013 rok: 31,9 m?
(P.20) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2003 rok: 27,2 m?
P»=3x345m’-2x31,9m?=39,7m’

Py=2x34,5m?-27,2m?= 41,8 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica
(P50) obliczona zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P,), za prognozowang powierzchnie
uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Py) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Py).

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
(P) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 rozporzadzenia jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkarica (w Gminie Wélka jest wyzsza i wynosi 41,8 m?) lub brak jest danych udostepnionych
przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa
w § 3 ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje sie warto$é tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego
mieszkanca.

Py =41,8m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

ZAP = My, - PUM, / Py

ZAP = 18.214 os. — 498.364 m* / 41,8 m* = 18.214 os. — 11.923m? = 6.291 = przyjeto 6.291 os.

Uwzgledniajac powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzadzenia, liczba mieszkancéw dla ktorej
nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego wynosi 6.291 os.

W zwigzku z powyiszym, przyjeto zapotrzebowanie (ZAP) w ilosci 6.291 oséb (100%).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdélny Gminy
Woélka musi wyznaczaé strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg), w ktérych chtonnos¢ terendw
niezabudowanych tacznie nie moze by¢ mniejsza niz 4.404 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz
8.178 os. (130% zapotrzebowania).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w liczbie mieszkaricow (130% ZAP),
dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i
zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 8.178 oséb.
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2. Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono w dwdch
etapach. Na poczatku obliczono tereny niezabudowane (rezerwy) w mieszkaniowych klasach
przeznaczen (lub w innych klasach przeznaczen dopuszczajacych mieszkalnictwo) w mpzp (w zw. z
100% pokryciem planistycznym Gminy Wodlka) i zestawiono je z wyliczonym maksymalnym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe. Wstepny wynik bilansu bazujacy na planach miejscowych byt
pozytywny co wynikato m..in. z bardzo korzystnej (w poréwnaniu do innych gmin) prognozy
demograficznej. Pozwolito to na umozliwienie wprowadzenia do planu ogdlnego nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej ponad te, ktdre zostaty ustalone w planach miejscowych, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz wynikajacych z istniejgcego zainwestowania. Powyisze dziatania
projektowe przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych byty jednakze ograniczone
okreslonym w przepisach prawa limitem dopuszczonego maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyrazonego w wielkosci 130%.

Nalezy podkresli¢ iz z uwagi na olbrzymia presje inwestycyjng, zwtaszcza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (ok. 100-120 doméw jednorodzinnych oddawanych rocznie do uzytkowania w
Gminie), powierzchnia terendw zabudowanych i zainwestowanych w Gminie caly czas znaczaco
wzrasta.

l.p | Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym Powierzchnia terenéw z Chtonnos¢
luk w istniejacej zabudowie w strefie funkcjg mieszkaniowg lub terendéw
planistycznej (na bazie terenéw wyznaczonych w | dopuszczeniem mieszkalnictwa niezabudo-
obowiazujacych planach miejscowych): wyznaczonych w mpzp w ha wanych w

mpzp [os.]
Symbol Opis funkcji Catos¢ Czesci w/w
terenu powierzchni terenéw
terendéw wg niezabudo -
mpzp wanych lub luki w
zabudowie

1 MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN, MN/ | jednorodzinnej, teren zabudowy
U, MN,U, | mieszkaniowejjednorodzinneji 465,1 232,4 3254

MN,MNW, | ustugowej, teren zabudowy
MN/MW | jednorodzinnej i dopuszczenia
wielorodzinnej

2 MW Tereny zabudowy wielorodzinnej,
MW, Tereny zabudowy wielorodzinnej i
MW,MN, | dopuszczenia zabudowy 20,4 10,3 440

MW/U Jednorodzinnej, Tereny zabudowy
wielorodzinnej i ustug

3 MR Tereny zabudowy mieszkaniowej
MR, zagrodowej , Tereny zabudowy
RM, mieszkaniowej zagrodowej i tereny 888,9 367,2 2056

RM/MN, | zabudowy jednorodzinnej, Tereny
RM/U zabudowy zagrodowej i ustug

4 ML, Tereny zabudowy letniskowej,
MP Tereny zabudowy pensjonatowej 32,2 12,9 0
RAZEM 5750
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Przyjeto chtonnos$¢ terendw niezabudowanych (i luk w zabudowie) przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych w planach miejscowych na 5750 oséb.

Do analizy wzieto tereny wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych. Z uwagi na duze
rozbieznosci nazewnictwa przeznaczen mieszkaniowych oraz licznych dopuszczern zabudowy
zastosowanych w planach miejscowych do obliczern przyjeto symbole przeznaczen w planach
miejscowych wskazane w powyzszej tabeli. Dla terenéw z grupy MN, MW i MR zatozono iz 70%
bedzie wykorzystane pod funkcje mieszkaniowe, za$ grupy ML i MP nie wliczono do terendéw
mieszkaniowych z pierwszego etapu bilansu (zostang one uwzglednione w bilansie wielofunkcyjnych
stref mieszkaniowych POG). Prognozuje sie na podstawie analizy istniejgcego zainwestowania
terendw mieszkaniowych, ze 30% powierzchni o funkcjach mieszkaniowych zapisanych w mpzp nie
zostanie zainwestowana zabudowa mieszkaniowg z uwagi na dopuszczenie innych funkcji oraz inne
ograniczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej np. warunki techniczne, zapewnienie przebiegu
infrastruktury technicznej Ilub wewnetrznych wydzielen komunikacyjnych (tzw. wskaznik
prognozowanych proporcji). Nastepnie przeliczono wartosc¢ finalng wskaznika wyrazong w osobach,
bazujac na zapisach planéw miejscowych (w tym dopuszczong intensywnoscia zabudowy) w
powigzaniu z usredniong gestoscig zaludnienia docelowo juz zainwestowanych (i optymalnych)
terendw mieszkaniowych (przyjmujac wg GUS s$rednig liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego na
2,43 osoby) w podziale na rodzaje zabudowy mieszkaniowej. W terenach zaliczonych do grupy MN
przyjeto 20 os./ha , w grupie MW to 61 os./ha, a w grupie MR 8 os/ha z uwzglednieniem
wskaznikdw prognozowanych proporgc;ji.

POROWNANIE CHLONNOSCI Z ZAPOTRZEBOWANIEM W MPZP (BILANS WSTEPNY)

BILANS ZAP - CH 6291 - 5750 + 541 osoby

REZERWA SUMY 130 % -91,4% % +38,6 %
CHLONNOSCI TERENOW
NIEZABUDOWANYCH, W
TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE zgodhnie z
art.13d ust.2 ustawy

BILANS ZAP-CH Z Osoby (8178 - 5750) + 2428 osoby
UWZGLEDNIENIEM
DOPUSZONEJ REZERWY
(130%)

W zwigzku z wyzej wykonanymi wyliczeniami bazujgcymi na planach miejscowych (bilans otwarcia)
wynik poréwnania chtonnosci terendw mieszkaniowych z mpzp (w zwigzku z 100% pokryciem
planistycznym Gminy) z zapotrzebowaniem wyliczonym zgodnie z Rozporzadzeniem dat wynik
dodatni wyrazony w osobach (+2428) umozliwiajacy wyznaczanie nowych stref mieszkaniowych w
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projekcie planu ogdélnego. Tereny mieszkaniowe niezabudowane z lukami w zabudowie umozliwiajg
realizacje jedynie 91,4% zapotrzebowania.

W zwigzku z pozytywnymi wynikami wstepnych obliczen bazujagcych na planach miejscowych,
przystgpiono do opracowania Planu Ogdlnego Gminy Wélka, z mozliwoscig projektowania nowych
stref mieszkaniowych, bazujgc gtdwnie na poszerzaniu istniejgcych (zabudowanych) terenéw
mieszkaniowych lub poszerzaniu terendéw juz wyznaczonych w mpzp.

W ramach prac na planem ogdlnym, wobec braku przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego na
wstepnym etapie na podstawie plandéw miejscowych, wyznaczone mieszkaniowe strefy planistyczne
w POG nie musiaty tylko wynikaé z ustaled plandw miejscowych, obszaréw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej nie uwzglednionych w mpzp oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy. Natomiast
opracowujac plan ogdlny, pomimo pozytywnych wstepnych wyliczen bilansowych, na kazdym etapie
projektowym pilnowano azeby nie przekroczyé maksymalnego dopuszczalnego limitu 130%
zapotrzebowania na nowga zabudowe wyrazonego w liczbie 8.178 oséb.

Wedtug rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw ,,chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

- powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

- chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.”

Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujgce proces wyznaczania w POG-u i
obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w wielofunkcyjnych strefach zabudowy
mieszkaniowej (SZ, SJ, SW).

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w planie
ogdlnym, zostata wyrazona w hektarach dla poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych.

Wskaznik chtonnosci terendéw zabudowanych oszacowano w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o
pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej na podstawie analizy stanu istniejgcego
oraz prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze gminy (uwzgledniajgc ograniczenia
intensywnosci zabudowy z uwagi na np. warunki techniczne). Wartos¢ wskaznika obliczono na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typdw zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego gminy,
uwzgledniajgc m.in. liczbe i wielkosé optymalnych dziatek budowlanych na 1 ha, usredniong liczbe
cztonkéw tworzgcych gospodarstwo domowe (wg GUS 2,43 osoby). Na tej podstawie osiggnieto
wartos$¢ finalng wskaznika wyrazong w osobach na ha. W strefie SJ to 20, w strefie SW to 61, a w
strefie SZ 8 z uwzglednieniem wskaznikéw prognozowanych proporcji.

Nastepnie wyliczono wskaznik prognozowanych proporcji (WPP) miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami np. ustugi, wydzielone tereny zieleni urzgdzonej (rozumiany jako udziat zabudowy
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mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjnej). Ponadto warto$¢ wskaznika obliczono poprzez
porownanie udziatu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszgcymi zwtaszcza
komunikacjg (drogi publiczne lub tereny komunikacji wewnetrznej), przebieg infrastruktury
technicznej ograniczajgcy zabudowe mieszkaniowa. Na tej podstawie w strefach SJ i SW udziat
zabudowy mieszkaniowe] przyjeto na 0,6. W strefie SZ udziat zabudowy mieszkaniowej przyjeto na
0,7 (70%).

Po wykonaniu planu ogdlnego oszacowano jak ponize;j:

SYMBOL powierzchnia stref tacznie | powierzchnia terenu powierzchnia terenu
(ha) niezainwestowanego i zainwestowanego i

STREFY niezabudowanego w strefach | zabudowanego w strefach
(ha) (ha)

SJ 965,2 491,67 473,6

Sz 803,6 290,09 513,5

SW 35,5 21,81 13,7

suma 1804,3 803,58 1000,8

Wedtug rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw ,,chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

- powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

- chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.”

Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujgce proces wyznaczania w POG-u i
obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w wielofunkcyjnych strefach zabudowy
mieszkaniowej (SZ, SJ, SW).

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w planie
ogdblnym, zostata wyrazona w hektarach dla poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych.

Wskaznik chtonnosci terendéw zabudowanych oszacowano w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o
pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej na podstawie analizy stanu istniejgcego
oraz prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze gminy (uwzgledniajgc ograniczenia
intensywnosci zabudowy z uwagi na np. warunki techniczne). Wartos¢ wskaznika obliczono na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typdw zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego gminy,
uwzgledniajgc m.in. liczbe i wielko$¢ optymalnych dziatek budowlanych na 1 ha, usredniong liczbe
cztonkdéw tworzacych gospodarstwo domowe (wg GUS 2,43 osoby). Na tej podstawie osiggnhieto
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wartosc¢ finalng wskaznika wyrazong w osobach. W strefie SJ to 20, w strefie SW to 61, a w strefie SZ
8.

Nastepnie wyliczono wskaznik prognozowanych proporcji (WPP) miedzy funkcja mieszkaniowa a
innymi funkcjami np. ustugi, wydzielone tereny zieleni urzgdzonej (rozumiany jako udziat zabudowy
mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjnej). Ponadto wartos¢ wskaznika obliczono poprzez
porownanie udziatu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszgcymi zwtaszcza
komunikacjg (drogi publiczne lub tereny komunikacji wewnetrznej), przebieg infrastruktury
technicznej ograniczajacy zabudowe mieszkaniowga. Na tej podstawie w wielofunkcyjnych strefach SJ
udziat zabudowy mieszkaniowej przyjeto 0,55 (55%) zas w wielofunkcyjnych SW udziat zabudowy
mieszkaniowej przyjeto na 0,6 (60%). W strefie SZ udziat zabudowy mieszkaniowej przyjeto 0,6 (60%).

Powierzchnie niezabudowane poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych planu
ogolnego Waélka przedstawia ponizsza tabela.

symbol strefy | Udziat zabudowy | Os/haw Powierzchnia Chtonnos¢ stref
POG mieszkaniowejw | strefach POG niezabudowana | wyznaczonych w POG
strefach POG (i luki w istn. (os.)
(wskaznik zabud.) stref w
prognozowanych ha
proporcji) wyznaczonych
w POG
SJ 0,55 20 491,7 5409
SwW 0,60 61 21,8 798
Sz 0,60 8 290,09 1392
SUMA 803,6 7599

Przyjeto chtonnosé niezabudowanych stref mieszkaniowych w planie ogdlnym wraz z lukami w
zabudowie na 7599 oséb. Liczba ta nie przekracza zatem wyliczonego wczedniej maksymalnego
zapotrzebowania na 8178 osdb stanowigca 130% zapotrzebowania w zwigzku z liczbg 6291 oséb
odpowiadajgcg 100% wyliczonego zapotrzebowania.

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie w
strefach planu ogélnego wyliczono wedtug wzoru:

(chtonnosé CHspog x 100)/ZAP = (7599x 100) /6291= 120,79 %.
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POROWNANIE CHLONNOSCI Z ZAPOTRZEBOWANIEM WIELOFUNKCYJNYCH STREF
MIESZKANIOWYCH POG

BILANS ZAP - CH 6291 - 7599 - 1308 osoby

REZERWA SUMY 130 % - 120,79 % +9,21%
CHLONNOSCI TERENOW
NIEZABUDOWANYCH, W
TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE zgodnie z
art.13d ust.2 ustawy

BILANS ZAP-CH z Osoby (8178-7599) + 579 osoby
UWZGLEDNIENIEM
DOPUSZONEJ REZERWY
(130%)

Bilans zapotrzebowania do chtonnosci stref planu ogdélnego z uwzglednieniem rezerwy (130%) nie
przekracza zatem 130% zapotrzebowania (8178 osdb).

3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Oszacowana chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w Gminie Wdlka nie przekracza maksymalne
dopuszczonego zapotrzebowania na takie tereny (120,79% wobec prawnie dopuszczonego limitu
130%), w zwigzku z czym nie obowigzujg ograniczenia przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref
planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Istotnym czynnikiem umozliwiajgcym zwiekszenie terendw mieszkaniowych w stosunku do
wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych sg pozytywne prognozy demograficzne ze
znacznym wzrostem liczby mieszkaricdw Gminy w prognozowanym okresie najblizszych 20 lat.

Dotychczas w latach 2002-2024 liczba mieszkaiicdw Gminy wzrosta az o 81,8%. Ponadto Gmina
Wolka jest zaliczana do gmin o najwiekszej gestosci zaludnienia w wojewddztwie lubelskim sposréd
gmin wiejskich (ok. 200 o0s./km?).
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