UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu ............. 2024r. pomigdzy stronami:

Gming Markuszow reprezentowang przez:
mgr Leszka Luczywka — W¢jta Gminy,
zwang w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym w dalszej treci umowy ,,Dzierzawca”,
tacznie zwanymi w dalszej czg$ci umowy ,,Stronami”.

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wilascicielem 1 wspdtwiascicielem
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ zbiornik wodny malej retencji ,,Kalen” z
budowlami ziemnymi i1 urzagdzeniami obje¢ty pozwoleniem wodnoprawnym z dnia 27
lipca 2010 r. (decyzja znak: SR.6223/5/2010), potozony w gminie Markuszow,
powiecie Putawskim, wojewodztwie Lubelskim, w miejscowosci Kalen, Lany,
Olszowiec skltadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych stanowigcych wiasnos¢ i
wspotwlasnos¢ Gminy Markuszoéw, potozonych w obrebach geodezyjnych: Kalen,
Lany, Olszowiec o numerach: 382 o pow.7.9443 ha, 474 o pow.0.1847 ha, 478 o pow.
0.1096 ha udz.27/33, 517 o pow. 2.0580 ha, 518 o0 pow.0.8837 ha, 253 0 pow. 4.1761
ha, 1185 o pow. 2,3596 ha , 1048/1 o pow. 0.2166 ha, o tacznej powierzchni 17,9121
ha.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg¢ grunt stanowigcy mienie Gminy
przeznaczony na cele: zbiornik retencyjny (Ws), stanowiace zbiornik matej retencji
»Kalen” polozony w gminie Markuszow, powiecie Putawskim, wojewodztwie
Lubelskim, obejmujacy dziatki ewidencyjne stanowigce wlasno$¢ oraz wspotwlasnos¢
Gminy Markuszow, potozone w obrgbach geodezyjnych: Kalen, Lany, Olszowiec o
numerach: 382, 474, 478, 517, 518, 253, 1185, 1048/1, o lacznej powierzchni
17,9121ha (dalej rowniez jako przedmiot dzierzawy).

§2

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzytkowaé grunt zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
dokonywac¢ zmian, przebudowy lub adaptacji przedmiotu dzierzawy oraz wykorzystaé
go do innych celow niz okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

3. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzierzawy polegajace na modernizacji, rozbudowie
istniejacych urzadzen lub budowie urzadzen i budowli nowych trwale zwigzanych z
gruntem wymagaja uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, a w przypadku ich
uwzglednienia i1 konieczno$ci poniesienia przez Wydzierzawiajacego kosztéw z tym



zwigzanych — stosownej zmiany umowy z zastrzezeniem konieczno$ci zachowania
formy pisemne;j.

4. Wszelkie naklady na nieruchomo$¢ w zakresie innym niz biezgce utrzymanie
zbiornika mogg by¢ dokonywane wytacznie po uzyskaniu przez Dzierzawce pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.

5. Naruszenie postanowien ust. 2 uprawnia Wydzierzawiajacego do rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym bez odszkodowania i obowigzku zwrotu
Dzierzawcy jakichkolwiek naktadow poniesionych na przedmiot dzierzawy.

§3
1. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalno$ci na dzierzawionym gruncie, jak tez
poddzierzawianie gruntu lub jego czg¢sci wymaga zgody Wojta Gminy Markuszow.
2. W przypadku, gdy nieruchomo$¢ wykorzystywana jest przez dzierzawce niezgodnie
z przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym w umowie lub zostala poddzierzawiona
osobom trzecim, Wojt ma prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy bez zachowania
terminu wypowiedzenia umowy.

§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki
rybackiej oraz zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa w
tym w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r.
o rybactwie §rédladowym oraz Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie szczegétowych warunkéw ochrony i
potowu ryb w powierzchniowych wodach $rédladowych,

2) udostepniania zbiornika 0sobom trzecim do prowadzenia amatorskiego potowu
ryb (bez mozliwosci korzystania ze sprzgtu ptywajacego) W rozumieniu art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rodladowym,

3) kontrolowania oraz nadzorowania, aby amatorski potow ryb byt prowadzony
przez osoby trzecie w zgodzie z przepisami powszechnie obowigzujacego
prawa w tym w szczego6lnosci w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 18 kwietnia
1985 r. o rybactwie srodladowym oraz Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
ochrony i potowu ryb w powierzchniowych wodach $rodladowych,

4) nieodtawiania ryb z akwenu w inny sposob niz amatorski potow ryb,

5) zapewnienia publicznego, nieodplatnego dostepu do przedmiotu dzierzawy
osobom trzecim dla celow zwigzanych z odpoczynkiem, turystyka lub
rekreacjg, w tym na organizowanie imprez sportowo — rekreacyjnych.

6) utrzymanie wokot akwenu porzadku, dbatos¢ o skarpy i zielen okalajaca zalew
oraz konserwacj¢ urzadzen spigtrzajacych wode, w szczegolnosci:

a) odbidr i wywoz odpadow raz w miesigcu w okresie marzec-listopad,

b) ustawienie kabiny WC w okresie kwiecien — pazdziernik

€) koszenie walow w miare potrzeb, nie rzadziej niz 4 razy w roku.



7) poinformowania Wydzierzawiajacego o ustalonych przez niego zasadach
korzystania z przedmiotu dzierzawy w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia
umowy.

8) zapewnienia przeptywu nienaruszalnego na rzece Ciek Olszowiecki (2 cm nad
gorng krawedzig zastawki), oraz konserwacji - koszenie dwa razy w roku
odcinkow cotki Cieku Olszowieckiego (324m od zastawki) oraz rzeki Kurowki
(320m na odcinku 33+520 do 33+840). Strony zgodnie postanawiaja, ze
kontrolg w tym zakresie bedzie sprawowal bez dodatkowej zgody ze strony
Dzierzawcy pracownik Urzedu Gminy Markuszow,

9) udostepnienia przejazdu po fragmencie walu stanowigcym drogg,

10) niezwlocznego  powiadomienia ~ Wydzierzawiajacego o  wszelkich
okoliczno$ciach mogacych narazi¢ przedmiot umowy na uszkodzenie lub
zniszczenie.

2. Strony zgodnie ustalaja, iz Dzierzawca nie moze uniemozliwia¢ osobom trzecim
korzystajacym z przedmiotu dzierzawy na cele amatorskiego potowu ryb, zabierania
ztowionych ryb pod warunkiem, iz zostaly zlowione w zgodzie z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa w tym w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami
ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie §rédladowym oraz Rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie szczegoétowych
warunkéw ochrony i potowu ryb w powierzchniowych wodach srodladowych

3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze zbiornik wodny stanowigcy przedmiot
dzierzawy moze by¢ wykorzystywany w celach przeciwpozarowych, oraz o§wiadcza
iz zobowigzuje si¢ nie czyni¢ przeszkod w wykorzystaniu przedmiotu Umowy na cele
przeciwpozarowe.

4. Dzierzawca zobowigzany jest udostgpnia¢ przedmiot dzierzawy organom takim jak
Policja, Panstwowa Straz Rybacka, Spoteczna Straz Rybacka, Pafstwowa Straz
Lowiecka w celu przeprowadzania przez wyzej wymienione organy kontroli
przestrzegania prawa przez osoby przebywajace na terenie przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawca zobowigzany jest na kazde zadanie Wydzierzawiajacego udostepni¢ mu
oraz osobom przez niego upowaznionym, swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy
w szczegolnosci na cele zwigzane z kontrolg przestrzegania postanowien umowy przez
Dzierzawce oraz na cele zwigzane z kontrolg stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy.

6. Strony zgodnie ustalaja, iz Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia
regularnych zarybien wod zbiornika zlokalizowanego na gruncie stanowigcym
przedmiot dzierzawy z zastrzezeniem, iz zarybienia muszg by¢ prowadzone w zgodzie
z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa w tym w szczegdlnosci w zgodzie z
przepisami ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rodladowym oraz
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie
szczegblowych warunkéw ochrony 1 potowu ryb w powierzchniowych wodach
srodladowych.

7. Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ zarybienia o ktéorych mowa w ust. 6
niniejszego paragrafu z wykorzystaniem materialu zarybieniowego z gatunku ryb



karpiowatych w ilo$ci nie mniejszej niz 3 tony rocznie. Material zarybieniowy
powinien pochodzi¢ tylko 1 wylacznie z gospodarstw rybackich.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia na kazde zZadanie
Wydzierzawiajacego, dokumentéw potwierdzajacych zarybienie, a sam jego proces ma
odbywac si¢ w obecnosci 0sob trzecich — wydelegowanych przez Wydzierzawiajacego.
9. Zarybienia nie moga powodowa¢ zmniejszenia lub utraty réznorodnos$ci biologiczne;j
zywych zasoboéw wod.

10. W przypadku, gdy Dzierzawca ustali, iz prowadzenie zarybien w zakresie
okreslonym w ust. 7 niniejszego paragrafu (tj. w ilo$ci nie mniejszej niz 3 tony rocznie)
powodowa¢ moze zmniejszenie lub utrat¢ réznorodnosci biologicznej zywych zasobow
wod, zobowigzany jest do przeprowadzenia zarybien w takim zakresie, aby nie doszto
do zmniejszenia lub utraty réznorodnos$ci biologicznej zywych zasobéw wod. O
zaistnieniu takiej sytuacji, Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo powiadomié
Wydzierzawiajacego.

11. W celu wykazania, iz prowadzenie zarybien w zakresie okreslonym w ust. 7
niniejszego paragrafu (tj. w ilo$ci nie mniejszej niz 3 tony rocznie) powodowa¢ moze
zmniejszenie lub utrat¢ roznorodnosci biologicznej zywych zasobow waod, Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ na kazde zadanie Wydzierzawiajacego odpowiednie
dokumenty (np. opini¢ lub ekspertyze ichtiologiczng) potwierdzajace podnoszone
przez niego okolicznosci.

12. W przypadku, gdy Dzierzawca nie przedstawi Wydzierzawiajacemu dokumentow
o ktorych mowa w ust. 8 i 11 niniejszego paragrafu w zakres§lonym przez
Wydzierzawiajacego terminie, Wydzierzawiajacy uzna, ze Dzierzawca nie wywigzal
si¢ z obowigzkow natozonych na niego na mocy ust. 6 i 7 przedmiotowego paragrafu
co uprawnia¢ bedzie Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

13. Strony zgodnie ustalaja, iz Dzierzawca zobowigzany jest do utworzenia tarlisk z
zastrzezeniem, iz utworzenie tarlisk musi by¢ przeprowadzone w zgodzie z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa w tym w szczegolnosci w zgodzie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. 0
rybactwie srodladowym oraz Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
12 lipca 2023 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw ochrony i potowu ryb w
powierzchniowych wodach $rodladowych.

14. Strony zgodnie ustalaja, iz obowiagzek uzyskania wszelkich decyzji, zezwolen,
opinii oraz innych orzeczen lub dokumentéw niezbgdnych do realizacji zobowigzan
naloZzonych na dzierzawcg¢ na mocy postanowien niniejszej umowy SPOCZywa
wylacznie na Dzierzawcy. Na Dzierzawcy spoczywa takze obowigzek poniesienia we
wlasnym zakresie wszelkich kosztow niezbednych do uzyskania wyzej wymienionych
dokumentéw oraz wszelkich kosztow niezbgednych do zrealizowania zobowigzan
nalozonych na dzierzawce na mocy postanowien niniejszej umowy.

§5
1. Z chwilg wygasnigcia umowy jak rowniez jej rozwigzania — dzierzawca zobowigzuje
si¢ zwroci¢ wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,



wynikajagcym z zasad prawidlowej gospodarki, bez obowigzku zwrotu przez
wydzierzawiajgcego rownowartosci naktadéw poczynionych przez dzierzawce.
2. Przekazanie nieruchomosci nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.

§6
Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ oprocz czynszu dzierzawnego wszelkie obcigzenia
publiczno-prawne zwigzane z przedmiotem dzierzawy, a gdy zgodnie z powszechnie
obowigzujagcymi przepisami obcigza¢ beda Wydzierzawiajagcego, Dzierzawca
zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu ich rownowartos¢.

§7
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny W
WysSoKoSCl ....vvniinnnnn. zt powigkszony o nalezny podatek od towardéw i ustug ptatny

w terminie 14 dni od zawarcia umowy, a nastepne 30 dni od kazdej rocznicy zawarcia
umowy.

2. Kazdej rocznicy zawarcia umowy, czynsz bedzie waloryzowany $redniorocznym
wskaznikiem cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem, za rok poprzedni.

3. W przypadku uchybienia ktorejkolwiek ptatnosci dzierzawca obowigzany bedzie do
zaplacenia maksymalnych odsetek ustawowych za opdznienie.

4. Jezeli dzierzawca opdzni si¢ z zaplata rocznego czynszu dzierzawnego,
wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania umownego terminu
wypowiedzenia. Jednakze powinien uprzedzi¢ dzierzawceg udzielajac mu dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez dzierzawce przed uplywem terminu, na jaki
zostala zawarta, wptacony czynsz nie podlega zwrotowi.

6. W razie nieuporzadkowania terenu lub nieusuni¢cia bezprawnej (nielegalnej)
zabudowy w terminie wyznaczonym przez dzierzawce, po ustaniu przedmiotu umowy,
wydzierzawiajagcy ma prawo zleci¢ uporzadkowanie terenu wybranej przez siebie
firmie na koszt dzierzawcy.

7. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmujg optat za ustugi komunalne. Optaty te, w
przypadku wystapienia, pokrywa na swoj koszt dzierzawca.

8. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy w przypadku dalszego zaymowania gruntu,
gminie przystuguje roszczenie odszkodowawcze za bezumowne korzystanie z gruntu.
Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ w wysokosci 150% stawki czynszu dzierzawy
obowigzujacej na dzien rozwigzania lub wygasnigcia umowy, przy czym liczy si¢ ja
jako 1/90 stawki kwartalnej za kazdy dzien bezumownego korzystania.

9. Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie przez Wydzierzawiajacego faktur VAT
opiewajacych na czynsz dzierzawny bez podpisu Dzierzawcy.

§8
1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat: od
.................. 2024r. do........e.......2029 1.



2. Kazdej ze stron przystluguje prawo wypowiedzenia umowy, przy czym strony
ustalaja, ze dzierzaw¢ mozna wypowiedzie¢ najpozniej na trzy miesigce naprzod na
koniec kwartatu kalendarzowego.

3. Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) Dzierzawca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
niniejszej umowie, w tym uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z
zasadami racjonalnej gospodarki rybackiej,

2) Dzierzawca prowadzi dziatalnos¢ w przedmiocie dzierzawy w sposob
sprzeczny z niniejszg umowa lub przeznaczeniem zbiornika.

3) Dzierzawca wykorzystuje przedmiot dzierzawy na inne cele niz okreSlone w
niniejszej umowie,

4) gdy Dzierzawca nie udostgpni Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy do
kontroli lub korzystania na inne cele publiczne,

5) gdy Dzierzawca doprowadzi do pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy i nie
przywréci go do stanu poprzedniego w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego,

6) Dzierzawca odda rzecz osobie trzeciej w podnajem, poddzierzawe lub do
bezptatnego korzystania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

7) Dzierzawca dokona zmian w przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wydzierzawiajacego i1 nie przywroci stanu pierwotnego w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego,

8) Wydzierzawiajgcy rozpocznie przygotowania do realizacji inwestycji, ktorej
nie da si¢ pogodzi¢ z dziatalnoscig Dzierzawcy w przedmiocie dzierzawy.

4. Umowa wygasa po uplywie okresu, na ktory zostala zawarta i nie moze by¢ milczaco
przedtuzona.

§9
1. Strony postanawiaja, iz Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢, wobec 0sob
trzecich za wszelkie szkody, jakie moga one ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem
dziatalnos$ci, o ktérej mowa w § 5 oraz nieutrzymywaniem przedmiotu dzierzawy w
nalezytym stanie.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Wydzierzawiajacego za wszelkie
szkody powstate na skutek niewlasciwego wykorzystywania nieruchomosci bedacej
przedmiotem umowy, Ww szczegolnosci za szkody powstale w  wyniku
niewywigzywania si¢ z obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.
3. Strony postanawiaja, iz Dzierzawca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za
nieprzestrzeganie obowigzujacych przepisoOw w zakresie ochrony srodowiska.
4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na dzierzawiong nieruchomos¢ dla
jego pracownikow oraz wgladu w dokumenty dotyczace wykonywania niniejszej
umowy, w celu przeprowadzenia kontroli i niezbednych czynnosci zwigzanych z
administracja nieruchomosci.

§10



W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo wodne, ustawy Prawo budowlane, ustawy
0 ochronie przyrody, ustawy o rybactwie $rodladowym oraz wydane na ich podstawie
przepisy wykonawcze oraz inne wlasciwe dla istoty umowy.

§11
Wszelkie spory mogace wyniknagé w przysziosci na tle stosowania niniejszej umowy
strony poddaja orzecznictwu sagdu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§13
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych jeden otrzymuje dzierzawca i jeden wydzierzawiajacy.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca:



