Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 142/2021 z dnia 9 sierpnia 2021 roku

Regulamin pierwszego przetargu ustnego ograniczonego na sprzedaz dzialki
28/51353/11 w obr. 14 gm. Opoczno

Postanowienia ogolne.
Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki 28/5 1 353/11 w obr.
14 m. Opoczno.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
W zwigzku z tym, ze dzialki sg zabudowane a naniesienia w postaci budynku garazu
nie sg wilasnoscig Gminy Opoczno i nie sg przedmiotem przetargu, przetarg jest
ograniczony do oséb, ktore udokumentujg prawa i1 roszczenia do nakladow w postaci
budynku garazowego znajdujacego si¢ na zbywanej nieruchomosci.

. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami ( tj. Dz. U.
z 2020 roku, poz. 1990 z pdézn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. roku w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.
U. z 2014, poz. 1490 z p6zn. zm.).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011r. Nr 136 poz. 1252
z pozn. zm.).

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ skladajaca si¢ z dziatki 28/5 i1 353/11
potozonej w obregbie 14 m. Opoczno o tacznej pow. 0,0034 ha. Nieruchomo$¢ stanowi
wlasnos¢ Gminy Opoczno, objeta jest ksiega wieczysta KW PT10/00049390/0
i KW PT10/00034784/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Opocznie.

Dla przedmiotowych dziatek brak jest waznego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno — uchwalong Uchwata Nr
XI11/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 05 pazdziernika 2015 roku dziatka nr
28/5 i 353/11 potozone w obrgbie 14 m. Opoczno — lezg w terenach zabudowy
wielorodzinnej.

Granice dzialki nie be¢da geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za
nieujawnione w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Opocznie. Niezaleznie od podanych wyzej informacji,
nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem jej zagospodarowania, parametrami oraz
mozliwoscig wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw  faktycznych
1 prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej inwestycji lezy w cato$ci po stronie
nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

Szczegdlowy opis przedmiotu przetargu i cena wywotawcza podana zostata do
publicznej wiadomos$ci w ogloszeniu o przetargu, z treScig ktoérego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ww. nieruchomos¢ jest obcigzona umowg dzierzawy zawartg na czas oznaczony do
dnia 31 grudnia 2023 roku.



6. Dla kazdoczesnego wtasciciela zbywanej nieruchomos$ci zostanie ustanowiona
stuzebnos¢ gruntowa w dzialce 28/4 1 28/1 w obr. 14 m. Opoczno polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu.

I1l.  Ogloszenie o przetargu

1. Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Opocznie pod adresem www.opoczno.pl i Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.opoczno.pl.

2. Ogtoszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.

3. Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostat do publicznej wiadomo$ci w prasie
lokalnej.

IV.  Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby, ktoére udokumentujg prawa i roszczenia do
nakladow w postaci budynku garazowego znajdujgcego si¢ na zbywanej
nieruchomosci i:

- ztoza w wymaganym terminie pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu wraz
z kompletem wymaganych dokumentéw i zostang zakwalifikowane do uczestnictwa
w przetargu przez komisje przetargowa,
- dokonaja wptaty wadium.
2. Do zgloszenia uczestnictwa w przetargu nalezy dotaczy¢ nizej wymienione
dokumenty:
- dokument potwierdzajacy prawa i roszczenia do nakladow w postaci budynku

garazowego np. decyzje¢ udzielajaca pozwolenie na budowe garazu, akt notarialny lub

umowg¢ cywilng potwierdzajaca prawa do naniesienia,

- potwierdzenie wniesienia wadium,

- 0$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym

przedmiotu przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytulu zadnych

zastrzezen.

3. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz cztonkéw komisji przetargowe] moga przebywaé uczestnicy
przetargu (pelnomocnicy), ktorzy zostali zakwalifikowani do uczestnictwa w
przetargu oraz osoby towarzyszace uczestnikom przetargu — bez prawa zabierania
glosu (max. 1 osoba).

4. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do zlozenia o§wiadczenia o zapoznaniu si¢
z przedmiotem przetargu oraz niniejszym regulaminem.

5. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pieniagdzu w
wysokosci 10 % ceny wywotawczej w terminie i sposobie okreslonym w ogtoszeniu
0 przetargu.

6. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia poinformowania o zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu
przetargu, ktory przetarg wygral.

7. Whniesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wptacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na
poczet ceny nabycia.

8. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji
przetargowe] w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

V. Komisja przetargowa


http://www.bip.opoczno.pl/

VI.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.

Zasady postepowania cztonkow Komisji:

1) Komisja ma obowigzek traktowaé wszelkie materialy i informacje otrzymane w
zwigzku z postgpowaniem jako poufne.

2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i1 starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Opoczno.

W postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) Sa cztonkami wiadz 0s6b prawnych uczestniczacych w przetargu.

2) Pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej z osobami, o ktérych mowa w pkt 1.

Pozostajg z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W przypadku stwierdzenia, ze cztlonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek z
uczestnikOw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
W postgpowaniu przetargowym.

Przetarg
Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikow przetargu, ktorzy zostali
zakwalifikowani do uczestnictwa w przetargu, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamos$¢. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez petnomocnika,
konieczne jest przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa notarialnego upowazniajacego
do dziatania na kazdym etapie postgpowania.
W przypadku oséb pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktoérych obowiazuje
ustroj ustawowej wspotwilasnosci majatkowej konieczna jest obecnos$¢ obojga
malzonkdéw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem notarialnym drugiego
matzonka, zawierajacym zgodg¢ na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego
nabycia nieruchomosci.
Uczestnik przetargu, ktory spdzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.
Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usung¢ z sali, po uprzednim przywotaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali
obowiazuje zakaz korzystania z telefonow komoérkowych.
Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktérych mowa w § 14 w zwiazku z § 15 pkt 4 Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2014 roku poz. 1490 z p6zn. zm.), a takze
informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska osob, ktore zostaly zakwalifikowane do uczestnictwa w przetargu.
Przewodniczacy komisji informuje uczestnikéw przetargu, Zze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiatek ztotych.



9. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe 0sob zakwalifikowanych do przetargu,
jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej.

11. Po ustaniu zgtoszenia postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko
osoby, ktéra przetarg wygrala.

12. Cena osiaggni¢ta w przetargu stanowi ceng¢ sprzedazy nieruchomosci.

13. Do wylicytowanej ceny nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
23 % zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 685 z p6zn. zm.).

14. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad cen¢ wywotawcza oraz w sytuacji, gdy
przetarg zostal ogloszony prawidtowo 1 nikt do niego nie przystapit.

VIl. Protokdtl z przetargu.

1. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci informacie:
1) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.

2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedhug ewidencji
gruntow i ksiegi wieczyste;j.

3) Obciazeniu nieruchomosci.

4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.

5) Wyjasnienia i o$wiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu.

6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Cene wywolawcza i najwyzsza cene¢ osiggnieta w przetargu.

8) Rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.

9) Imig, nazwisko oraz adres osoby ustalonej jako nabywcy nieruchomosci.
10) Imiona i nazwiska Przewodniczacego i Cztonkéw Komisji.

11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.

2. Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sa dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktdra przetarg wygrata.
Protokoét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy Komisji 1
cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

VIII. Zawarcie umowy.

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu 1 terminie zawarcia Umowy
warunkowej sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty
dorgczenia zawiadomienia.

2. Cena nieruchomosci osiggni¢ta w przetargu pomniejszona o wplacone wadium,
podlega zaptacie nie p6zniej niz na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia
umowy warunkowej sprzedazy. Za date uiszczenia ceny nieruchomosci uwaza si¢ date
wplywu srodkow pienigeznych na rachunek bankowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej Burmistrz Opoczna moze odstapic¢
od jej zawarcia. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi.



4. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem Umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

IX.  Postanowienia koncowe.

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Burmistrza Opoczna.

2. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

3. Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ skargg za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

4. W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci.

5. Uczestnik przetargu sktadajac zgltoszenie uczestnictwa w przetargu wraz z kompletem
wymaganych dokumentéw i dokonujac wptaty wadium podlega regutom przetargu
okreslonym w powyzszym regulaminie.

6. Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.

Z up. Burmistrza Opoczna
Zastepca Burmistrza Opoczna
Andrzej Kacprzak



