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MIESZKANIA

Kondygnacja
0

Kondygnacja
1,2,3,4,5

Karty konkretnych mieszkan z lokalizacjg na wybranych kondygnacjach budynku
sg dostepne na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pajecznie: www.pajeczno.pl



NAZWA POMIESZCZEN POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 3,59 m?
POKOJ DIZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 22,45 m?
LAZIENKA 4,51 m?

POW. UZYTKOWA MIESZKANIA LICZBA POKOI BALKON 507 m?
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NAZWA POMIESZCIEN POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 4,34 m?

POKOJ DIIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 22,75 m?
SYPIALNIA 14,38 m?
- LAZIENKA 4,20 m?
POW. UZYTKOWA MIESZKANIA LICZBA POKOI BALKON 507 m?
45.6/ m ?
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NAZWA POMIESZCZEN POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 4,34 m?
MIESZKANIA
KUCHNIA 7.77 m?

. SYPIALNIA 14,38 m?
POW. UZYTKOWA MIESZKANIA LICZBA POKOI LAZIENKA 420 m?
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630.5

NAZWA POMIESZCZEN POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 6,39 m?
MI E s Z KAN I A POKOJ DIIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 20,32 m?
SYPIALNIA / POKOJ DIIECKA 9,17 m?
. SYPIALNIA 12,35 m?
LAZIENKA 4,20 m?
POW. UZYTKOWA MIESZKANIA LICZBA POKOI e e
2 BALKON 507 m?
53.88 m
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NAZWA POMIESZCZEN POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 4,34 m?
POKOJ DIZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 20,26 m?
SYPIALNIA 14,21 m?

- SYPIALNIA 14,38 m?
POW. UZYTKOWA MIESZKANIA LICZBA POKOI LAZIENKA 420 m?
57.39 m? -
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MIESZKANIA

POW. UZYTKOWA MIESZKANIA

LICZBA POKQ
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NAZWA POMIESICZEN

POWIERZCHNIA [m?]

KORYTARZ 3,86 m?
KORYTARZ 4,65 m?
SCHOWEK 1,76 m?
POKOJ DIZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 22,77 m?
SYPIALNIE / POKOJ DZIIECKA 9,17 m?
SYPIALNIA 12,35 2
LAZIENKA 4,45 m?
SCHOWEK 2,40 m?
BALKON 5,07 m?
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SZACOWANY WKLAD WLASNY

- minimum 20% wartosci mieszkania
Cenazalm2-7000 zi
e Mieszkanie 61,41 m2: 85 974 zi
e Mieszkanie 57,39 m2: 80 346 zt
e Mieszkanie 53,88 m2:75 432 zt

WKLAD WLASNY
W SIM

; . : — W PRZYPADKU
e Mieszkanie 49,31 m2: 69 034 zt REZYGNACJI Z NAJMU
e Mieszkanie 45,67 m2: 63 938 zt .LST ZWRACANY!

e Mieszkanie 30,55 m2: 42770 zi

*wysokos¢ kwoty naleznej partycypacji, moze ulec zmianie po catkowitym rozliczeniu inwestycji

KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

Wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu
wynosi: 3-krothos¢ czynszu
Istnieje mozliwos¢ roztozenia ptatnosci na raty.



SZACOWANY CZYNSZ W SIM

Kwestie czynszu reguluje art. 7c ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewziec finansowych. Czynsz nie moze przekraczac w skali roku 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Przewidywana miesigczna stawka czynszu

za 1 m2 powierzchni to kwota: 16,95 zt * * - Maksymalna stawka obliczona uwzgledniajgc
obowiqgzujqce obwieszczenie Wojewody todzkiego z dnia 26
wrzesnia 2023 r w sprawie ustalenia wysokos§ci wskaznikow

* Mieszkanie 61,41 m2: okoto 1.041,00 zi przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
e Mieszkanie 57,39 m2: okoto 973,00 zt uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
. . . tédzkiego na okres pétroczny :IV kwartat 2023 r. i | kwartat
* Mieszkanie 53,88 m2: okoto 914,00 zi 2024 r. w momencie obowigzywania umowy najmu
¢ Mieszkanie 49,31 m2: okoto 836,00 zt wskaznik ulegnie zmianie.

e Mieszkanie 45,67 m2: okoto 775,00 zi
¢ Mieszkanie 30,55 m2: okoto 518,00 zi

NAJEM - KOSZTY

Oprocz czynszu najemcad jest
zobowigzany do ponoszenia kosztow:
e prqduy,
e ogrzewania,
e dostawy wody zimnej i cieptej,
e odbioru nieczystosci (kanalizacja i $mieci),
e internetu itp.




STANDARD MIESZKANIA

Mieszkanie w standardzie

wykonczenia ,,pod klucz":

« wanna lub kabina

natryskowa - w tazience

- umywalka - w tazience

« miska ustepowa -

w tazience lub wydzielonym

ustepie

* Zlewozmywak

- czteropalnikowa kuchenka
z piekarnikiem

- podtogi - panele w pokojach,

terakota/gres w tazienkach

TN




NABOR

od 11 marca 2024 1. do 22 marca 2024 1.

w godzinach pracy Urzedu
(w dniu 16.03.2024 r. sobota Urzqd Miejski w Pajecznie bedzie rowniez otwarty

dla oséb chcqeych ztozyé wniosek w godzinach od 08:00 do 12:00 )

NABOR /\’

OGLOSZENIE
LISTY NAJEMCOW

< PODPISANIE UMOW
PARTYCYPACJI /\,
PODPISANIE UMOW

P’ NAJMU




WNIOSKI NALEZY
SKLADAC:

Whnioski nalezy sktadaé w sekretariacie
Urzedu Miejskiego w Pajecznie, w wersji
papierowej w zamknietej kopercie, na ktorej
nalezy napisac:

1) imie, nazwisko, adres wnioskodawcy,
2) opis: ,,Wniosek o zawarcie umowy najmu SIM".



MOZLIWOSC UDZIALU W PROGRAMIE
- 2 PODSTAWOWE KRYTERIA:

Osoby, ktére w dniu objecia lokalu, nie posiadajqg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci oraz, w przypadku rozpatrywanie wniosku zgodnie

z kryteriami pierwszenstwa ( liczba wnioskéw ztozonych o najem konkretnego mieszkania, bedzie
wieksza niz 1) zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest
wtascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny
lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jego
udziat w przypadku zniesienia wspbétwtasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny.

Aby zosta¢ najemcqg mieszkania w ramach SIM, nie mozna przekroczy¢ goérnego limitu
dochodowego, obowiqzujgcego na dzief podpisania umowy najmu. Wigzgcy w tym zakresie jest
art. 7a ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie€¢ mieszkaniowych. Zgodnie z nim,
O zawarcie umowy najmu moze ubiegac sige osoba, ktérej Sredni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu
lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

LIMIT DOCHODOWY

Gorny limit dochodowy — Sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego wynosi:
a) 6 198,35 zt — w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) 8 677,69 zt — w przypadku gospodarstwa dwuosobowego,

c) 11 983,48 zt - w przypadku gospodarstwa trzyosobowego,

d) 14 049,59 zt — w przypadku gospodarstwa czteroosobowego,

e) 16 942,16 zt — w przypadku gospodarstwa piecioosobowego,



WYBOR MIESZKANIA

Wedtug kolejnosci na liscie
po wynikach naboru!

W PRZYPADKU WNIOSKOW,
I KTORE UZYSKALY TAKA SAMA LICZBE
PUNKTOW O KOLEJNOSCI NA LISCIE
DECYDUJE DATA | GODZINA WPLYWU!




UWAGA:

Whniosek naleky wypelnié¢ czytelnie, WIELKIMI literami,
bez skreslef i pop k, po zap iu sig z pouczeniem.

Urzad Miejski w Pajecznie
ul. Parkowa 8/12

98-330 Pajeczno
WNIOSEK

o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym przy ulicy
Przemyslowej w Pajecznie

I. Dane dotyczace wnioskodawey (wypelnia wnioskodawea)

Imig

| |
Nazwisko

I |
Adres zamieszkania (ulica, nr budynku, nr lokalu)

LLLLT T |

Adres zamieszkania (kod pocztowy, micj
I

Adres korespondencyjny (ulica, nr budynku, nr lokalu)

LT |
Adres korespondencyjny (kod icj

P Y, Iigy;

Nr telefonu'

[
Adres e-mail'

“wmmmdgnapmmm d.nnydmsob\wwh w akmemmw ulnlmm i amtse-mall doﬁ!éwzwqmyﬂumhg whiogku, w
tym: gy polgczeh i SMS i MMS d b wniosku. Jekeli zostaniccie Pafstwo
wpisani na listg nmnc\‘rw numer telefonu i ad:s e-mail zostany prockazane spéke SIM KZN Bielzkic Centrum Sp., 2 0, 0. w ‘I‘ennmm:
Mazowicckim w celu nawigzania kontakin i zawarcia umowy najmu, Ninicjsza zgoda uje od dnin wdziclenia do dnia jej

lecpq zgode moina odwolad w dwnalny!n Mmomencic. W tym celu proseg skomaktowaé sig 2 Uregdzie Migjskim w Pajecznie. Szezegibowe
je enajdujy sig w Polityki pry 4

1. Wnioskuje o lokal mieszkalny

] ] [] ]

Powierzchnia: Powierzchnia: Powierzchnia: Powierzchnia:
od 30 do 40 m* od 40 do 50 m* odSOdo&Om‘ powykej 60 m*
' Dane nicobowigzkowe, jednakée ich podanic moze wi ic i jil w sprawic.
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111. Informacja o osobach zgloszonych we wniosku oraz wysokosci osigganego dochodu

(migjscowost i data)

s beo eledacdad bl

(imig i

(dokladny adres)

DEKLARACJA O WYSOKOSCI DOCHODOW

za rok 2023

Oswiadezam, e moje gospodarstwo domowe sklada sig z nastepujacych osob:

L. _ erminalad
(imig i nazwisko)

(data urodzenia)

(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopief pokrewiefistwa)
3. = =
(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopien pokrewienstwa)
4. - -
(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopien pokrewienstwa)
5. z
(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopien pokrewiehistwa)
5. -
(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopien pokrewiehistwa)
7 -
(imig i nazwisko) (data urodzenia) (stopien pokrewiefistwa)

Strona 2z 21




WYLICZANIE DOCHODOW OPODATKOWANYCH
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DOCHOD = PRZYCHOD - K.U.P. - PODATEK DOCHODOWY -
SKLADKI UBEZP. SPOt. -

SKLADKI UBEZP. ZDROWOTNE*

*UWAGA ! sktadki na ubezpiecznie zdrowotne nie widniejg w PIT,
nalezy je odczytac z paska ptacowego lub ZUS-u.
K.U.P. - Koszty uzyskania przychodu



Oéwiadezam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno czlonkéw mojego
pgospodarstwa domowego wynioshy:

Lp.} Miejsce pracy — nauki * Zrédla dochodu Wysokoéé dochodu w zlotych
Razem dechody gospodarstwa d =
Sredni dochéd na 1 czlonka gospod d g0 Wynosi zZ, 1o jest
iesigezni zh

Oéwiadumm(-my], e zobowigzuje(-jemy) si¢ przechowywaé przez okres 3 lat dokumenty, na podstawie ktorych

adek] fem(-lam, -lidmy) dochody wszystkich osob objetyeh wnioskiem, a u;lrzedznny(na. -dzeni) o
odpowiedzialnodei karnej wynlkajqoej z art. 233 § 1 Kodeksu Imrnego ierd my ¢
podpisem prawdziwos¢ danych h w odwiadezeniu o w dochodéw osob zgl ,'dn
wspolnego zamieszkiwania (oswiadezenie skladaj ystkie pelnoletnie osoby ujete we wniosku).

Imig i nazwisko 0sob pelnoletnich Data, podpis

L.as

e

£

4. ..

Biies

6. ..

Weies

* Podaé liczb agodng z ja 0séb wpi przed tabely w oswiadezeniu o skladzic

T Wymienié oddziclnic kakde Fridio dochodu.
* A 233 § 1. Ko, skiadajge zeznanic majgee shiiyé za dowdd w postgpowaniu sgdowym lub w innym postgpowaniu prowadzonym na podstawic ustawy,
zernaje nieprawds lub zaaja prawdg, podlega karee porbawienia wolnodel od 6 miesigey do lat 8,

Strona 3 221

Oéwiad y), e nie posiadam(-my) tytulu p g0 do lokalu mieszkals na terenie Pajgezna, uprzedzony
{-na, -dzeni) o odpowiedzlnlnoici Imrnej wynlkajqoej z ari. 233 § l Kndeksu karnego polwmrdzmn( m)r]
¢ danych w (0§ 1t

pelnolemle osoby u}gle we wmosku]

Imig i nazwisko osob petnoletnich Data, podpis

i)

E

TAR 233 § 1. Kio, skiadajge zeznanic majgee shutyé za dowid w iu sadowym lub w innym i na podstawic ustawy,
sermaje nieprawdg lub zataja prawd, podlega karee pozbawienia wolnodci od 6 miesigey do lat 8.
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OSWIADCZENIA DO WNIOSKU

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 1!

Posiadanie przez najemce wktadu
oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego
imienny dowaod stanowi ksiazeczka
mieszkaniowa  wystawiona do dnia 23
pazdziernika 1990 r.

Kryterium temu przyznaje si¢ nastgpujaca liczbe
punktow — w celu wykazania spelnienia
powyizszego kryterium nalezy wypelni¢ i
zlozy¢ oSwiadczenie wg wzoru stanowiacego
zalgcznik nr 1 do niniejszego wniosku

nie dotyczy

Jezeli TAK, dotaczamy oswiadczenie z zatgcznika nr 2!

2.

Whnioskodawca zamieszkuje na terenie

Gminy Pajgczno — w celu wykazania spelnienia
powyzszego kryterium nalezy wypelni¢ i
zlozy¢ oSwiadczenie wg wzoru stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszego wniosku

6

Jezeli TAK, dotaczamy oSwiadczenie z zatgcznika nr 3!

3

W gospodarstwie domowym jest co najmniej
jedno dziecko — w celu wykazania spelnienia
powyzszego kryterium nalezy wypelni¢ i
zlozy¢ oSwiadczenie wg wzoru stanowigcego
zalacznik nr 3 do niniejszego wniosku

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 4!

4,

Osoba wchodzaca w skltad gospodarstwa
domowego =zmienia miejsce zamieszkania na
Gming Pajeczno w celu podjecia pracy lub nauki
— w celu wykazania spelnienia powyzszego
kryterium nalezy wypelié¢ i zlozy¢
oSwiadczenie wg  wzoru  stanowigcego
zalacznik nr 4 do niniejszego wniosku

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy

T e

to kryterium!!



OSWIADCZENIA DO WNIOSKU

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 5!

5.

W sklad gospodarstwa domowego wchodzi
osoba, , ktora jest zatrudniona na terenie
Gminy Pajeczno, a miejscem zamieszkania
tej osoby nie jest teren Gminy Pajgczno — w
celu  wykazania  spelnienia  powyiszego
kryterium  nalezy wypeli¢ i zlozy¢
oSwiadczenie wg  wzoru  stanowigcego
zalgcznik nr 5 do niniejszego wniosku

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 6!

6.

W sklad gospodarstwa domowego wchodzi
osoba, ktora rozlicza si¢ z podatku dochodowego
w Urzedzie Skarbowym w Pajecznie 1 w
deklaracji  podatkowej za  ostatni 1ok
rozliczeniowy wskazala gming Pajeczno jako
miejsce zamieszkania — w celu wykazania
spelnienia  powyzszego kryterium nalezy
wypelni¢ i zlozy¢ oSwiadczenie wg wzoru
stanowigcego zalgcznik nr 6 do niniejszego
wniosku

Jezeli TAK, dotaczamy oswiadczenie z zatacznika nr 7!

7

Osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego jest najemcy lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pajeczno,
ktora zobowigzuje si¢ do rozwiazania umowy
najmu i oproznienia tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu
mieszkania przez najemcg — w celu wykazania
spelnienia powyiszego Kryterium nalezy
wypelni¢ i zlozy¢ oSwiadczenie wg wzoru
stanowiacego zalacznik nr 7 do niniejszego
wniosku

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!!

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!!

~N



OSWIADCZENIA DO WNIOSKU

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 8!

8.

Zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego nie byla i nie jest wlascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nie
przystugiwalo 1 nie przystuguje jej spoldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny, oraz nie jest wilascicielem
lub wspolwilascicielem budynku, jezeli jego
udzial w przypadku zniesienia wspotwlasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal
mieszkalny; — w celu wykazania spelnienia
powyzszego kryterium nalezy wypelni¢ i
zlozy¢ o$wiadczenie wg wzoru stanowigcego
zalacznik nr 8 do niniejszego wniosku

nie dotyczy

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 9!

9.

W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co
najmniej jedna osoba, ktéra na dzien zlozenia
wniosku  legitymuje si¢  orzeczeniem o
niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej 1

spoleczne;j oraz zatrudnieniu 0s0b
niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 44 z
poéz. zm.) — w celu wykazania spelnienia

powyiszego kryterium nalezy wypelni¢ i
zlozy¢ odwiadczenie wg wzoru stanowigcego
zalgcznik nr 9 do niniejszego wniosku

stopien lekki
stopien umiarkowany
stopien znaczny

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!



OSWIADCZENIA DO WNIOSKU

Jezeli TAK, dotaczamy osSwiadczenie z zatgcznika nr 10!

10.

Whnioskodawca deklaruje partycypacje w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego w

wysokosci:

25%

30%

— w celu wykazania spelnienia powyiZszego
kryterium  nalezy wypelni¢ i zlozyé

o$wiadczenie wg  wzoru  stanowiacego
zalacznik nr 10 do niniejszego wniosku

Jezeli TAK, wpisujemy imie i
nazwisko osoby, ktérej dotyczy
to kryterium!



NAJCZE§CIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajdujg sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania zwigzane z naborem. Wyréznione zostaty cztery kategorie:
KWESTIE FORMALNE, KRYTERIA NABORU, KOSZTY, LOKALE MIESZKALNE.

KWESTIE FORMALNE

1. W jaki sposéb moina ubiegaé sie o
mieszkanie w Pajecznie z zasobu SIM KZN
todzkieCentrumSp.zo.0.?

Zgodnie z ustawg o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, nabér najemcow do
inwestycji SIM, przeprowadza gmina, na
terenie ktorej ta inwestycja jest realizowana.
Aby wzigé udzial w naborze, trzeba bedzie
ziozyé do Urzedu Miejskiego w Pajecznie
wniosek o najem mieszkania, wraz z
koniecznymi zalgcznikami. Wzor wniosku oraz
lista zatgcznikdédw bedg udostepnione na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Pajecznie www.pajeczno.pl

2_Jakwyglgda proces naboru?

W pierwszej kolejnosci gmina ustala kryteria
naboru najemcéw. ( Uchwata Rady Miejskiej w
Pajecznie Nr 404/XLVIf23 z dnia 22 wrzesnia
2023 roku zmieniona Uchwalg Nr 441/XLv1I/23 z
dnia 24 pazdziernika 2023 roku ). Po ustaleniu
niezbgdnych warunkow naboru, gmina
uruchamia nabdr. Mieszkahcy zostang
poinformowani o terminie rozpoczecia naboru
z odpowiednim wyprzedzeniem. Informacja w
tym zakresie zostanie zamieszczona na stronie
gminy. Po zakonczeniu naboru zbierze sig
komisja, ktora zweryfikuje wnioski pod kgtem
formalnym i merytorycznym. Po sprawdzeniu
wszystkich wnioskow komisja opublikuje
wyniki naboru, szeregujgc otrzymane w
ramach naboru wnioski w kolejnosci od
najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych
punktéw na stronie internetowej gminy.
Najemey wybrani w toku naboru, zostang
zaproszeni do zawarcia umowy partycypacji
oraz wstepnej umowy najmu.

MNa stronie www.pajeczno.pl do pobrania: wzor
UMOWY Najmu oraz umowy w sprawie
partyeypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego.

3. Jakie dokumenty nalezy zlozyé, by wzige
udziatw naborze?

Podstawowymi dokumentami wymaganymi
do wzigcia udziaiu w naborze sq: a) wniosek, b)
deklaracja o $rednim miesigcznym dochodzie
przypadajgeym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego za poprzednirok, ¢)
oswiadczenie o braku tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego polozonego w tej
samej miejscowosci. Jeieli gmina ustalita
kryteria premiujgce, to trzeba bedzie

przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgee ich
spetnienie.

4. Skgd pobraé dokumenty?

Whniosek o najem mieszkania w ramach SIM
wraz z potrzebnymi zatgcznikami bedzie
dostepny do pobrania na stronie Urzedu

Miejskiego w Pajecznie www.pajeczno.pl_oraz
w punkcie informacyjnym Urzedu w Holu przy

ul. Parkowej 8/12 w godzinach pracy Urzedu.
5.Wjaki sposobigdzie skiadaé dokumenty?

Wniosek o najem mieszkania wraz z
zatgeznikami bedzie moina Ziotyé w formie
papierowej, w Urzedzie Miejskim w Pajecznie, w
godzinach pracy urzedu, w wyznaczonym i
OglOSZOH\fI‘I‘I terminie. Szczegéiowe informacje
wtym zakresie zostang podane w ogloszeniu o
rozpoczeciu naboru,

KRYTERIANAEORU

1. Jakie wymogi nalezy spetni¢, by ubiegac
sig omieszkaniew ramach SIM?

Omieszkanie w SIMKZN tédzkie Centrum Spz o.
0. moze ubiegoé sie kaida osoba fizyczng,
ktora spetnia warunki okreslone w ustawie o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
i ustawie o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwziec mieszkaniowych tj. dochéd na
cztonka gospodarstwa domowego na
poziomie nieprzekraczajgcym progow
okreslonych w ustawie, brak tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego w
miejscowosci, w ktorej ubiega sig o najem.

2. Jak nalezy rozumieé kryterium
dochodowe, ktérego spetnienie jest
konieczne do zostania najemecq mieszkania
wramach SiM?

Aby zosta¢ najemcq mieszkania w ramach
SIM, nie mozna przekroczyé gornego limitu
dochodowego, obowigzujgcego na dzien
podpisania umowy najmu, Progi bedg
okreSlone dopiero na etapie naboru
mieszkancow. Wigzgey w tym zakresie jest art.
7a ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwziet mieszkaniowych. Zgodnie z nim,
o zawarcie umowy najmu moze ubiegac sie
osoba, ktorej éredni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajgcym rok, w ktdrym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie
przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie
dormowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie
domowym,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie
domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie
domowym

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym
niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe
35% na kazdg osobe w gospodarstwie
domowym = iloczynu wysokosci ostatnio
ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesiecznego brutto w gospodarce
narodowe] w wojewddztwie, naterenie ktorego
potozony jest lokal mieszkalny, oraz
wspbdiczynnikal,4.

Pamieta¢ nalezy rowniez o obowigzkowej
kaucji zabezpieczajqcej umowe najmu, , ktorej
maksymalng wysokosé w przypadku Gminy
Pajgczno wynosi 12 tys. ziotych, a takze o
partycypacji w kosztach budowy lokalu
wynoszgce] minimalnie 20% wartosci
rmieszkania,

3. Jak wykazaé dochéd gospodarstwa
domowego, gdy nieruchomos$é zamieszkuje
kilkarodzin?

Na dochod gospodarstwa domowego
sktadajg sig dochody tylko tych osob, ktore
zostang ujete do wspolnego zamieszkania we
wniosku o najem lokalu.

4. Do 26 r. zycia dochéod jest bez podatkuy,
Swiadczenie pielegnacyjne nie jest
opodatkowane, wiec jak uzyskaé
zaswiadczenie z urzedu skarbowego mimo
statego dochodu?

Niezaleznie od opodatkowania, Krajowa
Administracja Skarbowa dysponuje
informacjami o przychoeddach zwolnionych z
podatku, takich jak wynagrodzenie do 26 r.z
czy tei swiadczeniu pielegnacyjnym. stqd tez
nie bedzie to stanowito przeszkody do wydania
stosownego zaswiadczenia,

5. Kiedy zostang zastosowane kryteria
pierwszenstwa?

Jeteli chodzi o kryteria pierwszenstwa, to
zostang one zastosowane w sytuacji, gdy
liczba wnioskdéw ztozonych o najem
konkretnego mieszkania, bedzie wigksza niz 1.
Ma woéwezas zastosowanie Uchwala Rady

Miejskiej w Pajecznie Nr 404/XLVI/23 z dnia 22
wrzesnia 2023 roku , zmieniona Uchwatlq Nr
441/XLVII{23 z dnia 24 paZdziernika 2023 roku )
w sprawi kryteridw i zasad przeprowadzania
nabory wnioskéw o zawarcie umowy najmu
lokali mieszkalnych znajdujgeych sie w
budynku zlokalizowanym w Pajecznie przy
ul. Przemystowej, ktory zostanie wybudowany
w ramach inwestycji realizowane] przez
spoteczng inicjatywe mieszkaniowg SIM KZN
tODZKIE Centrum sp. z 0.0, w Tomaszowie
Mazowieckim, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 26 paidziernika 1995 roku o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

6. Czy mam szansg na wynajecie mieszkania,
jesli nie spetniam fadnego z kryteriow
pierwszenstwa?

Stosowanie kryteriow pierwszenstwa nie
wyklucza mozliwosci ubiegania sig o najem
0s6b nimi nieobjetych, moze jedynie wydtuzyt
si¢ czas oczekiwania na mieszkanie, w
przypadku gdy zainteresowanych bedzie
wigcej niz oferowanych mieszkan.

7. Na jaki czas zawierane sg umowy najmu w
ramach SIM KZN tODZKIE Centrum sp. 2 0.0.?
Jak wyglgda mozliwosé dojécia do
wiasnosci?

Umowa najmu zostaje zawarta na czas
nieckreglony, wchodzi w zycie z chwilg
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
konkretnego mieszkania, z mozliwosciq
przeniesienia wtasnoéci na najemce
najweczesnie) po uplywie 15 lat. Wykup lokalu z
zasobdw SIM moie nastgpic najwezesniej po
15 latach od dnia rozliczenia kosztow
inwestycji, w ktérej znajduje sig lokal
mieszkalny.

Najemca, ktory chee wykupic lokal z zasobow
SIM rmusi:

1. by€ przez co najmniej 5 lat strong umowy ws.
partycypacji,
2 nie moze posiadat zaleglosci czynszowych,

3. musi  zlozyé wniosek o zmiang umowy
najmu na umowe najmu instytucjonalnego z
dojéciemn do wiasnoéci uwzgledniajgcg
rozliczenie partycypacii,

4. musi wptaci¢ pozostalg czest ceny lokalu
mieszkalnego. Na poczet wykupu zalicza sig
zwaleryzowang kwote wplaconej przez
najemce partycypacii.


https://www.simzaglebie.pl/nabor
https://www.simzaglebie.pl/nabor
https://www.simzaglebie.pl/nabor
https://www.simzaglebie.pl/nabor

NAJCZE§CIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajdujg sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania zwigzane z naborem. Wyréznione zostaty cztery kategorie:
KWESTIE FORMALNE, KRYTERIA NABORU, KOSZTY, LOKALE MIESZKALNE.

KOSZITY
1. Jaka bedzie wysokosé czynszu?

Kwestie czynszu reguluje art. 7c ustawy o
fimnansowym wsparciu niektérych
przedsigwzigé finansowych. Czynsz nie moze
przekraczac w skali roku 4 % wartosci
odtworzeniowejlokalu, obliczonejzgodnie zart.
9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. ©
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego.
Jeteli wartos¢ odtworzeniowa lokalu, bedgea
podstawg ustalenia stawki czynszu zgodnie z
ust. 1-3, jest nizsza niz koszt utworzenia albo
modernizacji lokalu mieszkalnego,
uwzgledniajgey warto$é nieruchomosei,
maksymalng stawke czynszu, o ktérej mowa w
ust. 1-3, ustala sie na podstawie kosztu
utworzenia albo modernizacji lokalu
mieszkalnego. Wynajmujgcy informuje
najemce o tych kosztach. Obowigzek
oplacania czynszu rozpoczyna sie z dniem
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
konkretnego mieszkania.

2. Co z optlatg za czynsz, w sytuacji, gdy
przesunie sigtermin zakonczenia budowy?

Obowigzek optacania czynszu rozpoczyna sig z
dniem podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego konkretnego mieszkania. Jeieli
budowa przesunie sig w czasie, najemcy i tak
rozpoczng optacanie czynszu od momentu
podpisania protoketu zdawczo-odbiorczego
konkretnego mieszkania.

3. Jaka bedzie dokiadna wysokos$é
partycypacji? Czy jej optacenie jest
konieczne?

Zgodnie z montazem finansowym przyjetym
przez Spotke, jej wysokosc wynosi minimum
20% wartosci mieszkania. Jej optacenie jest
obligatoryjne. Warto pamietac, ie
partycypacja spetnia dwie podstawowe
funkcje. Po pierwsze: pozwala obnizyé wartosc
zacigganego kredytu na budowe mieszkan, o
co za tym idzie - zmniejsza stawke czynszu. Po
drugie: umoiliwia najemcom dojscie do
wlasnosci po minimum 15 latach najmu.
Wptaty partycypacji nalezy dokonaé w
terminie okreélonym w zawartej umowie
partycypacii.

4. Jakabegdzie doktadnawysokosé kaucii?

Zgodnie z Uchwaltg Rady Miejskiej w Pajecznie
kaucja wynosi maksymalnie 12 tys, ziatych,

5. Co wehodzi w sktad czynszu? Jakie optaty
bedzie zobowigzany ponosié najemca w
czasie trwaniaumowy?

Zgodnie z ustawqg o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, czynsz pobierany od
najemcow bedzie pokrywad koszty
eksploatacji budynku, koszty remontéw oroz
splaty zobowigzan SIM zwiqzane z budowg.
Oprécz czynszu, najemcy bedg zobowigzani
do pokrycia optat wynikajgeych z biezgcego
zuzycia mediow (tj. za dostawe do mieszkania
energii, gazu, wody, odbioru Sciekow, odpadow
i nieczystosci ciektych). Optaty bedg
szczegotowo okreslone w umowie najmu oraz
wurnowach z dostawcami mediow.

6. Cow przypadku, gdy po 5 latach wzroénie
oprocentowanie kredytu, ktéry Spoétka
zaciggnie?

Bank Gospodarstwa Krajowego, w ktorym
Spotka zacigga kredyt na budowe lokali
mieszkalnych, prognozuje, ze wskaznik wibor w
ciggu 5 lat ustabilizuje sie do poziomu 2-3%, co
spowoduije, ze rata kredytu utrzyma sie na tym
samym poziomie. W przypadku wzrostu
oprocentowania kredytu po 5 latach,
Zgromadzenie Wspolnikow Spotki bedzie
podejmowaé decyzje w przedmiocie
aktualizacji stawki czynszu, bqdz2
pozostawienia jej na dotychczasowym
poziomie.

7.Co sig dzieje z mieszkaniem i partycypacijq
po $miercinajemcy?

Pozostale osoby zgloszone do wspodlnego
zamieszkania majg prawo do dalszego
wynajmowania lokalu po $mierci Najemcy.
Jezeli spadkobiercy nie wstqpili w stosunek
najmu po zmarym najemcy i stosunek najmu
wygast ze Smiercig najemcy, to spadkobiercy
mogg domagaé sie zwrotu partycypaciji.
Kwota partycypacji moze wchodzié w sktad
spadku po zmartym, ale moze tez pozostac
wktadem wtasnym”. Prawa i cbowigzki
majgtkowe zmartego regulujg przepisy ustawy
zdnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

8. Jak wyglgda kwestia wykupu mieszkania
peolSilatach najmu?

Wartosé rynkowa mieszkania po 15 latach
wyceniana jest przez rzeczoznawce. Zgodnie z
ustawg o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, cena lokalu przy
wyodrebnieniu wiasnosci nie moze byt wyisza
niz wartos¢ z operatu, a partycypacja

wptacona na poczgtku jest waloryzowana tak,
aby jej wartosc procentowa byta niezmienna.
Przyktadowo, jezeli na poczatku 20%
partycypaciji wynosi 100 tys. zi, to przy wykupie
mieszkania wartosé partycypacji dalej bedzie
wynosi¢ 20%, tylko zmieni sig jej wartose
pienigzna, Co waine, zgodnie z ustawg - do
ceny zaliczamy splate kredytu wraz z
odsetkami, co oznacza, ze najemca splacajqe
kredyt (kapitat plus odsetki) splaca wigeej niz
wartosé kredytu, co wplywa na obnizenie
kwoty do dopiaty przy wykupie (art. 33f ust. 2
ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa).

LOKALE MIESZKALNE

1. Jak wyglqdajg poszczegdine etapy budowy
lokali mieszkalnych?

Pierwszym etapem sq prace nad koncepcjg
catej inwestycji i programem funkcjonalno-
uiytkowym wraz ze wskainikami
inwestycyjnymi. Nastepnie, przy wspoipracy z
architektami i urbanistami, tworzony jest
projekt budowlany - niezbedny do uzyskania w
dalszej kolejnosci pozwolenia na budowe.
Péiniej rozpoczynajq sig prace nad projektem
wykonawczym. W tej czesci konczy sie czesc
projektowa. Po stronie SIM leiy wybor
generalnego wykonawcy inwestycji, ktory
musi zosta¢ wytoniony w publicznym
przetargu.

2. Jaka bedzie wielko$é mieszkan?

Wiekszos€ kwestii projektowych, dotyczqeych
chociazby standardu wykonczenia budynku
poszczegolnych lokali mieszkalnych, uzytych
materiatow etc,, jest Scisle okreslona przez
obowigzujgce SIM przepisy prawa. Planowana
wielkosé mieszkan to: 61,41 m2, 57,39 m2, 53,88
m2,49,31m2, 45,67m2,30,55m2.

3. Jaki bedzie standard wykenczenia
mieszkan?

Jako spétka publiczna musimy dziataé
zgodnie z przepisami prawa, ktore naktadaja
na SIM okreslone rygory, réwniez te dotyczgce
standardéw wykonczenia mieszkan. Kazde z
mieszkan zostanie wykonczone "pod klucz”,
bedzie gotowe do zamieszkania bez
koniecznoéci przeprowadzania przez najemce
prac wykofnczeniowych i ponoszenia
naktadow finansowych. Poza wymogami
wynikajgeymi z przepisow, w kaidym z
mieszkan zostang wykonane podiogi (w
kuchni, tazience, korytarzu i pokojach), stolarka

drzwiowa wewnetrzna [ zewnetrza, Scian
malowane w kolorze bialym. W lazience
zainstalowany zostanie tzw. “biaty montaz”, a
takze wanna lub brodzik albo kabina
natryskowa, umywalka oraz miska ustepowa.
W kuchni z kolei: kuchenka z piekarnikiem.

4. Jakie rozwigzania technologiczne zostang
wykorzystane przy budowie?

Kazda z naszych inwestycji musi spelniad
okredlone wymogi ustawowe. SIM przykiada
duzg wage do tego, aby projektowany w
Pajecznie budynek byt przede wszystkim
dostepny - finansowo (poprzez ustalenie
konkurencyjnej stawki czynszu), ale takie
dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami.
Zapobiega powstawaniu barier
architektoenicznych juz na etapie
projektowania, dlatego tez zostang
zainstalowane windy. Poza tym waina jest
swiadomos¢ ekologiczna. W inwestycji
przewiduje sig zastosowanie odnawialnych
irddet energii.

5. Czy bedzie moina wybraé miedzy wannga
brodzikiem wiazience?

Jezeli projekt lazienki w konkretnym lokalu
mieszkalnym umatzliwia ich zastgpcze uzycie
to bedzie istniala moizliwosé dokonania
wyboru pomiedzy wanng, a brodzikiem. Jezeli
zastgpcze uiycie sanitariatow kolidowaloby z
projektern tazienki dla danego lokalu to taka
zamiana bedzie niemoiliwa na etapie
realizacji projektu. Dopuszczalna jest
mozliwos¢ dokonania zamiany we wiasnym
zakresie z chwilg zamieszkania w lokalu
mieszkalnym za zgodq SIM, z zastrzezeniem, ze
zgodnie z obowigzujgeymi umowami w chwili
zdania lokalu mieszkalnego zostanie on
przywrocony do stanu pierwotnego.

Materiat informacyjny opracowany przez
Urzad Miejski w Pajecznie

Zatwierdzit: Leszek Trebski - Prezes Zarzadu
SIM KZN tédzkie Centrum Sp. z 0.0.
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