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Upadek na
oblodzonym
chodniku -

jak postepowac

i do kogo nalezy
odpowiedzialnos¢
za szkode

Agnieszka Btaszczak
Radca prawny

W okresie zimowym coraz czesciej mozemy

ustyszeé, ze na nieodSniezonym lub
oblodzonym chodniku doszto do ztamania,
skrecenia czy tez zwichnigcia konczyny lub
tez innych grozniejszych obrazen ciata.
Do tych obrazen najczesciej dochodzi na
skutek upadku. Ten artykut ma na celu
udzielenie odpowiedzi na kim spoczywa
obowigzek odsniezania chodnika oraz czy
poszkodowany moze domagac  sie
odszkodowania.

NajczeSciej obowiqzek utrzymania chodnika

w nalezytym stanie (odséniezenie,
posypywaniem piaskiem, solg i inne)
spoczywat bedzie na wiascicielu

nieruchomosci lub na zarzqgdcy drogi.
Dotyczy to w  szczegdblnoSci  osbb
mieszkajgcych w domach mieszkalnych,
ktére sg ich jedynymi witaScicielami.
W sytuacji, gdy mieszkasz w mieszkaniu
w bloku to odpowiedzialno$¢ za od$niezenie
chodnikbw spoczywa na spoétdzielniach
mieszkaniowych lub wspolnotach
mieszkaniowych. Wynika to z art. 5 ust. 1 pkt.
4 w zw. z art. 2 pkt 4 ustawy o utrzymaniu
czystodci i porzgdku gminnym z dnia
13 wrze$nia 1996 roku - uporzgdkowanie
btota, Sniegu i lodu i innych zanieczyszczeh
z chodnikédw potozonych wzdtuz
nieruchomosci, nalezy do obowigzkéw
wtascicieli i uzytkownikdbw wieczystych tych
nieruchomosci. Co do zasady to na
wiascicielu lub zarzgdcy drogi spoczywaé
bedzie takze uprzqtniecie btota
posniegowego.

Czy poszkodowanemu przystugiwaé bedzie
odszkodowanie? Odpowiedz na to pytanie

jest twierdzqca. Poszkodowany bedzie
musiat  skierowaé sprawe na droge
postepowania sqdowego. Powyzsza

odpowiedzialno$¢ wynika z art. 414 kodeksu
cywilnego zgodnie z ktérym, ten kto
z wiasnej winy wyrzqdzit drugiemu szkode
obowiqzany jest do jej naprawienia.
Jednakze, aby moéwi¢ o odpowiedzialnosci
sprawcy muszq wystgpi€ tgcznie trzy
przestanki: powstanie szkody (ztamanie,
skrecenie, zwichniecie, zerwanie
Wiqzode’r/inne obrazenia ciata) w wyniku
upadku na Sliskim  oblodzonym Ilub
nieodSniezonym chodniku, szkoda musi by¢
konsekwencjg zawinionego dziatania lub
zaniechania sprawcy i musi istnie€ zwigzek
przyczynowy miedzy szkodq i zawinionym
zachowaniem lub zaniechaniem sprawcy.
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W zaleznoSci od poniesionych obrazeh
poszkodowany moze domagac sie:
zado§€uczynienia pienigeznego za doznang
krzywde na podstawie art. 445 w zw. z art.
444 kodeksu cywilnego, zwrotu kosztow
zwigzanych z wypadkiem, m.in. kosztéw
rehabilitacji, leczenia art. 444 § 1 kodeksu
cywilnego, renty uzupetniajgcej
w szczegblnych przypadkach oraz renty
z tytutu zwigkszonych potrzeb.

Zeby skutecznie dochodzi¢ okreslonej sumy
pienieznej w drodze wniesionego powddztwa

do sadu, koniecznym jest wiaSciwe
zgromadzenie  materiatu  dowodowego.
Przydatna z pewnosciq bedzie

dokumentacja medyczna, faktury imienne
za koszty zakupu lekéw, masci, sprzetu
medycznego, koszty dojazdu do lekarza.
Faktycznie poniesione koszty  musimy
odpowiednio udowodni¢ przed sgdem.
Wskazuje nam na to bardzo wazny art. 6
kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze ciezar
dowodu spoczywa na tym kto wywodzi
z niego skutki prawne. Inaczej rzecz
obrazujgc to poszkodowany musi wszystko
udowodni¢ przed sgdem.

Zatozenie sprawy w sqdzie tgczy sie
z koniecznosciq zaptaty optaty sqgdowe;.
Uzalezniona jest ona rozmiaru poniesionej
szkody okreSlonej kwotowo. Przez szkode
nalezy rozumieC nie tylko przyktadowo sam
skutek upadnigcia, czyli ztamanie prawej reki
ale takze wszelkiego rodzaju dodatkowe
koszty: zakup bandazy, masci, dojazdy do
szpitala, optaty parkingowe, koszty
rehabilitacji i dojazddéw i inne. Pamietaqj
takze, ze mozesz domagaC sie takze
utraconego dorobku za czas niezdolnoSci do
pracy a takze kosztédw  zwigzanych
z uszkodzeniem odziezy na skutek upadku.
Przyktadowo jezeli w wyniku upadku na
oblodzonym chodniku ztamate$ prawq reke,
a rozmiar szkody wyliczono na kwote
nieprzekraczajgcqg 20 000 zt to wodwczas,
zaptacisz optate za wniesienie sprawy
w kwocie 1000 zt. Optata moze by¢ tez nizsza
i jest to uzaleznione od kwoty, ktérej sie
domagasz. Jezeli PafAstwa rozmiar szkody
przekroczy 30 000 zt wdwczas optata za
zatozenie sprawy w sqdzie bedzie wynosic
5% tej kwoty, czyli 1500 zt.

Pamietaj, ze jezeli masz trudng sytuacje
finansowq, 2zyciowqg, masz kredyty Iub
pozyczki sqd moze zwolni¢ Cig z tej optaty,
jednakze koniecznym jest wypetnienie
oSwiadczenie o stanie rodzinnym, majgtku,
dochodach i zrédtach utrzymania, ktére
nalezy dotqczy¢ do sprawy. Co do zasady
jezeli wygrasz sprawe to nalezq Ci sig koszty
procesu od strony przegrywajgcej -
wtasciciela nieruchomosci.

Pamietaj, ze poszkodowany moze domagac
sie¢ takze utraconego zarobku za czas
niezdolnoSci do pracy!

Zatozenie sprawy cywilnej przed sgdem to
zupetnie inna instytucja niz mozliwosé
ukarania karg grzywny za nieodSniezenie
chodnika - to dwie oddzielne spraw przed
sqdem.

Czy jezeli nie odSnieze chodnika to moze
mnie spotka¢ jaka§ odpowiedzialnosé
karna?

Niestety, ale grozi PahAstwu kara grzywny
nawet do kwoty 1500 =zt Taki czyn kto
wykroczenie o ktébrym mowa w art. 117
kodeksu wykroczen, zgodnie z ktérym ,Kto
majgc  obowigzek utrzymania czystoSci
i porzqdku, nie wykonuje swojego obowiqzku
lub nie stosuje sie do wskazahn i nakazdow
wydanych przez wiasSciwe organy w celu
zabezpieczenia nalezytego stanu

sanitarnego i zwalczania chordb zakaznych,
podlega karze grzywny do 1500 zt albo karze
nagany”.




Drzewa sgsiada
zacieniajg nam
dziatke — co mozemy
zrobic?

Agnieszka Btaszczak
Radca prawny

Czesto na swoich dziatkach spotykamy sie
z tym, ze drzewa lub zywoptot sgsiada
zacieniajg nam dziatke do tego stopnia,
Ze nie mozemy z niej korzystaé. Posadzone
kwiaty, warzywa i owoce zupetnie nie
rosng, gdyz potrzebujg stoiAca, wody
i gleby. My z kolei nie mozemy cieszy¢ sie
dziatkqg w petni w okresie letnim, gdyz
promienie stoneczne juz do nas nie
docierajg. Co mozemy zrobié? Czy
przystugujg nam jakie§ rozwigzania
prawne? Ten artykut ma na celu odpowiedz
na to pytanie.

Oczywiscie, najlepszym rozwigzaniem jezeli
jest to mozliwe jest porozumienie sie
z sqsiadem i szczera rozmowad. Kazdorazowo
najlepszym rozwiqgzaniem jest unikniecie
postgpowania przed sqgdem.  Czesto
rozwiqgzanie konfliktu na drodze sqdowej
moze spowodowacd, ze sgsiad pogniewa sie
na nas na dobre. Ciggle aktualne jest stare
przystowie zgoda buduje a niezgoda rujnuje.
Co w sytuacji, jezeli z sgsiadem jednak nie
da sie porozumieC? Jakie dalsze kropki
prawne powinnis§my podjq¢?

Odpowiedz na to pytanie znajdziemy
w przepisach kodeksu cywilnego w art. 144.
Zgodnie ze wskazang podstawq prawng
~wiasciciel nieruchomosci powinien przy
wykonywania swego prawa powstrzymac
sie od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare wynikajgcq ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkdédw miejscowych”.
W postgpowaniu sgdowym sqd bedzie
badat na podstawie zgromadzonego
materiatu dowodowego (zeznania
Swiadkéw, opinia biegtego, przestuchania
stron i inne) czy drzewa lub zywoptot
powodujg na tytle duze zacienienie, ktére
mozna przyjg¢ jako ,korzystanie ponad
przecigtng miarg”. Jednak trzeba mie¢ na
uwadze, ze droga postgpowania sgdowego
moze okazaé sie bardzo skomplikowana
i warto z problemem wuda¢ sig do
pethomocnika profesjonalnego, ktory
poprowadzi sprawe. Tego typu sprawy tqczg
sie tez z kosztami procesu. Co do zasadny to
strona  przegrywajgca zwraca  stronie
wygrywajqcej  koszty  procesu. Koszty
procesu sq instytucjq niezalezng od sytuaciji
majgtkowej danej osoby.

Drzewo sqgsiada powoduje juz takie duze
zacienienie na mojej dziatce, ze najtatwiej
bytoby je wycigé. Czy moge wejsS¢ na dziatke
sqgsiada i wycig¢ drzewo bez jego zgody?
Absolutnie nie. Takie dziatanie jest
zabronione. Takie dziatanie moze by¢
potraktowane  jako  czyn zabroniony
o ktérym mowa w art. 288 kodeksu karnego.
Zgodnie ze wskazang podstawqg prawngq ,kto
cudzq rzecz niszczy, uszkadza Ilub czyni
niezdatng do uzytku podlega karze
pozbawienia wolnosSci od 3 miesigcy do
5 lat. W wypadku mniejszej wagi, sprawca
podlega karze grzywny, ograniczenid

wolnosci albo pozbawienia wolnosSci do
roku.




Gdzie wyrzucac
liScie?

Agnieszka Btaszczak
Radca prawny

CZY MOZNA PALIC LISCIE NA OGNISKU NA

WLASNEJ POSESJI CZY MOZNA NA
OGRODKACH DZIALKOWYCH? CZY MOZNA
WYWOZIE LISCIE DO LASU?

Zmiana pory roku na jesieh powoduje,
ze mamy bardzo duzo lisci. Gdzie wyrzucaé
liscie? To zalezy czy chciatby§ bardziej
uzyzni¢ glebe pod swoj warzywniak czy tez
lisci nie potrzebujesz i chcesz sie ich jak
najszybciej pozbyc? Najtatwiejszym
sposobem  jest wyrzucanie lisci do
kompostownika. Osoby posiadajgce ogrédki
dziatkowe lub osoby bedqgce rolnikami suche
lisScie mogq wykorzysta¢ jako nawdz
organiczny pochodzenia naturalnego
poprzez wymieszanie lisci z glebqg. Osoby nie
posiadajgce  kompostownika czy @ tez
ogrédkoéw dziatkowych powinny wyrzucaé
liscie do pojemnika brgzowego z napisem
odpady biodegradowalne. Niektére gminy
posiadajqg specjalne worki na odpady
zielone. Jezeli ptacisz za Smieci to mozesz
poprosi¢ gmine o takie worki lub tez zapytac
o kontener na odpady zielone. Liscie mozesz
wyrzuca¢ takze do Gminnego Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych. O takie rozwigzanie zapytaqj
w swojej gminie.

Zakazane jest palenie
lisci czy to na ognisku
czy tez na ogrodkach
dziatkowych.

Za takie dziatanie mozesz otrzymaé mandat
w wysokosci do 500 zt lub grzywne do 5 000
zt o ktébrym mowa w art. 10 ust. 2a
o utrzymaniu czystoSci i porzqdku w
gminach. Jakiej wysokoSci kare otrzymasz
za palenie odpaddw rodlinnych w ognisku
na terenie dziatek ROD? Za ztamanie § 68
pkt. 5 Regulaminu Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego mozesz zosta¢  ukarany
grzywng w wysokosci 5 tys. zi. Palenie jest
szkodliwe dla $8rodowiska i ludzkiego
zdrowia. O tym zakazie moéwi takze art. 30
ust.] ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach, gdzie ustawa zakazuje
przetwarzania odpaddéw poza instalacjami
lub urzgdzeniami.

Czy mozna wywozi¢
liscie do lasu?

Od 2019 roku lisci podlegajg selektywnemu
zbieraniu. Nie mozna wywozi¢ ich do lasu.
Nie wszystkie liscie majg swodj dobroczynny
charakter i nie wszystkie uzyzniajg w sposéb
naturalny glebe. Nawozu naturalnego nie
mozesz zrobi¢ 1z liSci gruszy, orzecha

wtoskiego, olszy i debu, gdyz majg dziatanie
odwrotne- hamujqg wzrost i rozwdj wielu
roslin.




Prawo pierwokupu
a odkupu

Piotr Krzyzanowski
Radca prawny

[
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Prawo pierwokupu i prawo odkupu to

instytucje prawne 2z zakresu prawa
zobowiqgzan. Instytucje te sq bardzo
przydatne w obrocie gospodarczym,

a wtasciwe korzystanie z nich moze mieé
wplyw na rozwoj gospodarski. W artykule
zostanie dokonana krétka charakterystyka
obu instytucji. Wskazane zostang rowniez
podobiefnstwa i réznice miedzy prawem
pierwokupu a prawem odkupu.

Co oznacza prawo
pierwokupu

Jak wynika z art. 596 k.c. prawo pierwokupu
to prawo pierwszefistwa kupna oznaczonej
rzeczy (zaréwno nieruchomosci, ruchomosci
jok i prawa) na wypadek, gdyby druga
strona sprzedata te rzecz osobie trzeciej.
Prawo pierwokupu moze wynika¢ zaréwno
z przepisbw ustawy (ustawowe prawo
pierwokupu), jak i z czynnoSci prawnej
(umowne prawo pierwokupu). Prawo
pierwokupu jest niezbywalne. Nie mozna
zatem przenie$ tego prawa na inny podmiot.
Natomiast uprawniony moze zrzec sie prawa
pierwokupu.

Prawo pierwokupu jest niepodzielne, chyba
ze przepisy szczeglOlne zezwalajg na
czeSciowe wykonanie tego prawa. Jezeli jest
kilku uprawnionych, a niektérzy z nich nie
wykonywajq prawa pierwokupu, pozostali
mogqg wykona¢ je w cato$ci. W orzecznictwie
wskazuje sig, ze prawo pierwokupu moze
by¢ przedmiotem dziedziczenia.

Sprzedaz warunkowa

Zbycie rzeczy objetej prawem pierwokupu
moze nastgpi€ jedynie w formie warunkowej
umowy sprzedazy. W takiej umowie
zastrzega sig, ze rzecz bedzie sprzedana
osobie trzeciej tylko pod warunkiem,
ze uprawniony do pierwokupu swego prawa
nie wykona. Zgodnie z art. 598 § 1 kc.
sprzedawca - zobowiqzany z tytutu prawa
pierwokupu, zobligowany jest niezwtocznie
zawiadomié  uprawnionego o  treSci
warunkowej umowy sprzedazy zawartej
z osobq trzeciq. Jezeli zobowiqzany z tytutu
prawa pierwokupu sprzedat rzecz osobie
trzeciej bezwarunkowo albo jezeli nie
zawiadomit uprawnionego o sprzedazy lub
podat mu do wiadomosci istotne
postanowienia umowy sprzedazy niezgodnie
z rzeczywistosciq, ponosi on
odpowiedzialno$¢ za wynikig stqd szkode.
Niemniej jednak, tak zawarta umowa
sprzedazy jest wazna i wywotuje skutki
prawne. Jednakze jezeli prawo pierwokupu

przystuguje z mocy ustawy Skarbowi
Panstwa lub jednostce samorzqdu
terytorialnego,  wspotwiascicielowi  albo
dzierzawcy, sprzedaz dokonana

bezwarunkowo jest niewazna.

Osoba uprawniona wykonuje swoje prawo
pierwokupu poprzez ztozenie osSwiadczenia
podmiotowi zobowigzanemu (sprzedawcy).
Generalnie forma takiego o$wiadczenia
moze by¢ dowolna. Natomiast, gdy zawarcie
umowy sprzedazy rzeczy, ktbérej dotyczy
prawo pierwokupu, wymaga zachowania
szczegllnej formy, oswiadczenie powinno
by€ ztozone w tej samej formie.
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Co do zasady, uprawniony moze wykonaé
prawo pierwokupu co do nieruchomosci
w ciggu miesiqca, a co do innych rzeczy -
w cigqgu tygodnia od  otrzymania
zawiadomienia o sprzedazy. Mogq jednak
zostac€ zastrzezone inne terminy.

W Swietle art. 600 § 1 k.c. przez wykonanie
prawa pierwokupu dochodzi do skutku
miedzy zobowigzanym a uprawnionym
umowa sprzedazy tej samej tresci, co
umowa zawarta przez zobowigzanego
z osobq trzeciq, chyba ze przepis szczegblny
stanowi inaczej. Jednakze postanowienia
umowy z osobq trzecig, majgce na celu
udaremnienie  prawa  pierwokupu, sq
wzgledem uprawnionego bezskuteczne.

Istota prawa odkupu

W obrocie gospodarczym czesto wystepujq
sytuacje, gdy sprzedawcy z rébznych przyczyn
moze zaleze€ na odzyskaniu w przysztoSci
prawa wiasnosSci sprzedanej rzeczy. Prawo
odkupu stanowi zastrzezenie umowne. Na
mocy tego zastrzezenia sprzedawca moze
ztozy¢ oSwiadczenie, ktérego skutkiem
bedzie powstanie po stronie kupujgcego
obowiqzku powrotnego przeniesienia
wtasnosci rzeczy nabytej w wyniku zawarcia
umowy sprzedazy rzeczy. Ztozenie
oSwiadczenia woli moze by¢ dokonane
w dowolnej formie, zarébwno pisemnej jak
i ustnej. Jezeli zawarcie umowy sprzedazy
wymagato zachowania szczegblnej formy,
oSwiadczenie powinno by¢ ztozone w tej
samej formie. Prawo odkupu nie wynika
z ustawy, tylko z umowy miedzy
sprzedajgcym a kupujgcym. Prawo to moze
by€ zastrzezone w umowie sprzedazy, bqdz
w odrebnej umowie. Strony mogq zastrzec w
umowie czas, w jakim  sprzedawca
uprawniony jest wykona¢ prawo odkupu.
Termin ten nie moze przekracza¢ pieciu lat
od daty zawarcia umowy. Zastrzezony
w umowie termin dtuzszy niz pie¢ lat z mocy
prawa ulega skréceniu do lat 5. Taka
regulacja  zostata  wprowadzona  aby
zabezpieczy€ pewnosé obrotu
gospodarczego i interesy kupujgcego.

Poczgtkiem biegu terminu jest data
zawarcia umowy. W przypadku braku
okre§lenia terminu uznaje sie, ze jest to
termin piecioletni. Prawo odkupu moze
zostac zastrzezone na rzecz kilku osob. Jezeli
niektérzy z nich nie wykonywajq tego prawa,
pozostali mogq je wykonaé w catoSci. Prawo
odkupu jest niezbywalne i niepodzielne,
natomiast moze by¢ przedmiotem
dziedziczenia. Przedmiotem prawa odkupu
mogq by¢ zarébwno rzeczy ruchome, jak
i nieruchomoéci, a takze prawa.

Skutki realizacji prawa
odkupu

Zgodnie z art. 594 § 1 k.c. z chwilg wykonania
prawa odkupu kupujgcy obowigzany jest
przenie§€ z powrotem na sprzedawce
wtasnos$€ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztow sprzedazy oraz za zwrotem
naktaddéw. Skorzystanie przez sprzedawce
z przystugujgcego mu uprawnienia, implikuje
po stronie kupujgcego obowiqzek
przeniesienia wtasnosci rzeczy na
sprzedawce. Warto wskazaé, ze zastrzezenie
prawa odkupu dziata jedynie w sferze
obligacyjnej i nie wptywa na skutecznos$é
dokonywanych przez kupujgcego czynnoSci
z zakresu prawa rzeczowego. W sytuaciji, gdy
na skutek czynnosci kupujgcego, wykonanie
prawa odkupu bedzie utrudnione,
sprzedawca jest uprawniony domagaé

przywroécenia stanu poprzedniego. Jezeli
natomiast powrotne przeniesienie prawa
wtasnosci nie jest mozliwe, uprawnionemu
roszczenie

sprzedawcy przystuguje

odszkodowawcze.




Podobienstwa i
roznice

Prawo odkupu a pierwokupu to bardzo
podobne instytucje, nalezqce do
szczegblnych rodzajéow umowy sprzedazy.
W obu przypadkach nastepuje ograniczenie
swobody wiasciciela rzeczy w zakresie jej
zbycia. Prawo odkupu i prawo pierwokupu co
do zasady nie wykluczajqg sie. W jednej
umowie mogqg by¢é wpisane prawa
dotyczqgce odkupu, jaki i pierwokupu.
W  przypadku obu instytucji, umowa
dotyczqgca sprzedazy rzeczy osobie trzeciej
bez uwzglednienia praw uprawnionego
wynikajgcych czy to z odkupu czy
z pierwokupu, jest wazna i wywotuje skutki
prawne. W takiej sytuacji uprawnionemu
przystuguje jedynie roszczenie
odszkodowawcze.

Prawo odkupu i pierwokupu, mimo iz majqg
wiele elementdow wspdlnych, stanowiqg
odrebne instytucje prawne. Wynika to
chociazby z faktu usytuowania ich w innych
rozdziatach Kodeksu cywilnego. Prawo
odkupu wynika jedynie z umowy sprzedazy,
natomiast prawo pierwokupu moze wynikac
z réiznych czynnoSci prawnych, a nawet
z ustawy.
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