
Nr umowy ….........                                                         
Umowa najmu

zawarta w dniu …............ 2026 r. w Rykach pomiędzy:

Powiatem Ryckim z siedzibą w Rykach przy ul. Wyczółkowskiego 10 A, 08-500 Ryki, 
Regon: 431019448, NIP: 5060019023, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu w imieniu 
którego działają:

1. Dariusz Szczygielski                    –  Starosta Rycki
2. Monika Kośmińska                      –  Wicestarosta Rycki

zwanym  w dalszej części „WYNAJMUJĄCYM”
 a 
….......................,  legitymującym się dowodem osobistym nr ….........., (prowadzącym 
działalność gospodarczą pod nazwą ………….. NIP:…………, Regon: ………………..)
zwanym w dalszej części „NAJEMCĄ”
 o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący  oświadcza,  że  jest  właścicielem nieruchomości  położonej  w Rykach
przy  ul.  Wyczółkowskiego  10A,  oznaczonej  w  ewidencji  gruntów  Miasta  Ryki
numerem 4326/4 o pow. 0,4923 ha dla której IV Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu
Rejonowego w Rykach prowadzi księgę wieczystą nr LU1Y/00001801/3. Na wyżej
wymienionej  nieruchomości  posadowiony  jest  budynek  administracyjno-biurowy
Starostwa Powiatowego.

2. Wynajmujący  oświadcza,  że  nieruchomość  opisana  w  ust.  1  nie  jest  obciążona
prawami ani roszczeniami osób trzecich.

§2

Przedmiotem najmu jest otwarta powierzchnia użytkowa - 6 m2, /2,00 x 3,00/ usytuowana
na parterze budynku opisanego w § 1 ust.1 zabudowana drewnianą ladą.

§3

1. Wynajmujący  zapewnia  ogólne  zabezpieczenie  budynku  przez  wyspecjalizowaną
firmę oraz ubezpieczenie od ognia i zdarzeń losowych. Ubezpieczenie nie obejmuje
wyposażenia  Najemcy  oraz  odpowiedzialności  cywilnej  z  tyt.  działalności
prowadzonej  przez Najemcę.

2. Wynajmujący  usuwa  awarie  i  dokonuje  napraw  w  zakresie  szkód,  za
które odpowiedzialności nie ponosi Najemca.

§ 4

Najemca  ma  obowiązek  używania  przedmiotu  najmu  zgodnie  z  jego  przeznaczeniem,
tj. na  prowadzenie  nieuciążliwej  działalności  usługowej  w  zakresie  pośrednictwa
ubezpieczeniowego, pośrednictwa handlowego, małej poligrafii itp.

§5

1. Najemca  ma  obowiązek  utrzymywać  przedmiot  najmu  w  stanie  przydatnym  do
umówionego  użytku  oraz  przeprowadzać  bieżące  naprawy  i  drobne  remonty
niezbędne do utrzymania rzeczy w stanie nie pogorszonym. Najemca zobowiązany
jest  do dbania o należyty  stan techniczny i  sanitarny,  przestrzegania  zasad BHP,
ochrony p. poż. i zabezpieczenia mienia. 



2. Najemca  udostępnia  najętą  powierzchnię  użytkową  Wynajmującemu  celem
dokonania niezbędnych przeglądów wynikających z przepisów prawa budowlanego

3. Najemca  nie  może  dokonywać  żadnych  zmian  budowlanych  oraz  modernizacji
przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmującego.  

4. Najemca nie może oddać całości  ani części przedmiotu najmu osobie trzeciej  do
używania lub w podnajem.  

§6

1. Z  tyt.  najmu  o  którym mowa  w §  2  niniejszej  umowy,  Najemca  będzie  płacił
Wynajmującemu  czynsz  miesięczny  w  wysokości  …........... zł netto (słownie:
…......... zł) plus należny podatek VAT w wysokości …........... zł, tj. kwota brutto
czynszu najmu w  dniu podpisania umowy wynosi …............ zł (słownie: …....... zł).

2. Kwota czynszu określona w ust. 1 obejmuje:
1) korzystanie z najętej powierzchni,
2) ubezpieczenie nieruchomości (bez wyposażenia wniesionego przez Najemcę),
3)  utrzymanie  porządku  na  zewnątrz  budynku  oraz  w bezpośrednim sąsiedztwie
najętej powierzchni użytkowej,
4) wywieszenie tablic  informacyjnych dot.  Najemcy w bezpośrednim sąsiedztwie
najętej powierzchni użytkowej,
5)  usuwanie  awarii  związanych  z  funkcjonowaniem  instalacji  wodociągowej,
kanalizacji, instalacji elektrycznej, c.o. o ile nie powstały one z winy Najemcy.

3. Należność, o której mowa w ust. 1 będzie płatna przelewem na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmującego z góry do 15 dnia każdego miesiąca na
rachunek bankowy wskazany na fakturze. Za datę płatności uważa się dzień uznania
rachunku bankowego.

4. Strony  ustalają,  że  czynsz  dzierżawny  określony  w  § 6  ust.  1  będzie  corocznie
waloryzowany  począwszy  od  2027  r.  o  roczny  wskaźnik  cen  towarów  i  usług
konsumpcyjnych  ogłaszany  przez  Prezesa  GUS  (Komunikaty  w  Dziennikach
Ustaw), a w przypadku jego braku o wskaźnik, który go zastąpił. 

5. Zmiana  czynszu  spowodowana  zmianą  stawki  podatku  VAT  następuje  z  datą
wejścia przepisów zmieniających stawki tego podatku bez potrzeby zawarcia aneksu
do umowy.

§7

1. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić Najemcy umożliwienie korzystania z usług
niezbędnych  do  prawidłowego  korzystania  z  przedmiotu  najmu  tj.  energii
elektrycznej,  ciepłej  i  zimnej  wody,  odprowadzania  ścieków  oraz  centralnego
ogrzewania lokalu. 

2. Najemca jest obowiązany do uiszczania miesięcznych opłat eksploatacyjnych za: 
1) energia elektryczna - 50 kWh / wg stawek ustalanych przez sprzedawcę energii
za dany okres rozliczeniowy,

2) ogrzewanie - zgodnie z procentowym wskaźnikiem zajmowanej powierzchni tj.
0,10%  wysokości  faktury  wystawianej  przez  sprzedawcę  gazu  za  dany  miesiąc
rozliczeniowy,
3)  woda –  2  m³  /  wg.  stawek  ustalanych  przez  dostawcę  wody  za  dany  okres
rozliczeniowy,
4)  wywóz nieczystości –  0,79% wysokości  faktury  wystawianej  przez  dostawcę
mediów. 

3. Należność,  o  której  mowa  w  ust.  2  będzie  płatna  na  podstawie  faktur  VAT
wystawianych przez Wynajmującego,  w terminie  7 dni od dnia ich wystawienia.



Faktury VAT będą wystawiane niezwłocznie po otrzymaniu przez Wynajmującego
faktury VAT od  dostawcy mediów.

4. Należność, o której mowa w ust. 2 płatna będzie na konto Wynajmującego wskazane
na fakturze. Za datę płatności uważa się dzień uznania rachunku bankowego.

5. Koszty mediów i usług ujętych w ust. 2 powiększone będą o należny podatek od
towarów i usług VAT.

§8

1. Umowę najmu zawiera się na okres od …............. 2026 r. do …..........................r.
2. Niniejsza umowa może zostać rozwiązana :

1) za zgodnym porozumieniem stron w każdym terminie,
2)  w  wyniku  jednostronnego  oświadczenia  Wynajmującego  z  zachowaniem
3 miesięcznego  okresu  wypowiedzenia  ze  skutkiem  na  koniec  miesiąca
kalendarzowego, w przypadku konieczności wykorzystania przez Wynajmującego
przedmiotu najmu na cele związane z prowadzeniem jego działalności  statutowej
oraz gdy przemawiają za tym inne ważne cele ekonomiczne dla Wynajmującego.
3)  Najemca  zastrzega  sobie  prawo  rozwiązania  umowy  z  zachowaniem
3 miesięcznego  okresu  wypowiedzenia  ze  skutkiem  na  koniec  miesiąca
kalendarzowego  w  szczególności,  jeżeli  podejmie  decyzję  o  zakończeniu
działalności prowadzonej na powierzchni będącej przedmiotem najmu z powodów
nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy.
4) przez Wynajmującego, w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy Najemca
dopuszcza  się  zwłoki  z  zapłatą  czynszu  lub  opłat  eksploatacyjnych  określonych
w § 6 ust. 1 i § 7 ust. 2 za dwa pełne okresy płatności.
5)  Wynajmujący  zastrzega  sobie  możliwość  rozwiązania  umowy  w  trybie
natychmiastowym, gdy Najemca dopuszcza się dewastacji przedmiotu najmu, używa
niezgodnie  z  przeznaczeniem  lub  oddał  osobie  trzeciej  do  używania  bez  zgody
Wynajmującego. 

3. Z  chwilą  rozwiązania  umowy  Najemca  zwróci  przedmiot  najmu  w  stanie
nie pogorszonym, z uwzględnieniem prawidłowego używania rzeczy.

§9

Wszelkie zmiany  umowy wymagają  formy pisemnej pod rygorem nieważności.
1. W sprawach nie unormowanych umową zastosowanie mają przepisy kodeksu 

cywilnego. 
2. Wszelkie spory wynikające z wykonania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez 

właściwy sąd powszechny dla siedziby Wynajmującego, przy czym strony zobowiązują
się działać w dobrej wierze celem polubownego rozstrzygnięcia sporów.

§10

Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa 
otrzymuje Wynajmujący.

   Wynajmujący:                                                                                             Najemca:


