Nr umowy ............
Umowa najmu
zawarta w dniu ............... 2026 r. w Rykach pomiedzy:

Powiatem Ryckim z siedziba w Rykach przy ul. Wyczétkowskiego 10 A, 08-500 Ryki,
Regon: 431019448, NIP: 5060019023, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w imieniu
ktorego dzialaja:

1. Dariusz Szczygielski — Starosta Rycki

2. Monika Ko$minska — Wicestarosta Rycki
zwanym w dalszej czesci ,, WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej czesci ,,NAJEMCA”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w Rykach
przy ul. Wyczotkowskiego 10A, oznaczonej w ewidencji gruntow Miasta Ryki
numerem 4326/4 o pow. 0,4923 ha dla ktorej IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Rykach prowadzi ksigge wieczysta nr LU1Y/00001801/3. Na wyzej
wymienionej nieruchomosci posadowiony jest budynek administracyjno-biurowy
Starostwa Powiatowego.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 nie jest obcigzona
prawami ani roszczeniami 0sob trzecich.

§2

Przedmiotem najmu jest otwarta powierzchnia uzytkowa - 6 m?, /2,00 x 3,00/ usytuowana
na parterze budynku opisanego w § 1 ust.1 zabudowana drewniang lada.

§3

1. Wynajmujacy zapewnia ogolne zabezpieczenie budynku przez wyspecjalizowang
firme¢ oraz ubezpieczenie od ognia i zdarzen losowych. Ubezpieczenie nie obejmuje
wyposazenia Najemcy oraz odpowiedzialno$ci cywilnej z tyt. dziatalno$ci
prowadzonej przez Najemce.

2. Wynajmujacy usuwa awarie 1 dokonuje napraw w zakresie szkod, za
ktore odpowiedzialnosci nie ponosi Najemca.

§4

Najemca ma obowigzek uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
tj. na prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej w zakresie posrednictwa
ubezpieczeniowego, posrednictwa handlowego, matej poligrafii itp.

§5

1. Najemca ma obowigzek utrzymywaé przedmiot najmu w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku oraz przeprowadza¢ biezace naprawy i drobne remonty
niezbedne do utrzymania rzeczy w stanie nie pogorszonym. Najemca zobowigzany
jest do dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny, przestrzegania zasad BHP,
ochrony p. poz. i zabezpieczenia mienia.



Najemca udostepnia najgta powierzchnie uzytkowa Wynajmujacemu celem
dokonania niezb¢dnych przegladéw wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego
Najemca nie moze dokonywac¢ zadnych zmian budowlanych oraz modernizacji
przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca nie moze oddaé catosci ani cze$ci przedmiotu najmu osobie trzeciej do
uzywania lub w podnajem.

§6
Z tyt. naymu o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy, Najemca bedzie placit
Wynajmujacemu czynsz miesieczny w wysokosci .............. zt netto (stownie:
............ zt) plus nalezny podatek VAT w wysokosci .............. zl, tj. kwota brutto
czynszu najmu w dniu podpisania umowy wynosi ............... zt (stownie: .......... z}b).

Kwota czynszu okreslona w ust. 1 obejmuje:

1) korzystanie z najetej powierzchni,

2) ubezpieczenie nieruchomosci (bez wyposazenia wniesionego przez Najemceg),

3) utrzymanie porzadku na zewnatrz budynku oraz w bezposrednim sgsiedztwie
najetej powierzchni uzytkowej,

4) wywieszenie tablic informacyjnych dot. Najemcy w bezposrednim sgsiedztwie
najetej powierzchni uzytkowej,

5) usuwanie awarii zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji wodociggowe;j,
kanalizacji, instalacji elektrycznej, c.o0. o ile nie powstaty one z winy Najemcy.
Nalezno$¢, o ktorej mowa w ust. 1 bedzie ptatna przelewem na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego z gory do 15 dnia kazdego miesigca na
rachunek bankowy wskazany na fakturze. Za dat¢ platnosci uwaza si¢ dzien uznania
rachunku bankowego.

Strony ustalaja, ze czynsz dzierzawny okreslony w § 6 ust. 1 bedzie corocznie
waloryzowany poczawszy od 2027 r. o roczny wskaznik cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS (Komunikaty w Dziennikach
Ustaw), a w przypadku jego braku o wskaznik, ktory go zastapil.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku VAT nastgpuje z data
wejscia przepisOw zmieniajacych stawki tego podatku bez potrzeby zawarcia aneksu
do umowy.

§7

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ zapewni¢ Najemcy umozliwienie korzystania z ustug
niezbednych do prawidlowego korzystania z przedmiotu najmu tj. energii
elektrycznej, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw oraz centralnego
ogrzewania lokalu.

Najemca jest obowigzany do uiszczania miesi¢cznych oplat eksploatacyjnych za:

1) energia elektryczna - 50 kWh / wg stawek ustalanych przez sprzedawce energii
za dany okres rozliczeniowy,

2) ogrzewanie - zgodnie z procentowym wskaznikiem zajmowanej powierzchni tj.
0,10% wysokos$ci faktury wystawianej przez sprzedawce gazu za dany miesigc
rozliczeniowy,

3) woda — 2 m® / wg. stawek ustalanych przez dostawce wody za dany okres
rozliczeniowy,

4) wywoz nieczystosci — 0,79% wysokosci faktury wystawianej przez dostawce
mediow.

Nalezno$¢, o ktoérej mowa w ust. 2 bedzie platna na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie 7 dni od dnia ich wystawienia.



Faktury VAT beda wystawiane niezwlocznie po otrzymaniu przez Wynajmujacego
faktury VAT od dostawcy mediow.

4.  Nalezno$¢, o ktoérej mowa w ust. 2 platna bedzie na konto Wynajmujacego wskazane
na fakturze. Za datg ptatnosci uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego.

5. Koszty mediéw i ustug ujetych w ust. 2 powigkszone beda o nalezny podatek od
towarow 1 ustug VAT.

§8

Umowe najmu zawiera si¢ na okres od ................ 2026 1. dO ...covvuriernnccsnnessnnnes r.
Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana :

1) za zgodnym porozumieniem stron w kazdym terminie,

2) w wyniku jednostronnego o$wiadczenia Wynajmujacego z zachowaniem
3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w przypadku koniecznos$ci wykorzystania przez Wynajmujacego
przedmiotu najmu na cele zwigzane z prowadzeniem jego dzialalnosci statutowej
oraz gdy przemawiaja za tym inne wazne cele ekonomiczne dla Wynajmujacego.

3) Najemca zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem
3 miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w szczegolno$ci, jezeli podejmie decyzje o zakonczeniu
dziatalno$ci prowadzonej na powierzchni bedacej przedmiotem najmu z powodow
nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy.

4) przez Wynajmujacego, w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy Najemca
dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu lub oplat eksploatacyjnych okreslonych
w § 6 ust. 11§ 7 ust. 2 za dwa pelne okresy ptatnosci.

5) Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, gdy Najemca dopuszcza si¢ dewastacji przedmiotu najmu, uzywa
niezgodnie z przeznaczeniem lub oddal osobie trzeciej do uzywania bez zgody
Wynajmujacego.

3. Z chwilg rozwigzania umowy Najemca zwrdci przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym, z uwzglednieniem prawidlowego uzywania rzeczy.

N —

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1. W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikajace z wykonania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
wlasciwy sad powszechny dla siedziby Wynajmujacego, przy czym strony zobowiazuja
si¢ dziala¢ w dobrej wierze celem polubownego rozstrzygnigcia sporow.

§10

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
otrzymuje Wynajmujacy.

Wynajmujacy: Najemca:



