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Pod pojeciem tym rozumie¢ nalezy wszelkie czynnosci faktyczne
i prawne zmierzajace do opréznienia lokalu lub nieruchomosci
z0s0b oraz rzeczy i wydania uprawnionej osobie.

Podstawa zadania eksmisji jest stan, w ktérym osoba zajmujaca lub

wiadajaca lokalem (nieruchomoscia) nie ma do tego tytutu prawnego (czyli

nie posiada waznej umowy najmu lub nie jest wtascicielem).Wiaze sie to

zsamowolnym zajeciem lokalu (nieruchomosci) lub zakoriczeniem trwania

stosunku prawnego, na podstawie ktérego mozna uzywac rzeczy cudzej

(np.wypowiedzenie umowy najmu).

W wyjatkowych sytuacjach mozna przymusowo usunac osobe, ktéra dysponuje tytutem prawnym, gdy
szczegolny przepis na to zezwala (np. koniecznosé remontu lub zagrozenie bezpieczenstwa zwigzanego ze
stanem budynku).

Podstawa prawna eksmisji — przepis art. 222 § 1 KC. Na jego podstawie wiasciciel jest uprawniony do zadania od
osoby, ktora wiada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostata mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wiasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. To skuteczne uprawnienie to wiasnie tytut prawny, ktory
moze zniweczy¢ zadanie wiasciciela.

Przyczyny wypowiedzenia umowy najmu to najczesciej zaleganie przez lokatora z zapfata za czynsz i optatami
eksploatacyjnymi (eksmisja z lokalu komunalnego). Najemca moze otrzyma¢ wypowiedzenie umowy najmu
réwniez wtedy, kiedy rozporzadza mieszkaniem bez uzyskania zgody wtasciciela. Chodzi tu zwtaszcza
o podnajmowanie lokum osobom trzecim.

Do eksmisji lokatora moze przyczyni¢ sie tez wniosek wiasciciela innego lokalu znajdujacego sie w tym samym
budynku, w ktérym miesci sie mieszkanie zajmowane przez eksmitowanego. Przestanka do ztozenia wniosku jest
w takiej sytuacji zwykle razace i uporczywe tamanie porzadku domowego, ktére utrudnia korzystanie zinnych lokali.

Szczegdlnym typem eksmisji jest eksmisja po rozwodzie. Jeden z matzonkéw moze wnioskowac o eksmisje tylko wtedy,
gdy mieszkanie stanowi jego majatek odrebny, a postepowanie matzonka uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie.
Grupa najemcow, ktora obowiazuja specyficzne zasady eksmisji, to najemcy ,uprzywilejowani’, ktérzy
moga zostac eksmitowani wylacznie przy zapewnieniu lokalu socjalnego:

* kobiety ciezarne,

* osoby matoletnie,

* niepelnosprawne,

* ubezwtasnowolnione,

¢ obtozenie chore,

* bezrobotne (zarejestrowane w PUP),

* ubodzy emeryciirencisci.
Okres ochronny lokatordow, czyli wyznaczony przepisami prawa czas w roku, kiedy lokatoréw nie mozna wyrzuci¢
zmieszkania, trwa od 1 listopada do 31 marca. Eksmisja zostata zawieszona réwniez w czasie pandemii.
Wyjatek stanowi eksmisja sprawcy przemocy w rodzinie.
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Proces eksmisji obejmuje trzy etapy — wstepny, sadowy i egzekucyjny. Pierwszy z nich polega na przestaniu do
najemcy listownego wezwania do dobrowolnego wydania bezprawnie zajmowanego lokalu. W sytuacji, gdy nie
zastosuje sie on do wezwania, powdd rozpoczyna drugi etap. Polega on na wszczeciu postepowania przed organem
orzekajacymi ztozeniu w sgdzie powddztwa w sprawie oprdznienia lokalu. Po wydaniu wyroku i nadaniu mu klauzuli
wykonalnosci, sprawe kieruje sie do komornika. Ten rozpoczyna etap egzekucyjny, ktéry polega na
przeprowadzeniu eksmisji. Polskie prawo zakazuje ,eksmisji na bruk” uznanej za nieetyczng. Na komorniku
spoczywa obowiazek sprawdzenia, czy eksmitowanemu lokatorowi przystuguje tytut prawny do innego lokalu badz
czy otrzymat on sadowne prawo do lokalu socjalnego.

Eksmisja lokatora bez tytutu prawnego to proces, w ktérym wiasciciel nieruchomosci moze pozbawi¢ osoby bez
tytutu prawnego prawa do korzystania z nieruchomosci. Proces ten jest requlowany przez Ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r.o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W celu dokonania
eksmisji niezbedne jest uzyskanie decyzji sadu.

Eksmisja niechcianego lokatora w Polsce jest trudna

Zgodnie z przepisami prawa polskiego eksmisja niechcianego lokatora jest trudna. Przepisy te naktadaja na wiascicieli
mieszkan obowiazek udzielania lokatorom praw do korzystania z mieszkania oraz ochrony ich przed wykorzystaniem
przez whascicieli do celéw innych niz mieszkaniowe. W sytuacji, gdy chce sie pozby¢ lokatora, ktéry nie ma tytutu
prawnego do korzystania z mieszkania, mozna to uczyni¢ dopiero po uzyskaniu decyzji sagdu o eksmisji.

Zapraszamy do korzystania z Punktu Nieodptatnej Pomocy Prawnej oraz
Punktu Nieodptatnego Poradnictwa Obywatelskiego, w ktérych 3
radcowie prawni i adwokaci nieodptatnie udziela pomocy prawnej.

Poniedziatek | Markuszéw, ul. M. Sobieskiego 1 godz. 9%-13"
Wtorek | Kazimierz Dolny, ul. Szkolna 1 godz. 8"-12"
Sroda | Putawy, ul. Debliriska 4 godz. 8"-12"
Czwartek | Putawy, ul. Deblinska 4 godz. 8"-12"
Pigtek | Zyrzyn, ul. Tysiaclecia 28 godz. 8"-12"
Poniedziatek | Baranéw, ul. Rynek 14 godz. 8"-12"
Wtorek | Nateczéw, ul. Gtebocznica 23a godz. 8"-12"
Sroda | Janowiec, ul. Radomska 2 godz. 8”-12"
Czwartek | Kuréw, ul. | Armii Wojska Polskiego 1 | godz. 8”-12"
Pigtek | Koriskowola, ul. Lubelska 93 godz. 8”-12"

Poniedziatek - pigtek, Putawy Al. Krélewska 3 (godz. 8”- 12)
punkt prowadzony przez adwokatéw wskazanych przez ORA w Lublinie.

Poniedziatek - pigtek, Putawy Al. Krélewska 3 (godz. 8”- 12
punkt prowadzony przez radcdw prawnych wskazanych przez OIRP w Lublinie.

Nieodptatna pomoc prawna i obywatelska udzielona jest kazdemu, kto jej
potrzebuje i ztozy oswiadczenie, ze nie jest w stanie ponies¢ kosztéw odptatnej

pomocy prawnej. Zapisy na porady pod nr tel.: 609 009 469.
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