POWIAT PULAWSKI

)
Sursu
coraa

STOWARZYSZENIE =

gore serca

Broszura prawna | lipiec 2026

o Q"‘ NIEODPLATNE USLUGI

-POMOC PRAWNA
Sy -PORADY OBYWATELSKIE
-MEDIACJA

ZNIESIENIE WSPOEWEASNOSCI

Zniesienie wspotwtasnosci to usuniecie stanu,
w ktorym wtasnosc¢ jednej rzeczy (w tym

nieruchomosdci) przystuguje tacznie wiecej niz

jednej osobie. Czesto stan wspotwtasnosci
uniemozliwia lub utrudnia samodzielne
postugiwanie sie rzecza, poniewaz najczesciej
do decydowania o niej potrzebna jest
wspotpraca i zgodna wola pozostatych
wspotwiascicieli.

P RODZAJE WSPOEWEASNOSCI

Wyréznia sie wspotwtasnoS¢ w czesciach
utamkowych (gdy kazdy ze wspétwtascicieli posiada
okreslong czes¢ rzeczy, tzw. udziat w prawie) oraz
wspbtwtasnosc taczng (gdy prawo wtasnosci do catej
rzeczy przystuguje tacznie wszystkim
wspotwtascicielom). W czasie trwania wspétwtasnosci
wspbtwtasciciele moga sie zmienic. Jezeli rzecz jest we
wspotwtasnosci w czesciach utamkowych, kazdy ze
wspotwtascicieli moze sie pozby¢ swojej czesci rzeczy,
np. poprzez sprzedaz udziatu.
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> SPOSOBY ZNIESIENIA
WSPOEWEASNOSCI

Kodeks cywilny przewiduje trzy rézne sposoby
zniesienia wsp6twiasnosci:

- podziat fizyczny rzeczy - polegajacy na przekazaniu
kazdemu ze wspétwtascicieli po czesci rzeczy,

- przyznanie rzeczy na wtasnos¢ jednemu ze
wspétwtascicieli z obowigzkiem dokonania przez
niego sptaty pozostatych wspétwtascicieli -
polegajacej na zaptacie pieniedzy w wysokosci réwnej
wartosci udziatéw przystugujacych do tej pory
wspotwtascicielom,

- sprzedaz rzeczy i podziat ceny sprzedazy.

Kazdy z tych sposobéw mozna zrealizowaé: w ramach
umowy zawartej pomiedzy wspétwtascicielami lub
w sagdowym zniesieniu wspétwtasnosci.

Zniesienia wspotwtasnosci moze zgdaé kazdy ze
wspotwtascicieli. Wspotwtasnosé co do zasady (poza
pewnymi wyjatkami) moze zosta¢ zniesiona przez
caty czas jej trwania. Dopdki zatem dwie lub wiecej
0s6b jest wtascicielami tej samej rzeczy, do tego
czasu mozliwe jest zgtoszenie zgdania o zniesienie
wspotwtasnosci. Zgdanie to nie ulega przedawnieniu.

D UMOWNE ZNIESIENIE
WSPOEWEASNOSCI

Umowne zniesienie wspétwtasnosci jest mozliwe, jesli
wspotwtasciciele osiggna porozumienie co do tego, ze:
- wszyscy chca znie$é wspbtwtasnosé,

- wszyscy chcg znie$¢ wspotwtasnosé w ten sam sposéb
i na takich samych zasadach.

Do umowy o zniesienie wspétwtasnosci maja
zastosowanie przepisy ogélne Kodeksu cywilnego




o czynno$ciach prawnych oraz przepisy o
przeniesieniu wtasnosci, np. przy przyznaniu rzeczy
na wtasnos¢ jednemu ze wspétwtascicieli z
obowigzkiem sptaty pozostatych. Pamietac trzeba o
koniecznosci doktadnego okreslenia, co zostanie
przyznane jednemu ze wspétwtascicieli oraz za jaka
kwote. Istotne jest takze zachowanie odpowiedniej
formy. Przy zniesieniu wsp6twtasnosci
nieruchomosci konieczne jest zawarcie umowy w
formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
Jezeli wszyscy wspétwiasciciele nie zgodzg sie
chociazby w jednym aspekcie, konieczne jest
skorzystanie z trybu sgdowego.

P SADOWE ZNIESIENIE
WSPOEWEASNOSCI

Wspétwtasnosé moze takze zostac zniesiona na
drodze postepowania sadowego. Z wnioskiem do sgdu
moze zwrdcic sie kazdy ze wspétwtascicieli.
Wnioskodawca powinien jasno okresli¢ przedmiot
podziatu oraz wskaza¢ proponowany sposéb podziatu
rzeczy, cho¢ sposéb ten nie wigze sadu. Nalezy
wskazat takze dowdd wtasnosci (odpowiednie
orzeczenie sadu, decyzje czy umowe). Jezeli wszyscy
wspotwtasciciele ztoza zgodny wniosek co do sposobu
zniesienie wspdtwtasnosci nieruchomosci, sad wyda
postanowienie odpowiadajgce tresci wniosku. Taki
projekt podziatu nie moze jednak sprzeciwiac sie
prawu ani zasadom wspétzycia spotecznego, ani tez
narusza¢ w sposéb razacy interesu osébuprawnionych
w przypadku zniesienia wspotwtasnosci
nieruchomosci. Zniesienie wspétwtasnosci
nastepuje poprzez wydanie w trybie
nieprocesowym postanowienia sgdu w tej sprawie.
W toku postepowania sad powinien naktaniag
wspotwtascicieli do zgodnego przeprowadzenia

podziatu, wskazujgc im sposoby mogace do tego
doprowadzié. |

Whniosek o zniesienie wspotwtasnosci podlega statej
optacie sadowej w wysokosci 1000 zt. Jezeli jednak we

wniosku zawarty jest zgodny projekt zniesienia
wspotwtasnosci, optata wynosi 300 zt.

P PODZIAL FIZYCZNY RZECZY

Kazdy ze wspdtwtascicieli moze zgdac, zeby zniesienie
wspotwtasnosci nastapito przez podziat rzeczy
wspélnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z
przepisami ustawy lub ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy, albo ze pociagatby za soba
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej
wartosci. Z przyczyn oczywistych podziat fizyczny
rzeczy dotyczy tylko rzeczy podzielnej, a zatem takiej,
kt6ra bedzie mogta spetnia¢ swoja funkcje nawet po jej
podzieleniu na kilka czesci.

» PRZYZNANIE RZECZY JEDNEMU

ZE WSPOEWEASCICIELI
Przyznanie rzeczy na wtasnos¢ jednemu ze
wspotwiascicieli nastepuje zazwyczaj wtedy, gdy nie
jest mozliwe zastosowanie podziatu fizycznego rzeczy.
Rzecz wspdlng przyznaje sie wtedy w catosci jednemu
ze wspobtwtascicieli na wytacznosé, jednoczesnie
naktadajgc na niego obowigzek dokonania w okreslony
spos6b i w okreslonym terminie sptat i doptat na rzecz
pozostatych wspétwtascicieli, ktérych wysokosé
okreslana jest na podstawie wartosci rynkowej rzeczy.
Maksymalny okres sptaty w ratach to 10 lat.

Sprzedaz rzeczy wspélnej w poste powaniu
sgdowym zarzadza sie, gdy nie ma mozliwosci
dokonania podziatu fizycznego rzeczy i brak jest
podstaw do przyznania rzeczy na wytagczng wtasnosc
ktéremukolwiek ze wspétwtascicieli czy wowczas,
gdy zaden ze wspétwtascicieli nie wyrazit zgody na
przyznanie mu rzeczy. W poste powaniu sagdowym
sprzedazy dokonuije sie przez licytacje.
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