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ZNIESIENIE WSPOHWLEASNOSCI

Zgodnie z przepisem art. 211. kodeksu cywilnego
Kazdy ze wspétwiascicieli moze zada¢, azeby zniesienie
wspotwlasnosci nastapito przez podziat rzeczy wspolnej,
chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy

lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy
albo ze pociagatby za sobg istotng zmiane rzeczy

lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Zniesienie wspotwlasnosci moze dotyczy¢ zaréwno prawa do nieruchomosci, jak i débr ruchomych np.
samochodu. Niezaleznie jednak od przedmiotu, ktéry miatby ulec podziatowi, polskie prawo przewiduje, ze
zniesienie moze odby¢ sie jedynie w dwdch trybach: umownymi sadowym.

Wspotwiasnos¢ moze by¢ korzystna z wielu powodéw, jednak czesto wiaze sie z problemami natury prawnej,
finansowej czy emocjonalne;j.

Do powstania wspétwiasnosci dochodzi z chwila odziedziczenia spadku, ale tez wspotwlasnoscia objety
jest majatek wspolny matzonkow. Nabycie udziatu we wspétwiasnosci moze nastapic takze m.in. wdrodze
umowy sprzedazy, darowizny, zasiedzenia czy w toku licytacji komorniczej.

Wspotwtasnos¢ nieruchomosci oznacza, ze dana nieruchomos$¢ nalezy do kilku oséb jednoczesnie.
Wspdtwiasciciele dziela miedzy sobg prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze kazdy z nich ma prawo
korzystania z niej w okreslony sposéb. Wspdtwiasno$¢ moze dotyczy¢ zardwno budynkéw mieszkalnych, jak
igruntéw rolnych czy dziatek budowlanych.

Posiadanie nieruchomosci we wspoétwtasnosci ma swoje zalety i wady.
ZALETY: - nizsze koszty zakupu nieruchomosci
- fatwiejszy dostep do kredytéw hipotecznych.
WADY: - ryzyko powstania konfliktdw miedzy wspdtwiascicielami, ktére moga dotyczy¢ np. sposobu
korzystania z nieruchomosci, jej remontéw czy optat zwigzanych z jej
- utrzymaniem.

- w sytuacji nieuregulowania kwestii zwigzanych z ewentualnymi dtugami czy zobowiazaniami
wspotwiascicieli, nieruchomos$¢ moze zostac zajeta przez wierzyciela.

Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci :

1) u notariusza - to jedna z mozliwych form rozwigzania problemu posiadania nieruchomosci we
wspdtwiasnosci. Jest to szczegdlnie korzystne rozwigzanie w przypadku, gdy wspétwiasciciele sa zgodni co do
sposobu podziatu nieruchomosci lub chcg znacznie uprosci¢ procedure zniesienia wspétwiasnosci.
Zniesienie wspétwiasnosci nieruchomosci u notariusza wymaga udania sie  do kancelarii notarialnej wraz ze
wszystkimi wspdtwiascicielami. Notariusz przeprowadzi wéwczas odpowiednia procedure, w ramach ktérej
zostanie sporzadzony akt notarialny oraz protokét podziatu nieruchomosci. W akcie notarialnym zostanie
doktadnie opisana nieruchomos¢ oraz jej udziaty, a takze zostang okreslone prawa i obowigzki kazdego ze
wspotwiascicieli. Natomiast protokét podziatu nieruchomosci zawiera¢ bedzie szczegétowy opis sposobu
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podziatu nieruchomosci oraz informacje na temat tego, ktdre czesci nieruchomosci przypadajg poszczegdlnym
wspdtwiascicielom. Optaty zwigzane z przeprowadzeniem procedury zniesienia wspoétwlasnosci
nieruchomosci u notariusza uzaleznione sg od wartosci nieruchomosci oraz liczby wspétwiascicieli.

2) wsadzie - to kolejna opcja dla 0séb, ktére chca zakoriczy¢ ten rodzaj wspétwilasnosci. Przeprowadzenie takiej
procedury jest konieczne w przypadku, gdy witasciciele nieruchomosci nie moga dojs¢ do porozumienia w
sprawie podziatu lub gdy ktérys z whascicieli nie chce zgodzi¢ sie na zniesienie wspdtwiasnosci na drodze
notarialnej. Postepowanie sagdowe w sprawie zniesienia wspdtwiasnosci nieruchomosci rozpoczyna sie od
ztozenia przez jednego z wiascicieli wniosku do sadu wiasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.
Nastepnie, sad przeprowadza rozprawe, w trakcie ktdrej ustala warunki zniesienia wspétwiasnosci i dokonuje
podziatu nieruchomosci. Warto zaznaczy¢, ze postepowanie sgdowe moze potrwac dtuzej niz procedura
notarialna. Koszty zwigzane zprzeprowadzeniem postepowania sagdowego ponosi zazwyczaj
whnioskodawca, chyba ze sad zdecyduje inaczej.

W przypadku zniesienia wspétwtasnosci nieruchomosci przez sad, niezbedne jest ztozenie odpowiednich
dokumentéw, takich jak m.in. aktu notarialnego dotyczacego nieruchomosci, umowy o podziat nieruchomosci oraz
dokumentéw potwierdzajacych prawa do nieruchomosci.

Przy przeprowadzaniu procedury zniesienia wspétwtasnosci nieruchomosci nalezy liczy¢ sie z pewnymi kosztami,
m.in.z optatami notarialnymi czy sadowymi, a takze z podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

Zapraszamy do korzystania z Punktu Nieodptatnej Pomocy Prawnej oraz

Punktu Nieodptatnego Poradnictwa Obywatelskiego, w ktdrych 3
radcowie prawni i adwokaci nieodptatnie udziela pomocy prawnej.

Poniedziatek | Markuszéw, ul. M. Sobieskiego 1 godz. 9"-13"
Wtorek | Kazimierz Dolny, ul. Szkolna 1 godz. 8"-12"
Sroda | Putawy, ul. Debliriska 4 godz. 8"-12"
Czwartek | Pufawy, ul. Deblinska 4 godz. 8"-12"
Pigtek | Zyrzyn, ul. Tysiaclecia 28 godz. 8"-12"
Poniedziatek | Baranéw, ul. Rynek 14 godz. 8"-12"
Wtorek | Nateczéw, ul. Gtebocznica 23a godz. 8"-12"
Sroda | Janowiec, ul. Radomska 2 godz. 8”-12"
Czwartek | Kuréw, ul. | Armii Wojska Polskiego 1 | godz. 8”-12"
Pigtek | Koriskowola, ul. Lubelska 93 godz. 8”-12"

Poniedziatek - pigtek, Putawy Al. Krélewska 3 (godz. 8”- 12)
punkt prowadzony przez adwokatéw wskazanych przez ORA w Lublinie.

Poniedziatek - pigtek, Putawy Al. Krélewska 3 (godz. 8”- 12
punkt prowadzony przez radcdw prawnych wskazanych przez OIRP w Lublinie.

Nieodptatna pomoc prawna i obywatelska udzielona jest kazdemu, kto jej
potrzebuje i ztozy oswiadczenie, ze nie jest w stanie ponies¢ kosztéw odptatnej

pomocy prawnej. Zapisy na porady pod nr tel.: 609 009 469.
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