UCHWALA NR 1V/23/24
RADY GMINY SECEMIN

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata
2024 — 2029 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym  zasobie  gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)

Rada Gminy Secemin
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin
na lata 2024-2029 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu w brzmieniu
okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Secemin.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr LVI/430/24 Rady Gminy Secemin zdnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata 2024-2029 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Dariusz Janus
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Zakacznik do uchwaty Nr 1V/23/24
Rady Gminy Secemin

z dnia 19 czerwca 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Secemin na lata 2024 — 2029

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata 2024-2029 oraz
zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad tego zasobu okreslajg w szczegdélnosci:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,

5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach,

7) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

9) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2.
llekro¢ w zatgczniku jest mowa o:

1) Gminie - nalezy rozumie¢ Gmine Secemin,

2) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg Gminy Secemin,

3) Ptacy minimalnej — nalezy przez to rozumie¢ ptace ustalong na podstawie ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Secemin,

5) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Secemin,

6) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Zaséb Mieszkaniowy Gminy Secemin.

§ 3.
Gospodarka lokalami wchodzgcymi w skiad zasobu odbywa sie zgodnie z przepisami prawa,
a w szczegoblnosci zgodnie z:

- ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny,

- ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

- ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 1|
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH
§4.
1. Zasoéb tworzg lokale i pomieszczenia przynalezne potozone w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wiasnosc lokali (wspdlnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktérych nie wyodrebniono wtasno$ci
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lokali, a stanowigcych w cato$ci wtasnos¢ Gminy. Stan zasobu wedtug form wiasno$ci przedstawia
ponizsza tabela:

- llosé llos¢ lokali
Forma wilasnosci . .
budynkéw mieszkalnych
Budynki stanowigce w catosci wtasnos¢ Gminy 2 3
Budynki stanowigce wtasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych 1 5
Gmina jest wspétwitascicielem:
Razem: 3 5

2. Przewidywang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Secemin w poszczegdélnych latach
przedstawia ponizsza tabela:
Lata: 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 2029

Prognozowana liczba lokali 5 4 4 4 4 4

3. Prognoze wielkosci zasobu w poszczegolnych latach oparto na nastepujgcych zatozeniach:
- zostanie do 2026 r. wyremontowany i utworzony lokal przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie,
- zostanie zbyty lokal mieszkalny,
- nie zostanie nabyty zaden lokal mieszkalny.

4. Stan techniczny budynkéw nalezgcych do zasobu jest uzalezniony od wieku budynkoéw, ich
utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci remontéw. Aktualng strukture budynkéw pod
wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku llos¢ Udziatl procentowy
Do 50 lat 0 0%
Od 50 do 100 lat 2 67%
Powyzej 100 lat 1 33%
Razem: 3 100%

5. Prognoze stanu technicznego budynkéw zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela:

ROk Stan techniczny budynkéw
Bardzo dobry Dobry Zty
2024 1 1 1
2025 1 1 1
2026 1 2 0
2027 1 2 0
2028 1 2 0
2029 1 2 0
ROZDZIAL 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI
§5.
Gmina ze wzgledu na natozone na nig ustawowe obowigzki w zasobie musi posiadaé¢ nastepujgce
lokale:
- 1 lokal w budynku przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktéry bedzie wykorzystywany do
udzielenia pomocy doraznej np. pogorzelcom, ofiarom przemocy rodzinnej,
- 2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Ogrodowej 1 w Seceminie, ktére bedg udostepniane
osobom zatrudnionym w Osrodku Zdrowia.
§ 6.
Dwa budynki wymagajg modernizacji ze wzgledu na ogdlny stan techniczny i konieczno$é dostosowania
do aktualnie obowigzujgcych przepiséw budowlanych. Priorytetowym celem remontéw i modernizaciji
bedzie:
- utworzenie lokalu przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktére planowane jest do 2026 r.
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ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§7.
Gmina w latach 2024 — 2029 planuje dokona¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego przy Placu Wolnosci 1.
Rozdziat V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§8

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wptywy pokrywaty koszty utrzymania biezgcego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajgcym poziomie technicznym.

§9

1. Wojt w drodze zarzgdzenia ustala warto$¢ miesiecznej stawki bazowej czynszu za najem 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy,
Z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali gmina jest zobligowana
przepisami ustawy do uwzglednienia czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartosé
uzytkowg a w szczegoélnosci:

— potozenie budynku;

— potozenie lokalu w budynku;

— wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
— 0golny stan techniczny budynku.

3. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce warto$¢ uzytkowg lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy (bazowg stawke czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela) jak nizej:

1) Czynnikami podwyzszajgcymi wielkos¢ stawki bazowej czynszu sa:

- centralne ogrzewanie obstugiwane przez pracownikéw Gminy 30 %,
- budynek lub sam lokal zostat poddany remontowi w ciggu ostatnich 5 lat 20 %,
- lokal posiada pomieszczenie przynalezne 10 %.

2) Czynnikami obnizajgcymi wielko$¢ stawki bazowej czynszu s3a:
- lokal jest najmowany osobie, ktdra utracita miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego

np. pozaru 70 %,

- lokal znajduje sie w budynku starszym niz 50 lat 20 %,

- najemca lokalu od przynajmniej 3 lat nie zalega w uiszczaniu optat z tytutu najmu 10 %.
§ 10

1. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest pokryé koszty ogrzania lokalu poniesione proporcjonalnie
do wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do wielkosci powierzchni uzytkowej budynku
w ktérym znajduje sie lokal.

2. Najemca zobowigzany jest takze do pokrycia kosztéw innych mediéw.

3. Ust. 1i 2 ma zastosowanie gdy dany koszt ponosi Gmina.

4. Wjt ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze zastosowaé bonifikate kosztéw o ktérych
mowa w ust. 1 i 2 o wartosci nie wyzszej niz 50%.

§11

1. W umowie najmu podaje sie wysoko$¢ miesiecznej stawki bazowej czynszu oraz udziat procentowy
kosztéw ogrzania lokalu.

2. W umowie najmu podaje sie tez sposéb obliczania kosztéw innych medidw.

3. W przypadku zmiany wartosci miesiecznej stawki bazowej czynszu najemca jest informowany o tym
fakcie z przynajmniej miesiecznym wyprzedzeniem.

4. Umowa najmu dokfadnie okresla zasady uiszczania czynszu, kosztéw ogrzania lokalu mieszkalnego
i kosztow innych mediow.

5. Umowa najmu moze przewidywac, ze koszty remontu lokalu poniesione przez najemce zostang
zaliczone na poczet czynszu. Bonifikata czynszu z tego tytutu nie moze by¢ wigeksza niz 50 %
wartosci czynszu.
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6. Najemca jest zobowigzany takze do uiszczania naleznosci publicznoprawnych (podatki, optaty)

przewidzianych przez przepisy prawa.
§ 12

1. Wojt ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze roztozy¢ na raty, umorzy¢ w catosci
lub w czesci zalegtosci z tytulu czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wojt ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze roztozyé na raty, umorzyé w cato$ci
lub w czesci zalegtosci z tytutu optat za media o ktérych mowa w § 10 ust. 1i 2.

ROZDZIAL VI
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WKOLEJNYCH LATACH

§ 13

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Secemin w oparciu o obowigzujgce przepisy
oraz uchwaty Rady Gminy Secemin.

2. Zarzagdzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega¢ bedzie w szczegdlnosci na:
— Prowadzeniu konserwaciji i remontéw biezgcych,
— Utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,
— Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
— Naliczaniu i pobieraniu czynszéw i innych opfat naleznych z tytutu najmu lokali i innych

nieruchomosci gminnych z nimi zwigzanych.

3. Na lata obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje sie zmiany w zakresie administrowania

zasobem gminy.

ROZDZIAL VII
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§14
Jako Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Secemin przyjmuje sie srodki pieniezne:
- uzyskane z zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy — przychody z tytutu czynszéw za najem
lub dzierzawe lokali i pomieszczen przynaleznych, odszkodowah za bezumowne korzystanie
z lokali,
- przewidziane w uchwalonym budzecie gminy na poszczegodine lata.

ROZDZIAL VIl
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTOW REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI |
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 15
1. Gmina planuje w latach 2024-2029 przeprowadza¢ biezgce remonty w nieruchomosciach
wchodzacych w skiad zasobu.
2. Do 2026 r. planowane jest utworzenie lokalu przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie.
3. Nie przewiduje sie ponoszenia kosztéw na modernizacje lokali i budynkéw oraz kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli.

§ 16
Wysokos¢ planowanych wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg Gminy w poszczegdlnych latach
przedstawia ponizsza tabela:
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Lata 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej | 5 110 00 2t | 5000,00 zt | 5000,00zt | 5000,00 | 5000,002 | 5000,00 z
eksploatacji

Koszty
remontow,
konserwaclii | 6002 | 40000,002| 0,00z 0,00 0,00 0,00 z4
usuwania awarll
oraz
modernizacji

| Koszty 0,00 z4 0,00 z4 0,00 z4 0,00 z4 0,00 zt 0,00 zt
inwestycyjne

§17

. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg podane w § 16 majg charakter orientacyjny, poniewaz
niemozliwe jest doktadne ustalenie kosztéw w poszczegdlnych latach.

ROZDZIAL 1X
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWNIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
§18
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla sie
nastepujgce cele priorytetowe:
1) racjonalizacja i urealnienie wysoko$ci optat czynszu za lokale mieszkalne,

2) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu,
3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL X
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCZODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY

Oddziat 1.
Postanowienia ogdlne
§ 19
. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej wynajmuje na

zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale i pomieszczenia przynalezne wchodzgce
w skiad zasobu.

2. Gospodarowanie zasobem jest jawne i podlega kontroli ze strony Rady.
3. Dysponentem zasobu jest Waijt.

1

§ 20
. Gmina wynajmuje lokale mieszkaniowe i pomieszczenia przynalezne wchodzgce w sktad zasobu
w drodze przetargu lub bezprzetargowo.

O wynajmie lokalu mieszkalnego i pomieszczenia przynaleznego w drodze przetargu lub
bezprzetargowo decyduje Wjt.

Lokale wchodzace w sklad zasobu mogg byé wynajmowane na pisemny wniosek osoby
zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gmine.

Id: 1C1CD6CE-3CB6-49A7-A45B-BC9334BC4475. Podpisany

Strona 5



Oddziat 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§21
1. O najem lub podnajem lokalu mieszkalnego, wchodzgcego w skfad Zasobu moga ubiegac sie osoby,
bedgce cztonkami gospodarstw domowych, ktérych sredni miesieczny dochéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku o najem lub podnajem lokalu mieszkalnego, nie przekracza réwnowartosci:
1) 125% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;
2) 175% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych.

2. O najem socjalny lokalu wchodzgcego w sktad Zasobu mogg ubiegac sie osoby, bedace cztonkami
gospodarstw domowych, ktérych Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
o najem lokalu mieszkalnego, nie przekracza rownowartosci:

1) 50% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;

2) 75% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych.

3. Dopuszcza sig zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci 20 % czynszu naleznego za najmowany
lokal z uwagi na wysokos¢ dochodu najemcy. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie
obnizek czynszu okresla sie jako $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
0 udzielenie obnizki, ktory nie przekracza rownowartosci 60% najnizszej emerytury.

4. Obnizki czynszu dokonuje sie na wniosek najemcy, na czas oznaczony, nie diuzszy niz 12 miesiecy.

Oddziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§22
Do poprawy warunkdéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) sg osobami niepetnosprawnymi lub wymagajacymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych osob,

3) zamieszkujg razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki, a zajmowany
lokal jest niedostosowany do potrzeb tych osob,

4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Oddziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§23
1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych na czas nieoznaczony
wchodzgcego w skfad zasobu przystuguje osobom, ktére:
1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) sg osobami niepetnosprawnymi lub wymagajgcymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych oséb,
3) zamieszkujg razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki, a zajmowany
lokal jest niedostosowany do potrzeb tych oséb,
4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
5) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,
6) sg pracownikami Gminy lub jej jednostek organizacyjnych.
2. W przypadku osdb o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje sie kryterium dochodowego o ktérym mowa
w § 21 ust. 1.
3. O okresie obowigzywania umowy najmu z osobami o ktérych mowa w ust. 1 decyduje Wjt.

§24
1. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu i pomieszczen przynaleznych na czas oznaczony
wchodzgcych w skfad zasobu przystuguje osobom, ktére:
1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie domowym wieloosobowym 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,
2) sg osobami niepetnosprawnymi lub wymagajgcymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych osob,
3) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki,
a zajmowany lokal jest niedostosowany do potrzeb tych oséb,
4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
5) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,
6) opuszczajg zaktad karny, a nie majg prawa powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,
o ile znajdowato sie ono na terenie Gminy.
2. Wajt podpisuje umowe najmu z osobami o ktorych mowa w ust. 1 o ile spetniajg kryterium dochodowe
o ktérym mowa w § 21 ust. 2, a Gmina posiada wolne lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Oddziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach
§25
1. Najemca moze dokonywaé zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
inny lokal, za pisemng zgodg Wdjta, o ile zamieniane lokale wchodzg w skfad zasobu.

2. Wijt wyrazajgc zgode, o ktoérej mowa w ust. 1 bierze pod uwage:
- warunki osobiste i rodzinne najemcy,
- regularnos$¢ optacania wszelkich naleznosci zwigzanych z najmem lokali,
- sposob dbania przez najemce o stan techniczny najmowanego lokalu.

3. Koszty zamiany lokalu ponosi najemca, chyba, ze Wéjt zdecyduje, Zze koszty te poniesie Gmina.

4. Rozliczenia finansowe wynikajgce z najmu zamienianych lokali (np. zuzycie wody i energii
elektrycznej, uregulowanie naleznosci publicznoprawnych i cywilnoprawnych) dokonuje sie przed ich
zamianag.

§ 26
1. Najemca moze dokonywaé zamiany lokalu wchodzgcego w sktad zasobu z osobg trzecig zajmujgca
lokal niewchodzacy w skfad zasobu za pisemng zgodg Wjta.
2. Osoba trzecia, ktéra w wyniku tej zmiany miataby objg¢ w posiadanie lokal wchodzacy w sktad zasobu
musi spetniaé kryterium dochodowego o ktérym mowa w § 21 ust.2.
3. Wajt wyrazajgc zgode o ktérej mowa w ust. 1 bierze pod uwage:

Id: 1C1CD6CE-3CB6-49A7-A45B-BC9334BC4475. Podpisany Strona 7



- warunki osobiste i rodzinne dotychczasowego najemcy i osoby trzeciej,
- regularnosc¢ optacania wszelkich naleznosci przez osobe trzecia,
- sposob dbania przez osobe trzecig o stan techniczny dotychczas posiadanego lokalu.

4. Koszty zamiany lokalu mieszkalnego ponosi dotychczasowy najemca lub osoba trzecia. Koszty
zamiany lokalu ponosi najemca lub osoba trzecia, chyba ze Waéjt zdecyduje, ze koszty te poniesie
Gmina.

5. Rozliczenia finansowe wynikajgce z najmu lokalu wchodzgcego w sktad zasobu (np. zuzycie wody
i energii elektrycznej, uregulowanie naleznosci publicznoprawnych i cywilnoprawnych) dokonuje sie
przed objeciem w posiadanie tego lokalu przez osobe trzecia.

Oddziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 27

1. Najem lokalu wchodzgcego w gminny zasdb nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego
ztozony w Urzedzie Gminy Secemin.

2. Wniosek powinien zawiera¢ imie i nazwisko, aktualne miejsce zamieszkania oraz adres do doreczen
wnioskodawcy. Wnioskodawca we wniosku powinien zawrzeé¢ takze inne informacje, ktére w jego
ocenie, bedg miaty znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku takie jak:

- opis warunkéw osobistych i rodzinnych wnioskodawcy,

- wskazanie i udokumentowanie dochoddéw wnioskodawcy i cztonkéw rodziny wnioskodawcy
Z ostatnich trzech miesiecy przed datg ztozenia wniosku,

- okreslenie obecnych warunkow lokalowych,

- okreslenie rodzaju lub lokalizacji lokalu o jaki wnioskodawca sie ubiega,

- okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

- inne przestfanki uzasadniajgce potrzebe najmu.

3. W przypadku brakéw lub niejasnosci we wniosku o ktéorym mowa ust. 2 Wéjt wzywa pisemnie
wnioskodawce do usuniecia brakow lub ztozenia wyjasnien w terminie nie krotszym niz 7 dni
liczonych od dnia doreczenia pisma wnioskodawcy. Nieusuniecie brakow lub nieztozenie wyjasnien
w wskazanym terminie traktowane jest jako cofniecie wniosku.

4. Podpisanie umowy z najemcg lokalu traktowane jest jako pozytywne rozpoznanie wniosku.

5. O negatywnym rozpoznaniu wniosku Wéjt informuje wnioskodawce pisemnie. W piSmie informuje sie
wnioskodawce o przyczynach nieprzyznania lokalu.

Oddziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§28

1. W razie $mierci lub opuszczenia lokalu przez najemce w stosunek najmu wstepujg osoby wskazane
w art. 691 § 1 i 2 kodeksu cywilnego.

2. W razie $mierci lub opuszczenia lokalu przez najemce osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do
lokalu, a w nim mieszkaty z najemcg sg zobowigzane do jego opuszczenia najpdzniej w ciggu
jednego miesigca.

3. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1 za okres przebywania w lokalu nalicza sie czynsz w wysokosci
jakiej naliczato sie czynsz dotychczasowemu najemcy.
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Oddziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 29

1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegdlnosci w miare mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére
uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym poruszaniem
sie, powinien znajdowac sie na mozliwe najnizszej kondygnaciji, badz powinien by¢ usytuowany
w budynku wyposazonym w windy lub inne urzgdzenia, ktére umozliwiajg samodzielne i swobodne
opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagajg statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchnie pokoju, bedg miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacii.

Oddziat 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 30
1. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, przeznaczone
moga by¢ lokale spetniajgce warunki rozporzgdzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 26 kwietnia 2018 r w sprawie mieszkan chronionych, znajdujgce sie w budynkach
stanowigcych wiasnosé gminy.

2. Przeznaczanie lokali wchodzacych w skfad Zasobu na wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta na wniosek
Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Seceminie.

3. Woydzielenie lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1
nastepuje w formie zarzgdzenia Wodjta, na wniosek Kierownika O$rodka Pomocy Spotecznej
w Seceminie.
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UZASADNIENIE

W zwigzku z wszczetym postepowaniem nadzorczym w sprawie tresci zatgcznika do Uchwaty
Nr LVI/430/24 Rady Gminy Secemin z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata 2024-2029 oraz zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad tego zasobu zachodzi konieczno$¢ zmiany ww. aktu prawa miejscowego.

Zastrzezenia organu nadzoru budzi m. in. postugiwanie sie w tresci programu okresleniem umow
najmu ,lokali socjalnych” zamiast ,umoéw najmu socjalnego lokali”, brak spdjnosci w ustalonych w uchwale
zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszow z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze brak
wszystkich obligatoryjnych elementéw programu wskazanych w art. 21 ust. 2i 3.

W zwigzku z powyzszym niniejszy akt zmienia brzmienie zatgcznika do ww. uchwaty. Podjete
dziatania majg na celu dostosowanie tresci uchwaty do dyspozycji wynikajgcych z brzmienia art. 22 i 7
ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Wprowadzone zmiany uwzglednity nowelizacje przepisow ustawy, ktéra weszta w zycie w dniu
21 kwietnia 2019 r., a ktérg to ustawodawca zmienit brzmienie art. 22 wprowadzajgc nowg kategorie ,uméw
najmu socjalnego lokali” i tym samym zrezygnowano z zapiséw uméw najmu ,lokali socjalnych”. Ponadto w
zasadach polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszow uwzgledniono wszystkie czynniki
wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy tj. potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku
i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogdlny stan techniczny budynku.

Pozostate zmiany odnoszg sie do uszczegotowienia zapiséw wynikajgcych z tresci art. 21 ww.
ustawy, w tym sposobu i zasad zarzgdzania lokalami oraz podejmowania dziatan majgcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Secemin. W programie
okreslono sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz wysokos$¢ kosztoéw inwestycyjnych, a takze wskazano wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu oraz zasad przeznaczania lokali na realizacje
zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy tj. gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzgce w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadah jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

W regulaminie zostaty rowniez usuniete zapisy uprawniajgce Komisje Mieszkaniowg w kompetencije
o charakterze wladczym, ktére nalezg wytgcznie do kompetenciji Wijta.

Majgc na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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