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UCHWALANR ...
Rady Gminy Secemin
ZdNIA o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania obszaréw miejscowosci
Walkonowy Dolne, Waltkonowy Gorne, Krzepin (plan 5).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z poézn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochro-
ny krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, z po6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Secemin, zatwierdzonego uchwalg
Nr X1/63/15 Rady Gminy Secemin z dnia 13 listopada 2015 r., Rada Gminy Secemin uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow miej-
scowosci Watkonowy Dolne, Watkonowy Gorne, Krzepin (plan 5), zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy obszaru miejscowosci Watkonowy Dolne, Watkonowy Gorne,
Krzepin, wedlug granic okreslonych w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XIV/77/12 Ra-
dy Gminy Secemin z dnia 24 lutego 2012 r w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow miejscowosci Watkonowy
Dolne, Watkonowy Gorne, Krzepin (plan 5), 0znaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 2889 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu, bedgce przedmio-
tem niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 2 000, bgdacy integralng czgscia planu

- stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a)  rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaréw miejscowosci Watkonowy Dolne, Waltkonowy Gorne, Krze-
pin (plan 5) - stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - sta-
nowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zar6wno budynek garazo-
wy, tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi
samochodow osobowych, jak i budynek laczacy funkcje budynku garazowego i gospo-
darczego;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwoch
potaci dachowych, oddzielonych od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;



3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci rownym
lub wigkszym niz 12 stopni;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu prze-
pisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysun-
ku planu, lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostala
okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabu-
dowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepiséw odreb-
nych;

nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospo-
darcza, ktoéra nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i ktoérej funkcjonowanie nie spowoduje przekro-
czenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza zaj-
mowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy ta dzialalno$¢ ma tytul prawny,
ani w zaden inny sposob nie pogarszajacg warunkoéw uzytkowania terenow sgsiednich;
obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 ni-
niejszej uchwaty;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym lgczna po-
wierzchnia przeswitow stanowi, co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaré6w miejscowosci Watkonowy Dolne, Watkonowy Goérne, Krzepin (plan 5), 0
ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudo-
wy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni uzyt-
kowej budynku lub powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe
dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupehiajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupetnia-
jacym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie€, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40% powierzchni
uzytkowej budynku lub powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegoto-
we dla terenu stanowig inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes$¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
(110 KV) i $redniego (15 kV) napiecia - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w
pasach o szerokosci - odpowiednio - 40 m i 15 m (po 20 m na obie strony od osi linii
110 kV oraz po 7,5 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktore ze wzglgdu na ochrong
przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen w zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



17)

18)

19)

20)

21)

szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ boku dziatki, mierzong
wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorymi dziatka
ta bezposrednio graniczy;

terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, obejmujgce tereny ogodlnodo-
stepne (to jest: tereny drog publicznych i zieleni urzadzonej - parkowej) posiadajace
szczegOlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
I sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Secemin, dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Waltko-
nowy Dolne, Watkonowy Goérne, Krzepin (plan 5), o ile z tresci ustalen nie wynika ina-
czej;

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, wypo-
czynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biurowe, bankow, rze-
miosta, itp. oraz handel detaliczny (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?), ktére nie kwalifikuja sie, jako przedsiewziecia mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktorych funkcjonowanie
nie spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktorego wykonujacy te ustugi ma
tytul prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiednich;

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Na obszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - naste-

pujace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9
10)

11)
12)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieuciazliwych;

oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ushug;

oznaczone symbolem UK - tereny przeznaczone dla obiektow sakralnych;

oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ushug turystyki, sportu i rekreacji;

oznaczone symbolem UTS/ML - tereny przeznaczone dla ustug turystyki, sportu i re-
kreacji lub zabudowy rekreacji indywidualnej;

oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazynowo-
sktadowe i ustugowe;

oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej;

oznaczone symbolem ZP/MNU - tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w
Krzepinie, przeznaczone dla zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;

oznaczone symbolem ZWS - tereny przeznaczone dla zieleni i wod powierzchniowych;



13)
14)

15)
16)

17)
18)

19)

1)

oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;

oznaczone symbolem RWS - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej i dla wod
powierzchniowych;

oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;

oznaczone symbolem R/ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, z dopusz-
czeniem wprowadzenia zalesien;

oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

tereny komunikacji, do ktorych naleza:

a) tereny drog publicznych:

oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi gtowne,
oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,
oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,

b)  oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne,

c) oznaczone symbolem TK - tereny kolejowe;

oznaczone symbolem IK - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony i ksztalto-
wania ladu przestrzennego:

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekra-
czalnych i obowigzujacych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegdtowych,

przy czym:

a)  budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejécia w zycie ustalen
planu, a ktore:

zlokalizowane sg pomi¢dzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy - moga
by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigksze-
nia powierzchni zabudowy i kubatury,

zostaly przecigte linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudo-
wywane i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy,

zlokalizowane s3 na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujacg lini¢
zabudowy - moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla nie-
przekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz urzadzen i obiektéw in-
frastruktury technicznej innych niz budynki,

c)  dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak:

balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy - maksymalnie 0 1,3 m,

okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie 0 0,8 m,

czeséci podziemne budynku - do granic wlasnosci dziatek budowlanych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

d)  na dzialkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢
zabudowy, elewacj¢ frontowg nowego budynku nalezy sytuowa¢ wzdtuz obowig-
zujacej linii zabudowy;



2)

3)

4)

5)
6)

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. migdzy
linig zabudowy, a plaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

obowiazek stosowania dla poszczegolnych zespotow budynkow mieszkalnych jednoro-
dzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej jednakowego koloru i materiatu dla da-
nych elementéw tworzacych elewacje tj. Sciany, dachy, elementy architektoniczne arty-
kulujace elewacje, a takze stosowania okien i drzwi o jednakowych podziatach oraz ko-
lorze i materiale stolarki;

zakaz stosowania dachow mansardowych;

zakaz wprowadzania nowych ogrodzen z przestowych, prefabrykowanych elementow
betonowych; w przypadku budowy ogrodzen od strony terenow 0 charakterze publicz-
nym - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do
1,8 m, w formie zywoptotu lub zywoptotu w polaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze
sztachet drewnianych lub pretow stalowych, z dopuszczeniem stupkéw oraz podmu-
rowki o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,3 m, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig
inaczej;

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i rozmieszcza-

nia reklam:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

w granicach terenéw MNU, U, Uk, UTS, PU, ZP/MNU - dopuszcza si¢ realizacj¢ re-

klam w formie: tablicy reklamowej, szyldu i reklamy eksponowanej na urzadzeniu re-

klamowym;

w granicach terenow MN, RM, ML - dopuszcza si¢ stosowanie szyldow;

w granicach terendw nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 - dopuszcza si¢ wylacznie lokali-

zowanie elementow systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej

lub edukacji ekologicznej oraz znakéw drogowych;

zakaz stosowania na terenach MNU, tablic reklamowych o catkowitej powierzchni eks-

pozycyjnej przekraczajacej 3 m? wlacznie;

zakaz stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 0,7 m?;

zakaz umieszczania reklam:

a)  w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,

b)  na balustradach balkonow i tarasow,

C)  w sposOb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycina-
nie galezi.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

obowiazek zachowania i ochrony, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
trzech pomnikéw przyrody (debow szyputkowych) - oznaczonych na rysunku planu -
znajdujacych si¢ w Watkonowach Gornych i na terenie lasu Zwierzyniec,

obowigzek ochrony Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) nr 408 ,,Niecka
Miechowska (NW)” (o gltebokos$ci zalegania warstw wodonosnych od 0 m p.p.t. do 200
m p.p.t. - srednio 20 m p.p.t.) 1 nr 409 ,,Niecka Miechowska (SE)” (o glebokosci zale-
gania warstw wodono$nych od 20 m p.p.t. do 150 m p.p.t. - srednio 70 m p.p.t.) - 0zna-
czonych granicami na rysunku planu - poprzez zapewnienie ochrony czystosci gruntu
oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;
usuwania, niszczenia i1 uszkadzania ciggéw zadrzewien przydroznych z wyjatkiem
drzew owocowych oraz drzew, ktérych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:



4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)

a)  utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,

b)  budowg, remont i przebudowe drog oraz infrastruktury techniczne;j,

C) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zakaz stosowania, przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przy-

droznych, gatunkéw roslin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

obowigzek utrzymania i ochrony naturalnych ciekéw i zbiornikow wodnych, w tym za-

kaz zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa przy-

brzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie doty-
czg dziatan stuzacych retencji wod oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow $rodladowych wod powierzchniowych oraz

grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odle-

glosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

obowigzek zaopatrzenia terendw, budynkow i budowli w wode z gminnej sieci wodo-

ciggowej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

wymoég odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sa-
nitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem usta-

len § 35 ust. 3 pkt 2 lit. d - do gruntu, rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych;

obowigzek usuwania odpadow - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddziatywaé na $ro-

dowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczal-

nych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w

rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

a)  wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

b)  prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym,

c) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym: drog, linii kolejowych
i infrastruktury technicznej,

d) przedsiewzi¢¢ zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terendéw, dla kto-
rych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znacza-
Co negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody lub przedsiewzie¢, dla ktorych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi - wystapit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko,

e)  zgodnych z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow: scalaniem gruntow,
zmiang lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesien majacych na celu zmiang
sposobu uzytkowania terenu, gospodarowania woda w rolnictwie oraz zalesien,

f)  lokalizowanych w obrebie terenow U, UTS, PU, R/ZL, IK przedsiewzigé moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnych z ustalonym w
planie przeznaczeniem tych terenow;

wymog zapewnienia ochrony akustyczne;:

a)  dlaterenow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dlaterenéw RM, R - jak dla zabudowy zagrodowej,

c) dlaterenow ML, UTS, UTS/ML - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dlaterenow MNU i ZP/MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowa-

nia elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

(110kV) i éredniego napiecia (15kV), w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudo-

we, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w

przypadku likwidacji lub skablowania tych linii lub wykazania na podstawie aktualnej



dokumentacji z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen nie
jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego.

15) zakaz lokalizowania pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi w - oznaczonej na ry-
sunku planu - strefie ograniczenia zabudowy.

§ 6.1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ - 0znaczony na rysunku planu
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow - park dworski w Krzepinie - numer rejestrowy 651
z17.12.1957 r. oraz A/581z 4.11.1988 r.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)  dla zapewnienia ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:

a)  w przypadku zagospodarowania zabytkow, prowadzenia badan, prac i robot oraz

podejmowanie innych dziatan przy zabytkach - obowigzek przestrzegania przepi-

s6w o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

b)  w odniesieniu do budynkow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- nakaz ochrony: historycznych bryt budynkéw, historycznych ksztattéw da-
chow, historycznej dyspozycji $cian i1 artykulacji elewacji, historycznej
wielkosci 1 ksztaltow otwordéw okiennych i drzwiowych, historycznych de-
tali architektonicznych, w tym historycznych zasad podziatlow stolarki, hi-
storycznych materiatdw budowlanych i historycznej kolorystyki,

- zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowa-
dzi¢ do utraty ich wartosci zabytkowej;

3. Na obszarze objetym planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzic-
twa kulturowego, wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - 0znaczone
na rysunku planu - w ktérych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach tam okre§lonych, sa stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i
krzyzy przydroznych, stanowigcych element krajobrazu kulturowego. W przypadku przebu-
dowy lub rozbudowy drog i1 infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przeniesienie tych
obiektow.

§ 7.1 W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o charakterze pu-
blicznym:

1)  tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) teren zabytkowego parku podworskiego w Krzepinie - oznaczonego symbolem
ZP/MNU.

2. W ramach ksztattowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendw o charakterze
publicznym, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu o
charakterze publicznym jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, tj.: tawki
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic gminnego systemu informacji prze-
strzennej oraz znakow drogowych;

3)  nakaz dostosowania terenéw 0 charakterze publicznym do potrzeb os6b niepetnospraw-
nych oraz zapewnienia dost¢pnosci osobom niepelnosprawnym do obiektow i urzadzen
obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§ 8.1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc
do parkowania, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte par-



kingowa, zaspokajajgcej w pelni potrzeby, wynikajgce ze sposobu uzytkowania terenow i nie-

ruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych w zabudowie zagrodowej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny;

2)  dla obiektéw sakralnych - minimum 1 miejsce do parkowania na 100 mieszkancow;

3) dla obiektow przeznaczonych dla sportu, turystyki i rekreacji oraz klubéw i domow kul-
tury - 25 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczes$nie;

4)  dla ustug, niewymienionych w pkt 2 i 3 - minimum 12 miejsc do parkowania na
1 000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej - minimum 25 miejsc do parko-
wania na 100 zatrudnionych.

3. Dla kos$ciotéw dopuszcza si¢ urzadzenie obshugujacych je parkingéw lub miejsc do
parkowania poza terenami UK .

4. W przypadku inwestycji polegajacej na zwiekszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkow istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla
ktorych wydano decyzj¢ o pozwoleniu na budowg przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu,
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.

5. W obrgbie terenéw drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych dopuszcza si¢ urza-
dzanie ogoélnodostgpnych zatok parkingowych w formie zespotéw stanowisk, w miejscach
niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parame-
trow technicznych dla przekroju ulicznego.

6. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingow3 1 sposéb ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzig;
2)  tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3)  tereny goérnicze.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

1)  obowigzek zachowania minimalnych wielko$ci dziatek zgodnych z ustaleniami szcze-
gotowymi, przy czym dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z liniami rozgra-
niczajacymi tereny, niezaleznie od wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek, okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod dojscia i dojaz-
dy, na potrzeby infrastruktury technicznej oraz dla regulacji granic migdzy sasiaduja-
cymi nieruchomos$ciami,

3)  obowigzek zachowania dla nowej dziatki szerokosci frontu
a)  w granicach terenow MN i MNU:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej wolno-

stojacej - nie mniejszej niz 16 m,

dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej - nie

mniejszej niz 14 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - nie mniejszej niz 10 m,
b)  w granicach terenéw niewymienionych w lit. b - nie mniejszej niz 16 m;

4)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien

wynosi¢ od 60 stopni do 120 stopni;

10



5) istniejgce w dniu wejsScia w zycie ustalen planu dziatki, ktore nie spelniajg wymagan
zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia
drég, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

6) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci na dziatki nie spetniajgce wymagan
dla dziatki budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dziatek o takim samym
przeznaczeniu ustalonym w planie, w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania tych
dziatek lub umozliwienia ich zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu.
2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla si¢ obszaré6w przeznaczonych do

scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo-

$ciami.

§ 11. Dla znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem terendéw, na ktérych wystepuja
grunty zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala si¢ nakaz utrzymania
drozno$ci rowow melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji
urzadzen melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich prze-
budowe w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sasiednich.

§ 12. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa usta-
la sie:

1)  obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m
nad poziomem terenu i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowe-
go tych obiektow;

2)  budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 35 ust. 3 pkt 1 lit. c;

3)  rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 oraz
wymogami przepisow odrebnych;

§ 13. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkow
mogg by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytacznie do czasu zgodnego z planem zagospoda-
rowania terenow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sig:
1)  w granicach terenéw MN, MNU, ML, U, UTS, UTS/ML, PU - w wysokosci 10%;
2)  w granicach terenow niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§ 15.1 W granicach terendw oznaczonych symbolem MN - ponumerowanych od
5-1.MN do 5-16.MN - obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej.

2. W granicach terendow MN dopuszcza sig:
1) w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego wydzielenie lokalu uzytkowego

przeznaczonego dla ushug nieuciagzliwych lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej

0 powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
2)  zachowanie zabudowy zagrodowej i uslugowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie usta-

len planu oraz objetej ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem

11



wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
odbudowy lub remontu na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4.
3. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenow:

1)
2)

3)
4)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej
niz i=0,01 i nie wigkszej niz i=0,4;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%;

zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie i
powierzchni zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu.

4. Dla terendow MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepuja-

ce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byt prostokatny badz

ztozony z prostokatow;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m,

b)  budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz 7 m,

c) budynkow inwentarskich, stodot i budynkow magazynowych - realizowanych
zgodnie z ust. 2 pkt 2 - 0 wysokosci wigkszej niz 12 m;

zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachéw symetrycznych
dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu
pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica
réwnolegly do dtuzszego boku budynku i okapem wysuni¢tym od lica budynku na
odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

b)  na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-
wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz
20 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku
budynku przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych:

lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ sto-
sowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45 stopni,

- o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci nie przekraczajacej 4 m do-
puszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

c)  na budynkach inwentarskich, stodotach i budynkach magazynowych - realizowa-
nych zgodnie z ust. 2 pkt 2 - dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednako-
wym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kale-
nicg réwnolegly do dluzszego boku budynku;

zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,

wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow

na catej dtugosci;

budynki 1 obiekty istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych

wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie usta-

len planu, a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 mogg - w ramach przebudowy lub
rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

12



7)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do
wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodot i
budynkéw magazynowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natural-
nym lub malowanego na kolor brgzowy;

8)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatdw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewniane-
go, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrgbie terenow MN dopuszcza sig:

1)  sytuowanie w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej 1 blizniaczej;

2)  sytuowanie na dzialkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16 m budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych zwroconych §ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy z sg-
siednig dzialkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

3)  sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez okien i
drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terené6w MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
nich drég publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terenow MN ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-
wierzchni nie mniejszej niz:

1)  dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?;

2)  dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 350 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 250 m®.

§ 16.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem MNU - ponumerowanego
5-1.MNU - obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych.

2. W granicach terenu MNU dopuszcza sig:

1) lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej zarowno wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wyltacznie zabudowy ustugowej, jak i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) lokalizowanie zabudowy stuzacej nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej, na zasadach
okreslonych w pkt 1 dla zabudowy ustugowe;j;

3)  zachowanie zabudowy zagrodowe;j, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu
oraz objetej ostateczng decyzjga o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu na zasadach okreslonych w ust. 3 1 4.

3. Dla terenu MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terendow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej
niz i=0,01 i nie wigkszej niz 0,4;

2) obowiagzek zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4)  dla dziatek niespetiajgcych ustalen pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie i
powierzchni zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu.
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4. Dla terenu MNU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepuja-

ce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

nakaz dla nowych i1 rozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byt prostokatny badz

ztozony z prostokatow;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m,

b)  budynkéw mieszkalno-ustugowych i uslugowych posiadajacych wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz 12 m,

c)  budynkow gospodarczych i garazy o wysoko$ci wigkszej niz 7 m,

d) budynkow inwentarskich, stodot i budynkoéw magazynowych - realizowanych
zgodnie z ust. 2 pkt 2 - 0 wysokosci wigkszej niz 12 m;

zakaz stosowania podmurowki o wysokos$ci przekraczajacej 1,2 m;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachow symetrycznych
dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu
pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg
rownolegta do dtuzszego boku budynku i okapem wysunietym od lica budynku na
odlegtos¢ co najmniej 0,4 m,

b)  na budynkach ustugowych dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospa-
dowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20
stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku bu-
dynku i okapem wysunigtym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

€c) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-
wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz
20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku
budynku przy czym na budynkach garazowych 1 gospodarczych:

lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ sto-
sowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45 stopni,

- o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci nie przekraczajacej 4 m do-
puszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

d) na budynkach inwentarskich, stodotach i budynkach magazynowych - realizowa-
nych zgodnie z ust. 2 pkt 2 - dachow symetrycznych dwuspadowych, o jednako-
wym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kale-
nicg réwnolegly do dluzszego boku budynku;

zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,

wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow

na catej dtugosci;

budynki 1 obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych

wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie usta-

len planu, a niespetniajgce ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 moga - w ramach przebudowy lub
rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze biatym lub

jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do

wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodot i

budynkow magazynowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natural-

nym lub malowanego na kolor brgzowy;
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8)

1)

2)

3)

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewniane-
go, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrgbie terenow MNU dopuszcza si¢:

sytuowanie w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej i blizniacze;j;

sytuowanie na dziatkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16 m budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych zwroconych $ciang
bez okien i drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez okien i
drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenu MNU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej do

niego terenu drogi publicznej, wyznaczonej na rysunku planu.

7. Dla terenu MNU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-

wierzchni nie mniejszej niz:

1)

2)
3)

dla zag)udowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej wolnostojacej -
800 m7;

dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej - 350 m?;
zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 250 m?.

§ 17.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem ML - ponumerowanych od

5-1.ML do 5-6.ML - obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy rekreacji indywidualne;j.

2. Dla terenéw ML ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenow:

1)
2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej
niz i=0,05 i nie wiekszej niz i=0,3;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 60%;

zakaz wykorzystania pod zabudowg wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Dla terendow ML - z zastrzezeniem przestrzegania zapisoOw § 4 - ustala si¢ nastepuja-

ce zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

nakaz dla nowych 1 rozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byt prostokatny badz

ztozony z prostokatow;

zakaz lokalizowania:

a)  budynkow rekreacji indywidualnej posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz 0 wysokosci wigkszej niz 8 m,

b)  budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz:

- 7 m dla budynkéw z dachami dwuspadowymi,
- 5 m dla budynkow z dachami jednospadowymi,

zakaz stosowania podmurdéwki o wysokos$ci przekraczajacej 0,7 m;

obowigzek stosowania:

a)  nabudynkach rekreacji indywidualnej dachow symetrycznych dwuspadowych lub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniej-
szym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rownoleglta do dtuz-
szego boku budynku i okapem wysunietym od lica budynku na odleglo$¢ co naj-
mniej 0,4 m,

b)  na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-
wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz
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5)

6)

7)

20 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku
budynku, przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jedno-
spadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkSzym
niz 45 stopni,
zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica Sciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dtugosci;
wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy;
zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu 1 grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu
drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.
4. W obrgbie terendéw ML dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i1 gara-

zowych zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Dla terenow ML ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do

nich drog publicznych 1 wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terenow ML ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-

wierzchni nie mniejszej niz 500 m?;

§ 18.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem U - ponumerowanych od 5-1.U

do 5-2.U - obowigzuje przeznaczenie dla ustug.

1)

2)

2. W granicach terenéw U:

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy shuzacej nieucigzliwej dzialalnosci gospodar-
czej, na zasadach takich, jak okreslone dla zabudowy ustugowe;j;

zakazuje2 si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m*.

3. Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowa-

nia terenOw:

1)
2)

3)
4)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej
niz 1=0,01 i nie wiekszej niz i=0,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

zakaz wykorzystania pod zabudowg wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
dla dziatek niespetniajgcych ustalen pkt 1, 2 1 3 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy 1 procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie ist-
niejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu.

4. Dla terenéw U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastg¢pujace

zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkow aby ich rzut byt prostokatny badz

ztozony z prostokatow;

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne

oraz o wysokosci wigkszej niz 12 m;

zakaz stosowania podmurdéwki o wysokos$ci przekraczajacej 1,2 m;

obowigzek stosowania:

a)  na budynkach ustugowych dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospa-
dowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45
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stopni, z kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku i okapem wysuni¢tym

od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

b)  na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-

wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz

20 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku

budynku przy czym na budynkach garazowych:
lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ sto-
sowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45 stopni,

- o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci nie przekraczajacej 4 m do-
puszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni,

€c)  nabudynkach magazynowych i halach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o

jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni,

z kalenica rownoleglg do dluzszego boku budynku;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica Sciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dtugosci;

6)  budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych
wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie usta-
len planu, a niespetniajace ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 mogg - w ramach przebudowy lub
rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
okladzin ze szkla i drewna;

8)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatdw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu 1 grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej
blachy.

5. W obrgbie terenow U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych 1 garazo-
wych zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenéw U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
nich drog publicznych i wewngtrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terenow U ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-
wierzchni nie mniejszej niz 800 m®.

§ 19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem Uk - ponumerowanego 5-1.UK -
obowigzuje przeznaczenie dla obiektéw sakralnych.
2. Dla terenu Uk ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowa-
nia terenow:
1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejsze;j
niz 1i=0,01 i nie wiekszej niz i=0,5;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 25%;
3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3. Dla terenu Uk ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy:
1)  zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 25 m;
2) obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czte-
rospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30
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stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku
i okapem wysuni¢tym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m;

3) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica Sciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dlugosci;

4)  budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych
wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejs$cia w zycie usta-
len planu, a niespetniajace ustalen pkt. 1, 2, 3 moga - w ramach przebudowy lub rozbu-
dowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

5  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
okladzin ze szkla i drewna;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i grafitu.

7)  w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie muru
Z kamienia naturalnego lub cegly ceramicznej, o wysokos$ci catkowitej do 1,5 m, przy
czym w rejonach bram, furtek i stupkéw dopuszcza sie stosowanie elementow o wiek-
szej wysokosci.

4. Dla terenu Uk ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej do
niego drogi publicznej, wyznaczonej na rysunku planu.
5. Dla terenu Uk ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-

wierzchni nie mniejszej niz 2 200 m?.

§ 20.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UTS - ponumerowanego 5-1.UTS -
obowigzuje przeznaczenie dla ustug turystyki, sportu i rekreac;ji.

2. W granicach terenu UTS dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, takich jak: boiska i
inne urzadzenia sportowe, trybuny oraz urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu,
jak szatnie i sanitariaty.

3. Dla terenu UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenOw:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej
niz 1=0,01 1 nie wigkszej niz i=0,1;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkow aby ich rzut byt prostokatny badz
ztozony z prostokatow;

2)  zakaz lokalizowania budynkow posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m;

3)  zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4)  obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czte-
rospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 25
stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku
I okapem wysunietym od lica budynku na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dtugosci;
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6) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
oktadzin ze szkta, drewna i blachy;

7)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatdw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, bragzu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej
blachy.

5. Dla terenu UTS ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej, wyznaczonej

na rysunku planu, poprzez teren 5-1.U.

6. Dla terenu UTS ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-

wierzchni nie mniejszej niz 5 000 m?.

§ 21.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UTS/ML - ponumerowanych od
5-1.UTS/ML do 5-4.UTS/ML - obowigzuje przeznaczenie dla ustug turystyki, sportu i rekre-
acji lub zabudowy rekreacji indywidualnej.

2. W granicach terenéow UTS/ML dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, takich jak:
boiska i inne urzadzenia sportowe, trybuny oraz urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja
terenu, jak szatnie i sanitariaty.

3. Dla terenow UTS/ML ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospo-
darowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejsze;j
niz 1=0,01 1 nie wigkszej niz i=0,3;
2)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-

wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 60%;

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenéw UTS/ML ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy:
1)  nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkow aby ich rzut byt prostokatny badz
ztozony z prostokatow;
2)  zakaz lokalizowania:
a)  budynkow zwigzanych ze sportem i rekreacjg oraz budynkéw rekreacji indywidu-
alnej posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
wigkszej niz 10 m,
b)  budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz:
- 7 m dla budynkow z dachami dwuspadowymi,
- 5 m dla budynkéw z dachami jednospadowymi;
3)  zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;
4)  obowigzek stosowania:

a) na budynkach zwigzanych ze sportem i rekreacjg oraz budynkach rekreacji indy-
widualnej dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych, o jedna-
kowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 25 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku i oka-
pem wysunigtym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

b)  na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-
wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz
20 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku
budynku, przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w granicy z sasiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jedno-
spadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkszym
niz 45 stopni,
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5) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica Sciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dlugosci;

6) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
oktadzin ze szkta, drewna i blachy;

7)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu
drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrebie terenow UTS/ML dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i
garazowych zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka bu-
dowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenéw UTS/ML ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegaja-
cych do nich drég publicznych 1 wewngtrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terenéw UTS/ML ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowla-
nej powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?,

§ 22.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PU - ponumerowanych od
5-1.PU do 5-4.PU - obowiazuje przeznaczenie na cele produkcyjne, magazynowo-sktadowe
1 ustugowe.

2. W granicach terenow PU:

1)  zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) zakazuje2 si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m*;

3) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki lub terenu, do ktorego
wykonujacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

3. Dla terenow PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terendow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej
niz i=0,01 i nie wigkszej niz i=0,8,;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o0 warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4)  dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy 1 procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie ist-
niejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu.

4. Dla terenow PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)  nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkow aby ich rzut byt prostokatny badz
ztozony z prostokatow;

2)  zakaz lokalizowania budynkoéw posiadajgcych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne
oraz o wysoko$ci wiekszej niz 15 m, a takze silosow o wysokosci wigkszej niz 25 m;

3)  zakaz stosowania podmuroéwki o wysokos$ci przekraczajacej 1,2 m;

4)  obowigzek stosowania na budynkach dachow symetrycznych dwuspadowych lub czte-
rospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45
stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku, przy czym na budynkach ga-
razowych 1 gospodarczych lokalizowanych w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;
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5) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica Sciany szczytowej oraz otwierania dachow
na catej dtugosci;

6) budynki i obiekty istniejagce w dniu wejScia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych
wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejsScia w zycie usta-
len planu, a niespetniajace ustalen pkt 1, 2, 3, 4 i 5 mogg - w ramach przebudowy lub
rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

7)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub
oktadzin ze szkta, drewna i blachy;

8)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatéw w kolorach innych niz od-
cienie czerwieni, brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej
blachy.

5. W obrebie terenéw PU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i gara-
zowych zwroconych $ciang bez okien i1 drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenow PU ustala si¢ obstluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
nich drég publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dla tere-
nu 5-1.PU ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 5-14. KDW, z dopuszczeniem obstugi z
drogi 5-1KDG na podstawie przepisow odrebnych.

7. Dla terenéw PU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-
wierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?.

§ 23.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem RM - ponumerowanych od
5-1.RM do 5-41.RM - obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach terenow RM, z wylaczeniem terenéow 5-23.RM, 5-24.RM, 5-41.RM,

dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w § 15:

1) w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego wydzielenie lokalu uzytkowego
przeznaczonego dla ushug nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej
0 powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zachowanie zabudowy ustugowej, istniejacej w dniu wejsScia w zycie ustalen planu oraz
objetej ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wej$cia w zy-
cie ustalen planu, z mozliwos$cig jej przebudowy lub remontu.

3. Dla terenéw RM ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy 0 warto$ci nie mniejszej
niz i=0,01 i nie wigkszej niz i=0,4;

2)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%;

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4)  dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie i
powierzchni zabudowy istniejacych w dniu wejécia w zycie ustalen planu.

4. Dla terendw RM - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepuja-
ce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkow aby ich rzut byt prostokatny badz
ztozony z prostokatow;

2)  zakaz lokalizowania:
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

a)  budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz o wysokos$ci wigkszej niz 10 m,

b)  budynkéw inwentarskich, stodot i budynkéw magazynowych o wysokosci wigk-
szej niz 12 m,

c)  budynkow gospodarczych i garazy o wysoko$ci wigkszej niz 7 m;

d) siloséw o wysokosci wiekszej niz 15 m;

zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachow symetrycznych
dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu
pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg
rownolegta do dluzszego boku budynku i okapem wysunietym od lica budynku na
odlegtos¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspado-
wych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz
20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku
budynku przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych:

lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ sto-
sowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45 stopni,

- 0 powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci nie przekraczajacej 4 m do-
puszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

€c) na budynkach inwentarskich, stodotach i budynkach magazynowych dachéw sy-
metrycznych dwuspadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod ka-
tem nie wickszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budyn-
ku;

zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,

wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow

na catej dlugosci;

budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych

wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie usta-

len planu, a niespetniajace ustalen pkt 1, 2, 3, 4 1 5 moga - w ramach przebudowy lub
rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze biatym lub

jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do

wykonczenia elewacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodot 1

budynkow magazynowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natural-

nym lub malowanego na kolor bragzowy;

zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatdow w kolorach innych niz od-

cienie czerwieni, brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewniane-

go, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrgbie terenow RM dopuszcza sig:

sytuowanie na dziatkach o szeroko$ci rownej lub mniejszej niz 16 m budynkéw miesz-

kalnych jednorodzinnych zwroconych §ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sa-

siednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez okien i

drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy

lub bezposrednio przy tej granicy.
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6. Dla terenow RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do
nich drég publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terenow RM ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej po-
wierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?.

§ 24.1. W granicach terenu zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Krzepinie,
oznaczonego symbolem ZP/MNU - ponumerowanego 5-1.ZP/MNU - obowigzuje:

1)  przeznaczenie podstawowe dla zieleni urzadzone;j;

2)  przeznaczenie uzupehiajgce dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie-
ucigzliwych.

2. W granicach terenu ZP/MNU obowigzuje zachowanie i ochrona zabytkowych obiek-

tow, na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, z

uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 1.

3. Dla terenu ZP/MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenOw:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejsze;j
niz 1i=0,01 i nie wiekszej niz i=0,05;

2)  obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 70%;

3)  zakaz wykorzystania pod zabudowg¢ wiecej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

4)  wymodg zagospodarowania zielenig o charakterze parkowym, z utrzymaniem dawnej
zieleni, w tym zadrzewien, oraz rozplanowania parku;

5)  dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggéw komunikacyjnych, placow i zieleni komponowa-
nej, przy czym wymienione elementy zagospodarowania muszg obowigzkowo respek-
towac zasady pierwotnej idei kompozycyjnej zatozenia dworsko-parkowego;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w sposob
respektujacy w pelni zabytkowa substancje i jej walory wizualne.

4. Dla terenu ZP/MNU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastg-
pujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  dlaterenu zabytkowego zespotu dworsko-parkowego:

a)  zakaz lokalizowania nowych budynkéw; dopuszcza si¢ wytacznie:

- zachowanie, konserwacje 1 rekonstrukcje konserwatorska historycznego bu-
dynku dworu, na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami,

- odtworzenie historycznej zabudowy nalezacej do zespolu dworskiego, na

zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

b)  dla budynkéw, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje:

- zachowanie wysokoSci nie wigkszej niz 12 m,

- zastosowanie dachu o jednakowym nachyleniu potaci, pod katem nie mniej-
szym niz 35 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rdwnolegta do
dhuzszego boku budynku,

- zastosowanie do wykanczania elewacji tradycyjnych materiatow budowla-
nych, takich jak: cegta, tynk, kamien tamany lub drewno,

- zastosowanie na pokrycie dachu dachowki ceramicznej, nieglazurowanej w
kolorze ceglasto-czerwonym.

2)  dlaterenu nieobjetego ochrong konserwatorska:

a) nakaz dla nowych i rozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byt prostokatny
badz zlozony z prostokatow;
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3)

b)  zakaz lokalizowania

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadaja-
cych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz
12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz 7 m;

c)  zakaz stosowania podmuréwki o wysokos$ci przekraczajacej 1,2 m;

d) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym
niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dluzszego boku budynku i okapem wysu-
nietym od lica budynku na odlegltos¢ co najmniej 0,4 m,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie, wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwie-
rania dachow na catej dtugosci;

f)  wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym
jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej;
do wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazo-
wy;

g) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow w kolorach innych
niz odcienie czerwieni.

w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie muru

Z kamienia naturalnego lub cegly ceramicznej, o wysokos$ci catkowitej do 1,5 m, przy

czym w rejonach bram, furtek i stupkéw dopuszcza sie stosowanie elementow o wiek-

szej wysokosci.

5. Dla terenu ZP/MNU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegaja-

cych do niego drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terenu ZP/MNU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej

powierzchni nie mniejszej niz 10 000 m?.

§ 25.1. W granicach terenu dawnego zespotu dworsko-parkowego w Ropocicach, ozna-

czonego symbolem Z - ponumerowanego 5-1.Z - obowigzuje przeznaczenie dla zieleni.

2. Dla terenu Z ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)  obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o war-
tosci nie mniejszej niz 80%;

2) obowigzek zagospodarowania terenow zielenig wysoka lub niska, z wymogiem zacho-
wania rodzimej roslinno$ci i uwzgledniania lokalnych warunkow siedliskowych;

3) wymog zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej rzezby terenu oraz istniejacych
zbiornikow wodnych;

4)  zakaz lokalizowania budynkow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o wysokos$ci nie przekraczajace;j

3 m, wykonanych wylacznie z takich materialow jak: drewno, kamien, cegta ceramicz-
na otynkowana lub nietynkowana, a takze urzadzen rekreacyjnych, terenowych urza-
dzen sportowych, doj$¢ i dojazdow.

3. Dla terenu Z ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do

niego drogi publicznej, wyznaczonej na rysunku planu.

§ 26.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem ZWS - ponumerowanych od

5-1.ZWS do 5-3.ZWS - obowigzuje przeznaczenie dla zieleni i wod powierzchniowych

2. Dla terenéw ZWS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1)
2)

3)

nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;

dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych, sieci uzbroje-
nia technicznego oraz dojs$¢ 1 dojazdow;

dopuszcza si¢ zachowanie obiektéw budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu oraz objetych ostateczng decyzja o pozwoleniu na budow¢ wydang przed
dniem wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwoscig ich przebudowy i remontu.

§ 27.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem WS - ponumerowanych od

5-1.WS do 5-3.WS - obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki wodne;j.

2. W obrgbie terenow WS dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych.

§ 28.1. W granicach terendow oznaczonych symbolem RWS - ponumerowanych od

5-1.RWS do 5-30.RWS - obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej i dla wod po-
wierzchniowych.

1)

2)
3)

2. Dla terenow RWS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

zakaz budowy - z zastrzezeniem pkt 3 - jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjat-

kiem:

a)  drég dojazdowych do gruntéw rolnych o nawierzchni gruntoweyj,

b)  urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;

dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowe, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej
w planie, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejagcej w dniu wejScia w zycie ustalen
planu oraz objetej ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wydana przed
dniem wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach okreslonych w § 23.

§ 29.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem R - ponumerowanych od 5-1.R

do 5-21.R - obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej.

1)
2)

2. Dla terenéw R ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

nakaz zachowania 1 ochrony istniejgcych wod powierzchniowych;

dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej
w planie, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b)  budowg urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

€c) zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz objetej ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wydana przed
dniem wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach okreslonych w § 23;

d) lokalizowanie zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych w § 23, w przy-
padku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa prze-
kracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie, pod warunkiem:

- dostepu do drogi publicznej,
- uzbrojenia terenu wystarczajacego do zamierzenia budowlanego,
- lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi poza - oznaczonymi
na rysunku planu - strefami ochronnymi od kolei, o ktérych mowa w § 34
ust. 4,
- zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
e) zalesianie gruntow rolnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 30.1. W granicach terenéow oznaczonych symbolem R/ZL - ponumerowanych od
5-1.R/ZL do 5-65.R/ZL - obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej z dopuszcze-
niem wprowadzenia zalesien.

2. Dla terenéw R/ZL ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania:

1)  zakaz budowy - z zastrzezeniem pkt 3 - jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjat-

Kiem:

a) drog dojazdowych do gruntéow rolnych i le$nych,

b)  urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

c) innych obiektow budowlanych stuzacych gospodarce lesnej - realizowanych na

zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;
2)  nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;
3)  dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej
w planie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  zachowanie zabudowy zagrodowej, istnicjagcej w dniu wejScia w zycie ustalen
planu oraz objetej ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia
w zycie ustalen planu, z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub
remontu na zasadach okreslonych w § 23.

§ 31.1. W granicach terené6w oznaczonych symbolami ZL - ponumerowanych od
5-1.ZL do 5-35.ZL - obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki lesne;j.
2. Dla terenéw ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1)  zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a)  drog dojazdowych do gruntow lesnych,
b)  urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
c) innych obiektow budowlanych ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2)  nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;
3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 32.1. Tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sg do pehie-
nia funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych - infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem ze-
wnetrznym zapewnia¢ bedg: droga wojewoddzka nr 786, droga powiatowa nr 0229T i droga
powiatowa nr 0235T.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow i dziatek odbywac sie bedzie z -
oznaczonych na rysunku planu - przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terenow drég publicznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) teren 5-1.KDG - drogi wojewodzkiej nr 786 przeznaczony jest do pehnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi gtéwnej 0 jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 25 m, z lokalnymi poszerze-
niami do 40 m oraz poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

teren 5-1.KDZ - drogi powiatowej nr 0229T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu -16 m, z lokalnymi zwe-
zeniami do 11 m i poszerzeniami do 26 m oraz z poszerzeniami w rejonach skrzyzo-
wan,

teren 5-2.KDZ - drogi powiatowej nr 0235T - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 16 m, z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan;

teren 5-1.KDL - drogi gminnej nr 375005T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m, z posze-
rzeniami w rejonach skrzyzowan;

teren 5-2.KDL - drogi gminnej nr 375038T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m, z poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan;

teren 5-3.KDL - drogi gminnej nr 375031T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m, z posze-
rzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym na odcinku graniczagcym z Gming Radkow
plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego;

teren 5-4.KDL - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m, z poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan, przy czym plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowe-
go;

teren 5-1.KDD - drogi gminnej nr 375029T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 12 m, z po-
szerzeniami w rejonach skrzyzowan;

teren 5-2.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-3.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-4.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-5.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

teren 5-6.KDD - drogi gminnej nr 375006T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnym po-
szerzeniem do 16 m oraz z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

teren 5-7.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-8.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-9.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-10.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-11.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-12.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-13.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 14 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-14.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-15.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 5-16.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej, klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

§ 33.1. Tereny KDW - ponumerowane od 5-1.KDW do 5-11.KDW - przeznaczone s3

do pehienia funkcji drog wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych - infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenéw KDW obowigzuje zachowanie nast¢pujacych szerokosci w liniach roz-

graniczajacych:
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

dla terenu 5-1.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 12 m, z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan, przy czym plan nie wyznacza zachodniej granicy pasa drogo-
wego;

dla terenu 5-2.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-3.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

dla terenu 5-4. KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

dla terenu 5-5.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

dla terenu 5-6.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

dla terenu 5-7.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

dla terenu 5-8.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 5 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-9.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 4 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-10.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-11.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-12.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

dla terenu 5-13.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 9 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

§ 34.1. W granicach terendw kolejowych, oznaczonych symbolem TK - ponumerowa-

nych od 5-1.TK do 5-3.TK obowigzuje przeznaczenie na cele komunikacji kolejoweyj.

1)

2)

3)

2. W granicach terenow TK wystepuja, oznaczone na rysunku planu, tereny zamknigte.

3. Dla terenow TK ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe

obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem terendw kolejowych, z zachowa-

niem nastepujacych zasad 1 wskaznikow:

a) linie rozgraniczajace terenow TK nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie za-
budowy, z zachowaniem przepisOw odrebnych,

b)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniej-
szej niz 1=0,001 1 nie wigkszej niz i=0,5,

C) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%,

d) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wiekszej niz 10 m,

e) obowigzek stosowania na budynkach dachow o jednakowym nachyleniu potaci
pod katem nie wigkszym niz 45 stopni;

nakazuje si¢ zachowanie W granicach terenu 5-2.TK istniejgcego wiaduktu wraz z droga

publiczng klasy drogi zbiorczej, w ciagu drogi powiatowej nr 0229T, z dopuszczeniem

remontu, przebudowy lub rozbudowy;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i remontu istniejgcej oraz budowe

nowej infrastruktury technicznej.
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1)

2)

3)

4. Dla terenow TK wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokosci 60 m od skrajnego toru w
kazda strong - dla linii kolejowej nr 4.

§ 35.1. Obstuge terenéw 1 budynkéw na obszarze objetym planem w zakresie uzbroje-
nia i wyposazenia terenu zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane systemy infrastruktury
technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania infrastruktury technicznej sg - z uwzgled-
nieniem przepisow odrebnych - tereny infrastruktury technicznej (oznaczone symbolami IK)
oraz tereny drog publicznych (oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD) i drog we-
wnetrznych (0znaczone symbolem KDW), przy czym w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza si¢ budowe infrastruktury technicznej poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen § 27,
§ 28 ust. 2 pkt 3 1it. a, § 29 ust. 2 pkt 3 lit. a, § 30 ust. 2 pkt 3 lit. a, § 31 ust. 2 pkt 3.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ stosowanie
uje¢ indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
rozbudowe 1 przebudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowiazek - przy rozbudowie, przebudowie i remoncie sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

a)

b)

e)

odprowadzanie $ciekoéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sani-
tarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposa-
zonych w kanalizacj¢ sanitarng odprowadzanie $ciekéw nastepuje na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadze-
niem $ciekoOw do oczyszczalni Sciekow,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej; na terenach niewyposazonych w kanalizacj¢ deszczows,
do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ inne, zgodne z przepisami odrgbnymi,
sposoby odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

dopuszcza si¢ odprowadzanie bezposrednio do gruntu wod opadowych 1 roztopo-
wych z terendw zagospodarowanych zielenig, pod warunkiem zagospodarowania
tych wod w granicach wtasnej nieruchomosci,

rozbudowg sieci kanalizacji deszczowe] grawitacyjnej wraz z niezbednymi urza-
dzeniami podczyszczajacymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

d)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV, za pomocg sieci ka-
blowych i1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okre§lonych w prze-
pisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z od-
nawialnych Zrdédet energii,

odbudowe, rozbudowe, przebudowe linii 110 kV, a takze budowg nowych linii
110 kV na ich miejscu,

budowe i przebudowe linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia w
formie linii kablowych i napowietrznych z zachowaniem ustalen ust. 2,
mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stu-
powych lub wbhudowanych w obiekty kubaturowe,
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4)

5)

6)

7)

e) dla terendow potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) i sredniego (15 kV) napiecia obo-
wigzujg ustalenia § 5 pkt 14, przy czym w przypadku likwidacji, przebudowy lub
skablowania linii wysokiego i sredniego napiecia dopuszcza sie mozliwos¢ zago-
spodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslo-
nych w planie;

f)  mozliwo$¢ budowy w granicach terenéw MN, MNU, ML, U, UTS, UTS/ML, PU,
RM, IK:
- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy

nieprzekraczajgcej 100 kKW - ogniw fotowoltaicznych, ktorych oddziatywa-
nie obowigzkowo winno si¢ ogranicza¢ do terendw, na ktdrych sg one loka-
lizowane,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzy-
stujgcych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w ro-
zumieniu przepisoOw o odnawialnych zrédlach energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow Sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)  mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w obrebie stref ochronnych gazo-
ciggow wysokiego ci$nienia nastgpuje na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym prze-
wodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektrycz-
ng, drewnem lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta (np. energi¢ stoneczng,
pompy ciepla i inne),

b)  budowg, przebudowg i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5pkt11;

w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, segregacj¢ i zagospodarowanie odpadoéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwos$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)  rozbudowg linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
przy czym na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy do-
puszcza si¢ budowe linii napowietrznych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 36.1. W granicach terenow 0znaczonego symbolem IK - ponumerowanych od 5-1.1K

do 5-2.1K - obowigzuje przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z od-
prowadzaniem i oczyszczaniem SciekOw.

2. Dla terenow IK ustala sie¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terenéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

w obrebie terenow IK - mozliwos¢ budowy oczyszczalni sciekow, a takze obiektow in-
frastruktury technicznej zwiazanych z gospodarka odpadami i elektroenergetyka,
obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,3;
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3)

4)
5)

6)

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o war-
tosci nie mniejszej niz 20%;

zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m, z dachami o
kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

obowigzek zagospodarowania zielenig niska terenow niewykorzystanych pod obiekty
budowlane, infrastrukture techniczng oraz dojscia i dojazdy.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 37. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu za-

gospodarowania obszarow miejscowosci Watkonowy Dolne, Watkonowy Gorne, Krzepin
(plan 5), zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/181/06 Rady Gminy w Seceminie z dnia 28 mar-
ca 2006 .

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Secemin.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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