UCHWAZLA Nr44/V1/03

Rady Gminy Secemin z dnia 23 kwietnia 2003 roku

W sprawie : okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci
stanowiacych wiasno$é gminy Secemin oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,, a” ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm. /
w zwiazku z art.13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami / Dz.U. Nr 46 poz. 543 z 2000 r. / Rada Gminy

uchwala:

§1. Ustala sie zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasnosé gminy Secemin oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres diuzszy niz 3 lata zgodnie z zafgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tracg moc uchwaty Rady Gminy :
1. Nr 89/XX/92 z dnia 07.07.1992 r. w sprawie zasad zarzadu mieniem
gminy
2. Nr 82/XVII/92 z dnia 13.04.1992 r. w sprawie zasad wydzierzawiania
i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ gminy.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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Zalacznik Nr 1
Do Uchwaly Rady Gminy Secemin
Nr 44/V1/03 z dnia 23 kwietnia 2003 r

ZASADY
GOSPODAROWANIA NIE’RUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI
WLASNOSC GMINY SECEMIN.

Rozdzial 1
Zasady ogolne.

§ 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami / tekst jedn. Dz.U. Nr 46 poz. 543 z 2000r

2. nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumiec grunt wraz
z czesciami skladowymi z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia
odrebny od niego przedmiot wiasnosci,

3. dzialce gruntu —nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ nieruchomosci wydzielong
w wyniku jej podziatu albo scalenia i podziatu, a takze odregbnie potozong
cze$¢ nieruchomoscli,

4. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
okreslony zgodnie z definicjami zawartymi w ustawach : z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. Nr 71 poz. 733 z 2001 r./ z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali / tekst jednolity Dz.U. Nr 80 , poz.
903 z 2000 roku /

5. zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
stanowiace wlasno$é gminy nie oddane w trwaty zarzad lub uzytkowanie
wieczyste, a takze nie obciazone prawem uzytkowania,

6. nabyciu — nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego w drodze umowy kupna-sprzedazy,
nieodptatnego przekazania przez Skarb Panstwa lub inng jednostke

samorzadu terytorialnego, darowizny rozwiazania umowy uzytkowania
wieczystego zasiedzenia i innych przypadkach okres$lonych odrgbnymi
przepisami ,



7. zbyciu — nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci
darowizne, oddanie gruntu w wieczyste uzytkowanie,

8. zamianie — nalezy przez to rozumie¢ zamiang nieruchomosci stanowiacych
wiasno§¢ gminy na nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ oséb fizycznych lub
prawnych, badzZ na prawo uzytkowania wieczystego tych osob,

9. ograniczonych praw rzeczowych — nalezy przez to rozumiec :

a/ uzytkowanie — obciazenie nieruchomos$ci prawem do jej uzytkowania i do

pobierania z niej pozytkow,

b/ shuzebnosé gruntowa — obciazenie nieruchomosci w oznaczonym zakresie
na rzecz wiasciciela innej nieruchomosci badz ograniczenie wiasciciela
nieruchomosci w mozliwosci wykonywania,

¢/ hipoteke- prawo na mocy ktoérego wierzyciel moze dochodzic

zaspokojenia oznaczonej wierzytelnosci z nieruchomosci bez wzgledu na
to czyja stala sie wlasnoscia i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela nieruchomosci.

§ 2. Nabywanie, zbywanie i obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

nieruchomosci , wydzierzawianie i najem obejmuje gospodarowanie
nieruchomosciami w celu pozyskania , zachowania i osiagnigcia z niego
korzysci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

Rozdzial I1
Nabywanie nieruchomosci.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy dokonuje si¢ w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, a w szczegdlnosci :
1. potrzebami inwestycyjnymi
2. potrzeba realizacji zadan wiasnych i zleconych,
3. tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci niezbednego na inne cele
publiczne.

Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan , ktore
w imieniu gminy prowadzi Wojt.

Rokowania w sprawie nabycia nieruchomosci moga by¢ podjete pod
warunkiem zapewnienia w budzecie srodkow finansowych na ten cel.

Jezeli cena nieruchomosci podana przez strong rokowan odbiega od cen
wolnorynkowych wystepujacych w obrocie dla tego rodzaju nieruchomosci



Wojt moze zleci€ rzeczoznawcy majatkowemu ustalenie ceny nieruchomosci.

§ 7. Jezeli oferowana cena nabycia w drodze rokowania jest wyzsza od ceny
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego nabycie moze nastapi¢ wytacznie
za zgoda Rady Gminy.

§ 8. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z potrzeb gminy
nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu. Przystepujacy do
przetargu dziata na podstawie 1 w granicach udzielonego przez Rad¢
pelnomocnictwa .W petnomocnictwie tym okresla si¢ maksymalng cene
oferty gminy. Pelnomocnictwo ma charakter jednorazowy 1 upowaznia do
udziatu w okreslonym przetargu dla konkretnej nieruchomosci.

Rozdzial 111
Zbywanie nieruchomosci.

§ 9. Wojt Gminy wykazuje nieruchomosci do zbycia , jezeli sa one zbedne do
realizacji zadan gminy i zaspokajania potrzeb ogdlnych mieszkancow ,
a takze , gdy przemawia za tym stuszny interes ekonomiczny gminy.

§ 10. Rada Gminy wyraza zgodg¢ na zbycie nieruchomosci i okresla forme zbycia.

§ 11. Zbycie nieruchomosci odbywa si¢ w trybie obowigzujacych przepisow prawa

z uwzglednieniem nastepujacych zasad :

1. przy ustaleniu ceny sprzedazy nieruchomosci / lub ceny wywolawczej do
przetargu/ nalezy bra¢ pod uwage warto$¢ nieruchomosci ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego oraz koszty poniesione na przygotowanie jej
do sprzedazy tj. koszty wyceny, koszty prac geodezyjnych , koszty
zwigzane ze zgromadzeniem niezb¢dnej dokumentac;ji itp.

2. nieruchomosci , ktére nie zostaly zbyte w pierwszym przetargu, moga by¢
przeznaczone do drugiego przetargu po uplywie jednego miesiaca lecz nie
pbzniej niz sze$¢ miesigcy od dnia zamkniecia przetargu, obnizajac ceng
wywotawcza o 30%,

3. o ile kolejny przetarg nie doprowadzit do wylonienia nabywcy
nieruchomos$¢ moze by¢ sprzedana w drodze bezprzetargowej za ceng
ustalona w drodze rokowan w terminie nie dluzszym niz trzy miesigce od
dnia zamknigcia drugiego przetargu ,

4. wadium w I i II przetargu powinno wynosi¢ nie mniej niz 10% ceny
wywotawczej i nie wigcej niz 20% tej ceny,



5. koszty sporzadzenia umowy kupna — sprzedazy w formie aktu
notarialnego ponosi nabywca.

§ 12. Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastgpuje w przypadkach
okreslonych w ustawie na podstawie protokotu uzgodnienn Woéjta Gminy
z nabywca. Protoko6t powinien dotyczy¢ warunkéw zbycia, ceny, roztozenia
ustalonej naleznosci na raty 1 innych istotnych ustalen.

§ 13. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
przeznaczone na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub innych
celéow publicznych , jezeli cele te beda realizowane przez podmioty dla
ktorych sa to cele statutowe 1 ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci
na dziatalnos$¢ statutowa.. Zwolnienia tego nie stosuje si¢ w przypadku gdy
o nabycie ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot speiniajacy powyzsze

warunki .

§ 14.1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w cenie nieruchomosci

sprzedawanej jako lokal mieszkalny oraz udziatéw w czesciach wspolnych

budynku i wilasnosci gruntu ustalonej zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy

w wysokosciach :

a/ 70% bonifikaty dla kazdego nabywcy , ktory zakupi lokal w systemie
ratalnym,

b/ 80% bonifikaty dla kazdego nabywcy , ktory zakupi lokal za gotowke
platna przed zawarciem aktu notarialnego.

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz udzialow w czesciach
wspolnych budynku i wiasnosci gruntu moze by¢ roztozona na wniosek
nabywcy na raty :

a/ okres rozlozenia na raty nie moze by¢ dluzszy niz 3 lata
b/ pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszace] wlasnosc¢ i nie moze by¢ nizsza niz 40% ceny
sprzedazy ,
¢/ roziozona na raty nie splacona czes$¢ ceny podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokosci nie mniejszej niz
2 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 15. 1. Ustala si¢ stawke procentowg pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego w wysokosci 25% ceny nieruchomosci.

2. Podwyzsza si¢ stawke procentowg oplaty rocznej za nieruchomosci

o ktérych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy na 10% ceny nieruchomosci.
3. Pierwsza oplatg roczng za oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

w drodze bezprzetargowej mozna roztozy¢ na oprocentowane raty .



W sprawach tych stosuje si¢ odpowiednio zapis § 14 ust. 2 lit.a, b, c.

§ 16. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w oplacie rocznej ustalonej
zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy w wysokosci 90%, jezeli nieruchomos¢
oddana jest jednostkom organizacyjnym gminy , ktére prowadza
dziatalno$¢ charytatywna , opiekuncza, kulturalng , lecznicza, oswiatowa,
naukows, badawczo-rozwojowa , wychowawcza, sportowo-turystyczna,
na cele nie zwiazane z dziatalnoscig zarobkowa.

Rozdzial IV
Najem i dzierzawa.

§ 17.1. Wolne nieruchomosci nie przeznaczone do sprzedazy wynajmuje si¢ lub
wydzierzawia w drodze przetargu, ktérego forme okresla Wojt.

2. W przypadku nie wylonienia najemcy lub dzierzawcy w pierwszym
przetargu , oglasza sie drugi przetarg . Stawka wywotawcza w drugim
przetargu nie moze by¢ mniejsza niz 30% stawki wywotawczej z
pierwszego przetargu.

3. Wysokos¢ czyﬁszu wywotawczego jak i warunki przetargu ustala Wojt.

4. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane i wynajmowane w drodze

bezprzetargowej :

a/ w przypadku bezskutecznego dwukrotnie oglaszanego przetargu,

b/ wykorzystania terenu ,,rynku” w Seceminie o ile o ten teren ubiega si¢
tylko jedna osoba,

¢/ osobom fizycznym oraz prawnym ktére prowadza dziatalnos¢
charytatywna , opiekuncza, kulturalng , o$wiatowg , naukows ,
lecznicza , badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-
turystyczng , na cele nie zwiazane z dziatalnoscig zarobkowa.

d/ w przypadkach przediuzenia okresu dzierzawy.

§ 18. Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego nieruchomosci okresla sig jako
rownowarto$é pieniezng odpowiedniej ilosci zyta wg publikacji Glownego
Urzedu Statystycznego za I pétrocze danego roku, a klauzule o sposobie

przeliczenia umiesci¢ w tresci umowy. Tak naliczony czynsz nie podlega
waloryzacji.



§ 19. W przypadku wyrazenia zgody na poddzierzawe lub podnajem ustalony
czynsz ulega wzrostowi o 50%.

§ 20.1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy , najmu lub czynienia
naktadow ulepszajacych przedmiot dzierzawy czy najmu wymaga zgody
Wjta na pismie.
2. Wyrazajac zgode Wojt okresla rodzaj i zakres prac , maksymalng
wysokos¢ nakladow podlegajacych zwrotowi oraz termin i sposob ich
zwrotu. Naklady przewyzszajace ustalong kwote nie podlegaja zwrotowi.

§ 21. Wyraza si¢ zgodg na obnizenie czynszu , jezeli wskutek okolicznosci
za ktore dzierzawca odpowiedzialno$ci nie ponosi i ktdre nie dotycza
jego osoby, zwykly przychéd z przedmiotu dzierzawy ulegt znacznemu
zmniejszeniu tj. wystapienia klesk zywiotowych , losowych .
Rozdzial V.

Obciazanie nieruchomosci.

§ 22. Obcigzanie nieruchomosci nastepuje wedtug zasad przewidzianych
w kodeksie cywilnym i ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece.

Rozdzial V1
Postanowienia koncowe.

§ 23. Odstgpstwo od zasad okreslonych w niniejszej uchwale wymaga zgody
Rady Gminy.

§ 24. Zobowiazuje si¢ Wojta do skladania informacji o gospodarowaniu
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ gminy.
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