UCHWALA NR XXX/206/18
RADY GMINY SECEMIN

Z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Secemin.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit "a" oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Secemin

uchwala:

§ 1. Ustala sie zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Secemin, ktére stanowig zafgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tracg moc uchwata Nr XXIV/173/17 Rady Gminy Secemin z dnia 23 czerwca 2017 roku w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Secemin (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z
2017 r., poz. 2298).

§ 3. Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Secemin do wydania w terminie miesigca od wejscia w zycie
niniejszej uchwaty zarzadzen do ktérych wydania zobowigzuje go przedmiotowa uchwata.

§ 4. Zarzadzenia Wéjta Gminy Secemin wydane na podstawie uchwaly o ktérej mowa w § 2
zachowujg moc przez okres miesigca od wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Secemin.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Uzasadnienie:

Przedmiotowa uchwata w sposéb kompleksowy reguluje zasady gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Secemin.

Uchwata reguluje nastepujace zagadnienia:

- nabywania nieruchomosci przez Gming Secemin,

- zbywania nieruchomosci bedacych wtasnoscig Gminy Secemin,

- obcigzania nieruchomosci bedacych wiasnoécig Gminy Secemin,

- oddawania w trwaty zarzad nieruchomosci bedacych wiasnosécig Gminy Secemin,

- wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomoéci bedacych wtasnoscig Gminy Secemin.

W niniejsze] uchwale przewidziano, ze wysoko$¢ i zasady pobierania czynszu z tytutu
dzierzawy i najmu nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Secemin zostang ustalone w
zarzadzeniach wydanych przez Wéjta Gminy Secemin.

Problematyka najmu oraz ustalania wysokosci i wartoéci stawki bazowej za m? miesigcznego
czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Ilub socjalnych i pomieszczen
przynaleznych jest regulowana odrebng uchwatg Rady.

Majac na uwadze to, ze dla prawidlowej gospodarki mieniem gminnym podjecie niniejszej
uchwaty jest niezbedne, uchwalenie jej nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXX/206/18 z dnia 28 lutego 2018
r. W sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Secemin

Zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Secemin

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.
Zatacznik okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Secemin w zakresie:
1) nabywania nieruchomosci,
2) zbywania nieruchomosci,
3) obcigzania nieruchomosci,
4) oddawania w trwaty zarzad,
5) wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci,
6) wyceny nieruchomosci nabytych w drodze czynnosci prawnych.

§ 2.
llekro¢ w zatgczniku jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Secemin,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Secemin,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Secemin,
4) Nabyciu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wiasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu.
5) Wiasnosci — nalezy przez to rozumiec¢ takze prawo uzytkowania wieczystego lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§3.
Gospodarowanie nieruchomosciami Gminy w sposob przewidziany § 1 odbywa sie zgodnie
z przepisami prawa, a w szczegolnosci zgodnie z zasadami przewidzianymi w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§4.
1. Wojt zobowigzany jest gospodarowac nieruchomosciami Gminy w sposéb racjonalny i zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki.
2. Wstepng decyzje w sprawach, o ktérych mowa w § 1 podejmuje W6jt po zapoznaniu sie z
informacjg o nieruchomosci i oceng celowosci transakcji.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci

§5.
Nieruchomosci nabywa si¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, jezeli sg one niezbedne na cele
rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlinosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

§ 6.
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Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w szczegoinosci w wyniku:
1) przyjecia darowizny na rzecz Gminy,
2) przekazania nieruchomosci w trybie art. 902" KC,
3) skorzystania z prawa pierwokupu lub odkupu,
4) kupna po rokowaniach ze sprzedawca,
5) kupna w drodze przetargu lub licytacji organizowanej przez wiasciciela,
6) kupna w drodze licytacji komorniczej,
7) zamiany nieruchomosci,

§7.
1. Do nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda Rady.
2. Zgoda Rady jest tez wymagana w przypadku nabycia przez Gming wytacznego prawa witasnosci
w wyniku zniesienia wspoiwiasnosci nieruchomosci za porozumieniem wspotwiascicieli.

§ 8.

1. Nabycie przez Gmine nieruchomosci w sposéb przewidziany w § 6 pkt. 4 moze nastapi¢ za cene
nie wyzsza niz wartoéé rynkowa okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. Nabycie nieruchomosci za ceng wyzszg niz warto$¢ wskazana w ust. 1 wymaga zgody Rady.

§9.
Rada upowazniajgc Wéjta do nabycia nieruchomosci w sposéb przewidziany w § 6 pkt. 5 i 6 moze
wyznaczy¢ maksymalng ceng, po ktérej mozna naby¢ nieruchomosc na rzecz Gminy.

§ 10.
1. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej
wysokoséé jest rowna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.
2. Ust. 1 mozna nie stosowaé gdy wartoéé nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy jest nizsza
niz wartoéé nieruchomosci podlegajacej zamianie.
3. Warto$é zamienianych nieruchomosci ustala rzeczoznawca majgtkowy.

§11.

1. Przed nabyciem nieruchomosci Wojt zobowigzany jest w budzecie Gminy zabezpieczy¢ $rodki
finansowe na:
1) wycene nieruchomosci przewidziang w § 8 ust. 1 lub § 10 ust. 3,
2) sporzadzenie aktu notarialnego.

2. Jesli nabycie nieruchomoéci moze spowodowaé powstanie zobowigzan pienigznych wobec
Gminy, Wéjt przed nabyciem nieruchomosci zobowigzany jest do uzyskania kontrasygnaty
Skarbnika Gminy lub osoby przez niego upowaznione;.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci

§12.
Nieruchomosci z gminnego zasobu mogg by¢ sprzedawane albo oddawane w uzytkowanie wieczyste,
jezeli zbywana nieruchomos¢ jest zbgdna do realizacji celow wymienionych w § 5, a jgj zbycie bedzie
zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki gminnym zasobem nieruchomosci.

§ 13.
Zgody Rady wymaga:
1) dokonanie darowizny nieruchomosci,
2) przeznaczenie do sprzedazy lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.
3) zbycie nieruchomosci w wyniku zniesienia wspotwiasnosci za porozumieniem wspoétwiascicieli.
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§14.
Wojt w drodze zarzadzenia:

1) powoluje Statg Komisje Przetargowa do przeprowadzenia przetargow, rokowarn po co najmniej
drugim negatywnie zakonczonym przetargu lub negocjacji zbycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej,

2) decyduje o obnizeniu ceny wywolawczej o kwote nie wyzsza niz 50 % ceny wywotawczej
z pierwszego przetargu, nieruchomosci ktéra nie zostata zbyta w pierwszym lub w nastepnych
przetargach,

§ 15.
1. Wojt decyduje o zasadach nabycia lokalu mieszkalnego na raty z tym zastrzezeniem, ze:
1) okres roztozenia na raty nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata,
2) pierwsza rata podlega zaptacie przed podpisaniem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego w kwocie nie nizszej niz 30 % ceny sprzedazy,
3) roztozona na raty niespltacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu w postaci
ustanowienia hipoteki na sprzedawanej nieruchomosci w wysokosci ceny jej sprzedazy.
2. Decyzja Wojta, o ktdrej mowa ust. 1 jest wigzgca dla Statej Komisji Przetargowej.

Rozdziat 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 16.
Obcigzenie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy wymaga zgody Rady.

Rozdziat 5.
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 17.
Oddawanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy w trwaly zarzad nie wymaga zgody Rady.

Rozdziat 6.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 18.

1. Wojt wydzierzawia nieruchomosci w trybie przetargowym.

2. Rada udziela zgody na wydzierzawienie nieruchomosci na czas oznaczony diuzszy niz 10 lat lub
czas nieoznaczony.

3. Wojt moze wydzierzawia¢ nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do 3 lat.
Okresy kolejnych uméw podlegajg sumowaniu.

4. Wojt moze wydzierzawia¢ nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony bez zgody Rady o ile przepisy prawa przewidujg taka
mozliwose¢.

§19.
Wojt w drodze zarzgdzenia powoluje Stalg Komisje Przetargowg do przeprowadzenia przetargow na
wydzierzawienie nieruchomosci.

§ 20.
Wojt w drodze zarzadzenia:
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1) ustala wysoko$¢ stawki bazowej za 1 ha rocznego czynszu dzierzawy uwzgledniajac rodzaj i
klase gruntu,

2) ustala wysoko$¢ stawki bazowej za m? rocznego czynszu za dzierzawe nieruchomoéci pod
dziatalnos¢ gospodarczg,

3) ustala wysokos¢ stawki bazowej za m* rocznego czynszu za dzierzawe pasa drogowego drdg
niebedacych drogami publicznymi.

§ 21.
1. Wejt ustala w drodze zarzadzenia wysoko$¢ miesigcznej stawki bazowej czynszu za dzierzawe 1
m?2 powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod dziatalnos$¢ gospodarcza.
2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej mozna skorygowac¢ o czynniki
podwyzszajgce lub obnizajace:
1) Czynnikami podwyzszajgcymi wysokos¢ stawki bazowej czynszu sg:

- centralne ogrzewanie obstugiwane przez pracownikéw Gminy 30 %,
- budynek lub sam lokal zostat poddany remontowi w ciggu ostatnich 5 lat 20 %,
- lokal posiada pomieszczenie przynalezne 10 %.

2) Czynnikami obnizajacymi wysoko$¢ stawki bazowej czynszu sa:
- lokal bedzie wykorzystywany przez fundacje lub stowarzyszenie prowadzace dziatalnos¢

korzystng dla Gminy lub jej mieszkancow 80 %,
- lokal bedzie wykorzystywany pod prowadzenie dziatalnosci ustugowej korzystnej dla
mieszkancow Gminy 80 %.

3. O zastosowaniu czynnika korygujacego i jego wielkosci decyduje Wojt z tym zastrzezeniem, ze
jego wielkoé¢ nie moze przekroczyé warto$¢ podanych w ust. 2, a suma czynnikéw obnizajgcych
nie moze byé wyzsza niz 80 %.

§ 22,
Zasady najmu oraz ustalania wysokosci i wartosci stawki bazowej za m? miesiecznego czynszu za
najem powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub socjalnych i pomieszczen przynaleznych sg
regulowane odrebng uchwatg Rady.

§ 23.
1. Wartos¢ stawki bazowej czynszu, o ktérych mowa w § 20 i § 21 ust. 1 ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.
2. Termin i zasady platnosci czynszu, o ktérych mowa w § 20 i § 21 ust. 1 ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

§ 24.

1. Oprocz czynszu za dzierzawe powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod
dziatalno$¢ gospodarcza dzierzawca zobowigzany jest pokry¢ koszty ogrzania lokalu, poniesione
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do wielkosci powierzchni
uzytkowej budynku, w ktérym znajduje sig lokal mieszkalny.

2. Dzierzawca zobowigzany jest takze do pokrycia kosztow innych mediow.

3. Ust 1i2 ma zastosowanie gdy dany koszt ponosi Gmina.

§ 25.

1. Wéjt ustala w drodze zarzadzenia zasady funkcjonowania lokali i pomieszczen przynaleznych,
bedacych wiasnoscia lub bedacych w posiadaniu Gminy, z ktorych korzysta ogot mieszkancow
danej miejscowosci.

2. Lokale i pomieszczenia przynalezne, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé najmowane pod imprezy
okolicznosciowe. Waijt ustala w drodze zarzadzenia wartos¢ | zasady ptatnosci czynszu w formie
ryczattu za dzien najmu powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod imprezy
okolicznosciowe.
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Najem powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod imprezy okolicznosciowe
odbywa sig na podstawie umowy.

Wojt w zarzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 2 moze przewidzie¢ zwolnienie z czynszu tytutu
najmu powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod imprezy okolicznosciowe
organizowane dla og6tu mieszkancoéw danej miejscowosci.

Jesli charakter imprezy okoliczno$ciowej za tym przemawia mozna przewidzie¢ wyzsza wartosé
czynszu niz ta wskazana w zarzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 2.

§ 26.
W umowie dzierzawy lub najmu podaje sie wysokos¢ czynszu oraz zasady dzierzawy lub najmu.
Umowie dzierzawy powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczen przynaleznych pod dziatalnosé
gospodarczg podaje sig takze udziat procentowy kosztow ogrzania lokalu o ile one wystepuja.
W umowie o ktérej mowa w ust. 2 podaje sig tez sposob obliczania kosztéw innych mediéw o ile
one wystepujg.
W przypadku zmiany wartoéci stawki czynszu dzierzawca lub najemca jest informowany o tym
fakcie z przynajmniej miesiecznym wyprzedzeniem.
Umowa dzierzawy moze przewidywa¢, ze koszty remontu lokalu poniesione przez dzierzawce
zostang zaliczone na poczet czynszu. Bonifikata czynszu z tego tytutu nie moze by¢ wieksza niz
50% wartosci czynszu.
Dzierzawca jest zobowigzany takze do uiszczania naleznosci publicznoprawnych (podatki,
optaty) przewidzianych przez przepisy prawa.

§ 27.
Jesli charakter dzierzawy lub najmu tego wymaga warto$¢ czynsz z tytutu dzierzawy lub najmu
wskazana w umowie moze by¢ ustalona w ztotych.
Warto$¢ czynszu okreslona w ziotych powinna odpowiadaé potencjalnej wartosci czynszu
obliczonej w stawkach bazowych.
W umowie dzierzawy lub najmu w ktérej warto$¢ czynszu jest ustalona w ztotych przewiduje sie
mozliwos¢ jego waloryzacii.
Do czynszu okreslonego w ziotych stosuje sie odpowiednio zapisy dotyczace czynszu w
stawkach bazowych.

§ 28.
Wysokos¢ ceny wywotawczej czynszu za dzierzawe nieruchomosci wystawionych do przetargu
ustala si¢ wedtug zasad okreslonych w zarzadzeniu, o ktérym mowa w § 20i § 21 ust. 1.
Wijt moze upowaznié¢ Statg Komisje Przetargowa do zwigkszenia ceny wywotawczej czynszu, o
ktorym mowa w § 20 jesli wzgledy gospodarcze za tym przemawiaja.
Wojt moze upowazni¢ Statg Komisje Przetargowg do zwiekszenia lub zmniejszenia ceny
wywotawczej czynszu, o ktorym mowa w § 21 ust. 1 jesli wzgledy gospodarcze za tym
przemawiaja. Zwigkszenie lub zmniejszenie ceny wywotawczej czynszu odbywa sie zgodnie § 21
ust. 2 3.
W przypadku niewytonienia dzierzawcy w pierwszym przetargu Wojt w drodze zarzadzenia moze
obnizy¢ wysokos¢ ceny wywolawczej czynszu z tym jednak zastrzezeniem, ze warto$é czynszu
nie moze by¢ nizsza niz 50 % ceny wywolawczej czynszu z pierwszego przetargu.
Wojt wydzierzawiajgc nieruchomos$¢ w drodze bezprzetargowej ustala wysoko$é czynszu wediug
zasad okreslonych w zarzadzeniu, o ktérym mowa w § 20 i § 21 ust. 1. Wéjt moze upowaznié
Stalg Komisj¢ Przetargowg do zwigkszenia lub zmniejszenia czynszu ustalanego w drodze
bezprzetargowej. Zwigkszenie lub zmniejszenie czynszu odbywa sie zgodnie z ust. 2 i 3.

§ 29.

Wojt moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe wydzierzawionych nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
Gminy.
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§ 30.

1. W6jt moze roztozy¢ na raty, umorzy¢ w czesci lub w calosci zalegtosci z tytutu czynszu, o ktérym
mowa w § 20 i § 21 ust. 1 jesli dzierzawca nie jest w stanie go uiscic wskutek okolicznosci za
ktore nie ponosi odpowiedzialnosci.

2. Wéjt ze wzgledu na sytuacje materialng dzierzawcy moze roziozyc na raty, umorzy¢ w catosci lub
w czesci zalegloéai z tytutu optat za media o ktérych mowa w § 24 ust. 12,

Rozdziat 7.
Wycena nieruchomosci nabytych w drodze czynnosci prawnych.

§ 31.

1.  Wojt w drodze zarzadzenia powotuje komisje ds. wyceny nieruchomosci nabytych w drodze
czynnosci prawnych, ktérych wartos¢ nie jest znana oraz ustala zasady wyceny tych
nieruchomosci.

2. Wycena, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze by¢ podstawg do ustalenia ceny zbycia nieruchomosci.
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