UCHWALA NR XXX/207/18
RADY GMINY SECEMIN

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin
na lata 2018 - 2023 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t].
Dz. U.z 2016 r, poz. 1610 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Secemin
uchwala:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na
lata 2018 — 2023 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad tego zasobu w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXI1/158/17 Rady Gminy Secemin z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata 2017-
2022 (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2017 r., poz. 1600).

§ 3. Zobowigzuje sig Wojta Gminy Secemin do wydania w terminie miesigca od wejscia w zycie
niniejszej uchwaty zarzadzen, do ktérych wydania zobowigzuje go przedmiotowa uchwata.

§ 4. Zarzadzenia Wéjta Gminy Secemin wydane na podstawie uchwaly o ktérej mowa w § 2
zachowujg moc przez okres miesigca od wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Secemin.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Uzasadnienie:

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
ustawowym obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy
powinien by¢ opracowany na okres co najmniej pieciu lat i jednoczesnie powinien regulowac
nastepujace zagadnienia:

- prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdinych latach jego obowigzywania, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na poszczegolne lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w
kolejnych latach,

- #rédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach,

- wysokosé¢ wydatkéw w poszczegolnych latach, z podziatem na koszty biezgce] eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspohwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

- opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
jest ustawowym obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z powyzszymi przepisami zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny regulowa¢ nastgpujace zagadnienia:

- wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru osob, ktorym przysiuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

- warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach,

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony io
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

- zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

- kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

Niniejsza uchwala speinia powyzsze wymagania, a ponadto reguluje kwesti¢ najmu lokali
mieszkalnych w drodze przetargu.

Majac na uwadze to, ze dla prawidiowej gospodarki mieszkaniowej Gminy Secemin podjecie
niniejszej uchwaty jest niezbedne, uchwalenie jej nalezy uznad¢ za uzasadnione.
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Zalgcznik do uchwaty Nr XXX/207/18 z dnia 28 lutego 2018 r. w
sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Secemin na lata 2018 — 2023 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Secemin na lata 2018 — 2023 oraz zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad tego zasobu

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata 2018-2023
oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad tego zasobu okreslajg w szczegélnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy,

5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach,

7) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

9) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2.

llekro¢ w zatgczniku jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Secemin,
2) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg Gminy Secemin,
3) Ptacy minimalnej — nalezy przez to rozumie¢ place ustalong na podstawie ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Secemin,
5) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Secemin,
6) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Zasob Mieszkaniowy Gminy Secemin.

§3.
Gospodarka lokalami wchodzacymi w skiad zasobu odbywa sie zgodnie z przepisami prawa, a w
szczegolnosci zgodnie z:
- ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny,
- ustawig z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
- ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego.
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Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§4.

1. Zas6b tworzg lokale i pomieszczenia przynalezne potozone zaréwno w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wiasnoéé lokali (wspéinoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktérych nie
wyodrebniono wiasnosci lokali, a stanowigcych w catosci wiasnos¢ Gminy. Stan zasobu wediug
form wiasnosci przedstawia ponizsza tabela:

- lloéé llosc lokali
Forma wtlasnosci . g
budynkéw mieszkalnych
Budynki stanowigce w calosci wlasno$¢ Gminy 2 3
Budynki stanowigce wiasnos$¢ wspalnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina 1 2
jest wspditwlascicielem
| Razem: 3 5

2. Prognozowany stan wielkosci zasobu z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia
ponizsza tabela:

Lata 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali ogétem: 4 4 4 5 5 5
Lokale socjalne 0 0 0 1 1 1
Lokale mieszkalne 4 4 4 4 4 4

3. Prognoze wielkosci zasobu w poszczegdlnych latach oparto na nastgpujacych zatozeniach:
- zostanie do 2021 r. wyremontowany lokal socjalny przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie,
- nie zostanie zbyty zaden lokal,
- nie zostanie nabyty zaden lokal.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu jest uzalezniony od wieku budynkow, ich
utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci remontow. Aktualng strukture budynkéw pod
wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku llosé Udziat procentowy
Do 50 lat 0 0%
Od 50 do 100 lat 2 67%
Powyzej 100 lat 1 33%
Razem: 3 100%

5. Prognoze stanu technicznego budynkéw zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela:

Rok Stan techniczny budynkow
Bardzo dobry Dobry Zty
2018 0 2 1
2019 1 1 1
2020 1 1 -
2021 1 2 0
2022 1 2 0
2023 1 2 0
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 5.
Gmina ze wzgledu na natozone na nig ustawowe obowigzki w zasobie musi posiada¢ nastgpujace
lokale:
- 1 lokal socjalny przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktéry bedzie wykorzystywany do
udzielenia pomocy doraznej np. pogorzelcom, ofiarom przemocy rodzinnej,
- 2 lokale mieszkalne w Osrodku Zdrowia przy ul. Ogrodowej 1 w Seceminie, ktére bedg udostepniane
osobom zatrudnionym w Osrodku Zdrowia.
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§6.
Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogéiny stan techniczny i konieczno$é
dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw budowlanych. Priorytetowym celem remontéw i
modernizacji bedzie:
- termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia przy ul. Ogrodowej 1 w Seceminie, ktéra zostanie
przeprowadzona 2019,

- utworzenie lokalu socjalnego przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktore planowane jest do
2021r.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§7.

Gmina w latach 2018 — 2023 nie planuje dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

Oddziat 1.
Postanowienia ogoine

§8.

1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej wynajmuje na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale i pomieszczenia przynalezne wchodzace w
sktad zasobu.

2. Gospodarowanie zasobem jest jawne i podlega kontroli ze strony Rady.

3. Dysponentem zasobu jest Wait.

§9.
1. Gmina wynajmuje lokale mieszkaniowe i pomieszczenia przynalezne wchodzace w skiad zasobu

w drodze przetargu lub bezprzetargowo.
2. O wynajmie lokalu mieszkalnego i pomieszczenia przynaleznego w drodze przetargu lub
bezprzetargowo decyduje Wajt.

3. Gmina wynajmuje lokale socjalne i pomieszczenia przynalezne wchodzace w skiad zasobu
bezprzetargowo.

4. Lokale wchodzace w skiad zasobu moga by¢ wynajmowane na pisemny wniosek osoby
zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gmine.

Oddziat 2.
Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego

§ 10.

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych kwalifikowani bedg
wnioskodawcy, ktérych sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza
180 % najnizszej ptacy minimalnej w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego lub
100 % najnizszej ptacy minimalnej w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i pomieszczen przynaleznych kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych éredni miesigczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza
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50 % najnizszej ptacy minimalnej w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego lub 30
% najnizszej ptacy minimalnej w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

Oddziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§11.
Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mnigjsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym i
10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

2) sg osobami niepetnosprawnymi lub wymagajacymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych oséb,

3) zamieszkujg razem z osobg niepeinosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki, a
zajmowany lokal jest niedostosowany do potrzeb tych oséb,

4) zamieszkujg w lokalu, ktory nie speinia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

Oddziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§12.
1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych na czas nieoznaczony
wchodzacego w skiad zasobu przystuguje osobom, ktore:
1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym i
10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) sa osobami niepetnosprawnymi lub wymagajacymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych 0séb,
3) zamieszkujg razem z osobg niepeinosprawng lub osobg wymagajgcy statej opieki, a
zajmowany lokal jest niedostosowany do potrzeb tych osob,
4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
5) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,
6) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
orzeczenia sadu lub decyzji organu nadzoru budowlanego,
7) sg pracownikami Gminy lub jej jednostek organizacyjnych.
2. W przypadku oséb o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego o ktérym
mowa w § 10 ust. 1.
3. O podpisaniu umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami o ktérych mowa w ust. 1 decyduje
Wait.

§13.
1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego i pomieszczen przynaleznych na czas nieoznaczony

wchodzacego w skiad zasobu przystuguje osobom, ktére:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na czionka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym i
10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) sg osobami niepetnosprawnymi lub wymagajacymi statej opieki, a zajmowany lokal jest
niedostosowany do potrzeb tych oséb,

3) zamieszkujg razem z osobg niepelnosprawng lub osobg wymagajgcg statej opieki, a
zajmowany lokal jest niedostosowany do potrzeb tych osob,
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4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie speinia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

5) utracity lokal mieszkalny wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

6) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,

7) opuszczajg zakfad karny, a nie majg prawa powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, o
ile znajdowato si¢ ono na terenie Gminy.

2. Wojt podpisuje umowe najmu na czas nieoznaczony z osobami o ktérych mowa w ust. 1 o ile
spetniajg kryterium dochodowe o ktdrym mowa w § 10 ust. 2, a Gmina posiada wolne lokale
socjalne.

Oddziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 14.

1. Najemca moze dokonywa¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny lub lokalu
socjalnego na inny lokal socjalny, za pisemng zgodg Wojta, o ile zamieniane lokale wchodza w
sktad zasobu.

2. Wojt wyrazajgc zgode, o ktérej mowa w ust. 1 bierze pod uwage:

- warunki osobiste i rodzinne najemcy,
- regularnosc¢ optacania wszelkich naleznosci zwigzanych z najmem lokali,
- sposob dbania przez najemce o stan techniczny najmowanego lokalu.

3. Koszty zamiany lokalu mieszkalnego ponosi najemca. Koszty zamiany lokalu socjalnego ponosi
najemca, chyba ze Wojt zdecyduje, ze koszty te poniesie Gmina.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z najmu zamienianych lokali (np. zuzycie wody i energii
elektrycznej, uregulowanie naleznoéci publicznoprawnych i cywilnoprawnych) dokonuje sie przed
ich zamiang.

§ 15.

1. Najemca moze dokonywac¢ zamiany lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego wchodzgcego w
skiad zasobu z osobg trzecig zajmujgca lokal niewchodzacy w sktad zasobu za pisemna zgoda
Woijta.

2. Osoba trzecia, ktéra w wyniku tej zamiany miataby obja¢ w posiadanie lokal socjalny wchodzacy
w skiad zasobu musi spetnia¢ kryterium dochodowego o ktérym mowa w § 10 ust. 2.

3. Wojt wyrazajgc zgode o ktdrej mowa w ust. 1 bierze pod uwage:

- warunki osobiste i rodzinne dotychczasowego najemcy i osoby trzeciej,
- regularnos¢ optacania wszelki naleznosci przez osobe trzecig,
- sposob dbania przez osobe trzecig o stan techniczny dotychczas posiadanego lokalu.

4. Koszty zamiany lokalu mieszkalnego ponosi dotychczasowy najemca lub osoba trzecia. Koszty
zamiany lokalu socjalnego ponosi najemca lub osoba trzecia, chyba ze Wéjt zdecyduije, ze koszty
te poniesie Gmina.

5. Rozliczenia finansowe wynikajgce z najmu lokalu wchodzacego w skiad zasobu (np. zuzycie
wody i energii elektrycznej, uregulowanie naleznos$ci publicznoprawnych i cywilnoprawnych)
dokonuje sie przed objeciem w posiadanie tego lokalu przez osobe trzecia.

Oddziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 16.
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Najem lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i socjalnego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego zlozony w
Urzedzie Gminy Secemin.

Whniosek powinien zawiera¢ imie i nazwisko, aktualne miejsce zamieszkania oraz adres do
doreczen wnioskodawcy. Wnioskodawca we wniosku powinien zawrze¢ takze inne informacje,
ktore w jego ocenie, beda mialy znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku takie jak:

- opis warunkéw osobistych i rodzinnych wnioskodawcy,

- wskazanie i udokumentowanie dochodéw wnioskodawcy i cztonkéw rodziny wnioskodawcy z
ostatnich trzech miesiecy przed datg ztozenia wniosku,

- okreslenie obecnych warunkow lokalowych,

- okreslenie rodzaju lub lokalizacji lokalu o jaki wnioskodawca sig ubiega,

- okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

- inne przestanki uzasadniajace potrzebe najmu.

W przypadku brakéw lub niejasnosci we wniosku o ktérym mowa ust. 2 Wéjt wzywa pisemnie
wnioskodawce do usuniecia brakéw lub ziozenia wyjasnien w terminie nie krétszym niz 7 dni
liczonych od dnia doreczenia pisma wnioskodawcy. Nieusunigcie brakéw lub nieziozenie
wyjasnien w wskazanym terminie traktowane jest jako cofnigcie wniosku.

Podpisanie umowy z najemca lokalu traktowane jest jako pozytywne rozpoznanie wniosku.

O negatywnym rozpoznaniu wniosku Wajt informuje wnioskodawce pisemnie. W pismie informuje
sie wnioskodawce o przyczynach nieprzyznania lokalu.

Whioskodawca, ktérego wniosek zostat negatywnie rozpoznany przez Wojta moze w terminie 14
dni liczonych od dnia dostarczenia pisma, o ktérym mowa w ust. 5, moze zwréci¢ sig na pismie
do Komisji Mieszkaniowej o wynajecie lokalu.

Do postepowania prowadzonego przed Komisjg Mieszkaniowg ust. 2-5 stosuje sie odpowiednio.
Stanowisko Komisji Mieszkaniowej jest ostateczne.

§17.
Woijt w przypadku ztozenia pisma o ktérym mowa w § 17 ust. 6 w drodze zarzadzenia powotuje
Komisje Mieszkaniowa.
Komisja Mieszkaniowa sktada sie z:
- przewodniczacych wszystkich statych komisji Rady,
- jednego pracownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej wskazanego przez Kierownika tej
jednostki,
- jednego pracownika Urzedu Gminy Secemin.
Komisja Mieszkaniowa ze swojego grona wybiera Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowe;).
Komisja Mieszkaniowa podejmuje decyzje wigkszoscig gloséw. W przypadku rownej liczby
gtoséw, decyduje glos Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej.

Oddziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 18.
W razie $mierci lub opuszczenia lokalu mieszkalnego lub socjalnego przez najemce w stosunek
najmu wstepujg osoby wskazane w art. 691 § 1 i 2 kodeksu cywilnego.
W razie $mierci lub opuszczenia lokalu mieszkalnego lub socjalnego przez najemce, osoby, ktore
nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, a w nim mieszkaly z najemca sg zobowigzanie do jego
opuszczenia najpdzniej w ciggu jednego miesigca.
Osobom, o ktérych mowa w ust. 1 za okres przebywania w lokalu nalicza sie czynsz w wysokosci
jakiej naliczalo si¢ czynsz dotychczasowemu najemcy.

Oddziat 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
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§ 19.
Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego o powierzchni powyzej 80 m?,
kwalifikujg si¢ gospodarstwa domowe liczace, co najmniej 5 czlonkéw, w ktérych metraz lokalu jest
mniejszy niz 5 m2,

Oddziat 9.
Najem lokali mieszkalnych i pomieszczeni przynaleznych w drodze przetargu

§ 20.
Wojt w drodze zarzadzenia powoluje Stalg Komisje Przetargowa do przeprowadzenia przetargow na
wynajem powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych.

§21.

1. Wysoko$¢ ceny wywolawczej miesiecznego czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych wystawionych do przetargu ustala sie zgodnie z § 24
ust. 1i2.

2. Wojt upowazniony jest do zwigkszenia lub zmniejszenia ceny wywotawcze; miesiecznego
czynszu ustalonej w drodze przetargu w trakcie obowigzywania umowy najmu jesli wystapia
przestanki o ktorych mowa w § 24 ust. 2. Zwiekszenie lub zmniejszenie ceny wywotawczej
czynszu odbywa sie zgodnie § 24 ust. 2 i 3. Uprawnienie to moze by¢ przekazane na rzecz Stalej
Komisji Przetargowe;.

3. W przypadku niewytonienia najemcy w pierwszym przetargu Wojt w drodze zarzadzenia moze
obnizy¢ wysoko$¢ ceny wywotawczej miesiecznego czynszu z tym jednak zastrzezeniem, ze
wartos¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50 % ceny wywotawczej czynszu z pierwszego

przetargu.
Oddziat 10.
Najem lokali mieszkalnych lub socjalnych i pomieszczen przynaleznych w drodze
bezprzetargowe;j
§ 22.

Wojt wynajmujgc lokal mieszkalny lub socjalny i pomieszczenia przynalezne w drodze
bezprzetargowej ustala wysoko$¢ miesiecznego czynszu wediug zasad okreslonych w zarzadzeniu o
ktorym mowa w § 24 ust. 1. Zmniejszenie czynszu odbywa sie zgodnie z § 24 ust. 4. Uprawnienie to
moze by¢ przekazane na rzecz Statej Komisji Przetargowe;.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej

§ 23.
Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wptywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu na
zadowalajgcym poziomie technicznym.

§ 24.

1. Widjt w drodze zarzgdzenia ustala wysokos¢ miesiecznej stawki bazowej czynszu za najem 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub socjainego i pomieszczen przynaleznych z
zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej mozna skorygowaé o czynniki
podwyzszajgce lub obnizajgce:

1) Czynnikami podwyzszajgcymi wysokoéé stawki bazowej czynszu sa;:
- centralne ogrzewanie obstugiwane przez pracownikéw Gminy 30 %,
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- budynek lub sam lokal zostat poddany remontowi w ciggu ostatnich 5 lat 20 %,

- lokal posiada pomieszczenie przynalezne 10 %.
2) Czynnikami obnizajgcymi wysoko$¢ stawki bazowej czynszu sa:

- lokal jest najmowany osobie, ktora utracita miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia

losowego np. pozaru 70 %,
- dochéd najemcy nie przekracza wartosci o ktérej mowa w § 10 ust. 2 50 %,
- lokal znajduje sie w budynku starszym niz 50 lat 20 %,

- najemca lokalu od przynajmniej 3 lat nie zalega w uiszczaniu optat z tytutu najmu 10 %.
O zastosowaniu czynnika korygujacego i jego wielkosci decyduje Wojt z tym zastrzezeniem, ze
jego wysokos¢ nie moze przekroczyé wartosci podanych w ust. 2, a suma czynnikow
obnizajacych nie moze byé¢ wyzsza niz 80 %. Uprawnienie to moze by¢ przekazane na rzecz
Statej Komisji Przetargowe;.
W przypadku lokalu socjalnego wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
ustala sie zgodnie z ust. 1-3, z tym jednak zastrzezeniem, ze wysokos¢ stawki bazowej moze byc¢
skorygowana tylko o czynniki obnizajgce o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2.

§ 25.
Warto$¢ stawki bazowej czynszu o ktérych mowa w § 24 ust. 1 ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.
Termin i zasady ptatnosci czynszu o ktérych mowa w § 24 ust. 1 ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

§ 26.
Oprocz czynszu nhajemca zobowigzany jest pokry¢ koszty ogrzania Iokalu poniesione
proporcjonalnie do wielkoéci powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do wielkosci powierzchni
uzytkowej budynku w ktérym znajduje sig lokal.
Najemca zobowigzany jest takze do pokrycia kosztéw innych mediow.
Ust. 1 i 2 ma zastosowanie gdy dany koszt ponosi Gmina.
Woijt ze wzgledu na sytuacje materiaing najemcy moze zastosowac bonifikate kosztow o ktérych
mowa w ust. 12 o warto$¢ nie wyzszej niz 50%.

§ 27.
W umowie najmu podaje sie wysoko$¢ miesiecznej stawki bazowej czynszu oraz udziat
procentowy kosztéw ogrzania lokalu.
W umowie najmu podaje sie tez sposoéb obliczania kosztéw innych medidw.
W przypadku zmiany wartoéci miesiecznej stawki bazowej czynszu najemca jest informowany o
tym fakcie z przynajmniej miesigcznym wyprzedzeniem.
Umowa najmu doktadnie okre$la zasady uiszczania czynszu, kosztow ogrzania lokalu
mieszkalnego i kosztow innych mediow.
Umowa najmu moze przewidywac¢, ze koszty remontu lokalu poniesione przez najemce zostang
zaliczone na poczet czynszu. Bonifikata czynszu z tego tytulu nie moze by¢ wigksza niz 50%
wartosci czynszu.
Najemca jest zobowiazany takze do uiszczania naleznoéci publicznoprawnych (podatki, optaty)
przewidzianych przez przepisy prawa.

§ 28.
Wojt ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze roztozy¢ na raty, umorzy¢ w catosci lub w
czesci zaleglosci z tytutu czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
socjalnego i pomieszczen przynaleznych.
Wijt ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze roztozy¢ na raty, umorzyc w catosci lub w
czesci zalegtosci z tytutu optat za media o ktorych mowa w § 26 ust. 11 2.

Rozdziat 7.
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Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy

§ 29.
Zasobem administruje referat Urzedu Gminy Secemin odpowiedziainy
nieruchomosciami. Na lata 2018-2023 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania zasobem.

Rozdziat 8.
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 30.
Jako zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy przyjmuije sie:

za gospodarke

- wplywy z czynszéw za najem lub dzierzawe lokali i pomieszczen przynaleznych wchodzacych w

sktad zasobu,
- rodki z budzetu Gminy,
- $rodki pozyskane z zrodet zewnetrznych.

§ 31.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegodlnych latach przedstawia ponizsza tabela:
T S 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(tys. zt) | (tys.zl) | (tys.zl) | (tys.zl) |(tys. zi) | (tys. zl)

Wptywy z czynszow: 16,5 17 17,5 18 18,5 19 i
Srodki z budzetu Gminy: 7.5 801 8,5 34 10 10,5
Srodki pozyskane z Zzrodet zewnetrznych: 0 267 0 75 0 0
Razem: 24 1085 26 127 28,5 29,5

§ 32.

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej podane w § 31 majg charakter orientacyjny,

poniewaz niemozliwe jest doktadne ustalenie wptywow z poszczegélnych zrodet.

2. Na sfinansowanie inwestycji utworzenie lokalu socjalnego o ktérych mowa w § 33 ust. 3
pozyskanie dofinansowania zewnetrznego z Regionalnego Programu

planowane jest
Operacyjnego Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

3. W przypadku nieuzyskania dofinansowania zewnetrznego o ktorym mowa w ust. 2 Gmina

zwigkszy udziat budzetu w finansowaniu gospodarki mieszkaniowej lub zaniecha remontu lokalu

socjalnego o ktorych mowa w § 33 ust. 3.

Rozdziat 9.

Wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 33.

1. Gmina planuje w latach 2018-23 przeprowadza¢ biezace remonty w nieruchomosciach

wchodzacych w sktad zasobu.

2. W 2019 r. planowana jest termomodernizacja budynku O$rodka Zdrowia przy ul. Ogrodowej 1 w

Seceminie.

3. Do 2021 r. planowane jest utworzenie lokalu socjalnego przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w

Seceminie.

§ 34.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg Gminy w poszczegdlnych latach

przedstawia ponizsza tabela:
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L 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(tys. zh) | (tys.zl) | (tys.zl) | (tys.zl) | (tys. zl) | (tys. zi)

Koszty biezacej eks.ploa.t.aql, k.c.>szty remogtow 24 25 26 27 285 29,5
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow:
Wysokoéé planowanych wydatkéw
inwestycyjnych na termomodernizacje budynku 0 1 060 0 0 0
osrodka zdrowa:
Wysoko$¢ planowanych wydatkow
: : 5 y 0 0 0 100 0
inwestycyjnych na utworzenie lokalu socjalnego:
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlinymi, 0 0 0 0 0
ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli:

Razem: 24 1085 26 127 29,5

§ 35.

1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg podane w § 34 majg charakter orientacyjny, poniewaz
niemozliwe jest doktadne ustalenie kosztéw w poszczegoinych latach.
2. Wysokoéé planowanych wydatkéw inwestycyjnych na termomodernizacje budynku Osrodka
Zdrowia zostata ustalona na podstawie kosztorysu ofertowego Wykonawcy, ktéry ma zrealizowac
inwestycje. Warto$¢ podana w kosztorysie powykonawczym z realizacji inwestycji moze odbiegac

od wartoéci podanej w kosztorysie ofertowym.

3. Wysoko$¢ planowanych wydatkow inwestycyjnych na utworzenie lokalu socjalnego zostata
oparta na podstawie kalkulacji wiasnej Urzedu Gminy Secemin.

priorytetowe:

1) racjonalizacja i urealnienie wysokosci optat czynszu za lokale mieszkalne,

Rozdziat 10.
Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 36.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sig nastepujace cele

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu,
3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.
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