UCHWALA NR XXXIV/229/18
RADY GMINY SECEMIN

z dnia 27 czerwca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci
Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies (plan 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22018 1. poz. 994, z p6zn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073, zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Secemin, zatwierdzonego uchwatla
Nr X1/63/15 Rady Gminy Secemin z dnia 13 listopada 2015 r., Rada Gminy Secemin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichniow,
Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wie$ (plan 2), zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy obszaru miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary
Kolonia, Psary Wie$, wedtug granic okreslonych w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr XI1V/74/12 Rady
Gminy Secemin z dnia 24 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszardw miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice,
Celiny, Psary Kolonia, Psary Wie$ (plan 2), oznaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 3 581 ha.
4. Dla obszaru okre§lonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.
5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2 000, bedacy integralng czgscig planu - stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedgce ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies (plan 2) -
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, jak
i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwoch potaci dachowych,
oddzielonych od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;

3) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci réwnym lub wigkszym niz
12 stopni;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowana od strony drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, ciagu pieszo-rowerowego,
granicy dziatki lub innego obiektu; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okre§lona na rysunku
planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng linie zabudowy, zuwzglednieniem przy
lokalizowaniu obiektéw budowlanych przepiséw odrebnych;

8) nieuciazliwej dzialalnoSci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktora
nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko 1ktorej funkcjonowanie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktorego wykonujacy ta
dzialalno§¢ ma tytul prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarszajacag warunkoéw uzytkowania terenow
sasiednich;

9) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym laczna powierzchnia przeswitow
stanowi, co najmniej 40% powierzchni prze¢sta ogrodzenia;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow
miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wie$ (plan 2),
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

13) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposoéb zagospodarowania
terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni uzytkowej budynku Iub powierzchni dziatki budowlane;,
chyba Ze ustalenia szczegoétowe dla terenu stanowia inaczej;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupelniajacym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé¢, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40% powierzchni uzytkowej budynku lub powierzchni
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze$¢ planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) i $redniego
(15 kV) napiecia - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci - odpowiednio - 40 m
i 15 m (po 20 m na obie strony od osi linii 110 kV oraz po 7,5 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktore ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ boku dziatki, mierzong wzdtuz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorymi dziatka ta bezposrednio graniczy;

18) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogdlnodostepne (to jest: tereny drog publicznych,
placow publicznych, publicznych ciggéw pieszo-rowerowych i zieleni urzadzonej - parkowej) posiadajace
szczegoOlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia isprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Secemin, dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow miejscowos$¢ Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska,
Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies (plan 2), o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

21) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi: administracji, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki, o§wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki,
hotelarstwa, gastronomii, biurowe, bankow, rzemiosta, itp. oraz handel detaliczny (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ktore nie kwalifikujg si¢, jako przedsiewzigcia
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mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko 1iktorych funkcjonowanie
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza
zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny
sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiednich;

22) ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
finansowang w catoSci lub czgéci przez administracje samorzadowa lub rzadowa, wtym przy
wykorzystaniu srodkow pomocowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Na obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastgpujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdlowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;

3) oznaczone symbolem MN/PU - tereny przeznaczone zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem produkcji i ustug;

4) oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualne;;
5) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug;

6) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla ustug nieuciazliwych, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) oznaczone symbolem Up - tereny przeznaczone dla ustug publicznych;

8) oznaczone symbolem Uk - tereny przeznaczone dla obiektow sakralnych;

9) oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug turystyki, sportu i rekreacji;

10) oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazynowo-sktadowe i ustugowe;
11) oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowe;;

12) oznaczone symbolem ZP - tereny zabytkowego parku dworskiego w Czaryzu, przeznaczone dla zieleni
urzadzonej - parkowe;j;

13) oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;

14) oznaczone symbolem ZC - tereny przeznaczone na cmentarze;

15) oznaczone symbolem ZWS - tereny przeznaczone dla zieleni i wod powierzchniowych;

16) oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodne;;

17) oznaczone symbolem RWS - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej i dla wod powierzchniowych;
18) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;

19) oznaczone symbolem R/ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, zdopuszczeniem
wprowadzenia zalesien;

20) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;
21) tereny komunikacji, do ktorych naleza:
a) tereny drég publicznych:
- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi gtéwne,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne,

¢) oznaczone symbolem KDY - tereny przeznaczone pod publiczne ciagi pieszo-rowerowe,
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d) oznaczone symbolem TK - tereny kolejowe;

22) oznaczone symbolem IK - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem i oczyszczaniem §ciekow.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkow do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktéorych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu, a ktore:
- zlokalizowane s3 pomiedzy linia rozgraniczajaca, alinia zabudowy - moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki,

¢) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linig zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie,
tarasy - maksymalnie o 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

- czgéci podziemne budynku - do granic wilasnosci dzialek budowlanych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych we frontowej czgsci dziatki (tj. migdzy linia zabudowy,
a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno- ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) obowiazek stosowania dla poszczegélnych zespotow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej i szeregowej jednakowego koloru i materiatu dla danych elementéw tworzacych
elewacje tj. Sciany, dachy, elementy architektoniczne artykutujagce elewacje, a takze stosowania okien
i drzwi o jednakowych podziatach oraz kolorze i materiale stolarki,

5) zakaz stosowania dachéw mansardowych;

6) zakaz wprowadzania nowych ogrodzen z przestlowych, prefabrykowanych elementow betonowych;
w przypadku budowy ogrodzen od strony terenéw o charakterze publicznym - obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0m do 1,8 m, w formie zywoplotu lub Zzywoplotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretow stalowych, z dopuszczeniem
stupkow oraz podmurowki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,3 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i rozmieszczania reklam:

1) w granicach terenéw MNU, MN/PU, U, Up, Uk, UTS, PU, ZP, ZC, - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam
w formie: tablicy reklamowej, szyldu i reklamy eksponowanej na urzagdzeniu reklamowym;

2) w granicach terenow IK - dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej i szyldu;
3) w granicach terenow MN, RM. ML - dopuszcza si¢ stosowanie szyldow;

4) w granicach terenéw nie wymienionych w pkt. 1, 2 13 - dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie elementow
systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz znakow
drogowych;

5) zakaz stosowania na terenach MNU tablic reklamowych o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej
przekraczajacej 3 m? wiacznie;

6) zakaz stosowania szyldéw o powierzchni przekraczajacej 0,7 m?;
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7) zakaz umieszczania reklam:
a) w odleglosci mniejszej niz 10 m od innych reklam,
b) na balustradach balkonéw i tarasow,
¢) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek zachowania i ochrony, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, uzytku ekologicznego
(;,Na Stoku™) - oznaczonego na rysunku planu - znajdujacego si¢ w Bichniowie;

2) obowigzek ochrony Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 408 ,Niecka Miechowska
(NW)” (o glebokosci zalegania warstw wodonosnych od 0 m p.p.t. do 200 m p.p.t. - srednio 20 m p.p.t.) i nr
409 ,,Niecka Miechowska (SE)” (o glebokosci zalegania warstw wodonosnych od 20 m p.p.t. do 150 m
p.p.t. - $rednio 70 m p.p.t.) - oznaczonych granicami na rysunku planu - poprzez zapewnienie ochrony
czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

3) zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania ciggéw zadrzewien przydroznych zwyjatkiem drzew
owocowych oraz drzew, ktorych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,
b) budowe, remont i przebudowe drog oraz infrastruktury techniczne;,
¢) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) zakaz stosowania, przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych i przydroznych, gatunkow
ro$lin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

5) obowigzek utrzymania iochrony naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych, wtym zakaz zmiany
naturalnego charakteru ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci
wodnej 1 nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotycza dziatan stuzacych retencji wod oraz realizacji
inwestycji celu publicznego;

6) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow $rodladowych wod powierzchniowych oraz grodzenia
nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu;

7) obowiazek zaopatrzenia terendw, budynkow i budowli w wode z gminnej sieci wodociggowej, w wypadku
jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) wymog odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w wypadku
jej braku na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

9) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem ustalen §
39 ust. 3 pkt 2 lit. d - do gruntu, rowdéw melioracyjnych i wod powierzchniowych;

10) obowigzek usuwania odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

12) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza, to jest w obszarze - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

13) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wdd podziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza, to jest w obszarze - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

14) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

a) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym,

c¢) inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, wtym: drog, linii kolejowych 1 infrastruktury
technicznej,
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d) przedsiewzi¢¢ zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terendw, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
lub przedsigwzig¢, dla ktorych - zgodnie zprzepisami odrgbnymi - wystapil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,

e) zgodnych z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw: scalaniem gruntéw, zmiang lasu Iub
nieuzytku na uzytek rolny lub wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu,
gospodarowania woda w rolnictwie oraz zalesien,

f) lokalizowanych w obrebie terendow MN/PU, U, Up, UTS, PU, ZC, R/ZL i IK przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem tych
terenow;

15) wymog zapewnienia ochrony akustyczne;j:
a) dla terenow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw 2.Up - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

¢) dla terenéw RM, R - jak dla zabudowy zagrodowe;,
d) dla terenow ML, UTS, ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) dla terenow MNU, MN/PU, U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

16) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110kV) i $redniego
napigcia (15kV), w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii lub wykazania na
podstawie aktualnej dokumentacji z pomiarow terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen
nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego;

17) zakaz lokalizowania pomieszczen przewidzianymi na pobyt ludzi w - oznaczonej na rysunku planu -
strefie ograniczenia zabudowy.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ jeden - oznaczony na rysunku planu - obiekt
wpisany do rejestru zabytkow, objety ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.: Park dworski
w Czaryzu - wpisany do rejestru zabytkéw 04.11.1998 r. pod nr 580.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace - oznaczone na rysunku planu - obiekty
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wskazane do objecia ochrong poprzez ustalenia planu:

1) Kapliczka murowana w Bichniowie;

2) Budynek pofolwarczny, ob. Dom mieszkalny nr 47 w Czaryzu;
3) Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Psarach;

4) Murowana kaplica w Krzepicach.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) dla zapewnienia ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, obowiazuje:

a) w przypadku zagospodarowania zabytkéw, prowadzenia badan, prac i robot oraz podejmowanie innych
dziatan przy zabytkach - obowiazek przestrzegania przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

b) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

-nakaz ochrony: historycznych bryt budynkow, historycznych ksztattow dachow, historycznej
dyspozycji $cian i artykulacji elewacji, historycznej wielkosci i ksztattow otworéw okiennych
i drzwiowych, historycznych detali architektonicznych, w tym historycznych zasad podziatéw stolarki,
historycznych materiatow budowlanych i historycznej kolorystyki,

- zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty ich warto$ci
zabytkowe;j,
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¢) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza - nakaz ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej,
w tym kompozycji zieleni, historycznego drzewostanu 1izieleni, historycznych obiektéw malej
architektury, nagrobkow i ogrodzen;

2) dla zapewnienia ochrony obszaréw zabytkowych i otoczenia zabytkow wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji obejmujace otoczenie zespotu dworskiego w Bichniowie oraz otoczenie parku
dworskiego w Czaryzu - oznaczone na rysunku planu - w granicach ktorych:

a) zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddziatywanie na ekspozycje obu
zabytkowych zespolow,

b) zakazuj¢ si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii:

- wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepis6w o odnawialnych zrdédtach energii,

- wykorzystujacych ~ energi¢  stoneczna, z wyjatkiem  baterii  slonecznych o wymiarach
nieprzekraczajacych 20x20 cm, zasilajacych lampy solarne.

4. Na obszarze objety planem dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej - oznaczone na rysunku planu - w ktérych
przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina warunkach tam okreslonych, sa stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych.

5. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony kapliczek i krzyzy przydroznych,
stanowiacych element krajobrazu kulturowego. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drdg i infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ przeniesienie tych obiektow.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o charakterze publicznym:
1) tereny drog publicznych - oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych - oznaczone symbolem KDY;

3) tereny zabytkowego parku dworskiego w Czaryzu, przeznaczone dla zieleni urzadzonej - parkowej -
oznaczone symbolem ZP;

2. W ramach ksztaltowania terendw o charakterze publicznym, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - obszaru przestrzeni publiczne;j
lub terenu o charakterze publicznym jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, tj.: tawki
latarnie, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

3) nakaz dostosowania terendOw o charakterze publicznym do potrzeb o0sdb niepetnosprawnych oraz
zapewnienia dostgpnos$ci osobom niepelnosprawnym do obiektow iurzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

§ 8. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc do parkowania,
w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zaspokajajacej w petni
potrzeby, wynikajace ze sposobu uzytkowania terendw i nieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej ibudynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny;

2) dla szkot i przeszkoli - minimum 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, przy minimalne;j ilosci
miejsc wynoszacej 4 stanowiska;

3) dla obiektow sakralnych - minimum 1 miejsce do parkowania na 100 mieszkancow;

4) dla obiektow przeznaczonych dla sportu, turystyki i rekreacji oraz klubow i domoéw kultury - minimum
25 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikdéw jednoczes$nie;

5) dla ustug, niewymienionych w pkt 3, 415 - minimum 12 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej;
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6) dla cmentarzy - minimum 5 miejsc do parkowania na 1 ha;

7) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, produkcyjno-ustugowej - minimum 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych.

3.Dla kosciotéw, cmentarzy, szkot, przedszkoli oraz innych budynkéw przeznaczonych dla ustug
publicznych dopuszcza si¢ urzadzenie obslugujacych je parkingdw lub miejsc do parkowania poza terenami
Up, Uk i ZC.

4. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej budynkow
istniejacych na dziatlce w dniu wejécia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla ktéorych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej
liczby miejsc do parkowania.

5. W obrebie terenéw drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych dopuszcza si¢ urzadzanie ogdlnodostepnych
zatok parkingowych w formie zespolow stanowisk, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

6. Liczbge miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny zagrozone powodzia;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny gornicze.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obowiazek zachowania minimalnych wielko$ci dziatek zgodnych z ustaleniami szczegbétowymi, przy czym
dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny, niezaleznie od
wymagan zawartych w ustaleniach szczegoétowych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek, okreSlone w ustaleniach szczegotowych, nie dotycza
podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojscia i dojazdy, na potrzeby infrastruktury
technicznej oraz dla regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

3) obowiazek zachowania dla nowej dziatki szerokosci frontu:
a) w granicach terendow MN i MNU:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej wolnostojacej - nie mniejszej niz
16 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej - nie mniejszej niz 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - nie mniejszej niz 10 m,
b) w granicach terenow niewymienionych w lit. a - nie mniejszej niz 16 m;
4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ od

60 stopni do 120 stopni;

5)istniejagce w dniu wejScia w zycie ustalen planu dzialki, ktére nie spelniaja wymagan zawartych
w ustaleniach szczegdétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drog, wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

6) dopuszcza si¢ dokonanie podzialu nieruchomosci na dziatki nie spelniajace wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczone na powigkszenie innych dziatek o takim samym przeznaczeniu ustalonym
w planie, wcelu poprawy warunkow zagospodarowania tych dziatek lub umozliwienia ich
zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu.

2. W granicach terenéw objgtych planem nie okresla si¢ obszaréw przeznaczonych do scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktéorych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 11. Dla znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem terené6w, na ktorych wystepuja grunty
zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych ustala si¢ nakaz utrzymania drozno$ci rowow
melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji urzadzen melioracji wodnych
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie na terenach sgsiednich.

§ 12. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:

1) obowiazek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m nad poziomem terenu i wickszej, w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) budowe sieci wodociagowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 39 ust. 3 pkt 1 lit. c;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 35 oraz wymogami przepisOw
odrebnych.

§ 13. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkoéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe, wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢:

1) w granicach terenow MN, MN/PU, MNU, ML, U, UTS, PU - w wysokosci 10%;
2) w granicach terendw niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow

§15.1. W  granicach  terenow  oznaczonych  symbolem MN -  ponumerowanych  od
2-1.MN do 2-34.MN - obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢:

1) w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego wydzielenie lokalu uzytkowego przeznaczonego dla
ustug nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej o powierzchni nie przekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) zachowanie zabudowy zagrodowej iuslugowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz
objetej ostateczng decyzja o pozwoleniu na budow¢ wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
z mozliwos$cia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach okreslonych
wust. 314.

3. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 inie
wiegkszej niz i=0,4;

2) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 213 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci
zabudowy, procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie i powierzchni zabudowy istniejgcych
w dniu wejscia w Zycie ustalen planu.

4. Dla terenéw MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz zlozony
z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania:

a) budynkoéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz o wysokos$ci wickszej niz 10 m,
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b) budynkoéw gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz 7 m,

¢) budynkow inwentarskich, stodét i budynkow magazynowych - realizowanych zgodnie z ust. 2 pkt 2 -
o wysokosci wiekszej niz 12 m;

3) zakaz stosowania podmurdéwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;
4) obowiazek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych imieszkalno-ustugowych dachow symetrycznych dwuspadowych Iub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegly do dhuzszego boku budynku i okapem wysunietym od
lica budynku na odleglto$¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni inie wickszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych
i gospodarczych:

- lokalizowanych w granicy zsasiednig dzialtka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni,

- 0 powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

c)na budynkach inwentarskich, stodotach ibudynkach magazynowych - realizowanych zgodnie
z ust. 2 pkt 2 - dachow symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod
katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawegdzi
potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéow w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji
budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodét i budynkow magazynowych dopuszcza si¢
takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrebie terendéw MN dopuszcza sig:

1) sytuowanie w granicy z sasiednig dziatka budowlang zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
i blizniaczej;

2) sytuowanie na dziatkach o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 16 m budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy z sgsiednia dziatkg budowlang
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenow MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich terenow drog
publicznych i wewngtrznych, wyznaczonych na rysunku planu, przy czym:

a) dla terenu 2-3.MN ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi 2-1.KDL,

b) dla terenu 2-7.MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog 2-2.KDL i
2-4KDD,

c¢) dla terenu 2-10.MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2-6.KDD,

d) dla terenu 2-12.MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog 2-7.KDL i2-15.KDW, z dopuszczeniem
obstugi z drogi 2-2.KDG na podstawie przepisow odrebnych.
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7.Dla terenow MN ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 350 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 250 m?.

§16.1. W granicach terenu 0znaczonego symbolem MNU - ponumerowanego
2-1.MINU - obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2. W granicach terenu 2-1.MNU dopuszcza si¢:

1) lokalizowanie w ramach jednej dziatki budowlanej zaréwno wyltacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wyltacznie zabudowy ustugowej, jak izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami;

2) lokalizowanie zabudowy stuzacej nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, na zasadach okreslonych
w pkt 1 dla zabudowy ustugowe;;

3) zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejagcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objgtej ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4.

3. Dla terenu 2-1.MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 inie
wigkszej niz 0,4;

2) obowiagzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 30%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 213 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci

zabudowy, procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie i powierzchni zabudowy istniejacych
w dniu wejscia w zycie ustalen planu.

4.Dla terenu 2-1.MNU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokos$ci
wigkszej niz 10 m,

b) budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne
oraz o wysokos$ci wiekszej niz 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy o wysokos$ci wigkszej niz 7 m,
d) budynkoéw inwentarskich, stodot i budynkéw magazynowych - realizowanych zgodnie z ust. 2 pkt 2 -
o wysokosci wiekszej niz 12 m;
3) zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowiazek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych imieszkalno-ustugowych dachow symetrycznych dwuspadowych Iub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku budynku i okapem wysuni¢tym od
lica budynku na odleglto$¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach ustugowych dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym
nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica
rownoleglta do dluzszego boku budynku i okapem wysunietym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej
0,4 m,
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c¢) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni inie wigkszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych
i gospodarczych:

- lokalizowanych w granicy z sasiednig dzialtka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni,

- 0 powierzchni zabudowy do 35 m? i wysoko$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

d)na budynkach inwentarskich, stodotach ibudynkach magazynowych - realizowanych zgodnie
z ust. 2 pkt 2 - dachow symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod
katem nie wickszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dlugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji
budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodot i budynkéw magazynowych dopuszcza si¢
takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materialdéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrebie terenu 2-1.MNU dopuszcza si¢:

1) sytuowanie w granicy z s3siednig dziatkag budowlang zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
i blizniaczej;

2) sytuowanie na dziatkach o szeroko$ci réwnej lub mniejszej niz 16 m budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $Sciang bez okien i drzwi w strone granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenu 2-1.MNU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do niego terenow
drog publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7.Dla terenu 2-1.MNU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej wolnostojacej - 800 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej - 350 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 250 m?.

§17.1. W granicach terenu 0znaczonego symbolem MN/PU
2-1.MN/PU - obowigzuje:

ponumerowanego

1) przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace na cele produkcyjne, magazynowo-sktadowe i ustugowe, przy czy dopuszcza
si¢ aby przeznaczenie to obejmowato co najwyzej 25% powierzchni uzytkowej budynku albo powierzchni
dziatki budowlane;j.

2. W obrebie terenu MN/PU zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?.

3. Dla terenu MIN/PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz i=0,01 1inie
wiekszej niz i=0,5;
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2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dla dziatek niespeiniajacych ustalen pkt1, 213 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnos$ci
zabudowy i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu.

4. Dla terenu MN/PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m,

b) budynkéw ustlugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych o wysokosci wiekszej niz 15 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz 7 m;

3) zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowigzek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rownolegla do dtuzszego boku budynku i okapem wysunigtym od
lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazach
dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci
dachu pod katem nie wiekszym niz 45 stopni, z kalenica rownolegta do dluzszego boku budynku, przy
czym na budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych w granicy z sgsiednig dziatka
budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci uko$nie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dlugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzje¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7) wymoég stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub okladzin ze szkta, drewna
i blachy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materialdéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.

5. W obrebie terenu MN/PU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych zwroconych
$ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenu MN/PU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich drog
publicznych.

7. Dla terenow MN/PU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 1 000 m?.

§18.1. W  granicach  terendbw  oznaczonych  symbolem ML -  ponumerowanych  od
2-1.ML do 2-10.ML - obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy rekreacji indywidualne;.

2. Dla terenéw ML ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz i=0,05 inie
wiekszej niz i=0,3;
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2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 60%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dla terenow ML - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania:
a) budynkow rekreacji indywidualnej posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
o wysokosci wiekszej niz 8 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy o wysokosci wiekszej niz:
- 7 m dla budynkéw z dachami dwuspadowymi,
- 5 m dla budynkéw z dachami jednospadowymi,
3) zakaz stosowania podmurdéwki o wysokosci przekraczajacej 0,7 m;
4) obowiazek stosowania:
a) na budynkach rekreacji indywidualnej dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni inie wickszym niz
45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku i okapem wysuni¢tym od lica budynku na
odlegtos¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni inie wickszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych
i gospodarczych lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25 stopni inie wiekszym niz
45 stopni;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

6) wymodg stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze biatym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub drewna w kolorze naturalnym
lub malowanego na kolor bragzowy;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatow w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.

4. W obrebie terenow ML dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych
$ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

5. Dla terenéw ML ustala si¢ obsluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich terenow drog
publicznych i wewngtrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terenéw ML ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejszej
niz 500 m?.

§ 19. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolem U - ponumerowanych od 2-1.U do 2-6.U - obowiazuje
przeznaczenie dla ushug.

2. W granicach terenow U:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy stuzacej nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, na zasadach
takich, jak okre$lone dla zabudowy uslugowe;;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2.

3. Dla terenow U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 1nie
wigkszej niz i=0,5;

2) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4)dla dziatek niespeliajacych ustalen pkt1i2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci
zabudowy i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu.

4. Dla terenow U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
Z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania budynkoéw posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
wigkszej niz 12 m;

3) zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;
4) obowiazek stosowania:

a) na budynkach ustugowych dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym
nachyleniu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegta do dtuzszego
boku budynku i okapem wysunigtym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni inie wickszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych
i gospodarczych:

- lokalizowanych w granicy zsasiednig dzialtka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni,

- 0 powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

c)na budynkach magazynowych 1ihalach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rownolegta do dtuzszego
boku budynku;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéow w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta i drewna;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materialdéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.

5. W obregbie terenow U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych zwrdoconych
$ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenéw U ustala si¢ obsluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich drég publicznych
1 wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terendw U ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejsze;j
niz 800 m?.

§20.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem U/MN - ponumerowanych
2-1.U/MN - obowiazuje:
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1) przeznaczenie podstawowe dla ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajgce dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 2-1.U/MN:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy stuzacej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, na zasadach
okreslonych dla zabudowy ustugowe;.

3. Dla terenu 2-1.U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 i nie
wigkszej niz i=0,5;

2) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 213 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci
zabudowy i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu.

4.Dla terenu 2-1.U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nast¢pujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania:

a) budynkow ushugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz o wysoko$ci wigkszej niz 10 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy o wysokos$ci wigkszej niz 7 m;
3) zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;
4) obowiazek stosowania:

a)na budynkach mieszkalno-ustugowych, ustugowych imieszkalnych dachéw symetrycznych
dwuspadowych lub czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym
niz 20 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, z kalenicg réwnolegla do dhuzszego boku budynku i okapem
wysunigtym od lica budynku na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m,

b)na budynkach gospodarczych igarazowych dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni
inie wigkszym niz 45 stopni, zkalenicg roéwnolegla do dtuzszego boku budynku, przy czym na
budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych w granicy z sgsiedniag dziatkag budowlang
dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
20 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

6) budynki i obiekty istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych wydano ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7) wymoég stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta, drewna
i blachy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.
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5. W obrebie terenu 2-1.U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych
zwréconych Sciang bez okien i1 drzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenu 2-1.U/MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich drég
publicznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7.Dla terenu 2-1.U/MN ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 800 m?.

§ 21. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolem Up - ponumerowanych od 2-1.Up do 2-4.Up -
obowigzuje przeznaczenie dla ustug publicznych.

2. Dla terenéw Up ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 1inie
wigkszej niz i=0,5;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dla terenéw Up - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz ztozony
Z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
wickszej niz 12 m;

3) zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowiazek stosowania na budynkach dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni inie wigkszym niz
45 stopni, z kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku i okapem wysunigtym od lica budynku na
odlegtos¢ co najmniej 0,4 m, przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w granicy z sasiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi

potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dlugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7) wymoég stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta i drewna;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.

4. W obrgbie terenéw Up dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych
sciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

5. Dla terené6w Up ustala si¢ obsluge komunikacyjna z bezposrednio przylegajacych do nich terenow drég
publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terenéw Up ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejszej
niz 800 m?.

§ 22. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolem Uk - ponumerowanych od 2-1.Uk do 2-5.Uk -
obowiazuje przeznaczenie dla obiektow sakralnych.

2. Dla terenéw Uk ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 1nie
wigkszej niz i=0,5;

2) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 25%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3.Dla terenow 2-1.Uk 1i2-2.Uk ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkoéw o wysokosci:
a) w obrgbie terenu 2-1.Uk - wigkszej niz 25 m,
b) w obrebie terenu 2-2.Uk - wigkszej niz 15 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 40 stopni inie wigkszym niz
60 stopni, z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku budynku;

3) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

4) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3 mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

5) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta i drewna;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatdw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie muru z kamienia
naturalnego lub cegly ceramicznej, o wysokos$ci catkowitej do 1,5 m, przy czym w rejonach bram, furtek
i stupkéw dopuszcza si¢ stosowanie elementow o wigkszej wysokosci.

4. Dla terenéw 2-3.Uk, 2-4.Uk i 2-5.Uk ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 6 m;

2) obowiazek stosowania na budynkach dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 40 stopni inie wigkszym niz
60 stopni, z kalenicg réwnolegta do dtuzszego boku budynku;

3) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dugosci;

4) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejsScia w zycie ustalen planu, a niespetniajgce ustalen pkt 1,
2, 3 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

5) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta i drewna;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatdw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu;

7)w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie muru z kamienia
naturalnego Iub cegly ceramicznej, o wysokosci catkowitej do 1,5 m, przy czym w rejonach bram, furtek
i stupkow dopuszcza si¢ stosowanie elementéw o wickszej wysokosci.

5. Dla terenéw Uk ustala si¢ obsluge komunikacyjna z bezposrednio przylegajacych do nich terenéw drog
publicznych 1 wewngetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terené6w Uk ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejsze;j
niz 2 200 m?.
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§23.1.W  granicach terené6w  oznaczonych  symbolem UTS -  ponumerowanych  od
2-1.UTS do 2-2.UTS - obowigzuje przeznaczenie dla ustug turystyki, sportu i rekreacji.

2. W granicach terendow UTS dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, takich jak: boiska iinne urzadzenia
sportowe, trybuny oraz urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu, jak szatnie i sanitariaty.

3. Dla terenow UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz i=0,01 1inie
wiekszej niz i=0,1;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenéw UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkéw aby ich rzut byl prostokatny badz zlozony
Z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
wigkszej niz 10 m;

3) zakaz stosowania podmuréwki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowiazek stosowania na budynkach dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownoleglta do
dtuzszego boku budynku i okapem wysunigtym od lica budynku na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci uko$nie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dlugosci;

6) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta, drewna
i blachy;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatdw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.

5. Dla terenow UTS ustala si¢ obstuge komunikacyjna z bezposrednio przylegajacych do nich terenow drog
publicznych 1 wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dla terendow UTS ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dzialtki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 5 000 m?.

§24.1. W  granicach  terenow  oznaczonych  symbolem PU -  ponumerowanych od
2-1.PU do 2-2.PU - przeznaczenie na cele produkcyjne, magazynowo-sktadowe i ustugowe.

2. W granicach terenéw PU:
1) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki lub terenu, do ktorego wykonujacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

3. Dla terenéw PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0, O1 inie
wigkszej niz i=0,8;

2) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 214 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnos$ci

zabudowy i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu.
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4. Dla terenow PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkow aby ich rzut byl prostokatny badz zlozony
Z prostokatow;

2) zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci
wigkszej niz 15 m, a takze silosow o wysokos$ci wigkszej niz 25 m;

3) zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych,
o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie wigkszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do
dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w granicy z sasiednig dziatkg budowlana dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica §ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dlugosci;

6) budynki i obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz te, dla ktorych wydano ostateczna
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 moga - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejace cechy i parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkéw w kolorze bialym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkla, drewna
i blachy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochytych materiatow w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie niemalowanej blachy.

5. W obrebie terenéw PU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych zwrdoconych
$ciang bez okien i drzwi w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terenéw PU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich terenéow drog
publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dla terenéw PU ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejszej
niz 1 000 m?.

§25.1. W  granicach terenow  oznaczonych  symbolem RM -  ponumerowanych  od
2-1.RM do 2-85.RM - obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach terendow RM, z wylaczeniem terenéw 2-13.RM, 2-15.RM, 2-25.RM, 2-26.RM, 2-27.RM, 2-
28.RM, 2-56.RM, 2-62.RM, 2-74.RM, 2-84.RM, 2-85.RM, dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w § 15:

1) w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego wydzielenie lokalu uzytkowego przeznaczonego dla
ustug nieucigzliwych lub nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej o powierzchni nie przekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zachowanie zabudowy ustugowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, z mozliwoscig jej
przebudowy lub remontu.

3. Dla terenow RM ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz i=0,01 inie
wigkszej niz i=0,4;

2) obowigzek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 40%;

3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

4)dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1, 213 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci

zabudowy, procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie i powierzchni zabudowy istniejacych
w dniu wejs$cia w zycie ustalen planu.
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4. Dla terenéw RM - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz dla nowych irozbudowywanych budynkow aby ich rzut byl prostokatny badz zlozony
Z prostokatow;
2) zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m,

b) budynkéw inwentarskich, stodot i budynkéw magazynowych o wysokosci wigkszej niz 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci wigkszej niz 7 m,
d) silosow o wysokosci wigkszej niz 15 m;

3) zakaz stosowania podmurowki o wysokosci przekraczajacej 1,2 m;

4) obowiazek stosowania:

a)na budynkach mieszkalnych imieszkalno-ustugowych dachow symetrycznych dwuspadowych Iub
czterospadowych, o jednakowym nachyleniu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku budynku i okapem wysuni¢tym od
lica budynku na odleglto$¢ co najmniej 0,4 m,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachéw symetrycznych dwuspadowych, o jednakowym
nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie mniejszym niz 20 stopni inie wigkszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dluzszego boku budynku, przy czym na budynkach garazowych
1 gospodarczych:

- lokalizowanych w granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni,

- 0 powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

c¢)na budynkach inwentarskich, stodotach ibudynkach magazynowych dachéw symetrycznych
dwuspadowych, o jednakowym nachyleniu obu potaci dachu pod katem nie wickszym niz 45 stopni,
z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku budynku;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie, wysuwania krawedzi
potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz otwierania dachow na catej dtugosci;

6) budynki i obiekty istniejagce w dniu wejscia w Zycie ustalen planu oraz te, dla ktérych wydano ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespetniajace ustalen pkt 1,
2, 3,415 mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowane istniejgce cechy i parametry;

7) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynkow w kolorze bialym Iub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej; do wykonczenia elewacji
budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, stodét i budynkow magazynowych dopuszcza si¢
takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu i grafitu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie gontu drewnianego, strzechy lub niemalowanej blachy.

5. W obrebie terenéw RM dopuszcza sig:

1) sytuowanie na dzialkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16 m budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zwréconych §ciang bez okien idrzwi w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych §ciang bez okien i drzwi w strong granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla terené6w RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do nich terendéw drog
publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu, przy czym:

a) dla terenu 2-11.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2-6.KDD,
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b) dla terenu 2-19.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog 2-7.KDL i
2-19.KDW, z dopuszczeniem obstugi z drogi 2-2.KDG na podstawie przepisoéw odrebnych.

7.Dla terenéw RM ustala si¢ obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 1 000 m?.

§26. 1. W granicach terenu zabytkowego parku podworskiego w Czaryzu, oznaczonego symbolem ZP -
ponumerowanego 2-1.ZP - obowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu ZP obowigzuje zachowanie iochrona zabytkowych obiektow, na zasadach
okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, zuwzglednieniem ustalen § 6
ust. 3 pkt 1 lit. ai lit. b oraz pkt 2.

3. Dla terenu 2-1.ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wymdg zagospodarowania zielenig o charakterze parkowym, zutrzymaniem dawnej zieleni, w tym
zadrzewien, oraz rozplanowania parku;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggéw komunikacyjnych, placow i zieleni komponowanej, obiektow malej
architektury o wysokosci nieprzekraczajacej 4 m, przy czym wymienione elementy zagospodarowania
muszg obowigzkowo respektowac zasady pierwotnej idei kompozycyjnej zalozenia dworsko-parkowego;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w sposob respektujacy
w pelni zabytkowa substancje i jej walory wizualne;

4) zakaz wykonywania robdt prowadzacych do trwatych zmian topografii terenu;

5) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz i=0,01 1inie
wigkszej niz i=0,2;

6) obowiazek zapewnienia - wramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 70%;

7) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu 2-1.ZP - z zastrzezeniem przestrzegania zapisoOw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw; dopuszcza si¢ wylacznie:
a) odtwarzanie fragmentow muréw zabytkowych obiektow, w celu ich uczytelnienia,

b) odtworzenie historycznego budynku dworu, na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, z przeznaczeniem dla ustug publicznych;

2) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuje:
a) zachowanie wysoko$ci nie wigkszej niz 12 m,

b) zastosowanie dachu o jednakowym nachyleniu potaci, pod katem nie mniejszym niz 35 stopni inie
wigkszym niz 45 stopni, z kalenica rownolegtg do dtuzszego boku budynku,

c) zastosowanie do wykanczania elewacji tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: cegta, tynk,
kamien famany lub drewno,

d) zastosowanie na pokrycie dachu dachowki ceramicznej, nieglazurowanej w kolorze ceglasto-
czerwonym;

3)w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie muru z kamienia
naturalnego Iub cegly ceramicznej, o wysokosci catkowitej do 1,5 m, przy czym w rejonach bram, furtek
i stupkdéw dopuszcza si¢ stosowanie elementow o wickszej wysokosci; dla boisk sportowych i kortow
dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki o wysokosci do 6 m.

5. Dla terenu 2-1.ZP ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do niego terenow drog
publicznych i wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu.

6.Dla terenu 2-1.ZP ustala si¢ obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni
nie mniejszej niz 7 000 m?.

§ 27. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem Z - ponumerowanego 1-1.Z - obowigzuje przeznaczenie
dla zieleni.
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2. Dla terenu Z ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:

1) obowiazek zapewnienia procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 80%;

2) obowiazek zagospodarowania terenéw zielenia wysoka lub niska, z wymogiem zachowania rodzime;j
roslinnosci i uwzgledniania lokalnych warunkow siedliskowych;

3) wymog zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej rzezby terenu;
4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o wysokos$ci nie przekraczajacej 3 m, wykonanych
wylacznie z takich materiatéw jak: drewno, kamien, cegla ceramiczna otynkowana lub nietynkowana,
a takze urzadzen rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych, dojs¢ i dojazdow.

3. Dla terenu Z ustala si¢ obsluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych do niego drég publicznych,
wyznaczonych na rysunku planu.

§ 28. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC - ponumerowanego 2-1.ZC - obowiazuje
przeznaczenie na cmentarz.

2. W granicach terenu 2-1.ZC obowiagzuje zachowanie i ochrona zabytkowej czg¢éci cmentarza, na zasadach
okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, zuwzglgdnieniem ustalen § 6
ust. 3 pkt 1 lit. c.

3. Dla terenu ZC ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,01 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,05;

2) obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 10%,;
3) zakaz wykorzystania pod zabudowe wigcej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenu ZC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) w czeSci cmentarza niewpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ budowe budynku do
obstugi cmentarza (np. kaplicy lub domu pogrzebowego), o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m, z dachem
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wickszym niz 45 stopni, krytym dachéwka
ceramiczng lub cementows;

2) wymog stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynkow w kolorze biatym lub jasnych,
stonowanych, pastelowych kolorach lub cegly licowej nieglazurowanej lub oktadzin ze szkta i drewna;

3) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materialdow w kolorach innych niz odcienie czerwieni
i brazu;

4) w przypadku budowy ogrodzen - dopuszcza si¢ stosowanie od strony terendow o charakterze publicznym
ogrodzen w formie muru z kamienia naturalnego, cegly lub betonu, o wysokosci catkowitej do 1,5 m, przy
czym w rejonach bram, furtek i stupkow dopuszcza si¢ stosowanie elementéw o wigkszej wysokosci.

5. Dla terenu ZC ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej do niego drogi publicznej,
wyznaczonej na rysunku planu.

§29.1. W  granicach terendw  oznaczonych symbolem ZWS -  ponumerowanych od
2-1.ZWS do 2-5.ZWS - obowigzuje przeznaczenie dla zieleni i wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw ZWS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych, sieci uzbrojenia technicznego
oraz dojs¢ 1 dojazdow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie obiektow budowlanych, istniejacych w dniu wejsScia w zycie ustalen planu oraz

objetych ostateczng decyzja o pozwoleniu na budow¢ wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
z mozliwoscig ich przebudowy i remontu.
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§30.1.W  granicach  terendw  oznaczonych  symbolem WS -  ponumerowanych  od
2-1.WS do 2-9.WS - obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki wodne;j.

2. W obrgbie terenow WS dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych.

§31.1. W  granicach terendw  oznaczonych symbolem RWS -  ponumerowanych od
2-1.RWS do 2-29.RWS - obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej i dla wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw RWS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy - z zastrzezeniem pkt 3 - jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych o nawierzchni gruntowej,
b) urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;

3) dopuszcza sig¢:

a) remont, przebudowg, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej w planie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach
okreslonych w § 25.

§ 32. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem R - ponumerowanych od 2-1.R do 2-44.R -
obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki rolne;j.

2. Dla terendéw R ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowg, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej, okreslonej w planie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowe urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

c¢) zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejagce] w dniu wejScia w zycie ustalen planu oraz objetej
ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
z mozliwo$cig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy Ilub remontu na zasadach
okreslonych w § 25,

d) lokalizowanie zabudowy zagrodowej na zasadach okre§lonych w § 25, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
w gminie, pod warunkiem:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- uzbrojenia terenu wystarczajacego do zamierzenia budowlanego,

- lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi poza - oznaczonymi na rysunku planu - strefg
ograniczenia zabudowy oraz strefami ochronnymi od kolei, o ktérych mowa w § 47 ust. 4,

- zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
e) zalesianie gruntdw rolnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§33.1. W  granicach terendow  oznaczonych  symbolem R/ZL - ponumerowanych od
2-1.R/ZL. do 2-134.R/ZL. - obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej z dopuszczeniem
wprowadzenia zalesien.

2. Dla terenéw R/ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz budowy - z zastrzezeniem pkt 3 - jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
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¢) innych obiektéw budowlanych shuzacych gospodarce lesnej - realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;
3) dopuszcza sig¢:

a) remont, przebudowg, rozbudowe i1 budowe infrastruktury technicznej, okreslonej w planie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie zabudowy zagrodowej, istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz objetej
ostateczng decyzja o pozwoleniu na budow¢ wydang przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu na zasadach
okreslonych w § 25.

§34.1. W  granicach  terend6w  oznaczonych  symbolami ZL -  ponumerowanych  od
2-1.ZL do 2-79.ZL - obowiazuje przeznaczenie na cele gospodarki lesne;j.

2. Dla terenéw ZL ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
b) urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych,

c) innych obiektéw budowlanych ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sa do petnienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych -
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym zapewniac
beda: droga wojewodzka nr 795, droga powiatowa nr 0233T.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow i dzialek odbywac sie bedzie z - oznaczonych na rysunku
planu - przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze obj¢tym planem terenow drog publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren 2-1.KDG - potnocnego odcinka drogi wojewodzkiej nr 795 - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi gltownej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 25 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

2) teren 2-2.KDG - odcinka drogi wojewodzkiej nr 795 przebiegajacego przez Psary - przeznaczony jest do
petienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajagcych - zgodnie zrysunkiem planu - 25m, zlokalnymi zwegzeniami do 17 m oraz
z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym na odcinku graniczacym z Gming Szczekociny plan
nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego;

3) teren 2-1.KDZ - drogi powiatowej nr 0233T - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

4) teren 2-2.KDZ - p6inocnego odcinka drogi powiatowej nr 0234T - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 16 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym
na péinocnym odcinku drogi plan nie wyznacza zachodniej granicy pasa drogowego;
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5) teren 2-3.KDZ - centralnego odcinka drogi powiatowej nr 0234T - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu - 16 m, zlokalnymi zwegzeniami do 15m oraz
z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym na polnocnym odcinku drogi plan nie wyznacza
zachodniej granicy pasa drogowego;

6) teren 2-4.KDZ - zachodniego odcinka drogi powiatowej nr 0234T - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu - 16 m, zlokalnymi zwezeniami do 11 m oraz
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

7) teren 2-5.KDZ - drogi powiatowej nr 0242T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 16 m, z lokalnymi zwg¢zeniami do 11 m oraz z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

8) teren 2-6.KDZ - pdéinocnego odcinka drogi powiatowej nr 0243T - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 16 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

9) teren 2-7.KDZ - drogi powiatowej nr 0235T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 16 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

10) teren 2-1.KDL - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
lokalnej, o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowarn;

11) teren 2-2.KDL - drogi gminnej nr 375047T - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 13 m do 19 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

12) teren 2-3.KDL - drogi gminna nr 375014T przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

13) teren 2-4. KDL - drogi gminnej nr 375032T - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu — od 12 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

14) teren 2-5.KDL - drogi gminnej nr 375019T - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m, z lokalnymi zwezeniami do 10 m oraz z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan;

15) teren 2-6.KDL - drogi gminnej nr 375003T - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 15 m, z lokalnymi zwezeniami do 10 m oraz z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan;

16) teren 2-7.KDL - drogi gminnej nr 375065T - przeznaczony jest do peinienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 12 m, z lokalnymi zwg¢zeniami do 10 m oraz z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

17) teren 2-8.KDL - drogi gminnej nr 375013T oraz zachodniego i centralnego odcinka drogi gminnej
nr 375030T- przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do
15 m, z lokalnymi zw¢zeniami do 10 m oraz z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

18) teren 2-9.KDL - drogi gminnej nr 375041T - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi lokalnej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

Id: 2991757E-8D71-41D5-A78 A-5D01D290CC37. Podpisany Strona 26



19) teren 2-1.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowat;

20) teren 2-2.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do peitnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

21) teren 2-3.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

22) teren 2-4.KDD - projektowanej drogi gminnej - przeznaczony jest do pehienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

23) teren 2-5.KDD - drogi gminnej nr 375004T - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

24) teren 2-6.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

25) teren 2-7.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, w pasie drogowym nalezy wydzieli¢
miejsca parkingowe obstugujace teren 2-1.ZC;

26) teren 2-8.KDD - drogi gminnej nr 375056T - przeznaczony jest do pehienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

27) teren 2-9.KDD - drogi gminnej nr 375013T - przeznaczony jest do pehienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu - od 10 do 14 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

28) teren 2-10.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

29) teren 2-11.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

30) teren 2-12.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

31) teren 2-13.KDD - drogi gminnej nr 375041T - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publiczne;j,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu — od 7 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

32) teren 2-14.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

33) teren 2-15.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

34) teren 2-16.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowar;

35) teren 2-17.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
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z rysunkiem planu — od 10 m do 15 m, z lokalnymi zwe¢zeniami do 9 m oraz z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

36) teren 2-18.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

37) teren 2-19.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

38) teren 2-20.KDD - drogi gminnej nr 375033T - przeznaczony jest do petlienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu — 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

39) teren 2-21.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - od 13 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

40) teren 2-22.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

41) teren 2-23.KDD - drogi gminnej nr 375034T - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie zrysunkiem planu - 15m, zposzerzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym na odcinku
graniczagcym z Gming Radkow plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego;

42) teren 2-24.KDD - drogi gminnej nr 375034T - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie zrysunkiem planu - 10 m, zposzerzeniami w rejonach skrzyzowan, przy czym na odcinku
graniczagcym z Gming Radkow plan nie wyznacza zachodniej granicy pasa drogowego;

43) teren 2-25.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

44) teren 2-26.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do pelienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

45) teren 2-27.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

46) teren 2-28.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

47) teren 2-29.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

48) teren 2-30.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

49) teren 2-31.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

50) teren 2-32.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowar;
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51) teren 2-33.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

52) teren 2-34.KDD - drogi gminnej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi
dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu — od 9 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan.

§36. 1. Tereny KDW - od numeru 1 do numeru 28 - przeznaczone sa do pelnienia funkcji drég
wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych -
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenéw KDW obowigzuje zachowanie nastgpujacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1. KDW - zgodnie z rysunkiem planu — 11 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
2) dla terenu 2. KDW - zgodnie z rysunkiem planu — 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
3) dla terenu 3.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
4) dla terenu 4. KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 7 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
5) dla terenu 5.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
6) dla terenu 6.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
7) dla terenu 7.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
8) dla terenu 8. KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
9) dla terenu 9.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 7 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
10) dla terenu 10.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
11) dla terenu 11.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

12) dla terenu 12.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - od 12m do 20 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

13) dla terenu 13.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
14) dla terenu 14.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
15) dla terenu 15.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
16) dla terenu 16.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
17) dla terenu 17.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 7 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

18) dla terenu 18.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - od 10 m do 11 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

19) dla terenu 19.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
20) dla terenu 20.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

21)dla terenu 21.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - od 7m do 10 m, zposzerzeniami w rejonach
skrzyzowarn;

22) dla terenu 22.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
23) dla terenu 23.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
24) dla terenu 24.KDW - zgodnie z rysunkiem planu —6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

25)dla terenu 25.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - od 6 m do 8 m, zposzerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

26) dla terenu 26.KDW - zgodnie z rysunkiem planu —10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
27) dla terenu 27.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
28) dla terenu 28.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

29) dla terenu 29.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
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30) dla terenu 30.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan.

§ 37. 1. Teren KDY - ponumerowany 2-1.KDY - przeznaczony jest do pehlienia funkcji ciaggu pieszo-
rowerowego, z dopuszczeniem lokalizowania - na zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych -
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenu 2-1. KDY obowigzuje zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych roéwnej 4 m.

§ 38. 1. W granicach terenow kolejowych, oznaczonych symbolem TK - ponumerowanych od 2-1.TK do 2-
8.TK - obowiazuje przeznaczenie na cele komunikacji kolejowe;.

2. W granicach terenéw TK wystepuja, oznaczone na rysunku planu, tereny zamkniete.
3. Dla terenow TK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem terenow kolejowych, z zachowaniem nastgpujacych zasad i wskaznikow:

a) linie rozgraniczajace terenéw TK nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz i=0,001 i nie
wigkszej niz i=0,5,

c) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni czynnej
biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz 20%,

d) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 10 m,

e) obowigzek stosowania na budynkach dachéw o jednakowym nachyleniu potaci pod katem nie wigkszym
niz 45 stopni;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych przejazddéw przez tereny kolejowe dla drog publicznych w terenach 2-
2.TK i 2-7.TK z dopuszczeniem remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury
techniczne;j.

4. Dla terenéw TK wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokosci 60 m od skrajnego toru w kazda strong - dla
linii kolejowej nr 4.

§ 39. 1. Obstuge terendow i budynkow na obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposaZenia
terenu zapewnia¢ bgda istniejgce i rozbudowywane systemy infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizowania infrastruktury technicznej sg - z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych - tereny infrastruktury technicznej (oznaczone symbolami, IK ), tereny drog publicznych (oznaczone
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD) idrég wewnetrznych (oznaczone symbolem KDW), oraz teren
przeznaczony pod publiczny cigg pieszo-rowerowy (oznaczony symbolem 2-1.KDY), przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej poza tymi terenami,
z zastrzezeniem ustalen § 30, § 31 ust. 2 pkt31it. a, §32 ust. 2 pkt3lit. a, §33 ust. 2 pkt3lit. a, § 34
ust. 2 pkt 3.

3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ stosowanie uje¢ indywidualnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowg i przebudowe sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) obowigzek - przy rozbudowie, przebudowie i remoncie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia  w wodg, wtym  lokalizacji  hydrantéw
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; na terenach niewyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng
odprowadzanie $ciekow nastgpuje na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni Sciekow,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;;
na terenach niewyposazonych w kanalizacje deszczowa, do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ inne,
zgodne z przepisami odrgbnymi, sposoby odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie bezposrednio do gruntu wod opadowych iroztopowych z terenow
zagospodarowanych zielenig, pod warunkiem zagospodarowania tych wodd w granicach wilasnej
nieruchomosci,

e) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz zniezbednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV, za pomoca sieci kablowych i napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki
z odnawialnych zrodet energii,

b) odbudowg, rozbudowe, przebudowe linii 110 kV, a takze budowe nowych linii 110 kV na ich miejscu,

c¢) budowe i przebudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie linii kablowych
1 napowietrznych z zachowaniem ustalen ust. 2,

d) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
lokalizowania nowych stacji transformatorowych kablowych, stupowych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

e) dla terenow potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110
kV) i éredniego (15 kV) napiecia obowiazuja ustalenia § 5 pkt 16, przy czym w przypadku likwidacji,
przebudowy Ilub skablowania linii wysokiego 1i$redniego napig¢cia dopuszcza si¢ mozliwosé
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych w planie,

f) mozliwos¢ - z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 3 pkt. 2 - budowy w granicach terendw MN, MN/PU, MNU,
ML, U, UMN, Up, UTS, PU, RM, IK:

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW -
ogniw fotowoltaicznych, ktérych oddzialywanie obowigzkowo winno si¢ ogranicza¢ do terendéw, na
ktorych sa one lokalizowane,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru,
omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach
energii;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw Sredniego i niskiego cis$nienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych w obrebie stref ochronnych gazociagéw wysokiego
ci$nienia nastgpuje na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem,
koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng, drewnem lub w oparciu o odnawialne
zrodla ciepta (np. energig stoneczna, pompy ciepta i inne),

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt 11;
6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, segregacj¢ 1izagospodarowanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegodlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych, przy czym na terenach
niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych,

b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

§40. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolem IK - ponumerowanych od 2-1.IK do 2-2.IK -
obowigzuje przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow.

2. Dla terenow IK ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) w obrebie terenow IK - mozliwos¢ budowy oczyszczalni $ciekow, atakze obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanych z gospodarkg odpadami i elektroenergetyka;

2) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,05 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,3;

3) obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej
niz 20%;

4) zakaz wykorzystania pod zabudowe wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m, z dachami o kacie nachylenia
poflaci nie wigkszym niz 45 stopni;

6) obowiazek zagospodarowania zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty budowlane,
infrastrukture techniczng oraz dojscia i dojazdy.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 41. W granicach obszaru obje¢tego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia,
Psary Wies$ (plan 2), zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/178/06 Rady Gminy Secemin z dnia 28 marca 2006 r.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Secemin.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie wterminiec 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lis
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXIV/229/18

Rady Gminy Secemin

z dnia 27 czerwca 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI BICHNIOW, CZARYZ, WOLA CZARYSKA, KRZEPICE, CELINY, PSARY KOLONIA, PSARY WIES (PLAN 2)

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Secemin

Nazwisko Oznaczeni Rozstrzygniecie .
A . . zatacznik nr 2 do
i imig e . . Wojta w sprawie
Data (w nierucho- Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi uchwaty nr
L| wplyw . . oh planu P 81 | XXXIV/229/18 7 dnia .
dokumentac Tres$¢ uwagi mosci, . - Uwagi
p u .. . dla nieruchomosci, 27 czerwca 2018 r.
uwagi I ktérej ktorej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
planistyczn dotyczy Uwaga . .
. nie- uwzgled- nie-
ej) uwaga uwzgle- .
. uwzgle- niona uwzgled-
dniona . .
dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1| 23.03. | Osoba Sktada uwage, w ktorej | Dzialki nr | Dzialki, ktorych 1) uwaga 1) uwaga | 1) Uwaga zostala nieuwzglgdniona w zakresie
2018 | fizyczna Wwnosi o: 74/1,75, | dotyczy uwaga, nieuwzgle nieuwzgle | przesunigcia granicy zabudowy na dziatce nr 75,
1) przesunigcie granicy 76,77/1 | potozone sa -dniona -dniona | zuwagi na fakt, iz wlasciciel tej dziatki nie wniost
zabudowy na dziatce nr obreb w granicach terenow: Z zastrze- z zastrze- | takiej uwagi. Jednocze$nie gmina czyni starania
75 do wschodniej Krzepice | 2-23.RM - teren zeniem zeniem w zakresie przeniesienia linii energetycznej
granicy dziatki nr 74/1 przeznaczony dla przebiegajacej przez dziatke nr 74/1 na dziatke
lub przeniesienie linii zabudowy zagrodowe;j; stanowiaca droge gminna, co jest zgodne z projektem
energetycznej 2-23.ZL - teren planu.
przebiegajacej przez przeznaczony na cele
dziatke nr 74/1 na gospodarki lesnej;
dziatke stanowigca 2-3.KDZ - teren
droge gminng; przeznaczony pod
2) przeznaczenie droge zbiorcza; 2) 2) uwaga 2) Uwagg nalezy traktowac jako czgsciowo
dziatki nr 74/1 oraz 3-4 KDL - teren uwaga czg¢$ciowo uwzgledniong, z uwagi na to, iz ustalenia projektu
fragmentow dziatek nr przeznaczony pod czescio uwegle- planu dopuszczaja w granicach terenu 2-23.RM
75,76, 77/1 na drogg lokalna; wo dniona lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
zabudowe uwegle- jednorodzinne;.
jednorodzinng. dniona
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/229/18
Rady Gminy Secemin

7 dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z pdzn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 1 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 755, z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesylaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy
1 rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z2017r. poz.328) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode¢
1 zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 994, z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy Secemin.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bg¢da zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych
przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych,
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXIV/229/18
Rady Gminy Secemin
z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci
Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies (plan 2)

1. Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichniow,
Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies$ (plan 2) prowadzone byly w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1405, z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr XI1V/74/12 Rady Gminy Secemin z dnia
24 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice,
Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies$ (plan 2).

2. Przebieg prac planistycznych

W dniach od 15 stycznia 2015 r do 27 lutego 2015 r. na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Secemin
wywieszone byto obwieszczenie Wojta Gminy Secemin o przystgpieniu do sporzgdzania ww.
miejscowego planu, okreslajgce forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu. Ponadto dnia 15
stycznia 2015 r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a 15 stycznia 2015 r.
W prasie lokalne;j informujace
o0 przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie do 27 lutego 2015 .
wplyneto dwanascie wnioskow od 0sob fizycznych i prawnych.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosbg o wnioski do planu
wystapiono na pismie do instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu 12
stycznia 2015 .

Do projektu planu wptyngto szesnascie wnioskoéw, zlozonych przez instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko Wojt
Gminu Secemin w dniu 12 stycznia 2015 r. wystgpit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioszczowie o
okreslenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

Wojt Gminy Secemin zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art.
17 pkt. 5 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 14 grudnia 2015 r. projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Gminy Secemin, zawierajacg kilka uwag, ktore zostaly uwzglednione w projekcie
planu.

W dniu 12 grudnia 2016 r. projekt planu miejscowego udostgpniono, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. a i lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i
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samorzadowe]j oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania
opinii. Nastgpnie w dniach 25 lipca 2017 r. i 28 grudnia 2017 r. w niezbednym zakresie powtorzono
uzgodnienia i opinie.

Woéjt Gminy Secemin zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39
ust. 11 art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko w dniach od 12 marca do 11 kwietnia 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23 marca 2018 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 25 kwietnia 2018 r. wniesiono jedng uwage do projektu planu.

W dniu 16 maja 2018 r. Wojt Gminy Secemin rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag do ww. projektu
planu oraz wydal os$wiadczenie w sprawie braku wnioskdw 1 uwag w postgpowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Uwaga wniesiona do projektu planu zostala w czesci
uwzgledniona, a w czg$ci nieuwzgledniona z zastrzezeniami.

Wojt Gminy Secemin zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawit Radzie Gminy Secemin projekt uchwaty wraz z zatacznikami w celu uchwalenia.

Na Sesji Nr XXXIV w dniu 27 czerwca 2018 r. Rada Gminy Secemin podjeta decyzje o uchwaleniu planu
uchwatg Nr XXXIV/229/18 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wies
(plan 2).

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Secemin
stwierdzita zgodno$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Secemin uchwalonego uchwalg Nr XI1/63/15 Rady Gminy
Secemin z dnia 13 listopada 2015 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichnidw,
Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary Wie§ (plan 2), z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzyto podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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3. Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice, Celiny, Psary Kolonia, Psary
Wies (plan 2) sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wstep

Przystagpienie do zmiany planu bylo wywotane potrzebg aktualizacji tego planu z uwagi na
planowang budowe farm wiatrowych w zachodniej cze$ci obszaru miejscowosci Bichniow i
miejscowosci Czaryz, wnioski zewngtrzne, sktadane przez wilascicieli dziatek oraz wnioski
wlasne formutowane na bazie zatatwianych spraw z zakresu gospodarki przestrzennej. Zmiana
planu miata na celu lepsze wykorzystanie terenow, skorygowanie rozbieznosci pomiedzy planem
a faktycznym stanem uzytkowania oraz pozytywnie wptynac¢ na gospodarke przestrzenng gminy.

2) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 od § 15 do § 28 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

b) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w Rozdziale 3 od § 15 do § 28 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i1 krajobrazowych.
¢) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty rolne, ktére zostaly przeznaczone na cele nierolnicze i
nielesne. W ramach sporzadzania planu uzyskano zgode, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i leSnych. Decyzjg z dnia 13 listopada 2017 roku Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele§ne gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klasy III o tacznej powierzchni 0,0089 ha. Grunty te w projekcie planu
miejscowego zostaly przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pod droge publiczng
klasy dojazdowe;.

W ramach sporzadzania planu miejscowego wystgpita rowniez koniecznos¢ uzyskania zgdd, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych, na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Decyzja z dnia 20 stycznia 2018 r.
Minister Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie w planie miejscowym na cele nierolnicze i nielesne
gruntdow lesnych Skarbu Panstwa o powierzchni 0,2458 ha. Grunty te zostaly przeznaczone pod tereny
zabudowy zagrodowej, drogi wewnetrznej oraz tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z
odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow komunalnych. Decyzjg z dnia 13 czerwca 2017 r. Marszatek
Wojewodztwa Swietokrzyskiego wyrazi zgode na przeznaczenie w planie miejscowym na cele nierolnicze
i nielesne gruntow lesnych o powierzchni 3,2229 ha, niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa. Grunty
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te zostaly przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz dla ustug turystyki, sportu i rekreacji, a takze pod drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz
droge wewngtrzng.
d) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.
e¢) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5 oraz w Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0séb niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglgdnione poprzez ustalenia § 7 ust.
2 pkt 3.

f) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziale 3 od § 15 do § 34 przeznaczenia
terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione takze w § 14, gdzie ustalona zostata stawka
procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem
planu.

g) Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezgce do oséb fizycznych i prawnych.
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 12 zawiera ustalenia w zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i
obronno$ci panstwa.
W § 39 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ okre$lono zasady budowy sieci wodociagowej, zas w § 35 zasady rozbudowy
uktadu komunikacyjnego.

i) Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglgdnione poprzez: ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4), ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (§ 5), ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 6),
ustalenie zasad ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym (§ 7), ustalenie stawki procentowej
shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§
14).
Ponadto, projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegdtowe warunki
zagospodarowania terendw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej), stanowigcych
inwestycje celu publicznego.

j) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
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budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegdélowych warunkéw
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terendow infrastruktury techniczne;.
k) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Secemin na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylto to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, co zostato szczegdétowo opisane w pkt 2 niniejszego uzasadnienia.
1) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 39 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode,
ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody.
m) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreSlaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu zachowano rownowage mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.
Projekt planu miejscowego zawierajagc ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendow
(Rozdzial 3 od § 15 do § 34), jednocze$nie zawiera ustalenia zapewniajace zachowanie waznych
aspektow interesu publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 4), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5), zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw (§ 6), zasad ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym (§ 7),
stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu (§ 14), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej (oraz szczegdélowe warunki zagospodarowania terendw komunikacyjnych i
terenow infrastruktury technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego (Rozdziat 4).
n) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi czg$¢ terenu gminy Secemin, w granicach obr¢bow
geodezyjnych Bichnidw, Celiny, Czaryz, Krzepice, Psary Kolonia, Psary Wies i Wola Czaryska.
Zabudowa ma charakter w wigkszosci zagrodowy, rzadziej mieszkaniowy jednorodzinny. Wokoét terenow
zainwestowanych wystepuja rozlegte tereny otwarte. Plan dopuszcza rozbudowe istniejgcych obiektow i
lokalizacje nowych, ustalajac jednoczesnie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow oraz
ksztaltowania zabudowy, co ma na celu ksztalttowanie tadu przestrzennego w tej czesci gminy Secemin.
Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych obiektow,
przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych planem, uwzgledniajac tym
samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Secemin dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w marcu 2016 r.

,»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Secemin” stanowi zalacznik do uchwaty Nr
X1IV/90/16 Rady Gminy Secemin z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Secemin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W analizie tej stwierdzono, ze nalezy kontynuowaé prace nad
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sporzadzeniem nowych plandw miejscowych, rozpoczete w 2012 roku. Plany powinny uwzglgdniaé
ustalenia obowigzujacego Studium oraz, w miar¢ moznos$ci, ztozone wnioski 0 zmian¢ przeznaczenia
terenow.

4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Bichniow, Czaryz, Wola Czaryska, Krzepice,
Celiny, Psary Kolonia, Psary Wie§ (plan 2), wykazata, ze bilans zyskow i kosztow sporzadzenia oraz
uchwalenia niniejszego planu jest ujemny i w perspektywie pieciu lat moze wynies$¢ okoto -29,8 min zt.
Obcigzenia finansowe gminy (wynikajace gltownie z: koniecznosci wykupu nieruchomosci pod
poszerzenia drog, rozbudowy gminnego ukladu drogowego 1 sieci infrastruktury techniczne;j,
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci oraz obstugi procesu planowania) nie zostang w pelni
zrownowazone przez zyski (wynikajace z: mozliwosci pobrania optaty planistycznej, wzrostu podatkow
od nieruchomosci oraz sprzedazy gruntdow gminnych).
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