Uzasadnienie do uchwaly Nr................
Rady Gminy Secemin
VL1 |11 T RN
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow miejscowosci Brzozowa, Zwlecza, Kluczyce, Wola Kuczkowska, Kuczkow,
Dabie (Plan 3)

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego obszaréw miejscowosci Brzozowa, Zwlecza, Kluczyce,
Wola Kuczkowska, Kuczkéw, Dabie (Plan 3).

Przystapienie do zmiany planu bylo wywotane potrzebg aktualizacji tego planu z uwagi na
wnioski zewnetrzne, sktadane przez wiascicieli dzialek oraz wnioski wtasne formutowane na
bazie zatatwianych spraw z zakresu gospodarki przestrzennej. Zmiana planu miata na celu
lepsze wykorzystanie terenow, skorygowanie rozbieznosci pomiedzy planem a faktycznym
stanem uzytkowania oraz pozytywnie wplyna¢ na gospodarke¢ przestrzenng gminy.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 od § 15 do § 24 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, natomiast w Rozdziale 3 od § 15 do § 24 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

W ramach sporzadzania planu miejscowego wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgod, o ktorych
mowa w art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja
z dnia 22 stycznia 2018 r. Minister Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie w planie
miejscowym na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa o powierzchni
2,3135 ha. Grunty te zostaly przeznaczone dla zabudowy produkcyjnej, magazynowo-
sktadowej 1 uslugowej oraz dla infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
I oczyszczaniem $ciekow komunalnych. Decyzja z dnia 13 czerwca 2017 r. Marszalek
Wojewodztwa Swictokrzyskiego wyrazi zgode na przeznaczenie w planie miejscowym
na cele nierolnicze i niele$ne gruntow lesnych o powierzchni 0,3988 ha, niestanowiacych



wlasnosci Skarbu Panstwa. Grunty te zostaly przeznaczone dla zabudowy zagrodowej,
dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz pod droge publiczna klasy gtowne;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera szczegolowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym
plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5 oraz W Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez
ustalenia § 7 ust. 2 pkt 3.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziale 3 od § 15 do § 30
przeznaczenia terenéw oOraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione takze w § 14, gdzie ustalona zostata
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwigzku z uchwaleniem planu.

7) Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do osob fizycznych i
prawnych. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 12 zawiera ustalenia w zakresie wymogow zapewnienia
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

W § 35 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ okreslono zasady budowy sieci wodociggowej, za§ w § 31 zasady
rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

9) Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4), ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5), ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow (§ 6), ustalenie zasad ksztaltowania terendw o charakterze publicznym (§ 7),
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 14).

Ponadto, projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow komunikacyjnych i terendw infrastruktury
technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego.



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz szczegoétowych
warunkow zagospodarowania terendw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Secemin na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 12 stycznia 2015 r. Wojt Gminy Secemin oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescil obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Secemin oraz na stronie internetowej
urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. W odpowiedzi na ww.
ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie wptyneto ......... wnioskow od oséb
fizycznych i prawnych.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 35 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wodeg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami

prywatnymi.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow (Rozdziat 3 od § 15 do §30), jednocze$nie zawiera ustalenia zapewniajace
zachowanie waznych aspektow interesu publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4), zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (§ 5), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 6),
zasad ksztaltowania terendw o charakterze publicznym (§ 7), stawki procentowej stuzacej
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu
(§ 14), zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej (oraz szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i
terendw infrastruktury technicznej), stanowigcych inwestycje celu publicznego (Rozdziat 4).

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi cze$¢ terenu gminy Secemin, w granicach
obrebow geodezyjnych Dabie, Kluczyce, Kuczkéw, Wola Kuczkowska, Zwlecza oraz
wigkszosci obrebu Brzozowa (z wylaczeniem terenéw letniskowych w miejscowosci
Gabrielow). Zabudowa ma charakter w wigkszos$ci zagrodowy, rzadziej mieszkaniowy
jednorodzinny. Wokét terendw zainwestowanych wystepuja rozlegle tereny otwarte. Plan
dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektéw 1 lokalizacje nowych, ustalajac jednoczes$nie



zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy, co
ma na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego w tej czgsci gminy Secemin.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem,
uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wojt Gminy Secemin dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w marcu 2016 r.

,»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Secemin” stanowi zatgcznik do
uchwaty Nr XIV/90/16 Rady Gminy Secemin z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Secemin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W analizie tej stwierdzono, ze
nalezy kontynuowaé prace nad sporzadzeniem nowych planéw miejscowych, rozpoczete w
2012 roku. Plany powinny uwzglednia¢ ustalenia obowigzujacego Studium oraz, w miare
moznosci, ztozone wnioski 0 zmiang przeznaczenia terenow

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwigzku z uchwaleniem wystapia obcigzenia finansowe gminy (wynikajace gtownie z:
koniecznosci wykupu nieruchomosci pod poszerzenia drog, rozbudowy gminnego ukladu
drogowego i sieci infrastruktury technicznej, przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomos$ci oraz obslugi procesu planowania). Powyzsze obcigzenia dotyczy¢ beda
roOwniez budzetu samorzadu powiatu - w przypadku decyzji o poszerzeniu istniejacych drog.

Z drugiej strony w zwigzku z uchwaleniem planu wystapia wpltywy zwigzane ze wzrostu
wartosci podatku od nieruchomosci w obszarze planu, w zwigzku z umozliwieniem
intensywniejszego zabudowania terenow, a takze z tytutu optaty planistycznej i adiacenckiej.
Na terenie objetym planem wystepuja takze grunty stanowigce wiasno$¢ gminy, ktoére moga
zosta¢ przeznaczone do sprzedazy.



