UCHWALA NR XLIX/305/2021
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

7 dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) W ZW. z art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1 Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Swiebodzice, tryb rozpatrywania wnioskow oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby
ubiegajace si¢ o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

4) najmie socjalnym lokalu- nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;
5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

6) lokalu niemieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktory nie spelnia warunkéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi
w lokalu; w lokalu jednoizbowym za powierzchni¢ mieszkalng uznaje si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokalu pomniejszong o 4 m2;

8) Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Nieruchomosci w Swiebodzicach;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.); dochdéd miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny zgltoszonych we
wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrodet ich uzyskiwania,
odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

10) kwocie przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ kwote
przecigtnego wynagrodzenia ogloszonej przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.z 2021 r. poz. 291 z p6ézn. zm.);

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

12) centrum zyciowym w Gminie — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane przez wnioskodawce
oraz osoby objete wnioskiem wystepowanie nastepujacych okoliczno$ci:

a) faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy, w szczegdlnosci posiadanie na terenie Gminy
zameldowania na pobyt staty lub pobyt czasowy,
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b) posiadanie stalego Zrodla dochodu na terenie Gminy, atakze w powiatach graniczacych
z powiatem $widnickim lub zarejestrowanych jako bezrobotni w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Swidnicy,

c) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym - pobierania przez maloletnie dzieci nauki na
terenie Gminy, przy czym nauka moze odbywaé si¢ poza terenem Gminy, jezeli na jej terenie
nie istnieje placowka edukacyjna zapewniajaca rownowazne $wiadczenia edukacyjne.

§ 3. 1. O przyznaniu lokali decyduje Burmistrz Miasta Swiebodzice, kierujac sie zasadami niniejszej
uchwaly.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice moga byé
oddawane w najem jako:
1) lokale w ramach najmu socjalnego
2) lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony;
3) lokale zamienne;
4) tymczasowe pomieszczenia;
5) mieszkanie chronione;
§ 4. Prawo ubiegania si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje
osobie posiadajacej tytut prawny do innego lokalu. Dotyczy to rowniez
wspotmatzonka wnioskodawcy

Rozdzial 2.
Zasady najmu lokali

§ 5. 1. Gmina Swiebodzice udziela pomocy mieszkaniowej w oparciu o posiadany zasob
osobom o niskich dochodach i pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych.
2. Umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera Zarzadca na podstawie
skierowan wydanych przez Burmistrza lub osobe przez niego upowazniong w oparciu o:
1) roczne listy ustalajace kolejnos¢ wydawania skierowan do zawarcia umow najmu lokali
mieszkalnych oraz umoéw najmu socjalnego, o ktorych mowa w § 23;
2) listy uprawniajace do otrzymania lokalu na podstawie § 9 ust. 21 3;
3) uprawnienie wynikajace z § 25;
4) wyrok sadu orzekajacy o uprawnieniu do najmu socjalnego lub najmu pomieszczenia tymczasowego:
5) wyrok sadu ustalajacy wstapienie w stosunek najmu;
6) wyrok sadu ustalajacy istnienie stosunku najmu lokalu;
7) ugode sadowa;
8) pisemng dyspozycje Burmistrza stwierdzajaca spetnienie przestanek, o ktorych mowa w § 10;

3. W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza
si¢ zawieranie umoéw najmu socjalnego lokalu jednoizbowego lub umoéw najmu pomieszczenia
tymczasowego, przy jednoczesnym zapewnieniu najemcom dostgpu do pomieszczen sanitarnych
1 kuchni.

§ 6. 1. Podnajem lokalu w catosci lub w cze$ci przez najemce albo oddanie
lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim wymaga zgody Burmistrza, wyrazonej na pismie.
2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w cato$ci lub w czgéci badz na oddanie

lokalu przez najemce w bezptatne uzywanie osobom trzecim w przypadku, gdy najemca
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czasowo opuszcza lokal w szczeg6lnosci:
1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na
czas oznaczony, w szczegolnosci jesli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢ osoby pozostajace w
trudnej sytuacji materialnej 1 mieszkaniowej, posiadajace state zameldowanie w Gminie 1
ktorych centrum zyciowe znajduje si¢ w Gminie.

§ 8. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie wigcej niz 40% przecigtnego wynagrodzenia;
2) w gospodarstwie wiecloosobowym nie wigcej niz 35% przeci¢tnego wynagrodzenia
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem
socjalny wynosi:

1) w gospodarstwie jednosobowym nie wiecej niz 25% przecietnego wynagrodzenia:
2) w gospodarstwie wieloosobowym nie wigcej niz 20% przeci¢tnego wynagrodzenia
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.

§ 9. 1. Osobom pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umdw najmu na czas oznaczony i nieoznaczony
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, z zachowaniem trybu okreslonego w § 23 i 24, jezeli

1) na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 7 m2;
2) w gospodarstwie jednoosobowym przypada mniej niz 10m2 powierzchni mieszkalne;j.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, z pominigciem
trybu okreslonego w § 23 i 24, przystuguje osobom:

1) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo- wychowawcze
na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta
Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig przed
ukonczeniem 25 roku zycia is3 pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w swoich rodzinnych
domach;
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2) niepelnosprawnym, posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, ktore przekaza
dotychczas najmowany lokal do dyspozycji Gminy, w zamian za inny lokal z zasobow;

3) przekazujacym  dotychczas  zajmowany  lokal = mieszkalny do  dyspozycji = Gminy
w zamian za inny lokal z zasobu, o mniejszym metrazu przynajmniej o jedng izbg;

4) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zda
zdarzenia losowego;

5) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki lub wylaczonych
z uzytkowania w oparciu o orzeczenie organu nadzoru budowlanego, ktérych stan techniczny wymaga
oproznienia w catosci lub w czesci badz zakazu ich uzytkowania
1 zagraza bezpieczenstwu przebywajacych tam osob;

6) bezdomnym, ktoére poprzednio co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w Gminie;
7) dotknigtym przemoca w rodzinie;

8) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach objetych wykwaterowaniem, w zwigzku
z realizacjg inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

9) nie porzucity lokalu wynajmowanego od Gminy lub nie zostata im wypowiedziana umowa najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy w okresie ostatnich dziesigciu lat, liczac od daty zlozenia
wniosku o lokal zmieszkaniowego zasobu Gminy, z powodu dopuszczenia do powstania szkod
w lokalu, jego zniszczenia lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony, z pominigciem trybu
okreslonego w § 23 i 24, przystuguje osobom:

1) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo- wychowawcze
na skutek uzyskania samodzielnosci i petlnoletnosci, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byta
Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig przed
ukonczeniem 25 roku zycia is3 pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w swoich rodzinnych
domach;

2) uprawnionym do najmu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego;

3) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

4) dotknietym przemoca w rodzinie;

5) posiadajacy tytut prawny do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktére spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1, nie s3 w stanie oplaca¢ czynszu
oraz pozostatych optat za najmowany lokal
1 zobowigza si¢ oprozni¢ dotychczas wynajmowany lokal by w stanie wolnym wyda¢ go
wynajmujgcemu;

6) zajmujacym  lokale = w budynkach  przeznaczonych do  rozbidrki lub  wylaczonych
z uzytkowania w oparciu o orzeczenie organu nadzoru budowlanego, ktérych stan techniczny wymaga
opréznienia w catosci lub w czgsci badz zakazu ich uzytkowania
1 zagraza bezpieczenstwu przebywajacych tam osob;

7) bezdomnym, ktdére poprzednio co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w Gminie;

8) zamieszkujacym  w lokalach  potozonych ~ w budynkach  objetych  wykwaterowaniem,
w zwigzku z realizacjg inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

9) nie porzucily lokalu wynajmowanego od Gminy lub nie zostala im wypowiedziana umowa najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy w okresie ostatnich dziesieciu lat, liczac od daty ztozenia
wniosku o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, z powodu dopuszczenia do powstania szkod
w lokalu, jego zniszczenia lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow.
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4. Burmistrz Miasta moze zleci¢ Zarzadcy zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony z wnioskodawca, ktory nie spetnia kryteriéw niniejszej uchwaly, jezeli przemawiaja
za tym szczegolne ztozone, udokumentowane przypadki losowe. Dotyczy to:

1) stwierdzonej orzeczeniem niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny
ubiegajacego si¢ z nim o najem lub osoby z nim zamieszkujacej;

2) 0s6b chronionych przed przemoca, alkoholizmem lub naduzywaniem substancji psychoaktywnych;
3) utraty przez wnioskodawce lokalu wskutek katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi.

§ 10. 1. Zarzadca na wniosek osoby, wobec ktérej nie zostala orzeczona eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a ktorej sytuacja materialna irodzinna bedaca
przyczyna wypowiedzenia umowy najmu uleglta zmianie, po sptacie cato$ci zadluzenia z tytutu
korzystania z lokalu oraz kosztow sadowych i egzekucyjnych, moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Zarzadca na wniosek osoby, wobec ktorej zostala orzeczona eksmisja z lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, aktorej sytuacja materialna irodzinna be¢daca przyczyna
wypowiedzenia umowy najmu ulegla zmianie, po sptacie catosci zadluzenia z tytutu korzystania z lokalu
oraz kosztow sadowych i egzekucyjnych, moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Zarzadca moze zawrze¢ ponownie umow¢ najmu z osobg zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego, pozbawiong najmu na skutek wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy,
z powodu razacego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu, jezeli ztozyta wniosek o ponowny
najem 1w okresie co najmniej roku od dnia jego zlozenia zaniechala zachowan bedacych podstawa
rozwigzania umowy.

4. Zarzadca moze zawrze¢ ponownie umowe najmu z osobg zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego, pozbawiong najmu na skutek wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy,
z powodu niezamieszkiwania, jezeli ztozyta wniosek o ponowny najem i zamieszkata w lokalu przed
uplywem 1 miesigca od dnia, kiedy wypowiedzenie umowy stato si¢ skuteczne oraz po uptywie 1 roku od
dnia zamieszkania wywiad S$rodowiskowy, przeprowadzony przez zarzadce potwierdzit jej state
zamieszkiwanie w lokalu.

§ 11. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu winna by¢ zawarta na czas oznaczony do trzech lat.

2. Po uptywie daty obowigzywania umowy najmu socjalnego, jezeli dochod gospodarstwa domowego
dotychczasowego najemcy wzrosnie ponad wysokos¢ okreslong w 3§ 8ust. 1,
ale nie przekracza wysokosci okreslonej w§ 8ust.2, Zarzadca zawiera znim umowe¢ najmu
na czas nieokreslony.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzadca przedhuzajac umowe najmu socjalnego lokalu
moze, na wniosek dotychczasowego najemcy, dokona¢ zamiany zajmowanego przez niego lokalu na inny
lokal o takiej samej lub mniejszej powierzchni od dotychczas zajmowanego i 0 podobnym nizszym
standardzie.

§ 12. Osoba, ktora w uzytkowanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
weszta poprzez zagarni¢cie mienia, nie moze ubiegac si¢ o jego najem.

§ 13. 1. Podstawe obliczenia zaludnienia w przypadkach, o ktorych mowa w § 9 ust. 112, stanowi
liczcba  0s6b  zamieszkujagcych  izameldowanych na  pobyt staly  wlokalu, ustalona
w oparciu o dokumenty ztozone przez wnioskodawce, w szczegdlnosci w oparciu o aktualng deklaracje
o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ztozong u zarzadcy nieruchomosci lub
w Gminie na postawie ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Do ustalenia zaludnienia w lokalach, o ktérych mowa w ust. 1, bierze si¢ pod uwage wylacznie
osoby zamieszkujace i zameldowane na pobyt staty przez okres co najmniej 3 lat, poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku. Zachowanie okresu wskazanego w zdaniu poprzednim nie dotyczy matzonka oraz
dzieci do lat trzech os6b zameldowanych i zamieszkujacych w tym lokalu.
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3. W przypadku, gdy malzonek wnioskodawcy zamieszkuje w lokalu innym niz wnioskodawca, do
obliczenia zaludnienia w tym lokalu stosuje si¢ zasady wskazane w ust. 1.

Rozdzial 4.
Najem tymczasowych pomieszczen

§14.1 Za tymczasowe pomieszczenia uznaje si¢ pomieszczenia znajdujgce sie w budynkach
wchodzacych  wskltad  mieszkaniowego  zasobu  Gminy, spetniajace  kryteria  okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 5a oraz ar. 25a ustawy.

2. Zarzadca zobowigzany jest do utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢
na wynajem.

§ 15. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera Zarzadca zgodnie z art. 25b, 25¢, 25d
ustawy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamian lokali

§ 16. 1. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie przez strony zamiany tytutu prawnego
do lokalu stanowigcego jej przedmiot.

2. Jezeli co najmniej jeden zlokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wymagana jest pisemna zgoda Burmistrza na dokonanie
zamiany.

3. Zgoda na dokonanie zamiany w odniesieniu do lokalu, o ktérym mowa w ust. 2, jest uwarunkowana
uregulowaniem zaleglosci za czynsz iinne optaty za uzywanie tego lokalu. Poprzez uregulowanie
zaleglo$ci rozumie si¢ dokonanie wplaty rownowartosci naleznos$ci
na konto depozytowe zarzadcy.

4. Jezeli zamiana dokonywana jest pomiedzy najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
anajemcyg lokalu w innych zasobach, warunkiem dokonania zamiany jest uzyskanie pisemnej zgody
wiasciciela lokalu niewchodzacego w sktad zasobu.

5. Odmowa udzielenia zgody na zamian¢ lokali nastgpuje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna
z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem szczego6lnie, gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych Iub zdrowotnych,
w tym osob zamieszkujacych w lokalach wspdlnych oraz gdy zamiana spowoduje przeggszczenie;

2) najemca zalega z zaptata czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem § 17 ust. 3;

3) istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu podlegajagcemu zamianie beda
narusza¢ zasady wspoétzycia spotecznego w lokalu uzyskanym w wyniku zamiany.

§ 17. 1. Najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiega¢ o zamiang¢ lokalu
przez wynajmujacego:

1) na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej, jesli wynajmowany lokal nie spelnia norm powierzchni,
o ktorych mowa w uchwale;

2) na lokal rownorzedny, potozony najwyzszej kondygnacji, ze wzgledu na wiek wynoszacy co najmniej
75 lat lub stan zdrowia wymagajacy poruszania si¢ na wozku inwalidzkim, a takze ze wzgledu na inne

schorzenia uzasadniajace zamiang
po dostarczeniu orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci;

3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub innej strukturze ze wzgledu na sytuacje materialng
rodziny, pod warunkiem zachowania w wyniku zamiany norm powierzchni mieszkalnej, o ktorej
mowa w uchwale.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1, jest uregulowana sytuacja

prawna tych lokali.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokalu w przypadku
wystepowania nieuregulowanych zaleglos$ci za czynsz i inne oplaty za uzywanie lokalu jezeli najemca,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, realizuje warunki porozumienia lub ugody i uiszcza wynikajace z nich
zobowigzania w pelnej wysokosci.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali najemcom posiadajagcym umowe na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieokreslony, na lokale w nowo wybudowanych lub
zmodernizowanych przez Gming budynkach. Wybor osob, ktéore moga by¢ najemcami nowych lokali
odbywa si¢ w drodze konkursu ofert, na podstawie regulaminu okreslonego przez Burmistrza lub osoby
przez niego wskazane;.

5. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany, w tym kosztoéw zwigzanych z dostosowaniem lokalu do
swoich potrzeb mieszkaniowych ponosza najemcy.

Rozdzial 6.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszow

§ 18. Obnizka czynszu udzielana jest najemcom posiadajagcym umowe¢ najmu zawartd na czas
nieoznaczony, ktorych wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie wigcej niz 30% przecigtnego wynagrodzenia,

2) w gospodarstwie wieloosobowym nie wigcej niz 25% przecigtnego wynagrodzenia w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 19. Odmawia si¢ udzielenia obnizki najemcy, ktory zalega z zaptatg nalezno$ci za zajmowany lokal
za okres 3 miesigcy lub dtuzszy.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 20. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu zobowigzane sa wystapi¢ do Burmistrza Miasta
z wnioskiem o ustalenie uprawnienia do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
udokumentowac spetnienie przestanek okres§lonych w uchwale do przyznania tego uprawnienia.

§ 21. 1. Wstepna weryfikacja wniosku nastgpuje przy udziale Komisji Mieszkaniowej, w ciggu 30 dni
od dnia ztozenia wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentéw pozwalajacych na stwierdzenie
spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

2. Wniosek weryfikowany jest w odniesieniu do miejsca zameldowania wnioskodawcy 1 jego
matzonka lub w przypadku braku zameldowania, w odniesieniu do miejsca zamieszkania lub pobytu tych
0sob. Ocena sytuacji mieszkaniowej obejmuje rowniez ocene sytuacji mieszkaniowej matzonka, jezeli ma
on inne niz wnioskodawca miejsce zameldowania lub zamieszkania. W przypadkach wystgpowania
przemocy w rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sadu, odstepuje sie¢ od oceny sytuacji
mieszkaniowej matzonka.

3. Weryfikacja wniosku w odniesieniu do dochodéw obejmuje wszystkie osoby objete wnioskiem.
W przypadkach wystgpowania przemocy w rodzinie, udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sadu,
odstepuje si¢ od obliczania dochodu tego matzonka. Przy obliczaniu dochodu uwzglednia si¢ rowniez
dzieci pozostajace na utrzymaniu matzonkow.

4. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow lub o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych kryteriow wymienionych w uchwale, skutkuje pozostawieniem wniosku
bez rozpatrzenia.

§ 22. 1. Pozytywna wstepna weryfikacja stanowi podstawg zakwalifikowania wniosku do
postgpowania majacego na celu opracowania projektow rocznych list ustalajacych kolejnos¢ wydawania
skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy inie stanowi podstawy roszczenia
o zawarcie umowy najmu lokalu.
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2. W postgpowaniu majacym na celu opracowanie projektow rocznych list ustalajacych kolejnos¢
wydawania skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniane sa wnioski
o ktorych mowa w ust. 1, ztozone od dnia 1 pazdziernika roku poprzedzajacego opracowanie list do dnia
30 wrze$nia roku, w ktorym listy sa opracowywane oraz wnioski zlat poprzednich zaopiniowane
wstepnie pozytywnie.

3. O przystapieniu do sporzadzenia projektow list zawiadamia si¢ wszystkich wnioskodawcow,
o ktérych mowa w ust. 1 oraz wzywa si¢ do aktualizacji wniosku ze wskazaniem terminu jej dokonania.
Zaktualizowany wniosek jest zweryfikowany przez pracownika do spraw mieszkaniowych Urzedu
Miejskiego w Swiebodzicach przy udziale Komisji Mieszkaniowe;.

4. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwania, uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Wniosek podlega odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji materialnej badz mieszkaniowe;j
wnioskodawcy i nie spetnia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

§ 23. 1. O kolejnos$ci umieszczenia wnioskodawcodw na projektach rocznych list, z zastrzezeniem § 9,
decyduje:
1) zaludnienie lokalu, o ktorym mowa w § 9 ust. 1;

2) okres oczekiwania na umieszczenie na projekcie listy ustalajacej kolejno§¢ wydawania skierowan do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Projekty rocznych list ustalajacych kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu lokalu
mieszkaniowego zasobu Gminy s3 jawne ipodlegaja wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Swiebodzicach do dnia 31 pazdziernika.

3. Wnioskodawcy, ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie zostaty
zakwalifikowane do rozpatrzenia przy ustalaniu projektu listy, moga zglosi¢ uwagi lub zastrzezenia
w formie pisemnej, w terminie 30 dni od dnia ich podania do publicznej wiadomosci.

4. Burmistrz, po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, sporzadza roczne listy, ktore podlegaja wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach do dnia 31 grudnia:

1) ustalajace kolejnos¢ wydawania skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) ustalajace kolejnos¢ wydawania skierowan do zawarcia umowy najmu socjalnego na czas oznaczony;
3) wymian lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1 umieszczane sg osoby, ktore:
1) zostaty umieszczone na projekcie rocznych list, o ktorych mowa w § 22;

2) nabyly uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego Iub umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony na podstawie obowigzujacych rocznych list
w roku poprzednim, a ich uprawnienie nie zostato zrealizowane;

3) umieszczone byty na listach w roku poprzednim, zgodnie z tre$cig ust.3 a ich uprawnienie nie zostato
zrealizowane.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ rocznych list z pominigciem zasady okreslonej w ust. 1, jezeli osoba
ujeta na licie zadeklaruje wykonanie remontu zaproponowanego lokalu we wlasnym zakresie.
Przysztego najemce nalezy zapoznaé z zakresem wymaganego remontu. Naklady poniesione na remont,
powodujace wzrost stawki czynszowej, zostang rozliczone w czynszu.

2. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego, skutkuje utratg uprawnienia tej osoby do zawarcia umowy najmu, wynikajacego z §
23 i skre$leniem jej zrocznej listy ustalajacej kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy. Ponowne ujecie osoby na liscie nastepuje na jej wniosek.
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3. Utrata uprawnien wnioskodawcy do zawarcia umowy na lokal skutkujaca skresleniem z listy
oczekujacych nastepuje w przypadku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie oraz
w momencie nie spelnienia kryteriow zawartych w uchwale.

4. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na rocznej liScie ustalajacej
kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, propozycja zawarcia
umowy bedzie wskazana obojgu, chyba ze jeden zmalzonkéow zlozy o$wiadczenie o rezygnacji
Z uprawnienia na rzecz bytego matzonka.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po jego Smierci.

§ 25. Burmistrz Miasta Swiebodzice na wniosek 0sob pozostajacych w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub 0s6b pozostalych w lokalu po $mierci, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci
najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze uprawni¢ do najmu tego lokalu, jesli osoby te:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego;
2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym 1 przestrzegaja zasad porzadku domowego;

3) zamieszkiwaly wspdlnie z najemca przed opuszczeniem tego lokalu przez najemce lub przed jego
$miercig przez okres co najmniej 5 lat;

4) wnosza na biezaco optaty za zajmowany lokal oraz sptacg zadluzenie w przypadku gdy takie
wystepuje. Warunek ten uwaza si¢ za spetniony, jesli zostalo zawarte 1 jest realizowane porozumienie
w sprawie splaty zadtuzenia;

5) spetniajg kryterium dochodowe, okreslone w § 8.

Rozdzial 9.
Warunki jakie winien spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 26. 1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wskazywany dla osoby
niepelnosprawnej bedzie uwzglednial rzeczywiste potrzeby przysziego najemcy wynikajace
z rodzaju niepetnosprawnosci, a w  przypadku niepelnosprawnosci  ruchowej zapewnial
co najmnie;j:

1) otwor drzwiowy o szeroko$ci min. 90 cm;

2) brak progéw, barier komunikacyjnych;

3) przestrzen manewrowg w pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych;
4) odpowiednig kondygnacje.

2. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzgledniaé
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg na pismie.

3. Lokale, o ktérych mowa wust. 112 powinny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na mieszkania chronione.

§ 27. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane
na mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2004r. o pomocy spoleczne;.

2. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajacym warunki do
samodzielnego funkcjonowania w §rodowisku i integracji ze spotecznoscig lokalng.

3. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje jednostka organizacyjna pomocy spotecznej
na podstawie nieodptatnej umowy uzyczenia, zawartej na czas nieoznaczony.
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4. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomos$cia oraz inne oplaty
za uzywanie lokalu i optaty niezalezne od wlasciciela, a takze optaty z tytulu zawartych

umow z dostawcami mediow lub dostawcami ustug.

Rozdzial 11.
Przepisy uzupelniajace, przejsciowe i koncowe

§ 28. 1. Osoby objete rocznymi listami osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
sporzadzonymi wedtug dotychczasowych przepiséw, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu.

2.Traci moc uchwata nr XVII/119/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach  z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

Przewodniczaca Rady
Miegjskiej

Halina Madra
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Zaltacznik do Uchwaty Nr XLIX/305/2021
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Piecze¢ Urzedu Nr. Sprawy......cceueeeennns

Urzad Miasta Swiebodzice Wydzial: Spraw Obywatelskich, Ochrony Ludnosci i Dziatalno$ci
Gospodarczej

Whiosek

O najem lokalu,

O zamiane lokalu,

|

o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego:
O po zgonie najemcy art: 691,
O po wyprowadzenia sie najemcy,
0 ponowne zawarcie umowy najmu lokalu po spfacie zadtuzenia,
o przedtuzenie umowy najmu socjalnego,
o przedtuzenie najmu tymczasowego pomieszczenia,
o najem czesci lokalu zwolnionego przez innego najemce,

o najem lokalu zamiennego np. z tytutu wykwaterowania,

O O o oo od

o najem innego lokalu w zwigzku z koniecznoscig oprdznienia dotychczas zajmowanego,

inne okolicznosci zwigzane ze ztozeniem wniosku (jakie ?),

X -wtasciwe zaznaczy¢
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Wypelnia wnioskodawca:

| Dane wnioskodawcy:

Nazwisko: Imig: Stan cywilny:

Telefon kontaktowy: Pesel:

Adres zamieszkania

Mici T lica:
1€]SCOWOSC Kod pocztowy: Ulica Nr domu |Nr lokalu

Adres zameldowania (wypetni¢ w przypadku gdy jest inny niz adres zamieszkania)

Mici 6 Ulica:
1€JSCOWOSC Kod pocztowy: Nr domu |Nr lokalu

Adres korespondencyjny ( wypelié w przypadku gdy jest inny niz adres zamieszkania)

Mici 6 Ulica:
1€JSCOWOSC Kod pocztowy: Nr domu |Nr lokalu

Dane 0s0b ubiegajacych sie wraz z wnioskodawcg :

i Jeo: Rok Stopien pokre- !\/Ilejs,c? Pracy Pesel.
' mi¢ 1 nazwisko: T e T — inne zrod%o esel:
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
Potwierdzenie Biura meldunkow Swiebodzice, dnia ...

W przypadku braku zameldowania lub zameldowania krotszego niz 3 lata o§wiadczam, ze adres
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mojego ostatniego stalego/czasowego miejsca zameldowania to:

1. Dane o zajmowanym mieszkaniu:

1. Imig i nazwisko gldwnego najemcy/ 10Katora ..........ccocvviiiiiiiiiiiiciee

2. Zajmowane obecnie mieszkanie jest lokalem: kwaterunkowym, spotdzielczym, lokatorskim,
WIASNOSCIOWYIT, TNMYIN 1oiviiiiiiieiiiie ettt e e nbb e e bb e e s be e e snneeeenes *

3. Mieszkanie:

a) potozone w budynku mieszkalnym, niemieszkalnym, przeznaczonym do rozbidrki (z uwagi na
stan zagrozenia, POd INWESLYCIE)™ ....eeiiiieee e

b) skfada sie z pokoi o powierzchni kazdego pokoju l ....... m? 1l ... m?, I ....... m2,

IVm? V... m?, kuchni o pow m?, tazienki z WC ....... m2,przedpokoju 0 pow ..... m2
c) powierzchnia mieszkalna ....... m?, powierzchnia uzytkowa .................... m2
d) wysoko$¢ czynszu ... zt (zalega, nie zalega z platnoscig czynszu*)

*niepotrzebne skresli¢

(data i podpis)

. KLAUZULA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (okre$lane jako ,,RODO”) informujg, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Miasta Swiebodzice z siedziba w Swiebodzicach 58-
160 ul. Rynek 1, tel. 74 6669518, e-mail: swiebodzice@swiebodzice.pl.

2. Wszelkie kwestie dotyczace danych osobowych mozna kierowaé na adres e-mail:iod@swiebodzice- .pl lub tel:
74666 95 02 badz listownie na adres: 58-160 Swiebodzice ul. Rynek 1.

3. Dane osobowe przetwarzane bedag w celu wypelnienia obowigzkoéw wynikajgcych z przepisow prawa. Podstawa
prawna jest:

- Ustawa Kodeks postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),
Ustawa o optacie skarbowej z 16 listopada 2006 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.),

- Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

4. Odbiorcami danych sa podmioty okre$lone w przepisach prawa.

5. Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/ organizacji migdzynarodowe;.

6. Dane po zrealizowaniu celu, dla ktérego zostaty zebrane, bedg przetwarzane do celéw archiwalnych i
przechowywane przez okres niezbedny do zrealizowania przepiséw dotyczacych archiwizowania danych przez
Administratora.

7. W zakresie swoich danych osobowych ma Pani/Pan prawo zadania: dostgpu do danych, sprostowania danych. W
postgpowaniach administracyjnych i czynnosciach urzgdowych nie przyshuguje prawo zadania wniesienia sprzeciwu
wobec ich przetwarzania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia danych.

8. Kazda osoba ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych jesli uzna, ze
przetwarzanie jej danych osobowych odbywa si¢ niezgodnie z przepisami.

9. Podanie danych osobowych jest obowigzkowe. Jest Pani/Pan zobowiazana/y do ich podania. Nie- podanie danych
osobowych bgdzie skutkowato wezwaniem do ich uzupehienia, a w przypadku nie- uzupetnienia pozostawieniem
whniosku bez rozpoznania.

10. Dane nie beda podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji dotyczacych Pani/Pana danych
osobowych, w tym profilowaniu.
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Uzasadnienie

Swiebodzice, dnia ...............

podpis wnioskodawcy
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Opinia Komisji Gospodarki Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Swiebodzicach

Swiebodzice dnia ..........coeevnni
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XLIX/305/2021
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

7 dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dostosowujgc prawo
miejscowe do zmian ustawy.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie iuszczegdlowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice
w Swietle obowigzujacych przepisow prawnych ima na celu zwigkszenie przejrzystosci
we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w Gminie. Osoby ubiegajace si¢ o
lokal, ktore zetkng si¢ zprzedmiotowg zmiang, begda mialy poczucie rzetelnosci
pod wzgledem formalnym w kwestii wydawanych decyzji, dostosowanych do panujacych realiow
i norm.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice stanowig podstawe do zawierania umow najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice
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