Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujqcego dziatke ozn. nr ew. 73/5
polozong w obregbie Losien — projekt (konsultacje spoteczne)

UCHWALA NR. ......cuuuuuueeeneneee
RADY GMINY WYSOKIE
21 11V E: N roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie
dla terenu obejmujacego dzialke ozn. nr ew. 73/5 polozona w obrebie Losien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 1 1 ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w
zwigzku z art 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.) oraz Uchwaly Nr 11/22/2024 Rady Gminy Wysokie z dnia 7 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke ozn. nr ew. 73/5 potozong w obrebie Losien, Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§l.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie dla terenu obejmujacego dziatk¢ ozn. nr ew. 73/5 potozong w obrebie Losien™ nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie”
przyjetego Uchwala Nr XVII/80/12 Rady Gminy Wysokie z dnia 24 wrze$nia 2012 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke
ozn. nr ew. 73/5 potozona w obrebie Losien, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym Nr
1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwatly;

2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia

uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9762 ha.

§3.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) Zalacznik Nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.
§4.
1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunkach planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) klasa przeznaczenia terenéw, symbol wraz z numeracja wyrdzniajace je sposrod innych
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terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

wymiarowanie odlegto$ci w metrach;

obszar wystepowania Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 21 majg charakter informacyjny.

§5.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Wysokie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wysokie dla terenu
obejmujacego dziatke ozn. nr ew. 73/5 potozong w obrebie Losien;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do niniejsze;j
uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja wyrozniajaca go spos$rdd innych terendw,
ograniczony linig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomow;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna
lini¢ stanowigca granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez
jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga wykracza¢ poza obrys budynku nie
wigce] niz 2,0 m oraz obiektdw 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

uzupehianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego obiektu
budowlanego na dziatce cz¢sciowo zabudowanej;

10) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ celdéw publicznych, o ktérych mowa

w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w

tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

12) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,

dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu
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przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajgcego;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego

obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania

§6.

1. Przeznaczenie terenéw ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)

KDZ — teren drogi zbiorczej;
RNR- teren gruntdw ornych i upraw;
RZM- teren zabudowy zagrodowe;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

Ustala si¢ ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)
4)
S)
6)

7)

8)

9)

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terendOw innych niz okreslone niniejszym
planem;

ksztaltowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposob zapewniajacy harmonijng catosé
z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejgce]
zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostgpno$¢ budynkow i terendw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

lokalizacje budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;
mozliwos¢ wydzielani dzialek budowlanych z poszanowaniem linii rozgraniczajacych
terenow;

zastosowanie w budynku mieszkalnym 1 budynkach pomocniczych (gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych) spdjnych wykonczen;

sytuowanie, za wyjatkiem garazu, ktory moze by¢ wolnostojacy, wbudowany Ilub
dobudowany do budynku mieszkalnego, pozostatych budynkow, m.in. takich jak: budynki
gospodarcze, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkiem mieszkalnym;

ustalenie wymagan geometrii dachow zawartych w §23, a niedotyczacych polaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami,

dopuszczenie w obrgbie dzialki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

10) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami w odleglosciach od drogi

nie mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

11) ksztaltowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy przed splywem wod
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opadowych na sgsiednie tereny;

12) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka

sgsiednig lub przy granicy dziatki, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych; ustalenie to nie dotyczy budynkow inwentarskich;

13) adaptacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwaci,

wymiany, przebudowy i remontow;

14)dopuszczenie w granicach planu, zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury

technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemdéw uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze  stacjami
transformatorowymi, atakze wyznaczonymi i urzgadzonymi dojsciami i1 dojazdami do
dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje laczno$ci publicznej,
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

dopuszczalne poziomy halasu dla terenu oznaczonego symbolem RZM jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j;

dla terené6w nie wymienionych w pkt 2 nie wymagajacych ochrony przed hatasem, nie
ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych;

obowigzek zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;
istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terendw, w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywa¢ koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

obowigzek dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z
uzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw 1 odpaddéw technologicznych do waod
powierzchniowych, podziemnych, gleby 1 do =ziemi; realizacja zagospodarowania
zwigzanego z prowadzeniem gospodarki rolnej, w szczegdlnosci stuzaca gromadzeniu oraz
przechowywaniu §rodkow ochrony roslin, nawozoéw mineralnych i organicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu 1 odprowadzenie $ciekow 1 wod skazonych, a takze odprowadzania §ciekdéw w sposob
nie powodujacy zagrozenia dla jako$ci wod podziemnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych 1 niniejszej uchwale;

10) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
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406 Niecka Lubelska (Lublin), na obszarze ktorego ustala si¢ nakazy, zakazy 1 ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace ochrony wdd podziemnych; jednocze$nie
ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9;
11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
. Obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na
podstawie przepisOw odrebnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§9.

. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie obowigzujagcych zasad ksztaltowania zabudowy 1  wskaznikow
zagospodarowania terendw zawartych §23 jako elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe i1 walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowg.

Nie okresla si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre§lonych

w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 10.

. Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow 1opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazow kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny i obiekty
objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej.

. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska
imiejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.

. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

. Ustala si¢ przestrzenig publiczng teren drogi publicznej (tj.: teren drogi zbiorczej), ktory
powinny by¢ ogodlnodostepne, urzadzone i1wyposazone w wysokiej klasy urzadzenia
pomocnicze, malg architekture, nawierzchnie, zielen, itp., a takze umozliwiajace korzystanie
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérej] mowa w ust. 2, zgodnie z ustaleniami
§12 oraz pkt 1:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) stupow oswietlenia ulicznego — 15,0 m,
b) stupow elektroenergetycznych sredniego napiecia — 15,0 m.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§12.

1. W granicach obszaru objetego planem ie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych obszar6w ochronnych zbiornikow waod
srodladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow 1
ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1 sposobow ich
zagospodarowania.

2. Obszar objete planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 406, ktory
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych 1 ustalen niniejszej uchwaty.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 13.
1. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.
2. Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci dla terenéw objetych planem zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw i ksztaltowaniu zabudowy
potozonej w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami wynikajacymi
z przepisow odrebnych usytuowania danej sieci, w tym nakaz zachowania bezpiecznego
odstepu w zakresie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku,
przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych stezen 1 natgzen czynnikow szkodliwych
w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy
od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy: dla linii kablowych, ztaczy
niskiego napigcia, dla ktorych pas technologiczny ma szeroko$¢ 1,0 m (po 0,5 m od osi linii
na obie strony);

2) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploatacji;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzek zachowania warunkow zgodnie z
przepisami odrgbnym.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujqcego dziatke ozn. nr ew. 73/5
polozong w obregbie Losien — projekt (konsultacje spoteczne)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 15.

. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem, w tym w zakresie polaczen z istniejagcym
uktadem drogowym lokalnym 1 ponadlokalnym, dla ktérych zasady zagospodarowania
okreslono w ustaleniach §23 uchwaly ustala si¢ poprzez teren drogi zbiorczej w kategorii drogi
powiatowe] oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, przeznaczony pod poszerzenie
istniejacej drogi powiatowej przebiegajacej poza granicami obszaru objgtego miejscowym
planem.

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terendw objetych
planem poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy ukladu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i1 drogi
wewnetrzne, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikdw i zgodnos$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi;

2) obowigzek zachowania parametrow spelniajacych wymagania drog pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

. W granicach obszaréw obj¢tych miejscowym planem zagospodarowania przestrzenno nie
wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog rowerowych z mozliwo$cia
wykorzystania terendw przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod droge.

§ 16.

. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach
dziatki budowlanej w formie parkingu terenowego, garazu wolnostojacego lub wbudowanego w
bryl¢ budynku, wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow
co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych.

. Nie ustala si¢, z uwagi na charakter przeznaczenia terendw, liczby miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.

§17.
. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej siect wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg
poprzez istniejace i projektowane przylacza, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody
zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz budowy nowych odcinkdéw, rozbudowy
1 przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych
1 nadziemnych urzadzen,

d) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: @80 mm,;

2) odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

a) odprowadzanie S$ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekéw; po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie do niej budynkow odprowadzajacych
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scieki do zbiornikow bezodptywowych,

b) minimalng $rednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej: @200mm,

c) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowo—komunalnych,

d) zapewnienie mozliwos$ci konserwacji, remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu
o0 systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikdw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekow
wodnych 1 rowow melioracyjnych,

¢) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ©@300mm;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zroédet odnawialnych — elektrowni stonecznych;

¢) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i rozbudowy istniejacych odcinkow sieci
niskiego 1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i1 nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze
dopuszczenie mozliwosci ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwata,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

5) gospodarki odpadami poprzez jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi i
obowigzujagcym gminnym programem gospodarowania odpadami;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej] w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zrédel zaopatrzenia w cieplo (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia
w ciepto,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejagcych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejacych 1 projektowanych zbiornikdéw gazu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzef infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terenéw objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych
terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszarOw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
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z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 18.

W granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, a takze
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.

W granicach obszaru objetgo miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji 1 facznos$ci publicznej realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
1 ustaleniami planu, jako cele publiczne o znaczeniu lokalnym.

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.
§20.
W granicach obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzenno nie
wystepuja obszary rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych
§21.
W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz
tereny shuzace organizacji imprez masowych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 22.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem RZM;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 23.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu drogi
zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ.:

1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii powiatowej terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ zmienna od 5,05 m do 5,70 m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
stanowigca poszerzenie pasa drogowego terenu drogi zbiorczej w kategorii powiatowej
oznaczonej symbolem KDZ z regularnej jego szerokosci znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego miejscowym planem;
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w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) potozenia terenu w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu gruntow
ornych oraz upraw oznaczonego symbolem 1RNR:

1)
2)
3)
4)

S)

6)

8)

9)

nakaz zachowania istniejacych gruntéw ornych;
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrgbnych;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;
zakaz zabudowy nie dotyczy:
a) budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowg i ktore stuza wyltacznie
produkc;ji rolniczej,
b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
¢) urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,
d) dojs$¢ i1 dojazdoéw do terendow rolniczych;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z
zastrzezeniem pkt 6;
dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow, zbiornikdw wodnych i oczek wodnych;
dla dopuszczonej pkt 4 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektéw niewymagajacych pozwolenia na
budowe, wynikajace z przepisow odrgbnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupehlniajace wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania
zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu - 35m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 3,
d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem
do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;
nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

3. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej oznaczonych symbolami 1RZM:

)

2)

wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

zasady ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominow, innych budowli, budowli rolniczych
a dla ktorych wysokos$¢ te ustala si¢ do 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem od 20° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;

10
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3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu
w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

5) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaly;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych;

8) obsluge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej
symbolem KDZ (poza granicami obszaru objetego miejscowym planem) z uwzglgdnieniem
wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego symbolem 1KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie.

§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

11
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Wysokie

zdnia ............... roku

Rozstrzygni¢cie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Wysokie

zdnia ............... roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
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	1.Przeznaczenie terenów ustala się w odniesieniu do terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi. 
	2.Ustala się następujące przeznaczenia terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
	§24.

