Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujqcego dziatke ozn. nr ew. 73/5
polozong w obrebie Losien — projekt (opiniowanie i uzgodnienia)

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr .................. Rady Gminy Wysokie z dnia .................. roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujacego dzialke
ozn. nr ew. 73/5 polozong w obre¢bie Losien
1. Wstep

Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr 11/22/2024 Rady Gminy Wysokie z dnia
7 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke ozn. nr ew. 73/5 polozong w
obrebie Losien.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysokie przyjety uchwala Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 4 wrze$nia 2003 r.
Sporzadzony plan po wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas obowigzujacego planu
w cze$ci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego niniejszg uchwaty.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz 1130), zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w przedmiocie uchwaty obszaru byla przede wszystkim konieczno$¢ zaktualizowania lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego planem, w oparciu o okre§long
polityke przestrzenng w gminie, zawarta w dokumencie studium. Zgodnie z art 64 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) do dnia wejScia w zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogélnego gminy, przez plan ogdlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw og6élnych gminy, a do dnia utraty mocy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach
ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych si¢ do
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez strategi¢ rozwoju gminy lub
strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Natomiast zgodnie z art. 65 ust. 1 tejze ustawy Studia
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie planu og6lnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 1., 1
stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Powyzsze pociaga za sobg konieczno$¢ zrewidowania
ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 zaktualizowania
jego zapiséw poprzez dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan gospodarczych, spotecznych i
przestrzennych, a takze przepisow odrebnych majacych przetozenie na przedmiotowy dokument.

Granice planu obejmuja wyznaczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie tereny zabudowy rozproszone;.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegétawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony walorow S$rodowiskowych,
kulturowych 1 krajobrazowych.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacvych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak rowniez na zataczniku graficznym Nr 1.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. §7 planu zawiera ustalenia

dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w §12

przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Celem regulacji przyjetych w

planie jest wytyczenie zasad zagospodarowania dla nowego terenu inwestycyjnego. Zgodnie

z kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w dokumencie studium w obszarach otwartych

m.in. w strfie B3, gdzie dopuszczona jest lokalizacja terendw zabudowy wiejskiej o

charakterze kolonialnym. Zabudowa wiejska o charakterze kolonialnym stanowi obszar

rolno — osiedlenczy, ktory moze by¢ zwigzany z istniejgcymi uktadami komunikacyjnym lub
usytuowany w rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wlasnym dojazdem. Zasady zabudowy
zwigzane] z produkcja zywnoS$ci oraz elementarng obstugg ludnosci obowigzujg takie same
jak dla terenow zabudowanych. Studium przewiduje si¢ m.in.: zachowanie istniejacych

zasobow mieszkaniowych, zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej 1 zagrodowej z

mozliwo$cia uzupeklnien 1modernizacji, skupienia zabudowy poprzez uzupetianie i

koncentracje istniejacych uktadéw przestrzennych, wszelkie budownictwo powstawac

powinno w terenach skupionej zabudowy, w jej enklawach lub bliskim sasiedztwie,
wyznaczanie terenow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg
wynikajacg z potrzeb zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych.

Z elementow sktadajacych si¢ natomiast na catoksztatt ustalen zawartych w planie mozna
wskaza¢ m.in. takie elementy jak:

e wyznaczenie docelowych obszaru takiego jak tereny zabudowy zagrodowej,,

e zapewnienie terend6w umozliwiajagcych wiasciwe ksztattowanie elementow uktadu
komunikacyjnego integrujacego ruch samochodowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
potrzeb parkingowych i ich racjonalnego usytuowania,

e ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

e zakaz zabudowy w terenach rolnictwa,

e parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu adekwatnie do charakteru
terenu i otoczenia.

Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury i wynikaja po czeSci z aktualnego stanu zagospodarowania.
Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego opracowania uwzglednia
uwarunkowania ekofizjograficzne jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie. Tym samym w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisow wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie zarowno spdjnej struktury
zabudowy jak i jej formy.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane roéwniez ustaleniami
§8 uchwatly dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§9 okreslajacy zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen
stuzacych ochronie walorow krajobrazowych 1 ich ksztalttowaniu, cho¢ ostateczny efekt
1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjag nowych obiektow budowlanych
zalezne beda od standardéw i form architektonicznych zabudowy, a takze jakoSci jej
wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Wymog ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaly. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania
podstawowych zasoboéw naturalnych obszaréw - zasobow wodnych. Teren objety planem
miejscowym znajduje si¢ poza formami objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ale znajduje si¢ w zasiggu Gldwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin), ktérego ochrona
polega na uwzglednieniu zakazoéw 1 nakazoéw ustalonych przypisami odrgbnymi. Plan
miejscowy w §13 zawiera informacj¢ o granicach i sposobach zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W celu ustalenia dodatkowe;j
ochrony $rodowiska w planie wprowadzono minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej] w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej oraz ustalono
ochrong istniejacego drzewostanu. Niezabudowana przestrzen jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego, a w efekcie pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
réznorodno$¢ biologiczng tego obszar. Zgodnie z procedura sporzadzania planu, okreslong
w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi
konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze. Nie stwierdzono tez
konieczno$ci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wilasnoscia Skarbu
Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw lesnych bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw oraz wymagajace szczegdlnej ochrony jako krajobrazy
kulturowe oraz dobra kultury wspolczesne;j.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Na obszarze objetym planem,
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogag przekroczy¢ warto$ci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwosci
w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu 1 wod, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw $rodowiskowych okreslonych
w przepisach  odrgbnych oraz wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez ustaleniami planu lokalizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Plan w swoich granicach nie obejmuje stref zamieszkania oraz stref
ruchu, ale obejmuje fragment drogi publicznej. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami
zostalty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w §11. Ponadto, ustalenia planu
dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu
zapewnienie im nieograniczonego dostepu do budynkéw 1 obiektow, co wigcej, nie
wprowadzaja  zadnych  ograniczen  uniemozliwiajagcych  realizacj¢ = rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie. Plan miejscowy zostal opracowany
zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenow, dla ktérych zostat sporzadzany. Jednak zawarte w §12 planu ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw maja na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Realizacja ustalen
planu pozwoli na dalszy rozw¢j terendéw w sposob zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego, z uwagi na kontynuacj¢ funkcji i skupienie zabudowy w obrebie obszarow
juz czgsciowo zabudowanych i1 wyposazonych w infrastrukturg, z dostgpem do drogi
publicznej. Dla czes$ci przedmiotowego obszaru objetego planem nastapi takze wzrost
warto$ci nieruchomosci, ktory przetozy si¢ na korzysci krotkoterminowe wynikajacych
z mozliwo$¢ pobrania optaty planistyczne] w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uplywem 5 lat po uchwaleniu planu. Bezpos$rednia korzy$¢ jaka moze odnie$¢ gmina
uchwalajagc miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim
zwigkszenie wptywow z tytutu podatkow od nieruchomosci, ktére beda stale zasila¢ budzet
gminy oraz ewentualnej optaty planistycznej.

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowigce mienie powiatowe,
oraz nalezace do oséb prywatnych. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wwyznaczaja granice Kkorzystania z rzeczy, stanowig podstawe do
ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co
nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci. Plan nie ogranicza prawa
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wlasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podzialdéw geodezyjnych 1 wilasnosci. W sytuacji gdyby ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty.
W planie uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla inwestoréw realizujacego
przedsigwziecie, a tym samym inwestor zobowigzany jest do wykazania si¢ tytulem
prawnym do przedmiotowych terenow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego, a takze okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym
samym rozwigzania planistyczne uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego poprzez: m.in.
utrzymanie drogi publicznej, za poSrednictwem ktérych mozliwa bedzie obstuga
nieruchomosci czy racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy 1 rozbudowy lokalnych systemow
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede
wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na celu wprowadzenie regulacji
pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie
technicznym z mozliwos$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostat spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkow komunikacji elektroniczne na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rownocze$nie, obok
zagwarantowania udzialu spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia planu miejscowego
wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zagwarantowano udziat spoteczefistwa w procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, wypekniajac tym samym wymogi ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu obecnie podlega konsultacjom spotecznym, o czym spoteczenstwo zostato stosownie
do wymogow ustawowych poinformowane.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostal spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostaje zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publiczne;j,
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zapewniaja ochron¢ wod podziemnych 1powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wode. Wprowadzone zostaly
réwniez ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych 1 komunalnych oraz
odprowadzania wod opadowych majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarach objetych granicami opracowania byl
dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie przyjety uchwata
Nr [X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 4 wrzes$nia 2003 r., z pdzn. zm., funkcjonujacy jako
prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z nich organ wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Interes publiczny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegllnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe planowang inwestycje.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zachowaniu mozliwosci realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Plan wyznacza nowy teren
budowlany, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu
przestrzennego poprzez wyznaczanie ich w nawigzaniu do wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W trakcie przygotowania projektu wazone byly analizy
ekonomiczne, $srodowiskowe 1 spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analizg zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu. Opracowano prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej celem bylo
podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wpltywu
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realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy Srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej =zakres zostat uzgodniony =z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala roéwniez udostgpniona do
zaopiniowania, a nast¢pnie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu
dokumentu do publicznego wgladu. Na kazdym istotnym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniona zostata mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu
poprzez sktadanie wnioskéw 1 uwag do projektu dokumentu. Ustalenia planu maja na celu
dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo speilnione poprzez realizacje ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego
oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan miejscowego nie wplywa zatem na
weryfikacje dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, jako
zrealizowanych 1istniejagcych, a wplywa wylacznie na uporzadkowanie zapisow
dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie
drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczeg6lnosci
poprzez transport samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terendéw, stanowi
adaptacje istniejgcych funkcji w §wietle dotychczasowych aktow planistycznych gminy;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostepno$¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne;

zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - plan zapewnia mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow
poprzez mozliwos¢ realizowania ciggéw pieszo - jezdnych 1 drog rowerowych;

dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrbwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terenu pod zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako
jej uzupelnienie. Ponadto uwzgledniono dostgpno$¢ i mozliwo$¢ uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng 1 drogows.
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5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwiazku z art. 32 ust. 1 wykonano opracowanie ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wysokie w celu oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Wysokie”, w ktérym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Ww. ocena zostata przyje¢ta uchwatg Nr XXXVI1/270/2022 Rady Gminy Wysokie z dnia 28
wrzesnia 2022 r. Wyniki analizy wskazuja na potrzebe aktualizacji obowigzujacych dokumentow
planistycznych w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb, szans, mozliwosci rozwojowych oraz
zmian obowigzujacych wymogoéw prawnych.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie begdzie si¢ rowniez wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez
gming¢ naktadoéw na rozbudowe infrastruktury technicznej i drogowe;.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Wysokie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynal zaden wniosek
od o0s6b fizycznych. Pozyskano natomiast uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, projekt planu zostat zaopiniowany
iuzgodniony, a obecnie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podlega konsultacjom
spotecznym.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszardéw, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym dokumencie nie naruszaja
ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spehia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendow objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos$¢
ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej cze¢sci
gminy, dla ktorej zostat on sporzadzony.



