UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego i dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kalno, gmina Zaréw, stanowigc realizacje
wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.poz. 977), a
takze zobowiazan wynikajacych z uchwaly nr XLVI1/376/2022 Rady Miejskiej w Zarowie z
dnia 17 listopada 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20
ust. 1., ze: ,,plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obreb Kalno.
W obszarze opracowania obowigzujg nastepujgce akty prawa miejscowego, uchwaty Rady
Miejskiej w Zarowie:

1) Nr XL/251/2005 z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Kalno, gmina Zaréw;

2) Nr XV/84/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie wsi
Kalno, gw. Zaréw

3) Nr XV/85/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie : miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Kalno, gm. Zarow

4) Nr XXVI11/147/2008 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie : miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Kalno, gm. Zaréw

5) Nr 111/12/2010 z dnia 16 grudnia 2010 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w obrebie wsi Kalno,
gmina Zarow.

6) Nr X1/58/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendOw polozonych w obrebie wsi Kalno,
gmina Zarow.

7) Nr XX/146/2012 z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kalno,
gmina Zarow.

8) Nr XXV/186/2012 z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi Kalno,
gmina Zarow.

9) Nr LIN/414/2014 z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego W obrgbie wsi
Kalno, gmina Zar6w.

10) Nr V1I/74/2015 z dnia 28 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400 kV  w obrebach:
Wierzbna, Bozanow, Kalno, Gotaszyce i Siedlimowice w gminie Zarow.

11)Nr X/87/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi Kalno,
gmina Zaré6w



12)Nr XV1/131/2015 z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kalno,
gmina Zarow.

13)2016/nr/XXI111/184/2016 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kalno, gmina Zarow.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Zarowie do uchwalenia
poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisoOw art. 17 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
zakres 1 stopien szczegdlowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy. Nastepnie
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia
W/W organow.

W terminie od ...... r.do ...... r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu. W dniu ...... r odbyla si¢ dyskusja
publiczna. Do dnia ....... przyjmowane byly uwagi. Do wyltozonego projektu planu nie

wpltynety uwagi. Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na
srodowisko wptynety .... uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ze zm.).

Obszar objety zmiang planu obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy Zaréw i
dotyczy wsi Kalno. W zwigzku ze zmianami uzytkowania oraz przeznaczeniem gruntéw
rolnych na nierolne, byto wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgoda ta zostala wydana decyzjg nr
DNI.tr.602.276.2022 z dnia 08 listopada 2022 r wydang przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi.

Glownym zadaniem planu jest zmiana obowigzujacych planow w granicach
administracyjnych obrebu oraz dostosowanie ich ustalen do obowiazujacych przepisow
prawa.

Rada Miejska w Zarowie stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw, przyjetego
uchwatg nr XX1V/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow”.

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje

dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Przyjete

rozwigzania zostaly dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim
sasiedztwie planowanych terenow.
2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepuja:
1) teren gorniczy - I1I Siedlimowice w obszarze ktorego obowigzuje:



a)

b)

3.

ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze zloza
»iedlimowice 1" przy uzyciu materiatdw wybuchowych, z czym moga wigzaé si¢
szkodliwe oddzialywania w postaci: rozrzutu odlamkow skalnych, dziatania
powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan parasejsmicznych,
do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny ze zloza ,,Siedlimowice 1" przy uzyciu
srodkow strzatowych, w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania
robot strzatlowych przy projektowaniu, realizacji 1 uzytkowaniu danej inwestycji
nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne wplywy prowadzonych na zlozu robot
strzalowych, a prognozowane parametry wplywow gbérniczych na dane
przedsigwzigcie nalezy uzyskac od przedsigbiorcy gérniczego.
2) ztoze Antoni (Kalno), KA 1102, Surowce kaolinowe;
3) ujecie wody w Kalnie wraz ze strefg ochrony bezposredniej na dz. nr 295 oraz
nr 1/5;
4) granica obszaru perspektywicznego dla uje¢ wody;
5) warianty korytarzy przebiegu autostrady A4,
6) wariant korytarza przebiegu linii kolejowych duzych predkosci;,
7) linie elektroenergetyczne: 220kV i 400kV relacji Swiebodzice - Wroctaw wraz
z pasem technologicznym o szerokosci po 35 m od osi linii w obu kierunkach,
dla ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
8) pozostata czgs¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwatg antysmogowa w
zakresie wymogow ekoprojektu;
9) obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary siedlisk przyrodniczych.

Na obszarze objetym planem wystepuja budynki zakwalifikowane jako zabytki,
natomiast nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony. Plan
ustanawia ochron¢ dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow
adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec
potencjalnych znalezisk archeologicznych. W obszarze opracowania wystgpuja
zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow GEZ (Gminnej Ewidencji
Zabytkow) WEZ (Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw) oraz do rejestru.
Ksztatltowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech
zabudowy istniejacej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrgbnych oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposéb
gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.

Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zachowanie struktury osadniczej miejscowosci. Ten sposob planowania przeciwdziata
jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugosci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.
Dokument uwzglednia prawo wilasno$ci oraz uwzglgdnia takze interes publiczny i
potrzeby mieszkancow, wyznaczajac poszczegdlne tereny 0znaczone nast¢pujacymi
symbolami: MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, RZM-MN - tereny
zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RZ-MN-U -
tereny zabudowy zwigzane] z rolnictwem lub zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej lub ustug, U - tereny ustug, US - tereny ustug sportu 1 rekreacji, P-U -
teren produkcji lub ustug, PEF - teren elektrowni stonecznej, ZN - tereny zieleni
naturalnej, RZM - teren zabudowy zagrodowej, RN - teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, RN-L - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, L - tereny lasu, WS
- tereny wod powierzchniowych $rédladowych, KDL - tereny drég lokalnych, KDD -
tereny drog dojazdowych, KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, |IE - teren
elektroenergetyki, IW - teren wodociggow..

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby ochrony obszarow istotnych ze wzgledu
na walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte)
ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacja. Zmiany
uzytkowania dotycza pojedynczych terenow.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno
- Sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa, czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan
nie wyznacza terenow w granicach, ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostgpniane wszystkim zainteresowanym wraz z peilng informacja merytoryczna.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogow  okres§lonych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, odprowadzenia $ciekow oraz
o$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory w bezposredni
sposob przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata
pod uwagg, zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny, starannie analizujac dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz $Srodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza
skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone w
ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaréw, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i
dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia
dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja
strukturze przestrzennej zwartos¢ 1 $ciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Tereny
wskazane pod zabudowg zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).



Gmina Zaréw przeprowadzila analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 listopada 2017 r., i tym
samym plan zostat oceniony pod tym katem, w zakresie zgodnos$ci z jej wynikami. Analiza
wykazala, iz obszar opracowania procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z
dostosowaniem aktow prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwigzku z
powyzszym nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnosci gruntow w obszarze planu dominujg grunty osob fizycznych.

2. Plan zachowuje tereny przeznaczonych dla realizacji celow publicznych, natomiast nie
wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie
bedzie spoczywat obowigzek wykupu terenéw niezbednych pod te inwestycje. W
zakresie zmian przeznaczenia dokonywanych planem wykazano pojedyncze
uzupetnienia juz istniejacych struktur przestrzennych.

3. W obszarze planu wystepuja grunty prywatne, zatem wystgpig okoliczno$ci
uprawniajace gmine do naliczenia optaty planistycznej.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng w stopniu
wystarczajacym dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi
inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie infrastruktura bedzie wymagata
przebudowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych moga wzrosna¢ w zwiazku ze zmianami
uzytkowania, co moze wplyng¢ w istotny sposdb na wymiar podatkéw od
nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objgtym planem.



